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Der neue Wohnturm der EGB auf dem Holliger Areal am grossen
Gleisraum von Bern West steht fiir ein vielfdltiges, gemeinschaft-
liches und generationeniibergreifendes Wohnen und Arbeiten an

einem lebendigen Ort.

Das neue Wohnhochhaus der Eisenbahner Baugenossenschaft Bern (EGB)
weist in mehrfacher Hinsicht als Leuchtturm den Weg in eine vielverspre-
chende Zukunft. Stdadtebaulich spannt es gemeinsam mit den bestehen-
den und zuktnftigen Hochhdusern im Gebiet des Entwicklungsschwer-
punktes Ausserholligen, mit dem Autobahnviadukt Weyermannshaus und
dem zuklinftigen Campus Bern sowie mit den Grossanlagen der Zentral-
wdscherei und der Energiezentrale Forsthaus den weiten Gleisraum in
Bern West auf und fiigt sich in den rdumlichen Kanon sehr unterschied-
licher Hochpunkte im stddtischen Gefiige von Bern ein. Der Turm schafft
durch seine programmatische und architektonische Konzeption nach in-
nen wie nach aussen Identitdt und verortet als einziges vertikales Gebdu-
de des neu durchmischten Quartiers das gesamte Areal der ehemaligen

KVA Warmbdchliweg visuell in der Skyline von Bern.

In der vorliegenden Uberarbeitung des Projektes sind die Fragen und Kri-
tikpunkte der Jury sehr ernst genommen worden. Der Sockel ist neu or-
ganisiert und architektonisch stdrker mit dem Wohnbereich verbunden
worden. Neu bildet eine Verkleidung aus gewelltem Eternit die Gebdu-
dehdiille und entspricht so als mineralisches Material den Vorgaben der
Gestaltungsrichtlinien des Masterplans. Uberdies wird aufgezeigt, wie
die beiden dhnlich einer Orangerie konzipierten, neuartigen Dachhallen
technisch ausgestattet werden kénnen, damit sie — anders als eine nor-
male offene Dachterrasse - ganzjdhrig nutzbare, wertvolle Begegnungs-
orte fiir die Bewohner des Gebdudes und des Quartiers werden kénnen!
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Schemaschnitt

Zwei grossziigige und vielseitig bespielbare Dachhallen sowie eine unkonventionelle, in-

novative Programmierung iiber die gesamte Vertikale des Hochh fordern Begegnung

und Gemeinschaft!

Um einer drohenden Anonymitat im neuen Wohnturm entgegenzuwirken, werden iber die gesamte Vertikale des Hoch-
hauses auf der Nordostseite Raume fiir gemeinschaftliche Nutzungen vorgeschlagen. Zwischen der grossen Eingangshalle
mit einer Triblnentreppe im Sockelbereich und den beiden obersten gemeinschaftlich nutzbaren Geschossen mit den
Clusterwohnungen und den vielféltig bespielbaren Dachhallen entsteht so ein vielféltiges und interessantes Angebot fir
das soziale Zusammenleben. Diese Abfolge von gemeinschaftlichen Einrichtungen fordert nicht nur den Austausch und
das Zusammenleben der Bewohner des Hauses, sondern es kdnnten durchaus auch Bewohner des Quartiers von diesem
interessanten und attraktiven Angebot profitieren

Neben den 5 eingeschossigen Wasch- und Trockenraumen, welche jeweils von den Bewohnern von 15 Wohneinheiten
benutzt werden konnen, stehen 4 zweigeschossige Raume fir gemeinschaftliche Nutzungen wie beispielsweise eine
Werkstatt, ein Musikzimmer, ein Fitness- und Wellnessbereich, eine Bibliothek oder ein Spielzimmer fur Kinder unter-
schiedlicher Altersstufen zur Verfligung. Es ist auch denkbar, dass im Interesse einer besseren wirtschaftlichen Tragfa-
higkeit dieses Konzeptes neben der einen Dachhalle (zB. als Restaurant) auch ein Teil dieser zweigeschossigen Raume
bewirtschaftet bzw. kostenpflichtig genutzt werden muss oder als Gemeinschaftsatelier an eine Gruppe von Interessierten
vermietet werden kann.

Die beiden obersten Geschosse sind explizit der Gemeinschaft vorbehalten. Im zweitobersten Geschoss bilden zwei grosse
Clusterwohnungen, die - je nach Zusammensetzung der Bewohnerschaft - auf vielfaltige Art und Weise bewohnt werden
konnen, ein interessantes Wohnangebot fir jingere oder altere Menschen, welche in Wohngemeinschaften leben méch-
ten. Das Gebé&ude wird von einem Gberhohen Geschoss mit zwei grossen Dachhallen abgeschlossen, welche getrennt
oder gemeinsam genutzt und abgewandt von der geruchsbelasteten Nordostseite natirlich belftet werden kénnen. Die
eine Seite ist warmegedammt ausgefiihrt und konnte beispielsweise als Restaurant oder Kulturraum bespielt werden, die
andere Halle ist als grosser, offenbarer Wintergarten konzipiert, welcher im Sommer als gutdurchliftete, gedeckte Dach-
terrasse und im Winter als unbeheizter Gemeinschaftsraum oder Orangerie zum Spielen oder fur den Aufenthalt und fur
Veranstaltungen genutzt werden kann.

Nutzungsszenarien:

Neu kann der mittlere Bereich zwischen den beiden Hallen eigenstandig oder in Kombination mit der einen oder gar
beiden Hallen zusammengeschaltet und genutzt werden. Dank der optimierten Konstruktion konnte die Raumhohe
von 2.4 m auf 2.7 m erhoht werden. Dieses raumliche Dispositiv lasst eine Vielzahl von interessanten Nutzungsszena-
rien zu. (siehe Schema Dachhallen)

Plausibilisierung des Raumklimas:

Die technische Weiterentwicklung der Verglasungen in den beiden obersten Geschossen ist mit Spezialisten erarbeitet
worden. Den Clusterwohnungen im 14. OG wird eine Wintergartenschicht mit Einfachverglasung und Klappliiftung
sowie Falt-Schiebefenstern mit Sonnenschutzvorhangen vorgelagert. Die Dachhallen sind als eine Art Orangerien zu
verstehen, wie man sie zur Uberwinterung von empfindlichen Pflanzen kennt. Im Sommer wird eine Ubertemperatur
mit einer mechanisch automatisierten Klappliiftung, einer dusseren Verschattung (Lochblech und windgeschiitzte Mar-
kise im oberen Bereich), inneren Vorhangen (im unteren Bereich und Schattenschirm bei Dachoffnung) sowie einer
adiabatischen Kihlung (siehe Konstruktionsschnitt) mit Regenwasser gewahrleistet. Das Regenwasser kann ebenfalls
fur die Pflanzbewasserung und fiir die Befeuchtung der Luft im Winter genutzt werden. Im Winter fallen die Tem-
peraturen nachts nicht unter den Gefrierpunkt. Tagstiber sorgen die Isolierverglasung und die Sonneneinstrahlung
fur ein angenehmes Zwischenklima. Die Halle kann als Orangerie fur Pflanzen sowie als Spiel- Begegnungsort fiir
die Bewohner dienen. Im beheizten Restaurantteil kann mit einer Heizung je nach Nutzung rasch (Konvektoren statt
Bodenheizung) reagiert werden. Auf géngige Standards wird aus umwelttechnischen Griinden bewusst verzichtet, es
soll ein Ort der Begegnung geschaffen werden, wo unsere Umwelt mit allen Sinnen differenzierter wahrgenommen
werden kann. Diese Dachhallen bilden als Begegnungsraum fir jung und alt im Winter eine wunderbare Erganzung

zum grossen Aussenraum im Hof.
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2. mégliche Teilung
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Wohnungen Clustergeschoss Dachhallen

Die Stappelung von ein- und zweigeschossigen Gemeinschaftsbereichen fiihrt vertikal
zu einer rhythmisierten Gliederung des Hochhauses. Uber eine Differenzierung der Woh-
nungstypen im unteren und oberen Gebdudebereich entwickelt der Wohnturm einen Ges-
tus, der ihn sowohl mit der Stadt wie auch mit dem Quatrtier in einen rdumlichen Bezug

setzt.

Die Serie von alternierend ein- und zweigeschossigen gemeinschaftlich genutzten Raumen zwischen Erschliessungskern
und Nordostfassade bestimmt die rhythmische Gliederung des Turmes. Uber diese vielfaltig bespielbaren Gemeinschafts-
bereiche kann Tageslicht in den zentralen Erschliessungbereich dringen, welcher zwischen den grossziigigen Eingangshal-
len in den beiden Erdgeschossen und den grossen Dachhallen aufgespannt wird. Diese zentrale vertikale Erschliessungs-
zone gewahrleistet fir alle Nutzungseinheiten eine zweckmassige und Ubersichtliche Adressierung im Gebaudeinneren

Uber eine leichte Differenzierung der Wohnungstypen unter- bzw. oberhalb der Regelbauweise, welche in einem Ab-
tausch von Wohnraum und Kiiche mit Loggia besteht, entwickelt das Gebaude auch in seinem Gestus eine Ausdrehung
Es richtet sich gleichzeitig auf den langgezogenen Arealhof des Quartiers wie aber auch auf die umgebende Stadt als
Ganzes aus und vermittelt so raumlich zwischen umgebendem Quartier und der Stadt.

Das Gebdude, welches in einer hybriden Holz- und Betonstruktur konzipiert ist, wird von einer strukturierten, Eternit-
Verkleidung geschutzt, welche leicht ist und eine sehr lange Lebensdauer aufweist. Vertikale wie auch horizontale Fas-
sadenflachen werden gewebeartig unterschiedlich hierarchisiert und gefiigt, so dass der grosse Massstab des Gebaudes
auch fir die Bewohner des Quartiers vertraglich erscheint. Eine differenzierte Farbigkeit der Gebdudehaut und der Fenster
binden das Hochhaus in den Kanon der Farben des Quartiers ein, gleichsam beansprucht das Gebaude aber auch eine
gewisse architektonische Eigenstandigkeit. Ein ausgepragter Sockelbereich, welcher in Beton gehalten ist, verankert das
Gebdude mit dem Boden und dem offentlichen Raum.

Das Gebaude wird Uber den Dachhallen von einem grossen, leicht gefalteten Dach gedeckt, welches mit Photovoltaikele-

menten bestiickt und ist viel Energie fir die Hausbewohner produziert.

Sockelbereich:

In der Uberarbeitung schlagen wir eine neue raumliche Organisation der beiden Erdgeschosse vor und versuchen,
den Sockel architektonisch als integrierten Teil des Gebaudes auszubilden. Dank der Verlagerung der Fahrrampe zur
Tiefgarage in den nordéstlichen Bereich der Parzelle, der Verlegung des Veloraumes ins untere der beiden Geschosse
und dem Verzicht einer Arkade im Hofgeschoss kann das Angebot an Gewerbeflache noch etwas erh6ht werden. Der
Hauptzugang zum Gebéude liegt nun im unteren Erdgeschoss zum Hof hin orientiert und adressiert das Gebaude auf
diesem Niveau zum Ubergeordneten gemeinschaftlichen Aussenraum. In der Eingangshalle verbindet eine grosszigige
Triblinentreppe die beiden Gebaudeeingange und ermdglicht zudem, dass in diesem Zugangsbereich auch gemein-
schaftliche Veranstaltungen stattfinden konnen oder Jugendliche auch bei schlechter Witterung einen Ort der Begeg-
nung und des Austausches vorfinden. Die EG-Kote betrdgt neu 551.50 m.i.M.

Gebaudehiille:

Neu schlagen wir im Bereich der Wohngeschosse anstelle des Aluminiums eine Fassadenverkleidung in unterschiedlich
gewelltem, grinlichgrau gefarbtem Eternit vor. Damit werden wir der Forderung aus der Uberbauungsordnung nach
einem zementosen bzw. mineralischen Material, welches in Bezug auf Gewicht und Recyclierbarkeit ebenso gute Ei-
genschaften aufweist, gerecht.

Die Uberarbeitete Gliederung der Sockel-, Mittel- und Dachzone bindet die drei Gebaudeteile starker zusammen und
bildet ein Ganzes.

Das Projekt weist eine hybride Struktur in Holz und Beton mit neutraler CO2-Bilanz auf.
Die leichte Fassade in gewelltem Eternit ist mineralisch und dauerhaft. Die Photovoltaik-
fassade auf dem grossen Sonnendach produziert iiber das Jahr hinweg ungefdhr 50% der

Energie, welche das Gebdude durchschnittlich verbrauchen wird.

Als Teil einer hybriden Gebaudestruktur verhilft der grosse Anteil an Holz diesem Leuchtturmprojekt zu einer neutralen
CO2-Bilanz. Das Holz bindet das CO2, welches fiir die Herstellung der Betonanteile dieses Gebaudes notig ist (Erschlies-
sungskern, Holz-Beton-Verbunddecken). Die fir dieses Gebaude bendtigte Menge Holz wachst in den Schweizer Waldern
innerhalb von weniger als einer Stunde nach. Das fur den sehr dauerhaften und somit langlebigen Witterungsschutz der
sehr gut geddmmten Fassade vorgesehene Eternit kann spater vollstandig wiederverwertet werden.

Ein kompaktes Volumen und eine klar gegliederte Gebaudestruktur mit einem tragenden Erschliessungskern aus Beton
(Brandschutz, Erdbeben) und Holz (Stiitzen, Holz-Beton-Verbunddecken, Fassadenelemente (exkl. Witterungsschutz)) er-
moglicht eine wirtschaftliche Umsetzung und erlaubt auch innerhalb der Wohnungsgrundrisse eine gewisse Flexibilitat
Etliche nichttragende Trennwénde kénnen wahrend der Planungsphase wie aber auch zu einem spateren Zeitpunkt bei
sich andernden BedUrfnissen umgebaut werden. Dieses rdaumlich-strukturelle Dispositiv erlaubt beispielsweise auch den

Wechsel von Kiiche und Wohnzimmer zwischen dem unteren und oberen Gebéudebereich

Vor allem in den Bereichen Energieverbrauch, winterlicher und sommerlicher Warmeschutz, Systemtrennung, Materiali-
sierung, Langlebigkeit und Aussenraum kann das Projekt in Bezug auf die Nachhaltigkeit punkten. Das Erreichen der Ziele
SIA Effizienzpfad 2040 ist mit den oben genannten Massnahmen gut maglich

Eine vielfdltig bespielbare und effizient k ipierte Woh logie schafft fiir Bewoh-

P g

nerinnen und Bewohner ein reichhaltiges Angebot unterschiedlicher Wohnformen. Sdmt-

Woh, : I,

liche mittleren und grossen g gesbereiche mit Orientierung und Aus-

richtung auf jeweils zwei Himmelsrichtungen auf.

Die Normalgeschosse weisen um den zentralen Erschliessungskern jeweils 5 Wohnungen und einen gemeinschaftlichen
Bereich an der Nordostfassade auf. Das reichhaltige Angebot von unterschiedlich grossen Wohneinheiten (Jokerzimmer,
Gastezimmer, Studios, Kleinwohnungen, Familienwohnungen sowie Wohnungen fiir gréssere Wohngemeinschaften) for-
dert und ermdglicht eine gute soziale Durchmischung. Identitatsstiftendes Element sind die ganzjéhrig nutzbaren Loggien,
welche einen Rundlauf Gber mehrere Raume ermaéglichen und jeweils direkt an die Kiichen gekoppelt sind. Diese bilden
bei den mittleren und grésseren Wohnungen mit dem Wohnbereich (bereck einen winkelformigen, gemeinschaftlich
Raum, welcher Orientierung und Aussicht auf zwei unterschiedliche Himmelsrichtungen gewahrt. Die Wohnzimmer mit
den jeweils grosseren Offnungen sind jeweils zu der attraktiveren Seite hin orientiert. Ab dem 8. Geschoss, also tber
der benachbarten Regelbauweise, findet aufgrund der unterschiedlichen Aussichtssituation ein Abtausch von Kuche und
Wohnzimmer statt. Ebenso werden durch diesen Abtausch in den oberen Geschossen die Individualzimmer von der ge-
ruchsbelasteten Nordostfassade hin zur jeweiligen Gebaudeecke verschoben, wo sie problemlos nattrlich beliiftet werden
konnen. Dieser Abtausch fihrt im Gestus des Hochhauses zu einer weiteren Gliederung der Vertikalen, tber welche das
grosse Volumen massstablich in den rdumlichen Kontext des Quartiers eingebunden werden kann

Im Gebaudeinneren bestimmen natirliche und rohe Materialien die Atmosphare in den Erschliessungsbereichen und den
Wohnungen. Der zentrale Bereich der Vertikalerschliessung wie auch die Gemeinschaftsraume sind in Beton und eher
rohen Materialien gehalten. Die Wohnungen sind vom Material Holz (Boden/Decke/Stlitzen) und Gips bzw. gestrichenem
Flies (nicht tragende Wande) gepragt und weisen eine sehr wohnliche Stimmung auf.

Aufgrund der positiven Riickmeldung haben wir an den Wohnungsgrundrissen nichts verandert! Die im Bericht er-
wahnte eher geringe Dimension der Korridore zwischen den Wohnungen und den Gemeinschaftsraumen betragt 1.85
Meter und erscheint uns durchaus hinreichend, konnte aber noch um 15 cm auf 2 Meter vergrossert werden.
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T T T Tragstruktur Betrieb
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— \D Eine Hybridkonstruktion aus Holz und Beton ermbglicht eine effiziente Die sehr gut gedammte Gebaudehulle und die effiziente H,
m und rationelle Montage und gewahrsleistet einen langjahrigen Betrieb optimiert den Energieverbrauch. Durch den Anschluss an die nahe
[ e ‘mm‘;w ]‘ N/ — immer nach dem Grundsatz eines optimalen Materialeinsatzes beziig- legene, regenerative Fernwarme wird das Gebaude mit erneuerbarer
P Urbangarden und Hallenklima 5 lich Nachhaltigkeit, Statik physik, Montageeffizienz am jeweiligen Energien fur Heizung armwasser versorgt. Die zentral gelegenen
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/ - 4 A WL / L] Kletterschalung rationell erstellt werden kann. Dieses duktile Element 75.5 MWh pro Jahr erzeugt und den Nutzern sowie dem Gebudebe-
— IF .{Eﬂ‘ﬂ CHH HE#© g'j Q sichert die Gesamtstabilitét des Gebaudes (Wind- und Erdbebenkrafte) trieb zur Verfigung gestellt werden
optimal Auf dem Dach wird ein Regenwassertank fur die Bewdsserung und die
| g Slusterwofming 61 Clsternohnun L - Fur die Geschossdecken um den massiv ssungskern und die adiabatische Khlung des Dachgartens integriert. Auf die Nutzung von
55 o My l’ —n %& By 7w [ % Dachgeschoss 1:500 wandkonstruktion wird ein vorgefertigter Holzelementbau vor- Grauwasser fir WC-Spalung wird aufgrund der Menge sowie des not-
== 1 L I en, der einen raschen Baufortschritt bei gleichbleibend hoher wendigen zweiten Leitungssystems verzichtet
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Fassadenkonstruktion

Feinverteilung erfolgt in Abhangde
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Das male, kompakte Volumen des Hochhauses wurde in der Weiter-
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bearbeitung beibehalten. Das grosse kompakte Gebaude hat sehr effi-
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ente Grundrisse und eine maximale Ausnutzung mit nutzbarer Flache

Einschétzung Nachhaltigkeit

Das Verhdltnis Ath/EBF ist mit ca. 0.9 sehr gut.

Energieverbrauch, winterlicher und som-
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Gewerbe &l e Ebenfalls wurde das gradlinige Tragsystem beibehalten. Vor allem in den Bereic
\ Fur die Fassadenbekleidung wird neu eine hinterliiftete, leichte Eternit merlicher Warmeschutz, Systemtrennung, Materialisierung, Langlebig-
ﬁ Fassade vorgeschlagen. Diese Bekleidung ist langlebig, unterhaltsarm keit und Aussenraum kann das Projekt in Bezug auf die Nachh
by e em b A o I und west ene ledrigen Graue-Energe Wert auf. Der Wrksoff st Purkien.Das Erechen de Zile A ffzenzofad 2040 st it den oben
y sortenfrei riickbaubar und verbessert mit seiner langen Lebensdauer genannten Massnahmen weiterhin gut méglich
sowohl die okologische als auch die Gkonomische Bilanz jeder Gebau-

dehulle.
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