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1 UBERBLICK

EINLEITUNG Die Siedlung Werdholzli (Kataster AL8oo1, Bandlistrasse 68/70) wurde 1973 im Auftrag
der Genossenschaft Gemeinschaftshaus Ziirich erbaut. 2002 wurde die Siedlung von der
SAW gekauft, 2003 konnte auch der Landkauf durch die SAW (vorher Baurecht) vollzogen
werden. Heute befinden sich in der Siedlung 41 Alterswohnungen. Aufgrund des schlech-
ten Gebdudezustands, des teuren Betriebs und des hohen Ausniiztungspotentials fiir das
Areal m&chte die SAW einen Ersatzneubau realisieren.

STRASSENPERSPEKTIVE, SIEGERPROJEKT «WIEDEHOPF», KNORR & PURCKHAUER ARCHITEKTEN AG, ZURICH

GRUNDSTUCK Das Grundstiick liegt stidlich und westlich an larmexponierter Lage im Einflussbereich
von Autobahn, Strasse und Tram. Norddstlich befinden sich Familiengdrten, der An-
schluss des Grundstiicks daran bietet das Potential fiir eine grossziigige Aussenanlage.
Das Grundstiick liegt allseitig erhdht und weist eine Flache von 4'882 m2 auf.

PROJEKT Der Projektvorschlag Wiedehopf iibt mit seiner expressiven, strukturell bemerkenswerten
und grossziigigen Konzeption sowie den sorgfiltig durchgearbeiteten raumlichen und ar-
chitektionsichen Elementen eine grosse Anziehungskraft aus. Eine einfache Adressierung
sowie die Orientierung der allermeisten Wohnungen in vier Himmelsrichtungen schaffen
fiir die Bewonerinnen und Bewohner gleichwertig hohe Wohn- und Aufenthaltsqualitdten.
Das Projekt liberzeugt an diesem speziellen Ort am Stadtrand mit seiner pragnanten,
identitdtsstiftenden Erscheinung, die zum Bestand geschickt neue Beziehungen kniipft
und die Larmproblematik erfolgreich bewaltigt. Es bildet auf allen Ebenen den Baustein
fiir eine Aufwertung und eine qualitdtsvolle Verdichtung mit gelungenen Beziigen zum
Quartier.

(Aus dem Jurybericht)
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FLACHEN UND
VOLUMEN NACH
SIA 416

KOSTEN

VERFAHREN

AUFTRAG

TERMINE

VERFAHREN

AUSFUHRUNGS-
TERMINE

Nutzflache (HNF)= ca.5'528 m2
Geschossflache (GF)= ca. 9'672 m2
Gebdudevolumen (GV)= ca. 30'726 m3

Die Zielkosten dieser Submission (aufwandbestimmende Baukosten Elektro) liegen bei
rund CHF 1.5 Mio..

Die Zielkosten fiir das Projekt liegen bei rund CHF 25 Mio..

(BKP 1-9, inkl. Abbruch, Altlasten, inkl. Kreditreserve von 10% BKP 1-9 zzgl. SAW-NK,
inkl. Bauherren-Nebenkosten von 4.5% BKP 1-9, inkl. MWST 7.7%).

Das Verfahren wird als offenes Verfahren im Nicht-Staatsvertragsbereich durchgefiihrt.
Aufgrund der festgelegten Eignungs- und Zuschlagskriterien wird ein Fachingenieurbiiro
ausgewadhlt, das die Leistungen BKP 293 Elektro erbringt.

Der Auftrag umfasst die zu erbringenden Leistungen Fachingenieur Elektro inkl. Gebdude-
automation flir das gesamte Projekt.

Publikation simap 18. Juni 2021

Fragen 25. Juni 2021

Antworten 2. Juli 2021

Eingabefrist Angebote bis am 2. August 2021

Vergabe Mitte/ Ende August 2021
Planungsbeginn Fachplanung BKP 293 September 2021

Beginn Bauprojekt Friihjahr 2022
Baubeginn Sommer 2024
Geplanter Bezugstermin Sommer 2026
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2

2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

VERFAHREN UND ALLGEMEINE BESTIMMUNGEN

AUFTRAGGEBERIN
Stiftung Alterswohnungen der Stadt Ziirich, Feldstrasse 110, 8036 Ziirich

ART DES VERFAHRENS
Die Ausschreibung erfolgt im offenen Verfahren.

AUSSCHREIBENDE STELLE
Im Auftrag der Stiftung Alterswohnungen der Stadt Ziirich:

planzeit GmbH

Elisa Schwartz-Uppendieck
Rosengartenstrasse 1
CH-8037 Ziirich
0442013773
elisa.schwartz@planzeit.ch

GRUNDLAGEN UND RECHTSWEG

Das Verfahren féllt nicht in den Staatsvertragsbereich.

Grundlagen sind die Interkantonale Vereinbarung liber das 6ffentliche Beschaffungswesen (IV6B,
2001), das Beitrittsgesetz (BeiG, 2003) und die Submissionsverordnung des Kantons Ziirich (SVO,
2003).

Die Verfahrenssprache ist deutsch. Subsididr zur Anwendung kommt die Ordnung SIA 103 Ausgabe
2014 soweit diese nicht anderslautenden Vereinbarungen oder Vertragsdokumenten widerspricht.

VERBINDLICHKEIT

Die Ausschreibungsunterlagen und die Fragenbeantwortung sind fiir die Auftraggeberin und die Teil-
nehmenden verbindlich. Durch die Abgabe eines Angebots anerkennen alle Beteiligten diese Grundla-
gen und den Entscheid der Auftraggeberin in Ermessensfragen.

Das Angebot ist fiir die Dauer von 6 Monaten ab Eingabedatum verbindlich.

Gerichtsstand ist ziirich anwendbar ist Schweizerisches Recht.
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2.6

2.7

2.8

2.9

PUBLIKATION AUSSCHREIBUNGSUNTERLAGEN
Am Freitag, 18. Juni 2021 werden die Unterlagen auf simap publiziert:

1. Programm Planersubmission - Fachingenieur Elektro, pdf-File

2. Deckblatt Programm Planersubmission als Word-Dokument zum Ausfiillen

3. Formular Selbstdeklaration und Referenzen, als pdf- und word- Dokument

4. Formular fiir die Honorarofferte, Excel-File

5. Wettbewerbsprogramm vom September 2020*, pdf (inkl. Raumprogramm)

6. Projekt ,Wiedehopf“ von Knorr & Plirckhauer Architekten AG, Ziirich, Stand Wettbewerb,
Situation, Grundrisse, Schnitte, Ansichten als pdf

7. SAW Vertragsmuster Submission, pdf

8. Auszug Baustandards SAW - Geb&dudeautomation, pdf

OFFERTEINGABE / EINZUREICHENDE UNTERLAGEN
e Referenzprojekte: Drei Referenzobjekte mit Referenzen von realisierten Bauten mit Bezug zur
Aufgabe, vergleichbarer Grossenordnung und Komplexitdt (vorzugsweise Referenzen der
Schliisselpersonen). Pro Referenzobjekt ein Blatt im Format A4.

e Selbstdeklaration: Selbstdeklaration Fachingenieur Elektro mit Nachweis einer ausreichenden
fachlichen und organisatorischen Leistungsfahigkeit. Wird die Bauleitung durch eine andere
Firma ausgefiihrt, hat diese eine eigene Selbstdeklaration Fachingenieur Elektro auszufiillen.

o Honorarofferte: ausgefiilltes Excel-File, ausgefiilltes Word-Dokument «Deckblatt»
Honorar nach den aufwandbestimmenden Baukosten, deren Hohe fiir die Offerte mit
1'500°000 CHF vorgegeben ist. Unternehmervarianten werden ausgeschlossen.

Die Bewerbung als Bietergemeinschaft ist moglich. Bewerbungen mit Subunternehmungen werden aus-
geschlossen. Sdmtliche Bewerbungsunterlagen gehen ins Eigentum der Veranstalterin {iber.

FRAGEN ZUR AUSSCHREIBUNG
Fragen zur Ausschreibung sind bis Freitag, 25. Juni 2021 auf simap zu stellen.
Die Beantwortung der gesammelten Fragen erfolgt bis Freitag, 2.Juli 2021 per Mail

ABGABE ANGEBOTE

Bis Montag, 02. August 2021

(Eingangsdatum massgebend), mit der Aufschrift:
" R . . " an:
planzeit GmbH, Rosengartenstrasse 1, 8037 Ziirich

Der Anbieter muss das Angebot vollstandig ausgefiillt, ohne eigene Abdnderungen, Erganzungen oder
Streichungen abgeben Die Offerten sind rechtzeitig mit der Post aufzugeben oder rechtzeitig person-
lich abzugeben.

ALLGEMEINE BEDINGUNGEN
Mit dem Einreichen einer Offerte bestédtigen die Anbietenden, dass die Sozialabgaben bezahlt sind und
die Anstellungsvertrdge den geltenden Gesetzen entsprechen.

ENTSCHADIGUNGEN
Die Teilnahme am Verfahren wird nicht entschadigt.
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2.13

2.14

2.15

2.16

EIGNUNGSKRITERIEN
e Vollstdndigkeit und Rechtzeitigkeit von allen verlangten Unterlagen gemaéss Ziffer 2.7
e Referenzen Firma (Nachweis von Bauten dhnlicher Komplexitdt und Gréssenordnung)
e Qualifikation Schliisselpersonen (Projektleitung und Bauleitung)
e Fachliche, organisatorische und wirtschaftliche Fahigkeit, den ausgeschriebenen Auftrag
zu erfiillen
Alle Eignungskriterien miissen erfiillt werden.

ZUSCHLAGSKRITERIEN

Projektierungskompetenz und Ausfiihrungskompetenz

Ausfilihrung von Dienstleistungen der ausgeschriebenen Art (Grésse, Komplexitdt, Bauwerksart). Kom-
petenz, entsprechende Bauten in hoher Qualitdt funktional und nachhaltig ausfiihren zu kénnen. Nach-
weis: Dokumentation liber 3 aktuelle und vergleichbare Referenzobjekte unter Mindestangabe der Ob-
jektbezeichnung und Grdsse (GF, Anzahl Wohnungen/ grobes Raumprogramm), Bauherrschaft (Bezugs-
person), Bausumme (BKP 2 und Anteil Elektro), erbrachten Dienstleistung (Angabe bearbeitete SIA-
Phasen), Qualititsmerkmale und des Baujahres (vorzugsweise Referenzen der Schliisselperson).

Organisatorische Eignung/ Projektmanagement
Fahigkeit und Potenzial des vorgeschlagenen Teams, die anstehende Aufgabe sach- und zeitgerecht
ausschreiben, planen und die Baurealisierung leiten zu kénnen.
Nachweis:
e Angaben zur Betriebsorganisation, -grésse und Kernkompetenzen
e Leistungsausweis, Ausbildung und Funktionsangaben der fiir den Auftrag vorgesehenen Mitar-
beiterinnen

Honorarofferte
Der Zuschlag erfolgt geméss diesen Kriterien durch die Auftraggeberin.

PRUFUNG UND BEWERTUNG DER OFFERTEINGABE
Die Priifung und Bewertung der Offerteingaben erfolgt gemeinsam durch die Auftraggeberin und die
ausschreibende Stelle.

WEITERE BEAUFTRAGUNG/ VERTRAGSUNTERLAGEN

Die Auftraggeberin beabsichtigt mit dem Planer einen Honorarvertrag nach SIA 108 abzuschliessen und
die Leistungen anschliessend phasenweise abzurufen.

Das Planerhonorar wird mittels der offerierten Faktoren an die Bausumme gebunden und kann beim
Vorliegen des Kostenvoranschlags (Ende Bauprojekt, 70% submissionsbasiert) pauschaliert werden.
Die bis dahin aufgelaufenen Honorarzahlungen werden als Teilzahlungen des Pauschalhonorars be-
trachtet.

Vorbehalt:

Der Zuschlag erfolgt unter dem Vorbehalt, dass vorgangig die Planungsleistungen BKP 291 Architektur
fiir das Projekt «Wiedehopf» rechtskréftig an Knorr & Plirckhauer Architekten AG vergeben wurden und
ein diesbeziiglicher Vertrag abgeschlossen ist.

PROJEKTHANDBUCH

Fiir die Abwicklung des Projekts wird von der Bauherrschaft ein Projekthandbuch erstellt. Darin sind
Projektinformation, Projektorganisation, Information und Kommunikation, Terminplanung, Anderungs-
management etc. des Projekts beschrieben.
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2.17 PLANER- UND BAUSITZUNGEN
Die Planer- und Bausitzungen finden in regelméssigen ,,Jourfixe” in Ziirich statt.

2.18 FACHBAULEITUNG
Fiir die Fachbauleitung vor Ort wird eine hohe Prdsenz vorausgesetzt. Fiir allfdllige daraus entstehende
Kosten (Reise- und Ubernachtungsspesen) wird seitens des Auftraggebers keine zusitzliche Entschidi-
gung geleistet. Alle Nebenkosten sind im pauschalen Prozentsatz in der Honorarofferte zu integrieren.

2.19 AREALBESICHTIGUNG
Das Areal kann von aussen frei besichtigt werden. Es findet keine offizielle Begehung vor Ort statt. Das
Grundstiick der Siedlung darf aufgrund Corona nicht betreten werden. Es ist ausreichend einsichtig
von offentlichen Verkehrsflachen.
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3 AUSGANGSLAGE UND PROJEKT

3.1

3.2

3-3

PORTRAIT BAUHERRSCHAFT

Die Stiftung Alterswohnungen der Stadt Ziirich (SAW) wurde 1950 gegriindet. Sie ist eine 6ffentlich-
rechtliche Stiftung mit eigener Rechtspersdnlichkeit und eigener Rechnung. Organisatorisch ist sie dem
Gesundheits- und Umweltdepartement der Stadt Ziirich angegliedert. Oberstes Organ der Stiftung ist
der Stiftungsrat, bestehend aus dem Vorsteher des stadtischen Gesundheits- und Umweltdeparte-
ments als Prasidenten sowie zehn weiteren, vom Stadtrat gewdhlten Mitgliedern. Drei Stiftungsratsmit-
glieder sind Teil des Bauausschusses, der die Projektentwicklung begleitet.

Selbstandig in den eigenen vier Wanden alt werden und wo notig auf professionelle Unterstiitzung zu-
rickgreifen kdnnen, ist das Angebot der SAW an ihre Mieterinnen und Mieter. Die SAW bietet mehr als
2000 altersgerechte Wohnungen in liber 30 Siedlungen an, verkniipft mit diversen Serviceleistungen.
Eine eigene Spitex und Soziale Dienste stehen zur Verfligung bei gesundheitlichen Schwierigkeiten oder
wenn z.B. Hilfe im Haushalt ndtig wird. Eine Hauswartung mit erweitertem Aufgabengebiet, 24-Stun-
den-Pikett, Wasche-Service und Kollektiv-Versicherung fiir Haftpflicht und Hausrat sind weitere Ange-
bote. Haustiere sind erlaubt und durch die Férderung von sozialen Kontakten, dem Angebot von Veran-
staltungen und einer eigenen Zeitung werden Isolation und Einsamkeit vorgebeugt.

ZIELGRUPPE DER SAW

Die SAW richtet sich an Einwohnerinnen und Einwohner der Stadt Ziirich im Pensionsalter. Rund 75%
der Wohnungen werden durch Subventionen aus der Wohnbauférderung von Kanton und Stadt verbil-
ligt. Fiir diese Wohnungen gelten die vom Kanton vorgeschriebenen Einkommensbeschréankungen. Bei
ihrem Einzug miissen die Mieterinnen noch in der Lage sein, einen Haushalt selbsténdig zu fiihren. Das
Durchschnittsalter beim Einzug liegt bei 71 Jahren. Bei einem Wohnungswechsel in eine neue oder total
sanierte Siedlung der SAW weisen die Bewohnerinnen und Bewohner hdufig noch eine grosse Selbstdn-
digkeit und Mobilitdt auf. Im Laufe der Jahre beschréankt sich der mégliche Bewegungsradius der Mie-
terinnen jedoch immer starker auf die eigene Wohnung und die Siedlung. Die Mobilitdt der Bewohne-
rinnen und Bewohner nimmt mit zunehmendem Alter ab und die Aktivitdten finden eher innerhalb der
Siedlung statt. Daher sind ein hoher Wohnwert und eine hohe Aufenthaltsqualitdt der ganzen Alters-
siedlung anzustreben. Dies soll sich von einer guten Belichtung/Besonnung der Wohnungen iiber ru-
hige Wohn-/Schlafraume bis hin zu architektonisch-rdumlicher Qualitdt der Innen- und Aussenrdume

erstrecken.

Das Sicherheitsbediirfnis vieler dlterer Menschen bedingt geschiitzte Orte, die fiir Aussenstehende we-
nig zuganglich sind. Andere Begegnungsflachen haben aber die Aufgabe, spontane Kontakte mit ande-
ren Menschen zu ermdglichen.

AUSGANGSLAGE

Die Siedlung Werdholzli (Kataster AL8o01, Bandlistrasse 68/70) wurde 1973 im Auftrag der Genossen-
schaft Gemeinschaftshaus Ziirich erbaut.

2002 wurde die Siedlung von der SAW gekauft, 2003 konnte auch der Landkauf durch die SAW (vorher
Baurecht) vollzogen werden. Heute befinden sich in der Siedlung 41 Alterswohnungen. Aufgrund des
schlechten Gebdudezustands, des teuren Betriebs und des hohen Ausniitzungspotentials fiir das Areal
mdchte die SAW einen Ersatzneubau realisieren.

Das Grundstiick liegt stidlich und westlich an larmexponierter Lage im Einflussbereich von Autobahn,
Strasse und Tram. Auch durch die geplante Erstellung einer Passarelle liber die Autobahn in H6he der
Tramendstation Werdhdlzli, die der Erschliessung des geplanten neuen Eishockeystadions siidlich der
Autobahn dienen soll (Parzelle AL8729, siehe auch nochfolgende Ubersicht Nachbarbebauung) werden
an Spieltagen Larmemissionen zu erwarten sein. Norddstlich befinden sich Familiengdrten, der An-
schluss des Areals daran bietet das Potential fiir eine grossziigige Aussenanlage.
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3.4

BETRIEBLICHE ANFORDERUNGEN UND RAUMPROGRAMM

Wohnungsspiegel

Die Grésse der Wohnung ist sowohl aus wirtschaftlichen als auch aus nachhaltigen Uberlegungen ein
entscheidender Faktor. Beziiglich Wohnungsgrdsse ist die untere Limite der kantonalen Wohnbaufor-
derungsverordnung (WBFV) anzustreben - sie darf indes nicht unterschritten werden.

Das Projekt «Wiedehopf» setzt 70 Wohnungen zuziiglich 2 Clusterwohnungen und 2 Zusatzzimmer um.
Der Wohnungsspiegel des Projekts zeigt sich wie folgt:

9 X "17%-Zimmer-Wohnungen ca. 51 m2 Einpersonenhaushalt
6 X 2- Zimmer-Wohnungen ca. 58 m? Einpersonenhaushalt
49 X 2 Y»- Zimmer-Wohnungen ca. 63 m2 Ein- bis Zweipersonenhaushalt
6 X 3- Zimmer-Wohnungen ca. 71 m?2 Zweipersonenhaushalt
™ davon 1 x 1 Y- Zimmer-Gaste-Wohn. Ca. 51 m?
2 X Cluster-Wohnung ca. 195 m? 4-5 Personen-Cluster
2 X Zusatz-Zimmer ca. 23 m? mit eigener, kleiner Nasszelle

Grundsdtzliche Anforderungen Wohnungen

Grundsatzlich wichtig fiir die Attraktivitdt einer Wohnung sind rdumlich-architektonische Qualitédten,
vielseitige Moblierbarkeit, gute Belichtung und Besonnung, Ruhe, sowie die Nutzbarkeit eines privaten
Aussenraums. Es ist erwiinscht, dass die Grundrisse unterschiedliche Nutzungsverteilungen zulassen
(Nutzungsflexibilitat).

Einige der Wohnungen sollen flexibel und reversibel die Moglichkeit bieten, im Eingangsbereich und/
oder dem privaten Aussenraum mit der Nachbarwohnung verbunden werden zu kénnen.

Der Aktionsradius von dlteren Menschen verkleinert sich zunehmend. Sie verbringen den Grossteil des
Tages in ihrer Wohnung oder auf dem Balkon. Es muss darum sichergestellt werden, dass Wohn- und
Schlafraume der Alterswohnungen einen hohen Wohnwert aufweisen.

Neben den Alterswohnungen und den ergdnzenden Betriebsrdumen setzt das Projekt folgende weitere
Nutzungen um:

Gemeinschaftsraum und Begegnungszone ca. 340 m2
Fitnessraum ca. 20 m2

Gewerbe ca. 230 m2
Tagesbetreuung Demenz ca. 214 m2
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3.5 WETTBEWERBSPROJEKT

MODELLFOTO WIEDEHOPF

Projektbeschrieb aus dem Jurybericht:
Mit einem kriftigen linearen Baukdrper von 30 m Héhe wird der Strassenraum klar gefasst. Uber eine Vorzone

sind die vier Hauseingdnge direkt von der Bandlistrasse erschlossen. Entlang der Tramendhaltestelle entwi-
ckelt sich kontrastrierend aus dem Geb&audesockel ein Flachbau; ein zweigeschossiges Volumen, das sich auf
die umliegenden Gewerbebauten bezieht und eine neue Identitdt im Hinblick auf die kiinftige Entwicklung die-
ses Ortes schafft - der Shedbau kann dannzumal auch als Reminiszenz an dessen Vergangenheit gelesen wer-
den. Durch die gestaffelte Grundrissfigur des Hochbaus wird einerseits geschickt im grossen Massstab der
Bezug zu den benachbarten Hochh&dusern geschaffen und andererseits wird durch die Staffelung der Fassade
dem Thema des Larms begegnet.

Die fein abgestimmte Gliederung des plastischen Hauptvolumens in Sockel, Schaft und Krone fiihrt im obersten
Geschoss zu Kleinwohnungen mit der speziellen Méglichkeit zur Begegnung liber gemeinsame Loggien. Die
Fassaden sind mit Risaliten, Putzfeldern und den Loggien ansprechend materialisiert und lassen den Bau trotz
beachtlicher Dimensionen nicht monumental erscheinen.

Vor den Eingdngen an der Bandlistrasse liegen mit Pioniergehdlzen dicht bepflanzte Auen-Vorgdrten. Im Gelenk
der beiden Baukdrper fiihrt ein grossziigiger Portikus neben der Terrasse des geplanten Restaurants zum Ge-
meinschaftsraum und zur ”rue interieure” - der gemeinschaftlichen Wandelhalle. Sie ist als Orangerie konzi-
piert und bildet eine spannende Ubergangsschwelle zum AuBenraum, die auch bei schlechtem Wetter genos-
sen werden kann.

Der grossziigige Freiraum ist als konsequente geometrische Abstraktion einer Flusslandschaft konzipiert, die
vielfaltige Nutzungen zuldsst. Die entstehenden Inseln sind durch asphaltierte Wege verbunden und chaus-
sierte, kleinere Einheiten bieten Rdume fiir Gemiisegarten mit Pflanzkisten, fiir Outdoor-Fitness oder zum
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Boccia spielen. Mit Morgensonne und Blick auf den Auen-Garten ist die Terrasse im ersten Stock des Flachbaus
- der Demenzgarten - angelegt.

Der sogenannte Flussgarten schldgt eine sehr dichte Bepflanzung mit hohem 6kologischem Potential vor. Der
Erhalt der Grossbdaume auf der ndrdlichen Seite wird sehr geschétzt und als stadtklimatischer Beitrag gewiir-
digt. Die neben dem Gemeinschaftsraum vorgeschlagene Wasserflache ist verstdndlich, nutzt in ihrer Ausfor-
mulierung aber das Potential der Vegetation zu wenig, um das abgesenkte “Siedlungsnest” starker zu definie-
ren. Zu priifen bleibt der Anteil und Typus des Hartbelages sowie die rdumliche Organisation der Nutzungen
innerhalb der Vegetation, damit die konzeptionelle abstrakte Geometrie der Flusslandschaft iiberzeugend in
Lebens- und Begegnungsrdume Ulbersetzt werden kann.

Im Erdgeschoss sind verschiedene Nutzungen liber die vorgelagerte Halle in plausibler Art verbunden. Die Ta-
gesbetreuung Demenz mit eigener Adresse, einer lichtdurchfluteten Wohnhalle und vorgelagerter Terrasse
verspricht eine hohe Aufenthaltsqualitat.

Die Clusterwohnungen bilden den &stlichen dreigeschossigen Gebdudekopf und sind mit den Zusatzzimmern
und Nebenrdumen an einem eigenen Treppenhaus organisiert. Sie offerieren gelungene Verkniipfungen von
individuellen und gemeinschaftlichen Bereichen und damit verschiedene Nutzungsmdglichkeiten. Das Prinzip
der diagonal versetzten Wohnungen im strassenbegleitenden Bau generiert sehr hohe Wohnqualitaten mit ei-
nem Rundlauf liber das Bad und einer allseitigen Orientierung. Die Wohnungen sind in der Mehrzahl als Zwei-
spanner organisiert, an beiden Enden des hohen Gebaudekdrpers wird mit einem Dreispanner auf die Kopf-
Situation reagiert. Wahrend der Regelgrundriss mit dem Prinzip der durchgesteckten Wohnung und dem inne-
ren Rundlauf durch das Bad sehr liberzeugend geldst wird, sind diese Qualitdaten bei einigen Wohnungen an
den Gebadudekdpfen noch nicht vollstdndig eingeldst.

Das Gebdude wird in konventioneller Ortsbauweise mit Recycling-Beton und Einstein-Mauerwerk konstruiert.
Durch die Massivbauweise, eine grosse Fassadenabwicklung, die grossziigige Wandelhalle im Erdgeschoss und
die fiinf Erschliessungskerne ist das Projekt in Bezug auf die Vorgaben der Wirtschaftlichkeit und Nachhaltigkeit
herausgefordert. Der kompakte Baukdrper und gute Kennwerte lassen aber insgesamt eine erfolgreiche Um-
setzung erwarten. In Bezug auf den Umgang mit der Larmproblematik handelt es sich um ein vorbildliches
Projekt. Einerseits schafft es mit der im Erdgeschoss zusammenhdngenden Gebdudeform einen grossziigigen,
geschiitzten ruhigen Aussenraum. Andererseits verbindet es hohe Wohnqualitdten durch Siid- und- Westbe-
ziige mit der konsequenten Anordnung der Schlafrdume zu den ldrmabgewandten Nord- und Ostseiten. Dar-
Uber hinaus kénnen durch eine geschickte Nutzungsanordnung alle Lirmwerte im Flachbau eingehalten wer-
den.

Der Projektvorschlag Wiedehopf libt mit seiner expressiven, strukturell bemerkenswerten und grossziigigen
Konzeption sowie der sorgfaltig durchgearbeiteten rdaumlichen und architektonischen Elemente eine grosse
Anziehungskraft aus. Eine einfache Adressierung sowie die Orientierung aller Wohnungen in vier Himmelsrich-
tungen schaffen fiir die Bewohner*innen gleichwertig hohe Wohn- und Aufenthaltsqualitdten. Das Projekt liber-
zeugt an diesem speziellen Ort am Stadtrand mit seiner pragnanten, identitdtsstiftenden Erscheinung, die zum
Bestand geschickt neue Beziehungen kniipft und die Larmproblematik erfolgreich bewiltigt. Es bildet auf allen
Ebenen den Baustein fiir eine Aufwertung und eine qualitdtsvolle Verdichtung mit gelungen Beziigen zum Quar-

tier.
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GRUNDRISS ERDGESCHOSS, STAND WETTBEWERB O. MASSSTAB
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KONSTRUKTIONSSCHNITT, STAND WETTBEWERB O. MASSSTAB

Auszug Text Gebdaudetechnik aus Wettbewerbsprojekt

Das Energiekonzept beruht auf dem Grundgedanken einer nachhaltigen Warmeversorgung. Als Ener-
giequelle dient dabei die EWZ-Fernwarme. Eine vollflichige Photovoltaik-Anlage garantiert einen ho-
hen Autarkiegrad.

Die Rdumlichkeiten werden mit selbstregulierenden Fussbodenheizungen beheizt. Die R&ume werden
zudem zonenspezifisch kontrolliert geliiftet und konditioniert. Die Liiftungsanlagen stellen den notwen-
digen hygienischen Luftaustausch sicher. Warmeriickgewinnungen garantieren héchste Effizienz und
das Konzept ermdglicht bei Bedarf eine Nachtauskiihlung.

Ein simples Gebdudeautomationssystem bindet samtliche gebdudetechnischen Anlagen in das System
ein. Die Gebaudeautomation bietet so dem Betreiber eine Infrastruktur, die es ihm ermdglicht, die Pro-
zesse im Gebdude in ihrer Gesamtheit und in ihren Wechselwirkungen zu erfassen und zu beeinflussen.
Ein besonderes Augenmerk wird betreffend Schall- und Hygieneschutz und auf die Aussen- und Fort-
luftfassungen gelegt.

Der Gebdudestandard Minergie-P ECO wird projektiert und den Anforderungen an die 2000-Watt-Ge-
sellschaft, resp. SIA-Energieeffizienzpfad wird Rechnung getragen. Weiter werden die Bauten nach dem
Nachhaltigkeits-Standard SNBS geplant. Das Gesamtkonzept ermdglicht ein zukunftsgerichtetes Pro-
jekt, welches die zu erwartenden Anforderungen und Gegebenheiten der klimatischen Bedingungen in
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das Projekt einbindet. Der gesamte Lebenszyklus der Anlagen riickt so in den Fokus, der Mehrwert fiir
die Bauherrschaft spiegelt sich dabei in den Bereichen wie Umwelt, Gesellschaft und Wirtschaft.

Die Materialisierung der Gebdaudetechnik-Komponenten erfolgt nach den Nachhaltigkeits-Richtlinien
von ECO-Bau. Zugangliche und flexibel dnderbare Steigzonen und Erschliessungen bilden einen zentra-
len Bestandteil. Durch die Gebaudestruktur sind sehr kurze Erschliessungswege gegeben. Aufgrund ei-
nes ausgewogenen Fensteranteiles und der hohen Speichermasse sind tiefe Warmeverluste zu erwar-
ten. Zudem ist der sommerliche Warmeschutz durch die vorgeschlagene Bauweise ideal.

Mit den gewdhlten Gebdudetechnik-Systemen kann ein nachhaltiges und dusserst effizientes Gesamt-
konzept, realisiert werden. Durch das vorliegende Gebdudetechnikkonzept werden weiter ideale Vo-
raussetzungen fiir einen wirtschaftlichen und nachhaltigen Betrieb geschaffen. Die Unterhalts- und Be-
triebskosten prasentieren sich daher optimiert und minimiert.

Hinweis Gebadudetechnik aus Vorpriifung Nachhaltigkeit und Empfehlungen Jury
Es ist ausreichend Photovoltaikfliche vorzusehen, dafiir ist auch die Flache auf dem Sheddach zu aktivieren.
(Siehe unten Photovoltaik-Konzept).
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3.6

NACHHALTIGKEIT UND GEBAUDETECHNIK

Okologische und energetische Nachhaltigkeit

Die Stiftung Alterswohnen der Stadt Ziirich (SAW) beabsichtigt den Ersatzneubau der Siedlung Werd-
hélzli nach den Nachhaltigkeitsanforderungen des Standards Nachhaltiges Bauen Schweiz SNBS zu er-
stellen.

Gleichzeitig ist der Standard Minergie-P-ECO zu erfiillen, hier ist insbesondere auf die Erfiillung der
Energiekennwerte Minergie-P (gewichtete Endenergiekennzahl Ehwlk < 35 kwh/m2a) und auf die Erfiil-
lung des Grenzwertes GW 2 der Grauen Energie gemass Minergie-ECO zu achten.

2021 tritt das neue kantonale Energiegesetz in Kraft, welches einen hohen Grad an Installation von Pho-
tovoltaik (1oWpeak pro m2 EBF) und die Erfiillung der gewichteten Energiekennzahl Ehwlk < 35
kWh/m2a fordern wird.

Die Erfuillung der 2000-Watt-Anforderungen an die Gebdude soll angestrebt werden. Das soll mit der

Anwendung des SIA 2040:2017 Effizienzpfades Energie sichergestellt werden.

Gebéaudetechnik
Grundsaétzlich gilt, dass die gebdudetechnischen Systeme bedienungsfreundlich und so einfach wie
moglich zu gestalten sind.

Fur alle Gewerke der Gebdudetechnik und der Gebaudeautomation gelten die diesbeziiglichen Richtli-
nien und Merkblatter der Stadt ziirich und der KBOB, welche umemllp&,twﬁadl_zu_

] U ¢ . aben.html 6ffentlich zur Ver-
fligung stehen Nebst den technlschen Anforderungen istin dlesen Richtlinien festgelegt, welche Doku-
mente beim Abschluss der einzelnen Projektphasen abzugeben sind.

Warmeerzeugung
Die SAW beabsichtigt die Alterssiedlung Werdhdlzli an ewz-Fernwdrme (ab Klaranlage) anzuschliessen.
Der Anteil CO2-freie Warme liegt bei 75%, der Strom besteht zu 100% aus erneuerbaren Quellen.

Elektro
Es ist eine altersgerechte Beleuchtung im Kostenrahmen WBVF zu planen.

Wlan und UKV sind mitzuplanen (Beratung Gesamtprojekt; Planung, Ausschreibung und Fachbauleitung
Verkabelung und Rack). Wlan soll in den Eingangsbereichen im EG und in den gemeinschaftlich genutz-
ten Rdumen angeboten werden. Es ist eine UKV-Verkabelung auf Racks fiir die Haustechnikanbindung
sowie Info-Screens in den Eingangsbereichen bereitzustellen.

Photovoltaik
Es besteht ein PV-Contracting mit EWZ. Die Schnittstellen sind zu planen.

Im Vorprojekt ist die Photovoltaikanlage nach Energiegesetz (gem. MuKEn 2014) phasengerecht nach-
zuweisen. Die projektspezifischen Mdglichkeiten zur baulichen Integration in die gesamte Gebdude-
hiille sind dabei zu priifen und zur Entscheidung vorzulegen.

Gemass Vorpriifung des Wettbewerbsprojekts und den Empfehlungen der Jury ist die Photovoltaikfla-
che zu vergrossern und dafiir ist auch die Flache auf dem Sheddach zu aktivieren.

Als Faustregel gilt die Anforderung der MuKEn2014 mit 10 Wpeak pro m2 Energiebezugsfldche, das ent-
spricht 6 m2 PV-Modulflache optimal orientierte PV-Modulflache pro 100 m2 EBF. Die Module sollten
nicht durch Nachbargebdude, Dachaufbauten und Bdume verschattet werden.
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3.7

3.8

HINDERNISFREIES BAUEN

Es sind die gesetzlichen Vorgaben einzuhalten. Als Grundlage gilt die Norm flir hindernisfreie Bauten
SIA 500. Die Zugangswege zu den Bauten, miissen fiir Menschen mit Behinderungen zugénglich sein.
Daneben sind die Planungsrichtlinien ,Altersgerechte Wohnbauten® der Fachstelle Hindernisfreie Archi-
tektur (Minimalanforderungen der Planungsrichtlinien) sowie der Kriterienkatalog SNBS fiir die konkrete
Planung der Siedlung und der Wohnungen wichtige Grundlagen.

WIRTSCHAFTLICHKEIT

Das kostengiinstige Bauen weist oberste Prioritdt auf und ist zwingend vom Planungsstart an in der
Projektierung zu beriicksichtigen. Die SAW geht von einer Gesamtinvestitionssumme von rund 25 Mio
CHF (BKP 1-9, inkl. Abbruch, Altlasten, inkl. Kreditreserve von 10% BKP 1-9 zzgl. SAW-NK, inkl. Bauher-
ren-Nebenkosten von 4.5% BKP 1-9, inkl. MWST 7.7%) aus. Die Kostenlimiten der kantonalen Wohn-
bauférderungsverordnung (WBFV) sind zwingend einzuhalten.

Es sind nachhaltige und im baulichen Unterhalt bewdhrte Materialien und Konstruktionen anzuwenden.
Steigzonen der Haustechnikanlagen sind 6konomisch und gut zugdnglich anzuordnen.
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4 BESTIMMUNGEN HONORAROFFERTE

4.1

4.3

4.4

4.5

4.6

4.7

4.8

HONORARBERECHNUNG

Separates Excel-File zum Ausfiillen (Beilage Nr. 4). Das separate Excel-File ist zwingend auszufiillen
und als unterzeichneter Ausdruck einzureichen. Zusdtzlich ist das ausgefiillte Word-Dokument «Deck-
blatt» einzureichen. Das Honorar wird nach den aufwandbestimmenden Baukosten, deren Hohe fiir die
Offerte mit CHF 1'500’000.-- vorgegeben ist, ermittelt.

Unternehmervarianten und Pauschalen werden ausgeschlossen.

Die Bauherrschaft geht von Einzelvergaben an die ausfiihrenden Firmen aus.

GRUNDLAGEN DER HONORARBERECHNUNG
LHO SIA 108/2014 (SN508 108)

AUFWANDBESTIMMENDE BAUKOSTEN FUR DAS ANGEBOT
1’500°000.-- CHF BKP 293 Elektro (exkl. MWST, Grobkostenschdtzung Stand Wettbewerbsprojekt)

Das Planerhonorar wird mittels der offerierten Faktoren an die Bausumme gebunden. Vorgesehen ist
die Pauschalierung der Honorare auf Basis KV 70% submissionsbasiert, also nach Erstellung der Verga-
beantrdge in Hohe von 70% der Gesamt-KV-Summe.

LEISTUNGSANTEILE (Q)
Alle Teilleistungen gemdss Ordnung SIA 108 (2014)
Der Ingenieur ist als Spezialist dem Gesamtleiter (Architekt) unterstellt.

KOORDINATION

Die separate Beauftragung und/ oder Vergilitung der Leistungen geméss SIA 108 2014, Art. 9.4 Techni-
sche Fachkoordination und Art. 9.5 Leiter Gebdudetechnik ist nicht vorgesehen. Die notwendigen Koor-
dinationsleistungen sind durch den Ingenieur HLKS zu erbringen.

GEBAUDEAUTOMATION

Die separate Beauftragung und/ oder Verglitung der Leistungen gemdss SIA 108 2014, Art. 8 Gebdude-
automation ist nicht vorgesehen. Die zur Planung und Realisierung einer Gebdudeautomation gemass
dem Auszug der Baustandards SAW - Gebdaudeautomation (Beilage 9) notwendigen Leistungen sind in
die offerierten Honorare fiir Planerleistungen Elektro (293) einzukalkulieren; der Absatz ,,4.5 Koordina-
tion“ ist dabei zu beachten.

KOSTENVORANSCHLAG

Der Kostenvoranschlag zum Bauprojekt muss mittels Untergruppen und Gattungen BKP (4-stellig) an-
hand Vorofferten der wichtigsten Arbeitsgattungen erfolgen (Genauigkeit KV +/- 10%, Basis fiir Pau-
schalierung Honorar/riickwirkend liber alle Phasen 70% submissionsbasiert).

UNTERTEILUNG DES HONORANGEBOTS IN PHASEN

Elektro

Phase 1: Vorprojekt TL 6%
Phase 2: Bauprojekt/ Bewilligungsverfahren/ Auflageprojekt: TL18%
Phase 3: Ausschreibung und Realisierung TL 76%
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4.9 ENTHALTENE LEISTUNGEN
Folgende Leistungen gelten grundsétzlich als im Auftrag enthalten:

e Koordinationsaufwand mit Architekten und Fachingenieuren (federfiihrend Architekt, Fachko-
ordination Gebdudetechnik durch HLKS-Ingenieure)

e Planung und Zertifizierung des Objektes in Minergie-P-Eco-Standard (Mitwirkung, Ausschrei-
bung, Fachbauleitung)

e Planung und Zertifizierung SNBS (Mitwirkung)

e Energienachweis (Mitwirkung)

e Schallschutz, Anforderungen gemdss Norm SIA 181

e  Beratung/Mitwirkung bei Einholung von Férdergeldern (z.B. energetische)

4.10 VERTRAGSGRUNDLAGEN
e Gemadss Vertragsformular 1001.1 SIA 2014/ Vertragsmuster Submission (Beilage Nr. 7)
e Allgemeine Vertragsbedingungen KBOB 2020

4.11 NEBENKOSTEN
Alle Druckauftrage werden {iber einen noch zu bestimmenden Planraum der SAW abgewickelt. Die Kos-
ten werden zu Lasten der SAW gehen. Alle weiteren Nebenkosten (Reisekosten, Reisezeit, Spesen,
etc.) miissen im Formular Honorarofferte in Prozent vom Honorar offeriert werden.
Es werden keine weiteren Nebenkosten entschadigt.
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