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VORWORT

Rosental Mitte blickt als altestes Basler Chemie-Areal auf
eine lange und vielfaltige Industrie- und Wirtschaftsge-
schichte zurick.

Die ersten Gebdude wurden ab 1858 fur die Herstel-
lung von Textilfarbstoffen erbaut, in den 1860er Jahren
Ubernahm die Firma Geigy die Produktion. Spater entwi-
ckelte sich das Areal zu einem wichtigen Forschungs- und
Produktionsstandort. Lag Rosental Mitte anfanglich aus-
serhalb der Stadt, ist es mittlerweile zu einem innerstad-
tisch, sehr gut erschlossenen Standort und Sitz mehrerer
Dutzend Firmen geworden. Der Kanton Basel-Stadt hat das
Areal in den Jahren 2016 und 2019 stlickweise erworben,
um es mit Fokus Wirtschaftsflachen weiter zu transfor-
mieren. Hierzu beabsichtigt der Kanton, das zurzeit herme-

tisch abgeschlossene Gewerbeareal stickweise zu 6ffnen.

Anfang 2020 konnte das mit Herzog und de Meuron
Architekten erarbeitete stadtebauliche Leitbild der Of-
fentlichkeit vorstellt werden. Das Leitbild zeigt auf, wie
Rosental Mitte zu einem urbanen Stadtquartier transfor-
miert werden soll. Dabei handelt es sich um eine etap-
pierte und langfristig angelegte Transformationsstrategie,
die die Bedurfnisse der bestehenden Mieter auf dem Areal
berticksichtigt und diesen Entwicklungsmaglichkeiten gibt.
Denn bereits heute arbeiten in Rosental Mitte rund 3500
Mitarbeiter. Es sind mehrere Hochhauser vorgesehen, die
nachfrageorientiert realisiert werden sollen. Nach ab-
geschlossener Transformation werden in Rosental Mitte
1'000 neue Wohnungen und 3-5‘000 zusatzliche Arbeits-
platze entstehen, zudem sind neue Platze und attraktive
Aussenrdume vorgesehen.
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In diesem dynamischen Umfeld setzt Immobilien
Basel-Stadt als Eigentimervertreterin des Kantons zahl-
reiche Bauprojekte auf dem Rosental um - von der einfa-
chen Instandsetzung, tber die Gesamtsanierung bis hin zu
Neubauten und Bebauungsplanen. Fir jedes Projekt kom-
men unterschiedliche Verfahren zur Anwendung, die den
gesetzten Rahmenbedingungen gerecht werden.

Im Bereich Rosental-/Sandgrubenstrasse wird bis
2023 ein erster Arealteil gedffnet. Die heute im Areal lie-
genden Gebdude RO 1045, 1046 und 1033 bekommen da-
durch eine Adresse und ein Gesicht an der Sandgrubens-
trasse. Dem Umbau des Gebaudes R01033 kommt dabei in
zweierlei Hinsicht eine wichtige Rolle zu. Einerseits han-
delt es sich um eines der ersten Gebaude, das direkt von
aussen erschlossen und 6ffentlich spirbar werden soll,
andererseits kdnnen im heute leer stehenden Geb&aude in-
nert kurzer Frist neue und zukunftstrachtige Arbeits-
platze aus dem Bereich Forschung und Entwicklung an-
gesiedelt werden. Das ausgelobte Projekt Helix schafft
es, diese beiden Aspekte optimal in einem Uberzeugenden
Ganzen zu vereinen.

Jonathan Koellreuter, Immobilien Basel-Stadt



AUSGANGSLAGE

Ziele

Mit der Durchflihrung des Gesamtleistungswettbewerbs
wird ein architektonisch und fir den Nutzer funktional
Uberzeugendes Projekt fir den Um- und Anbau des Ge-
baudes RO1033 erwartet, das zur Realisierung empfohlen
werden kann. Das Gebdude RO1033 soll in einen Ort der In-
novation, Produktivitat, des Wissens und der Begegnung
transformiert werden. Das Gebaude soll fir die Mitarbeite-
rinnen und Mitarbeiter, Kunden und fur internationale Be-
sucher zu einem einzigartigen, inspirierenden Ort werden,
der ein modernes und effizientes, aber auch ein freundli-
ches und empathisches Umfeld fur intensive Arbeit und
konstruktive Kommunikation bietet.

Es gelten folgende Zielsetzungen:
— Um- und Anbau mit hoher architektonischer Qualitat

— ein hinsichtlich der Nutzungsanordnung durchdachtes
Konzept, das einen fir Serviceleistungen orientierten
zukunftsfahigen Laborbetrieb ermaglicht und alle be-
trieblichen Anforderungen auf lange Sicht und in
hochstem Masse effizient erfullt

— auf Hochstmass an Flexibilitat ausgelegte Grund-
risse, die auf sich andernde Bedurfnisse rea-
gieren und vielfaltige Nutzungen zulassen kdnnen

— optimale Umsetzung des Raumtypenprogramms und
der formulierten Anforderungen

— Hohe Qualitat der pharmatechnischen Planung und
Umsetzung

— Auslegung des Um- und Anbaus auf eine sparsame und
effiziente Energienutzung; es gelten die gesetzlichen
Anforderungen fir Kantonsbauten im Finanzvermdgen

— Spatester Bezug per 01. Marz 2023.

Seite 3



AUFGABE

Einleitung / Perimeter

Der Projektperimeter umfasst das bestehende Gebaude
R0O1033 und den fur einen seitlichen Annexbau maximal
maglichen Bereich. Der Gebaude befindet sich in Verlange-
rung der Sandgrubenstrasse. Da es sich derzeit noch um
ein geschlossenes Werkareal handelt, lautet die offizielle
Adresse des Gebaudes Mattenstrasse 24 auf dem Rosen-
tal-Areal in Basel auf der Parzelle Sektion 7/2014. Das Ge-
baude ist derzeit Uber einen gemeinsamen Eingangsbe-
reich mit Vertikalerschliessung im Zwischenbau mit dem
Nachbargebaude RO1032 verbunden. Es ist Teil der Auf-
gabe, das Gebdude RO1033 vollstandig zu autonomisieren
(insbesondere Energie- und Stromversorgung, Fernwarme,
Wasser und Abwasser). Die Massnahmen zur Verselbstan-
digung des Gebdudes R0O1032 und des Zwischenbaus er-
folgen bauseits.

Aufgabenstellung

Der Bau RO1033 auf dem Rosentalareal wurde 1952
erstellt und seither mehrmals umgebaut und aufgestockt.
Zwischenzeitlich diente er als Blro- und Laborbau, zuletzt
wurde er als Birohaus mit Werkstatten im EG genutzt.
Das Haus steht zurzeit leer. Es umfasst 7 Uberirdische
(inkl. Attikageschoss) und zwei unterirdische Geschosse
mit heute rund 7°500m2 Geschossflache.

Immobilien Basel-Stadt sieht vor das Haus um- und
anzubauen, den Rohbau zu sanieren und den Mieterausbau
nach Vorgaben der Mieterin zu installieren. Sie sucht dazu
einen Totalunternehmer (TUJ. Dieser soll auf Basis der
vorliegenden Unterlagen auf eigenes Risiko ein architekto-
nisch anspruchsvolles, wirtschaftlich und betrieblich op-
timiertes Projekt entwerfen, zur Bewilligung bringen und
schlusselfertig realisieren. Nach dem An- und Umbau soll
das Gebaude ab dem 01. Marz 2023 bezogen werden.

Im Zuge der schrittweisen Offnung des bislang ab-
geschlossenen Areals Rosental Mitte wird das Gebaude
R0O1033 zusammen mit den benachbarten Gebauden 1045
und 1046 ab 2021 von aussen erschlossen. Das Gebaude
R0O1033 soll im Erdgeschoss einen 6ffentlicheren Charak-
ter erhalten und auf die neue stadtebauliche Situation re-
agieren.
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Im Gebdude RO1033 sollen primar die Labor- und
Reinraume sowie zugehorige Auswertplatze, eine Lobby
sowie Besprechungsraume geplant werden. Die Biroar-
beitsplatze fur die Mitarbeitenden sind nicht Bestand-
teil des Projektperimeters und werden im Nebengebaude
RO1045 untergebracht.

Gesucht wird ein wirtschaftlicher und effizient ge-
planter Bau. Neben niedrigen Erstellungskosten missen
auch Unterhalt und Betrieb wirtschaftlich und kosten-
glnstig sein. Das Verhaltnis der Hauptnutzflache (primar
Labor- 8 Reinraume) zur Geschossflache ist dabei eben-
falls ein wichtiger Faktor. Der im baulichen Pflichtenheft
beschriebene Qualitatsstandard ist unter dieser Massgabe
in geeigneten und gleichwertigen Lésungen umzusetzen.

Rahmenbedingungen

Rosental Areal

Das Um- und Anbauprojekt R0O1033 hat den bestehenden
zonenrechtlichen Rahmenbedingungen zu entsprechen.
Die Vorgaben des Stadtebaulichen Leitbilds Rosental Mitte
vom 24, Januar 2020 sollen im Rahmen der Projektierung
berticksichtigt werden.

Im Rahmen der schrittweisen Offnung des Rosen-
tal-Areals stellt das Gebaude RO1033 ein Pilotprojekt dar.
Ab voraussichtlich 2021 wird die Riehenteichstrasse mit
der Fortsetzung der Sandgrubenstrasse verbunden. Der
Zugang zu den drei ausgegliederten Gebduden RO1033,
1045 und 1046 und deren Adressbildung erfolgen von der
Sandgrubenstrasse her, die neu gestaltet wird. Eine Au-
toerschliessung ist nur zu Anlieferungszwecken vorge-
sehen, ansonsten ist die Sandgrubenstrasse dem Lang-
samverkehr varbehalten. Die (Waren-)Anlieferung fur das
Gebaude RO1033 wird in dieser ersten Etappe voraus-
sichtlich weiterhin Uber die Porte und das Arealinnere er-
folgen und im Norden oder Osten des Gebaudes abgewi-
ckelt.

Die zukinftige Arealgrenze wird auf der Gebaude-
rickseite entlang der Gebaudehille des Gebaudes R01033
verlaufen. Es ist sicherzustellen, dass der Zugang vom Ge-
baude RO1033 ins Arealinnere nur via Badge und einer ent-
sprechenden Porte maglich ist.



Das Gebaude RO1033 muss zudem als eigenstandi-
ges Gebaude mit eigenstandigen Sicherheitszonen funktio-
nieren. Das Gebaude hat eine 6ffentliche Lobby, welche als
direkter Gebdudezugang fir Besucher dient. Ab der Lobby
soll der weitere Gebaudezugang nur noch fir berechtigte
Personen mit Badge mdglich sein.

Die Erschliessungsstrasse (Nordteil Sandgruben-
strasse) soll beschrankt (nur fur Zubringer) befahrbar
sein. Daher wird der Wendeplatz am Ende der Riehenteich-
strasse beibehalten. Anlieferungen dber die neue Er-
schliessungsstrasse werden maximal mit Solo-Lastwagen
ohne Anhanger maglich sein.
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Situationsplan

Die Mandvrierflache fur den Anlieferbereich fur das
Gebaude RO1033 und die Syngenta ist bereits im heutigen
Zustand knapp bemessen. Nach Mdglichkeit sollte diese
Mandovrierflache durch die Arealéffnung und den Umbau
von RO1033 nicht weiter beengt werden.

Far die definitive Losung der kdnftigen Anlieferung
muss der TU nachweisen, dass die Durchfahrt gewahrleis-
tet und die gegeniberliegende Rampe von Syngenta wei-
terhin nutzbar bleibt. Das Drehen der Lastwagen wird vor-
aussichtlich nicht mit einem Wendekreis, sondern nur mit
einer Dreipunktewendung funktionieren.
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BEURTEILUNGSKRITERIEN

Beim Wettbewerb kamen folgende Beurteilungskriterien Die Reihenfolge der Kriterien bedeutete keine Gewichtung.
zur Anwendung: Das Preisgericht hat aufgrund der aufgefihrten Kriterien

und Vorgaben zur Gewichtung eine Gesamtbewertung vor-
Gute Qualitat (Gewichtung 60%) genommen.

Hohe stadtebauliche Qualitat

hohe architektonische Qualitat

hohe Qualitat der Pharmatechnischen Belange
hohe Funktionalitat

zweckmassige Konstruktion und Gebaudetechnik.

Gute Umsetzbarkeit und Wirtschaftlichkeit
(Gewichtung 40%)

— Aufeinander abgestimmtes Planungs- und
Bauprogramm

— zweckmassige Projektorganisation

— effiziente projektspezifische Qualitatssicherung Gber
alle Projektphasen

— tiefer Angebotspreis gemass der vom Anbieter
ausgefullten Kostentabelle

— tiefe Erstellungskosten

— tiefe Kosten in Unterhalt und Betrieb

Foto Bestandsgebaude
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INFORMATIONEN ZUM VERFAHREN

Organisation

Auftraggeberin und Eigentiimervertretung
Finanzdepartement des Kantons Basel-Stadt
Immobilien Basel-Stadt

Baufachvertretung
Bau- und Verkehrsdepartement Basel-Stad,
Stadtebau & Architektur, Hochbauamt

Wettbewerbsbegleitung und Sekretariat
Planconsult W+B AG

Formelle Bestimmungen

Verfahren

Zur Erlangung eines qualitativ hochstehenden Projektvor-
schlags und zur Evaluierung eines Totalunternehmerteams
wurde ein anonymer Gesamtleistungswettbewerb im
selektiven Verfahren durchgefihrt. Auf Grund von Bewer-
bungsunterlagen der Totalunternehmen wurden im Rah-
men der Praqualifikation finf Totalunternehmerteams zum
Verfahren eingeladen.

Die Ausschreibung umfasst die nachfolgenden Bestand-
teile. Wiedersprechen sich einzelne Bestandteile, be-
stimmt sich ihr Rang nach der Einordnung in die nachste-
henden Ziffern.

— Ubereinkommen iiber das offentliche Beschaffungs-
wesen (GPA, SR 0.632.231.422)

— Interkantonale Vereinbarung Uber das offentliche
Beschaffungswesen (1VGB, SG 914.501)

— Gesetz Uber 6ffentliche Beschaffungen (Beschaffungs-
gesetz, SG 914.100, Kanton Basel-Stadt) und Ver-
ordnung zum Gesetz Uber 6ffentliche Beschaffungen
(Beschaffungsverordnung, VoB, SG 914.110, Kanton
Basel-Stadt)

— Wettbewerbsprogramm

— Projektpflichtenheft inkl. Beilagen

— Ordnung SIA 142 (2009

Teambildung

Far die Zulassung zum Wettbewerb mussten sich Total-
unternehmerteams bilden, bei denen folgende Fachleute
zwingend vertreten waren:

Federflhrender Totalunternehmer
Architekturbtro

Fachkoordination Gebaudetechnik
— Pharmaplaner

Preissumme

Dem Preisgericht steht bei finf Teams eine Gesamtsumme
von CHF 400'000.- (exkl. MwSt.) zur Verfligung. Davon er-
halten die teilnehmenden Teams je CHF 60°000.- als fixe
Entschadigung fur einen vollstandigen, zur Jurierung zuge-
lassenen, gultigen Projektvorschlag zugesprochen.
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Selektierte Teilnehmer

Auf Grund der Bewerbungsunterlagen hat das Preisgericht
die bestgeeigneten Teams ausgewahlt. Die Auftraggeberin
hat sodann auf Antrag des Preisgerichts aus den acht Be-

werbungen die nachfolgend aufgefuhrten Teams praqua-
lifiziert und zur Teilnahme eingeladen, in alphabetischer

Reihenfolge:

Totalunternehmung:

Architekturbiro:

Fachkoordination
Gebaudetechnik:
Pharmaplanung:

Totalunternehmunag:

Architekturbdiro:
Fachkoordination
Gebaudetechnik:
Pharmaplanung:

Totalunternehmung:

Architekturbiro:
Fachkoordination
Gebaudetechnik:
Pharmaplanung:

Totalunternehmunag:

Architekturburo:
Fachkoordination
Gebaudetechnik:
Pharmaplanung:

Totalunternehmung:

Architekturbiro:
Fachkoordination

Gebaudetechnik:
Pharmaplanung:
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Erne Holding AG
Koppenhofer Partner GmbH &
Wirth & Wirth Architekten

DPS Engineering
DPS Engineering

Halter AG
fsp Architekten AG

Pharmaplan AG
Pharmaplan AG

HRS Real Estate AG
[tten + Brechbihl AG

Amstein + Walthert Basel AG
ARO Plan AG

Losinger Marazzi AG
Baumschlager Eberle Architekten

Jobst Willers Engineering AG
Evomed AG

Steiner AG
Worner Traxler Richter
Planungsgemeinschaft

CB Consultancy AG
BakerHicks AG

Preisgericht

Fachpreisrichterinnen/ Fachpreisrichter

Thomas Blanckarts S&A-H BS, Leiter (Vorsitz)

Marie Theres Caratsch konzeptC GmbH, Architektin

Daniel Wentzlaff Nissen Wentzlaff Architekten,
Architekt

Gerd Voith Savida AG

Ersatzfachpreisrichter

Willy NUtzi S&A-H BS, Leiter PM Il

Sachpreisrichter

Jonathan Koellreuter Immobilien Basel-Stadt,

Leiter Entwicklung

Konstantin Matentzoglu Celonic, CEO

Sonke Brunswieck Celonic, VP Cell & Gene Therapy

Ersatzsachpreisrichter
Rudolf Koechlin Immobilien Basel-Stadt,

PL Entwicklung

Vorpriifende und Experten (nicht stimmberechtigt)
Jirg Degen Abteilungsleiter Arealentwicklung und
Nutzungsplanung, Planungsamt BS

Kurt Howald Gebaudeversicherung BS (GVBS)

Regine Mohr Amt fur Wirtschaft und Arbeit (AWA)
Edmond Eiger ~ Amt fir Umwelt und Energie (AUE)

Guido Sauer Celonic, Head Development

Gerd Voith* Savida AG (Fachexperte Gebaudetechnik)

Benjamin Hanzi Planconsult, Wettbewerbsbegleitung /
Koordination Vorprufung

Alex Hamm Projektmanager S8A-H BS

Antonie Nocera S&A-H BS, Abteilungsleiter
Gebaudetechnik

Harald Schuler FHNW, Leiter Institut Bauingenieurwesen

Roman Weder PBK AG, Kostenplaner

Beurteilung rechtliche Fragen in Zusammenhang mit die-
sem Verfahren sowie dem Werkvertragsentwurf:
Schneider Rechtsanwalte AG, Zurich.

* Herr Voith wurde nicht als Experte fiir die Fragenbeant-
wortung gemass Art. 14.2 SIA 142 vorgesehen. In der Dop-
pelrolle als Experte und Jurymitglied wurde Herr Voith
erst nach Abgabe der Wettbewerbsbeitrage ab der Vorpru-
fung eingesetzt.



VORPRUFUNG

Eingangskontrolle

Die Eingangskontrolle wurde von der Kantonalen Fach-
stelle fur dffentliche Beschaffungen KF6B durchgefihrt.
Die Unterlagen aller finf zum Verfahren zugelassenen To-
talunternehmer sind fristgerecht eingegangen.

Formelle Vorpriifung
Alle Arbeiten wurden anonym und vollstandig eingereicht.

Fachliche Vorpriifung

Die eingereichten Projekte wurden gemass den im Wettbe-
werbsprogramm gestellten Anforderungen durch die unter
Punkt 5.4 genannten Experten detailliert gepriift. Die Vor-
prufungsergebnisse wurden dem Preisgericht als Bericht
zur Verfugung gestellt und die Zusammenfassung der ein-
zelnen Themen zu Beginn des ersten Jurierungstages kurz
erlautert.

Die zwei Projekte der engeren Wahl wurden zwischen
dem ersten und zweiten Jurierungstag vertiefend gepruft.
Die Prufpunkte der zweiten Vorprifung wurden anlasslich
des ersten Jurytags durch die Jury definiert. Auch die Er-
gebnisse der zweiten Vorprifung wurden dem Preisgericht
als Bericht zur Verfigung gestellt und die Zusammenfas-
sung der einzelnen Themen zu Beginn des zweiten Jurie-
rungstages kurz erlautert.

Visualisierung Eingang Helix

Vorpriifungskriterien 1. Vorpriifung

— Bau- und Planungsrechtliche Anforderungen
— Funktionalitat

— Konstruktion und Gebaudetechnik

— Projektorganisation, Umsetzung, Termine

— Wirtschaftlichkeit

Vorpriifungskriterien 2. Vorpriifung
— Flachen
— Kosten
— Einhaltung Geb&udetechnische
und Pharmatechnische Anforderungen
— Materialisierung / Konstruktion
— Organisation, Terminplane, PQM
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BEURTEILUNG

Erste Jurysitzung

Das Preisgericht traf sich am 20.10.2020 zur Beurteilung
der eingereichten Projekte. Der Vorsitzende erlautert zu
Beginn das Vorgehen, den Ablauf des Jurytages und er-
innerte alle Anwesenden an die Vertraulichkeit der Jurie-
rung. Einleitend erlauterte Jurymitglied Jonathan Koell-
reuter das stadtebauliche Leitbild Rosental Mitte anhand
des stadtebaulichen Modells und des Situationsplans, so-
wie den Stand der Planung fur den ersten Schritt der Are-
aloffnung und die Sanierung des Gebaudes RO1045.

Vorpriifung

Die Ergebnisse der Vorpruafung wurden vorgestellt. Das
Preisgericht nahm Kenntnis von den Ergebnissen der Vor-
prifung und beschloss alle Beitrage zur Beurteilung zuzu-
lassen. Von der Méglichkeit Projekte aufgrund einer Uber-
schreitung des maximalen Kostendachs von der Jurierung
auszuschliessen wurde einstimmig nicht Gebrauch ge-
macht.

Erster Rundgang

Die funf Projekte wurden von der Jury im Plenum einge-
hend studiert und rege diskutiert. In einem ersten gemein-
samen Wertungsrundgang wurde das Projekt «Standort»
einvernehmlich aufgrund grosser inhaltlicher Schwachen
(funktionale, nicht heilbare Defizite) sowie generell unzu-
reichender Beschriebe und Funktionsnachweise im Bereich
Gebaudetechnik ausgeschieden.

Zweiter Rundgang

Die Sitzung wurde mit einem zweiten Wertungsrundgang
fortgesetzt, in dem Uber die verbliebenen Projekte unter
Abwagung aller in der Auslobung genannten Kriterien dis-
kutiert und Uber deren Verbleib im Verfahren abgestimmt
wurde. Einvernehmlich wurde das Projekt «lift_it_up»
aufgrund der massiven, inhaltlich nicht nachvollziehba-
ren Uberschreitung des maximalen Kostendachs sowie der
deutlich langeren Bauzeit ausgeschieden.

Dem Projekt «lift_it_up» wurde eine gute inhaltliche Aus-
arbeitung mit interessanten architektonischen Ansatzen
beschieden. Leider werden die Kosten- und Terminvorga-
ben im Vergleich mit den Mitbewerbern deutlich tber-
schritten.

Dritter Rundgang

Im dritten Wertungsrundgang wurden neben der architek-
tonischen Ausgestaltung insbesondere die Themen Funk-
tionalitat, Umsetzbarkeit und Wirtschaftlichkeit inten-

siv studiert und diskutiert. Die Starken und Schwachen der
drei verbleibenden Projekte wurden gegenubergestellt und
intensiv miteinander verglichen.
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Im dritten Rundgang wurde das Projekt «RHEINRAUM» ein-
vernehmlich ausgeschieden, da konzeptionelle Entscheide,
insbersondere die Anordnung der Gebaudetechnik eine
«Heilung» der Defizite des Projekts verunmaoglichen.

Vorgehen bis zum zweiten Jurytag und Kontrollrundgang
Im Anschluss an den dritten Rundgang formulierte die
Jury die Prufauftrage fur die zweite Vorprifung. Zum Ab-
schluss des Jurytags wurde ein Kontrollrundgang vorge-
nommen, um das Zwischenergebnis des Jurytags zu ve-
rifizieren. Es wurden keine Korrekturen der bis dahin
festgelegten Rangierung vorgenommen.

Zweite Jurysitzung

Das Preisgericht traf sich am 17.11.2020 zum zweiten
Jurytag. Marie Therese Caratsch konnte leider an diesem
Jurytag nicht anwesend sein und wurde durch den Ersatz-
fachpreisrichter Willy Nutzi ersetzt. Der Vorsitzende er-
lauterte das Programm des zweiten Jurytags.

Kontrollrundgang und zweite Vorpriifung

In einem Kontrollrundgang wurde das Zwischenergebnis
des ersten Jurytags rekapituliert. Es wurden keine Rick-
kommensantrage zu den Entscheiden des ersten Jurytags
gestellt. Im Anschluss wurden die Ergebnisse der zweiten
Vorprifung prasentiert.

Rangierungsrundgang

Die Starken und Schwachen der verbleibenden zwei Pro-
jekte der engeren Wahl wurden nochmals im Plenum dis-
kutiert. Das Preisgericht entschied bei zwei Enthaltungen
die folgende Rangierung:

«Helix»
«DIALOC»

1. Rang
2. Rang

Das Projekt «DIALOC» weist strukturelle Probleme auf,
deren Heilung nicht ohne sehr grossen (Kosten-) Aufwand
maoglich ware. Das Projekt «Helix» hingegen weist eine
stringente und logische Grundstruktur auf und ist deutlich
detaillierter ausgearbeitet.

Im Folgenden wurden durch die Jury Schlisselpunkte for-
muliert, welche an einem ersten Unternehmergesprach,
noch vor der Vertragsunterzeichnung mit dem Totalunter-
nehmer geklart werden sollen. Ebenso wurden durch die
Jury detaillierte Empfehlungen fur die Weiterbearbeitung
des Siegerprojekts festgelegt.



Rangfolge und Verteilung Preisgeld
Das Preisgericht bestimmte einstimmig folgende Rangie-
rung und Verteilung des Preisgeldes:

1. Rang / 1. Preis Helix CHF 50°000.-
2. Rang / 2. Preis DIALOC CHF 25°000.-
3. Rang / 3. Preis RHEINRAUM CHF 15°000.-
L. Rang /4. Preis lift_it_up CHF 10°000.-
5. Rang / 5. Preis Standort kein Preisgeld

Zusatzlich erhalten alle teilnehmenden Teams je

CHF 60°000.- als fixe Entschadigung fur die Eingabe eines
vollstandigen, zur Jurierung zugelassenen, gtltigen Pro-
jektvorschlags zugesprochen.

Couvertdoffnung

Aufgrund verfahrenstechnischer Fragestellungen wurde

beschlossen, die Verfassercouverts nicht am Jurytag zu
offnen. Im Anschluss an die Klarung soll die Couvertoff-

nung durch den Vorsitzenden zusammen mit der KFGB er-
folgen und die Jurymitglieder per E-Mail uber die Projekt-
verfasser informiert werden.

Abschliessender Kontrollrundgang

Ein letzter Kontrollrundgang wurde vorgenommen. Die
Rangfolge und Preisgeldverteilung wurde abschliessend
bestatigt.

Couvertoffnung

Die Offnung der Verfassercouverts fand am 07.12.2020
durch den Vorsitzenden des Preisgerichts bei der KF6B
statt und ergab folgende Projektverfasser:

Projekt «Helix»
Totalunternehmung:
Architekturbiro:
Fachkoordination
Gebaudetechnik:
Pharmaplanung:

Projekt «DIALOC»
Totalunternehmunag:

Architekturbiro:
Fachkoordination
Gebaudetechnik:
Pharmaplanung:

Projekt «<RHEINRAUM>

Totalunternehmung:
Architekturbiro:
Fachkoordination
Gebaudetechnik:
Pharmaplanung:

Projekt «lift_it_up»
Totalunternehmunag:
Architekturbiro:

Fachkoordination
Gebaudetechnik:
Pharmaplanung:

Projekt «Standort»
Totalunternehmung:
Architekturburo:

Fachkoordination
Gebaudetechnik:
Pharmaplanung:

Losinger Marazzi AG
Baumschlager Eberle Architekten

Jobst Willers Engineering AG
Evomed AG

Halter AG, Gesamtleistungen,
Minchenstein
fsp Architekten AG

Pharmaplan AG
Pharmaplan AG

HRS Renovation AG, Zirich
Itten+ Brechbihl AG

Amstein + Walthert AG
ARO Plan AG

Steiner AG, Basel
Woaorner Traxler Richter
Planungsgesellschaft mbH

CB Consultancy AG
Baker Hicks AG

ERNE Holding AG, Laufenburg
ARGE Koppenhdofer Partner GmbH
& Wirth+Wirth AG

DPS Engineering
DPS Engineering
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EMPFEHLUNG UND

WEITERBEARBEITUNG

Die Jury empfiehlt das Projekt Helix zur Weiterbearbeitung.
Unter Bericksichtigung der Vorprifung und der Projektkri-
tik werden fur die weitere Entwicklung und Projektierung
folgende Empfehlungen und Auflagen formuliert.

Uberarbeitung der Fassadengestaltung vor Unter-
zeichnung des TU-Vertrags mit Blick auf folgende
Punkte:

Angemessenheit (Aufwand am richtigen Ort)

kein Solitar

Bauherrschaft + Mieter wiinschen eine zurickhalten-
dere Gestaltung, welche sich besser ins Gesamtbild
des Strassenzugs einfigt.

Tiefe der metallischen Brise-Soleil-Konstruktion; der
Lichteinfallswinkel zum Nachbargebaude soll mog-
lichst eingehalten werden.

Ist ein kompletter Verzicht auf beweglichen Sonnen-
schutz tatsachlich moglich?

Materialitat soll bevorzugt mineralisch sein.
Vermeidung von Nistmoglichkeiten fur Vogel

Ist die vorgeschlagene Abbildung der Geschossigkeit
wie im vorgeschlagenen Fassadenkonzept tatsachlich
sinnvoll?

Warmebricken vermindern / optimieren

Behindertengerechtigkeit, Windfang, und Verbesse
rung Meetingraum in der Lobby verbessern.

Funktionalitat Meetingraume im 6.0G verbessern, z.B.
mehr abtrennbare Raume; Lage Teekliche optimieren.

Die Funktionalitat der pharmatechnischen Auslegung
istin der weiteren Planung vertieft nachzuweisen, z.B.
Nachkonditionierung der Einzelraume, Begasung, Bag-
in-Bag-out und Filter, Redundanz Kihlraume, Medien
versorgung Labor gem. Vorgaben, Gleichzeitigkeiten,
Leistung Prozessdampf, Art der Dampferzeugung, Leis
tung und Auslegung Notstromgenerator und USV-An-
lage, etc..

Die Einhaltung der GMP-Funktionalitat gem. Bestel-
lung ist in der weiteren Planung nachzuweisen. Es
sind voraussichtlich diverse Anpassungen erforderlich
(z.B. bei Dekontaminationsschleusen, Turbreiten,
Druckkaskaden etc.).

In der weiteren Planung ist zu Gberprifen und nachzu
weisen, wie die fur die Reinraume und Labore vorgese-
henen Apparate in die geplanten Produktionsraume ein
gebracht und platziert werden konnen (Test Fit).
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10.

11.

12.

13.

14,

15.

Die Funktionalitat des Gebaudetechnikkonzept ist in
diversen Punkten zu dUberprifen und nachzuweisen:
Luftmengenberechnung; Leistungsberechnung fir
Warme und Kalte; Abwasserkonzept; Dampferzeugung;
Befeuchtung fur Luftungsanlage, Einhaltung der ein-
zelnen Raumkonditionen und Anforderungen, etc.

In der weiteren Planung ist das Konzept der Gebaude
automation und des Monitoring Systems - gem. den
Vorgaben aus dem Pflichtenheft - detailliert aufzuzei-
gen und abzustimmen.

Die Fristen (Anzahl Arbeitstage) und Themen fir die
Einbindung der Bauherrschaft, des Nutzers und des
0S-Teams sind vor Vertragsabschluss gemeinsam zu
definieren.

Baustellenlogistik: der Zugang zum Gebaude R01032
ist jederzeit sicherzustellen. Die Anlieferung zur Syn-
genta muss jederzeit sichergestellt sein. Die Bau-
stellenlogistik ist mit den umgebenden Projekten zu
koordinieren

POM projektspezifisch Aufbauen; Vorgaben GMP,
Qualifizierung Validierung, Inbetriebsetzungen, Inbe-
triebnahmen, Vorabnahmen, Integrale Tests und Ab-
nahmen integrieren. Bemusterungskonzept definieren.
In Detailterminplanung integrieren, Terminprogramm
entsprechend anpassen.

Nachreichung Einheitspreise und Klarung
Unternehmerhonorare V2

In der weiteren Planung ist detailliert aufzuzeigen und
nachzuweisen, dass und wie die Anforderungen der
BioSafety (BSL2) umgesetzt werden.

Der schwellenlose Ubergang zur Sandgrubenstrasse
ist sicherzustellen.

Ein Ausschuss des Preisgerichts steht zur Beurteilung
der Uberarbeitung der Fassadengestaltung vor
Abschluss des Totalunternehmervertrags zur
Verfugung.



RANGIERTE PROJEKTE
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HELIX

1.Rang / 1. Preis

Totalunternehmung:
Losinger Marazzi AG, Basel

Architekturbiro:
Baumschlager Eberle Architekten, Ziirich

Pharmaplanung:
Evomed AG, Diibendorf

Fachkoordination Gebaudetechnik:
Jobst Willers Engineering AG, Rheinfelden

HLKKSE:
Jobst Willers Engineering AG, Rheinfelden

Bauingenieur:
JagerPartner AG, Ziirich

Gebaudeautomation:
Jobst Willers Engineering AG, Rheinfelden

Brandschutzplanung:
A. Aegeter & Dr. 0. Bossardt AG, Basel

Akustik / Bauphysik:
Lemon Consult AG, Ziirich

Tlrplanung:
BSW Security AG, Birsfelden

Nebenarbeiten:
Nightnurse Images AG, Ziirich
Hauser Schwarz GmbH, Basel

Preisangebot:

48'500'000 CHF exkl. MWST

sowie TU-seitige Minderkostenoptionen
zwischen 3 - 9 Mio. CHF

Nutzwertpunkte:
3778
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Beurteilung

Der Projektvarschlag zeichnet sich durch eine starke aus-
sere Prasenz und dussere Erscheinung aus. Den Projekt-
verfassern ist es wichtig, die angestrebte Transparenz
gegenuber der Nachbarschaft und dem stadtischen Publi-
kum wirkungsvoll mit einem selbstbewussten Geb&aude in
Szene zu setzen. Die Architektur hat einen hohen Wieder-
erkennungswert und den Anspruch auf einen reprasentati-
ven Auftritt fur den Mieter mit einem modernen und positi-
ven Image. Das dafur eingesetzte Gestaltungsmittel ist die
Fassade des kiinftigen Laborgebaudes, welches mit dem
Credo «low tech outside, high tech inside» erklart wird.

Der Gebaude 6ffnet sich konzeptionell in den ersten
beiden Geschossen Uber Eck zum Kreuzungspunkt der bei-
den Haupterschliessungsachsen hin, was stadtebaulich
Uberzeugt. Die ruckwartig an der Fassade angehangte, be-
stehende Lifterschliessung wird abgebrochen und das Ge-
baudevolumen im Untergeschoss und Erdgeschoss gegen
den Hof erweitert. Auf diesem als Sockel ausgebildeten
Erweiterungsbau wird optional ein Dachgarten angebo-
ten. Im bestehenden Geb&ude werden die bestehenden Er-
schliessungskerne beibehalten und mit zusatzlichen Lif-
ten und Steigzonen erganzt, ansonsten wird das Gebaude
auf die Primarstruktur rickgebaut. Der rickwartige Er-
schliessungshof ist konsequent vom Personenverkehr ge-

trennt, so dass eine friktionsfreie Ver- und Entsorgung des
Gebaudes maglich ist.

Die Hauptadresse des Gebaudes liegt an der Uber die
Fassade zweigeschossig ausgezeichneten Gebaudeecke
an der Sandgrubenstrasse. Der Eingang fihrt in einen of-
fenen und hellen Lobbyraum. Der Empfang ist gut gelost
und die ovale Treppe ins Hochparterre ist attraktiv. Die Zo-
nierung des Raums und das Konzept fir einen grossen
Meetingraum sind noch nicht zufriedenstellend geldst.

Die Organisation der je vier GMP-Reinrdume im Erdge-
schoss und 2. Obergeschoss ist gut geldst. Die Labore fur
Qualitatskontrolle, Analytik und Prozessentwicklung be-
finden sich im 4. und 5. Obergeschoss. Die Belichtung im
zum Teil langen Korridor ist suboptimal, auch ist der Ab-
stand der Labortische im Madblierungsvorschlag zu gross.
Insgesamt erfillen die Anordnung der GMP-Reinraume und
der Labore aber weitgehend die Anforderungen des Be-
triebs.

Das Dachgeschoss mit der Biro- und Meetingnut-
zung ist im Grundsatz offen und freundlich gestaltet. Auch
wenn der Organisationsvorschlag eine grosse Flexibilitat
beziglich der kiinftigen Entwicklungen anbietet, sind nur
zwei abtrennbare Raumeinheiten zu wenig, die Struktur
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HELIX

lasst aber die Optimierung dieser Losung problemlos zu.
Die Dachterrasse «sky lounge» bietet attraktive zusatzli-
che Pausen oder Arbeitsplatze im Freien.

Das Untergeschoss mit dem Lagerbereich, einem
grossen Mittelbereich mit Empfangsbereich, Kitting Area
und Non GMP Ambient und GMP Freezer sind sehr gut orga-
nisiert und ermadglichen gute Betriebsablaufe.

Die umfangreichen Technikflachen sind im 2. Unter-
geschoss sowie im 1. und 3. Obergeschoss untergebracht.
Die Lage ist gut und das Gebaudetechnikkonzept mit der
Medienversorgung ist ausfuhrlich beschrieben, es erfullt
die Anforderungen.

Die technischen Rahmenbedingungen fir die Labore
und Reinrdume werden in vielen Punkten nicht vollstan-
dig erfullt, zum Teil fehlen detaillierte Beschriebe. Um die
funktionalen Vorgaben erflllen zu konnen, werden voraus-
sichtlich technische Anpassungen notwendig sein. Eine
notwendige Anpassung bendtigt eventuell mehr Platz fur
Technikflachen was im Projektvorschlag aber umsetzbar
scheint.

Die Materialisierung der neuen Fassade mit dem Kon-
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zept «low tec» besteht aus einer Kombination eines mine-
ralischen Warmeverbundsystems mit vorgelagerter Struk-
tur aus vorgefertigten Aluminiumprofilen. Die ein Meter tief
vorgelagerte Aluminiumstruktur besteht aus geschoss-
weisen horizontalen und geschosshohen vertikalen Schei-
ben, welche neben der Strukturierung und Auszeichnung
des Erscheinungsbilds, einen unterhaltsarmen Sonnen-
schutz garantieren sollen. Ein zusatzlicher Sonnenschutz
im Fensterbereich wird nicht angeboten. Auch wird parti-
ell die Erdbebenertiichtigung des Gebaudes lber Metall-
aussteifungen in der vorgelagerten Fassadenschicht ge-
lost. Das pragnante vorgelagerte Fassadenraster ist bei
der Weiterentwicklung zu Uberdenken.

Das Angebot Helix ist detailliert ausgearbeitet. Die
Architektur des Projekts tberzeugt durch eine klare und
starke Haltung in der Erscheinung und Struktur.
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DIALOC

2. Rang / 2. Preis

Totalunternehmung:
Halter AG, Miinchenstein

Architekturbiro:
fsp Architekten AG, Spreitenbach

Pharmaplanung:
Pharmaplan AG, Basel

Fachkoordination Gebaudetechnik:
Pharmaplan AG, Basel

HLKKSE:
Pharmaplan AG, Basel
HKG Engineering AG, Schlieren

Bauingenieur:
Synaxis AG, Ziirich

Gebaudeautomation:
Pharmaplan AG, Basel

Brandschutzplanung:

L4 Management 2 Security GmbH, Ziirich

Akustik / Bauphysik:
Gartenmann Engineering AG, Basel

Tlrplanung:

4 Management 2 Security GmbH, Ziirich

Preisangebot:
39‘950'000 CHF exkl. MWST

Nutzwertpunkte:
3478
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Beurteilung

Es ist erklarte Absicht der Verfasser, den Eintritt in das
Rosental Areal mit dem Umbau des Gebaudes aufzuwer-
ten. Durch die Klarung der Struktur und gezielte Offnungen
soll das Gebaude mit seinem stadtischen Umfeld in Dialog
treten. Die Sandgrubenstrasse soll in ihrer Bedeutung fur
den Arealeinritt aufgewertet und mit Baumen bepflanzt
werden. Fur die Adressbildung kommt ihr laut den Verfas-
sern eine wichtige Bedeutung zu. Umgesetzt wird dieser
Anspruch mit einem kraftigen, durchgehenden Fassaden-
raster. Die Gebaudehdulle wird authentischer Ausdruck der
Skelettbauweise eines flexibel nutzbaren Industriebaus.
Seine Zweckbestimmung wird ablesbar und somit auch die
Absicht eingeldst, das Innen mit dem Aussen zu verknip-
fen. Folgerichtig werden auch die Nord- und die Ostfassa-
den gleichbehandelt und der Baukdrper gesamthaft aufge-
wertet. Nicht ganz deutllich wird aus den Zeichnungen, wie
die Fassade auf die dahinter liegenden Technikbereiche re-
agiert. Wahrend im Text erlautert wird, dass die Rasterfel-
der auch mit geschlossenen Paneelen ausgefacht werden,
zeigt die Visualisierung Verglasungen.

Vermisst wird die Differenzierung der Fassaden im
Detail. Das Raster legt sich gleichformig tUber Eingangs-
halle, Technikgeschosse oder Stirnfassaden, auch der
Dachrandabschluss unterscheidet sich kaum von den Ge-
schossdecken darunter. Im Zusammenhang mit der vorge-
schlagenen Materialisierung in Aluminiumblech erhalt das
Gebaude dadurch einen eher allgemeinen Ausdruck, der
nur wenig Beziehung zu seinem Standort aufbaut. Schwer
nachvollziehbar ist die Entscheidung, das weisse Raster in
Aluminium anstelle - wie in der Auslobung vorgeschrieben
- einem mineralischen Material umzusetzen.

Auch im Geb&audeinneren ist die bestehende Struk-
tur bestimmend fir die Grundrissorganisation. Fur die Ad-
ressbildung wird die Gebaudeseite zur Sandgrubens-
trasse hin abgesenkt. Die somit ebenerdig zugangliche
Empfangshalle ist in zwei Teile gegliedert: Bar und Cafe-
teria im Stiden und Lobby im Norden. Durch grosse Glas-
scheiben kann man in den Reinraum blicken, Haupttreppe
und Lift schliessen direkt an das Foyer an. Ein Windfang
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DIALOC

ist nicht dargestellt, die raumlichen Verhaltnisse sind mit
Theke fir Cafeteria beim Haupteingang eher eng. Die Nutz-
barkeit der Lobby entspricht noch den Anforderungen und
erscheint modern und gemdutlich. Ein grosser Meetingbe-
reich fehlt. Der Traforaum liegt am Sidende der Eingangs-
halle zu prominent und wirde mittelfristig die Umnutzbar-
keit einschranken.

Die Produktionsbereiche im Erdgeschoss und im 2.
Obergeschoss werden Uber einen neu angeordneten Lift
von der Mitte her erschlossen. Die GMP-Suiten entspre-
chen jedoch nicht den Grossenanforderungen, die durch
die Gerate erforderlich sind. Ebenso wurden die Decons
der Suiten 2 und 3 komplett entfernt und somit ware eine
Nutzung fur Genvektoren in grosseren Masstaben ausge-
schlossen. Ebenso ist die Nutzbarkeit der Suiten 1 und 2
fur Genvektoren zumindest eingeschrankt. Im 1. Unterge-
schoss sind Warenlogistik und Umkleiden angeordnet. Im
3. bis 5. Obergeschoss sind jeweils Technikbereiche und
Nutzflachen platziert. Diese Entscheidung hat gravierende
Nachteile: Die Auswerteplatze im 3. Obergeschoss sind zu
weit entfernt von den zugehdrigen Laboren, die Laborfla-
chen im 4. und 5.0bergeschoss haben entlang der West-
fassade zu wenig Tiefe, eine Unterteilung zu Einzellabors
ist nicht moglich, das effiziente Arbeiten an den kurzen
Lab-Benches in diesem Bereich eingeschrankt. Der Tech-
nikblock in der Grundrissmitte blockiert Flexibilitat und
Kommunikation auf dem Geschoss. Eine Anderung dieses
Konzepts hatte jedoch Auswirkungen auf die Anordnungen
der Nutzungen auf den Geschossen. GMP- und nonGMP-La-
bore werden nicht voneinander getrennt. Die Qualitatskon-
trolle ist von den anderen Bereichen zu trennen. Ebenso
gibt es in dem Bereich der GMP-Labore keinen Zugang zu
den technischen Raumen und zum Abfall. Insgesamt wird
die Gestaltung der Labore entsprechend den Anforderun-
gen als unzureichend bewertet.

Im 6. Obergeschoss werden multifunktional nutzbare
Zonen vorgeschlagen mit Teekiche und Auditorium so-
wie eine Terrasse mit Blick Uber die Stadt. Der bestehende
Ausbau soll auf diesem Geschoss weitgehend beibehal-
ten und mit textilen Raumtrennern ergadnzt werden. Offen
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bleibt, wie sich das Auditorium mit Vorhangen als brauch-
barer Raum trennen lasst. Die Dachterrasse fallt mit dem
aufgesetzten Holzrost eher kleinlich aus. Es gibt keine
Verschattung, keine Sitzmdglichkeiten, keine ersichtlichen
und beschriebenen Details und ist nur klein ausgelegt.

Die Materialisierung mit rohen Betonoberflachen bei
den strukturellen Bauteilen aus dem Bestand und glatt
verputzten weissen Oberflachen ist plausibel. Der Bo-
denbelag wird als geschliffener Hartbeton erlautert, die
Fassade wird angegeben mit Kunststoff-Metallfenstern,
Verbundrafflamellenstoren und hinterlifteter Aluminium-
verkleidung.

Das Gebaudetechnikkonzept wird den Anforderungen
insgesamt nicht gerecht. Es gibt nur eine AHU pro GMP-
Etage und keine Segregation zwischen den GMP-Reinrau-
men. Ebenso fehlt leider ein Alarmkonzept. Eingange und
Ausgange zur Elektrik sind nicht beschrieben.

Gesamthaft handelt es sich um ein Projekt, das in der
Auseinandersetzung mit dem stadtischen Kontext nach-
vollziehbare Ansatze verfolgt und fir die gegebene Bau-
substanz auch im Inneren plausible Vorschlage macht.
Leider bleibt die Detailausbildung eher schematisch. Die
Verteilung der Technikbereiche auf mehrere Oberge-
schosse hat gravierende Nachteile in der Funktionalitat.
Die Anforderungen aus den Wettbewerbsvorgaben wer-
den in vielen Punkten nicht erfallt und kdnnen so auch die
funktionalen Vorgaben nicht erfullen. Viele weitere The-
men wurden nicht gentugend detailliert beschrieben oder
anders vorgesehen, so dass die Vollstandigkeit und somit
die Preisgestaltung nicht gentigend gepruft werden kann.
Die gravierendsten Abweichungen liegen in der Anzahl der
Luftungsanlagen und der kleineren Luftmengen, welche
nicht den Vorgaben entsprechen und der fehlenden Nach-
behandlungseinheiten. Um diese Themen zu heilen, wird
voraussichtlich mehr Platz fur Technikflachen bendtigt,
welche das Risiko mit sich bringt, erforderliche Nutzflache
reduzieren zu mussen. Evtl. misste sogar das Projekt ge-
andert werden.
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RHEINRAUM

3. Rang / 3. Preis

Totalunternehmung:
HRS Renovation AG, Ziirich

Architekturbtro:
Itten+Brechbiihl AG, Basel

Pharmaplanung:
ARO Plan AG, Oberageri

Fachkoordination Gebaudetechnik:
Amstein + Walthert AG, Basel

HLKKSE:
Amstein + Walthert AG, Basel

Bauingenieur:
Ribi + Blum AG, Ziirich

Gebaudeautomation:
Amstein + Walthert AG, Basel

Brandschutzplanung:
A+F Brandschutz GmbH, Pratteln

Akustik / Bauphysik:
Kopitsis Bauphysik AG, Wohlen

Tlrplanung:
Amstein + Walthert AG, Basel

Preisangebot:
39‘950'000 CHF exkl. MWST

Nutzwertpunkte:
3400
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Beurteilung

Das bestehende Gebaude soll sich nach den Vorstellun-
gen der Projektverfasser von einem Geb&aude im Industrie-
quartier zu einem Gebaude in der Stadt transformieren. Mit
der Offnung des Areals entlang der Sandgrubenstrasse
und der geplanten Riehenteichanlage rickt das Gebaude
an eine prominente Lage im entstehenden Quartier. Diese
Entwicklung bildet die Basis fur die konzeptionellen stad-
tebaulichen und gestalterischen Entscheide. Die Anfor-
derung an die Adresse eines Firmenhauptsitzes erfordert
eine klare Vorder- und Rickseite des Gebaudes. Die Vor-
derseite ist offentlich und einladend gestaltet, die Rick-
seite ist funktional mit Laderampe in einem Hof, welcher
auch von anderen Gebauden genutzt werden kann.

Das Geb&dudevolumen wird beibehalten. Die beste-
hende rickwartig an das Gebaude angeschlossene Lif-
terschliessung wird weitergenutzt und raumlich im Erd-
geschoss durch Nebenrdume erganzt. Entlang der
Rickfassade und dem Erschliessungsricksprung wird ein
ausladendes Vordach erstellt. Im Gebaudeinnern bleibt
eine Treppenanlage an der Stirnseite erhalten, die zweite
wird rickgebaut und diagonal zu der Bestehenden ersetzt.
Der Projektvorschlag zeichnet sich dadurch aus, dass eine
notwendige raumlich Erweiterung zur Schaffung der ge-
forderten Flachen nicht im Sockelgeschoss erfolgt, son-
dern im 2. Untergeschoss. Dieser Entscheid ist dem Tech-
nik-Erschliessungskonzept geschuldet.

Der Eintritt in das Gebaude erfolgt fassadenmittig.
Ein fur die Laborgeschosse offensichtlich notwendiger zu-
satzlicher Lift steht unvorteilhaft unmittelbar gegentiber
dem Hauptzugang in der Lobby, was ein gewlnschtes of-
fenes Ankommen stark einschrankt. Der Lift teilt die Lobby
in zwei Raumbereiche, das Konzept fir einen grossen Mee-
tingraum ist noch nicht zufriedenstellend geldst. Zusam-
men mit den beidseitig geschlossenen Hauptfassaden
wirkt die Lobby kleinteilig, die gewiinschte Offnung gegen
aussen als «Haus in der Stadt» wird so nicht konsequent
umgesetzt.

Beziglich der weiteren Organisation des Gebaudes
ist das Technikkonzept entscheidend. Die Technikraume
sind im 2. Untergeschoss, dem Dachgeschoss sowie auf
jedem Geschoss als beidseitige Spangen angeordnet. Da-
raus resultieren sechs gleichstrukturierte und somit fle-
xible Geschosse fir die Hauptnutzungen. Dieses Konzept
fuhrt dazu, dass die GMP-Reinraume auf drei Geschosse
verteilt sind, was fir den Betriebs nicht optimal ist. Die
Prozesse werden nicht berlicksichtigt und eine Segrega-
tion nur angedeutet. Ebenso sind Aspekte der Biosafety
und Druckstufen nur angedeutet. Unter diesen Vorausset-
zungen sind die Anforderungen fur den Betriebs nicht er-
fallt.
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RHEINRAUM

Die Labore im 3. und 4. Obergeschoss sind trotz un-
terschiedlicher Nutzungen identisch und es wird ein zu ho-
her Anteil an Auswerteflachen angeboten. Es fehlen Son-
derrdume. Das aufgezeigte Potential der Flexibilitat wird
im konkreten Projekt nur wenig umgesetzt und aufgezeigt.

Im Dachgeschoss, der besten Lage, befindet sich im
Innenraum lediglich die Technikzentrale. Die sich auf dem
gleichen Geschoss befindliche Dachterrasse fur die Mit-
arbeitenden wird somit nicht direkt von einer Hauptnutz-
flache erschlossen. Die Blros im Geschoss darunter sind
dreiblndig organisiert. In der mittleren Schicht sind drei
geschlossene Meetingraume angeordnet, beidseitig sind
offene Arbeitsplatze und verteilt weitere Meetingraume
nur mit Schallschutzelementen abgetrennt platziert. Die
Teekliche und Sanitarraume sind strukturell gut platziert.
Leider ist der Zugang zu der Dachterrasse ein Geschoss
dardber suboptimal.

Die technischen Rahmenbedingungen fur die La-
bore Reinrdume werden in vielen Punkten nicht erfallt, und
kénnen so auch die funktionalen Vorgaben nicht vollum-
fanglich erfullen. Zum Teil fehlen detaillierte Beschriebe.
Die gravierendsten Abweichungen liegen in den kleine-
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ren Luftmengen, welche nicht den Vorgaben entsprechen
und der nicht ersichtlichen Nachbehandlungseinheiten. Um
diese Themen zu heilen, wird evtl. mehr Platz fir Technik-
flachen bendtigt, was beim vorliegenden Technikerschlies-
sungskonzept eine grosse Herausforderung darstellt und
eventuell eine Projektanderung auslost.

Das Konzept der Nutzung pragt das Fassadenbild
entscheiden. Die hinterliftete Fassade wird unterschied-
lich umgesetzt. Im Sockelbereich werden Kunststeinplat-
ten vorgehangt um den offentlichen Charakter zu unter-
streichen. In den oberen Geschossen sind die auf Grunde
des Technikkonzepts vielen geschlossenen Fassaden mit
kleinteiligen Keramikplatten belegt, die verbleibende mit-
tige Zone soll mit Briistungen aus Glas die Offnung des
Gebaudes gegen aussen verstarken. Insgesamt wirkt die
neue, vertikal dominierte Fassadenstruktur wenig einla-
dend.

Insgesamt weist der Projektvorschlag einige funk-
tionale und auch gestalterische Defizite aus. Der auf den
ersten Blick spannende Ansatz der Technikerschliessung
konnte nicht zufriedenstellend umgesetzt werden.
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LIFT_IT_UP

L. Rang / 4. Preis

Totalunternehmung:
Steiner AG, Basel

Architekturburo:
Wéorner Traxler Richter Planungsgesellschaft mbH, Basel

Pharmaplanung:
BakerHicks AG, Basel

Fachkoordination Gebaudetechnik:
CB Consultancy AG, Winterthur

HLKKSE:
CB Consultancy AG, Winterthur

Bauingenieur:
Gruner AG, Basel

Gebaudeautomation:
AQIPTECH GmbH, Aesch

Brandschutzplanung:
Siplan AG, Bern

Akustik / Bauphysik:
Jauslin Stebler AG, Muttenz

Tlrplanung:
Siplan AG, Bern

Preisangebot:
68‘057‘500 CHF exkl. MWST

Nutzwertpunkte:
3120
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Beurteilung

Ziel der Sanierung und Revitalisierung des Gebaudes ist
laut Projektverfasser, fur die Liegenschaft eine nachhal-
tige und flexible innere Struktur zu entwickeln und dem
Gebaude ein neues attraktives Gewand zu verleihen. Prag-
nant in der dusseren Erscheinung ist die erhdhte zweige-
schossige Sockelfassade, welche dem Eingangsgeschoss
einen reprasentativen Charakter verleiht, gleichzeigt aber
auch - u.a. auch mit Sitzgelegenheiten in den Fensterlei-
bungen zur Strasse hin - einen wertvollen Beitrag an die
Schaffung eines offentlichen anmutenden Raums und die
Aussenraumqualitaten leistet. Letzteres ist wichtiger Be-
standteil der geplanten Offnung des Areals gegen aussen.

Das Gebaudevolumen bleibt in seiner bisherigen Ku-
batur erhalten und wird im Sockel um einen eingeschossi-
gen Anbau erganzt, welcher die gegeniberliegende Gebau-
deflucht aufnimmt. Die Ver- und Entsorgung des Gebaudes
erfolgt primar gebdudemittig dber die bestehende, rick-
wartig angedockte Vertikalerschliessung mit zwei Aufzu-
gen. Die beiden jeweils stirnseitig im Gebaude angelegten
bestehenden Treppenanlagen werden erhalten.

Der Haupteingang von der Sandgrubenstrasse fihrt
Uber einen Windfang in einen offenen und hellen Lobby-
bereich. Der Empfang sowie die Erschliessung des Hoch-
parterres sind gut geldst. Die Zonierung der Lobby und das

Konzept fur einen grossen Meetingraum ist noch nicht zu-
friedenstellend geldst.

Die GMP-Reinraume im Erdgeschoss und 2. Oberge-
schoss sind gut organisiert und der erforderliche Betrieb
ist gewahrleistet. Allerdings besteht kein unidirektiona-
ler Personal- und Materialfluss in den Korridoren, die nur
durch Tiren getrennt werden. Die Labore fir Qualitatskon-
trollen, Analytik und Prozessentwicklung befinden sich im
4.und 5. Obergeschoss. Es gibt ein zentrales Lager und ei-
nen Kuhlraum, die Technikraume scheinen eher knapp. Der
Abstand der Labortische ist teilweise zu gross, aber insge-
samt sind die Anforderungen an die Labore erfullt.

Die Arbeits- und Meetingraume im Dachgeschoss
sind sehr gut geldst. Rickseitig ist eine Schicht mit den
geforderten geschlossenen kleinen Meetingraumen an-
geordnet. Richtung Dachterrasse offnet sich die Struktur
und die grosseren Meetingraume werden in freier Form an
der Fassade platziert, dazwischen meandert eine Gang-
zone mit integrierter Teekiiche und Aufenthaltsbereich
und weiteren offenen Aufenthaltszonen.

Im Untergeschoss sind die Lager und die Abfolge der
Raume gut organisiert. Es besteht kein Mittelbereich zwi-
schen den Segmenten was aber die Erfuallung der Anforde-
rungen nicht beeintrachtigt.

Seite 33



LIFT_IT_UP

Die umfangreichen Technikflachen sind im 2. Unter-
geschoss sowie im 1. und 3. Obergeschoss untergebracht.
Die Lage ist gut und funktional schlissig.

Die technischen Rahmenbedingungen fur die Labore
und Reinraume werden in vielen Punkten nicht erftllt, zum
Teil fehlen detaillierte Beschriebe. Die gravierendsten Ab-
weichungen liegen in der Anzahl der Liftungsanlagen
und einem Anteil Umluftbetrieb, welche nicht den Vorga-
ben entsprechen, sowie den fehlenden Nachbehandlungs-
einheiten - die Nachbehandlung wird dber die Umluftein-
heiten vorgesehen. Um diese Themen zu heilen, wird mehr
Platz fir Technikflachen benotigt, welche das Risiko mit
sich bringen, erforderliche Nutzflache reduzieren zu mis-
sen, was eventuell eine Projektanderung zur Folge hat. Die
Alarmierung ist nicht beschrieben.

Die neu entworfene Fassade erzeugt eine zweitei-
lige Gliederung des Gebaudes. Der reprasentative und 6f-
fentlich zugangliche Sockel sowie aufgesetzt die Nut-
zungsgeschosse sind in der Gestaltung klar ablesbar. Die
bestehende Fassade wird in eine horizontale Bandfas-
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sade Ubertragen, so dass die bestehenden Bristungen
beibehalten werden kénnen. Das Prinzip der hinterlifte-
ten Fassade wird beziglich Materialeinsatz unterschied-
lich umgesetzt. Im Sockelbereich werden als Aussenhaut
profilierte Keramikplatten eingesetzt, bei den horizontalen
Bandern in den Nutzgeschossen sind es profilierte Bleche,
welche die Faltung der Keramikplattenibernehmen, im
rickwartigen Sockelbereich sind es glatte eloxierte Fas-
sadenbleche. Insgesamt ist der architektonische Ausdruck
der Fassade wertig und konstruktiv fein abgestimmt.

Inhaltlich und gestalterisch Uberzeugt das Projekt in
vielen Bereichen. Zu wirdigen ist der gestalterische und
konzeptionelle Ausdruck der Fassade, welche stadtebau-
lich zu der gewtnschten Transformation des Areals ei-
nen grossen Beitrag leisten konnte. Auch funktionieren die
Laborbereiche Uber grosse Strecken sehr gut. Leider ma-
chen die Anbieter ein Preisangebot, welches zu weit von
der Zielvorstellung abweicht und in der vorliegenden Form
nicht nachvollziehbar ist. Der vorgesehene Realisierungs-
terminplan geht zudem von einer deutlich zu spaten Fer-
tigstellung aus.
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STANDORT

5. Rang / 5. Preis

Totalunternehmung:
ERNE Holding AG, Laufenburg

Architekturburo:

ARGE Koppenhdfer Partner GmbH &
Wirth+Wirth AG, Basel

Pharmaplanung:
DPS Engineering, Zug

Fachkoordination Gebaudetechnik:
DPS Engineering, Zug

HLKKSE:
DPS Engineering, Zug

Bauingenieur:
ZFP Ingenieure AG, Basel

Gebaudeautomation:
DPS Engineering, Zug

Brandschutzplanung:
Daniel Eggenberger Brandschutz, Basel

Akustik / Bauphysik:
Gartenmann Engineering AG, Basel

Turplanung:
ERNE AG Holzbau, Laufenburg

Preisangebot:
40°‘000'000 CHF exkl. MWST

Nutzwertpunkte:
2430
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Beurteilung

Die Eingangshalle wird auf Strassenniveau abgesenkt und
als Ort der Begegnung tber die ganze Lange gedffnet. Die
Fassade wird mit vertikal strukturierten Terrakottaplatten
verkleidet. Die warme, haptische Oberflachenqualitat soll
im Kontrast stehen zu den glatten Oberflachen der Rein-
raume. Offnungen werden in der Gebaudehiille nur vorge-
sehen, wo es fir die Belichtung der Raume erforderlich ist,
die Technikgeschosse bleiben beispielsweise geschlossen.
Die innere Struktur wird somit verborgen, die urspringliche
Fassadengliederung durch ein neues Bild ersetzt. Vorstell-
bar ware, dass die sparsam gesetzten Offnungen gezielt
eingesetzt werden, um dem Geb&aude einen unverwech-
selbaren, auf den Ort bezogenen Ausdruck zu verleihen. In
diesem Zusammenhang ist beispielsweise die Eingangs-
halle zu nennen, wo das Fensterband am nordlichen Ende
um die Ecke lauft und sich die Halle auch auf den angren-
zenden Platz ausrichtet. Die geschlossene Stirnfassade
im Norden reagiert jedoch nicht auf die Platzsituation vor
dem Gebaude und in der Gesamtwirkung hat das Gebaude
eher eine hermetische, auf sich selbst bezogene Ausstrah-
lung. Eine Haltung, die fir einen hochtechnisierten Pro-
duktions- und Forschungsbau zwar passend ist, ob sie der
stadtebaulichen Situation am Zugang zum Rosental-Areal
gerecht wird, diskutiert die Jury kritisch.

Mit einer begriinten Dachterrasse auf dem Anbau soll
auf die gegenuberliegenden Frei- und Sozialraume der Syn-
genta Areal reagiert werden. Die Dachflache ist jedoch nur
vom Technikraum des 1. Obergeschosses zuganglich und
ist deshalb in ihrer Nutzbarkeit sehr eingeschrankt. Die
Dachterrasse im Attikageschoss ist grosszigig geschnit-
ten.

Grundrisse und vertikale Gliederung des Gebau-
des sind in ihrem Grundaufbau klar strukturiert: Im Erdge-
schoss und 2.0bergeschoss sind die Produktionseinheiten

linear von Ost nach West angeordnet. Indem der GMP Lift
beim nordlichen Treppenhaus angeordnet wird, entsteht
ein etwas verwinkelter Zugang zum Treppenhaus von der
Eingangshalle aus. Da GMP und non-lab Lift nebeneinander
liegen, entstehen lange Wege bei den Umkleiden im 1. Un-
tergeschoss.

Die Laborgeschosse im 4. und 5.0bergeschoss sind
in ihrem Zuschnitt grundsatzlich gut und flexibel nutzbar,
die Trennung der Erschliessung in Bezug auf Hygienezo-
nen gut machbar. Leider fehlt der raumscharfe Nachweis
geméass Raumprogramm. Eine Uberpriifung der funktiona-
len Ablaufe ist somit in den Laborgeschossen nicht mag-
lich. Das Dachgeschoss ist mit zentralem Korridor und an-
gegliederten Burordumen nutzbar.

Zur Materialisierung werden nur wenige Angaben ge-
macht, die Verfasser streben den Kontrast zwischen der
vorhandenen Betonkonstruktion und den glatten Ober-
flachen der Reinraume an. Vor allem in der Empfangs-
halle soll die Betonkonstruktion sichtbar bleiben. Mit Ge-
webe bespannte Leuchten dienen hier der Verbesserung
der Raumakustik.

Fur die GMP-Reinraume bestehen insgesamt 650gm
auf zwei Etagen zur Verfugung. Es gibt funf Reinrdume fur
Zelltherapien und drei Reinrdume fir Gentherapien auf je-
weils unterschiedlichen Etagen. Die Plane erscheinen un-
genugend, es werden B-Bereiche fur Produktion ausgewie-
sen. Vorgaben zu Abfall fehlen.

Die Anforderungen an die Labore sind nicht ausgear-
beitet und werden nur ungentigend erfullt.

Das Lager besteht aus sechs Zellen und einem gros-
sen Innenbereich. GMP-Lager und Freezer werden getrennt.
Das Konzept wird nicht beschrieben und damit die Anfor-
derungen nur teilweise erfillt.
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STANDORT

Die Lobby ist mit einer Cafeteria oder Empfang und
Sitzplatzen ausgestaltet. Die Nutzbarkeit erscheint nicht
ganz klar. Es wirkt kalt und sehr industriell.

Das Dachgeschoss besteht aus sieben Sitzungszim-
mern oder Bliros und einem sehr grossen, flexiblen Sit-
zungszimmer. Eine Teekiche fehlt. Die Dachterrasse be-
steht aus einer grossen Flache mit wenig Verschattung
und kaum Sitzmaglichkeiten. Die Anforderungen an das
Dachgeschoss werden nur teilweise erfullt.

Das Gebaudetechnikkonzept ist nur ungentigend be-
schrieben und somit funktionell nicht bewertbar.

Die technischen Themen sind nur sehr rudimentar
dargestellt und beschrieben, so dass die Machbarkeit, die
Vollstandigkeit und somit die Preisgestaltung nicht geni-
gend gepruft werden kann. Es ist nicht eindeutig ersicht-
lich, ob die Aufgabenstellung korrekt verstanden wurde
und umgesetzt werden kann.
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Die gravierendsten Abweichungen liegen in den feh-
lenden Nachbehandlungseinheiten und der nicht gentigend
beschrieben Dampferzeugung. Um alle Themen zu heilen,
wird evtl. mehr Platz fir Technikflachen bendtigt. Die an-
deren Punkte missten in einem Klarungsgesprach so be-
statigt werden, dass die Anforderungen aus dem Pflich-
tenheft im Projekt enthalten sind und umgesetzt werden.

Gesamthaft handelt es sich um ein Projekt, das plau-
sible Pramissen setzt und in der Grundstruktur Einfach-
heit und Klarheit anstrebt. Leider werden in einigen Berei-
chen nur wenige spezifische Aussagen gemacht. Fur einen
Gesamtleistungswettbewerb waren detailliertere Angaben
und eine vertieftere Auseinandersetzung mit den spezifi-
schen funktionalen und stadtebaulichen Anforderungen
winschenswert.
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Die voraussichtlich ab 2021 stattfindende schrittweise
Offnung des Rosental-Areals stellt eine grosse Chance fiir
die Entwicklung der Stadt Basel und des Rosental-Quar-
tiers dar. Die Gebadude RO1033, RO1045 und RO1046 Uber-
nehmen dabei die Rolle von Pilotprojekten.

Aufgrund des hohen Zeit- und Kostendrucks sowie
den sehr hohen Anforderungen an die Gebaude- und Phar-
matechnik hat sich die Bauherrschaft beim An- und Umbau
des Gebaudes R0O1033 fur einen Gesamtleistungswett-
bewerb im selektiven Verfahren entschieden. Aus den ur-
sprunglich acht Bewerbungen zum Verfahren wurden im
Rahmen der Praqualifikation die finf bestgeeigneten To-
talunternehmer-Teams ermittelt und zum Verfahren zuge-
lassen.

Aufgrund der aussergewdhnlichen Umstande mit Co-
vid-19 konnte das eigentliche Wettbewerbsverfahren erst
mit einem Monat Verzogerung lanciert werden. Zu Beginn
der Bearbeitungszeit und an der obligatorischen Begehung
galt es mit erheblichen Auflagen und erschwerten Arbeits-
bedingungen umzugehen. Trotz dieser aussergewdhnlichen
Umstande wurden durch die teilnehmenden Totalunter-
nehmer funf interessante und sorgfaltig ausgearbeitete
Angebote ausgearbeitet und zur Bewertung eingereicht.

Insbesondere die unterschiedlichen architektonischen
Uberlegungen der Projektverfasser iiberzeugen und berei-
teten dem Preisgericht viel Freude.

An dieser Stelle sei allen Verfasserinnen und Verfas-
sern ausdriicklich fur Ihre wertvollen Beitrage und das be-
achtliche Engagement gedankt.

Alle Projektverfasser bekundeten Miihe damit die ho-
hen Anforderungen an die Labor- und Reinraumbereiche,
sowie deren Gebaudetechnik im Rahmen des Gesamtleis-
tungswettbewerbs umfassend zu erfillen und nachvoll-
ziehbar darzustellen. Dennoch wurden funf unterschied-
liche Konzepte erarbeitet, welche alle ihre Starken aber
auch Schwachen aufweisen. Entsprechend komplex und
intensiv war auch die Beurteilung der eingereichten Ar-
beitsergebnisse.

Deshalb auch ein grosses «Danke» an die Mitglieder
des Preisgerichts und alle beteiligten Expertinnen und Ex-
perten. Die Zusammenarbeit war wahrend des gesamten
Verfahrens gepragt von gegenseitigem Verstandnis, Fle-
xibilitat im Umgang mit widrigen Umstanden, grossem En-
gagement, Respekt und Offenheit und somit ideal fir eine
gute Entscheidungsfindung.
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