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Einleitung

Die Pensimo Management AG beabsichtigt eine Wohnsiedlung auf dem
im Dorfzentrum von Grabs gelegenen Grundstiick «An der Wassergasse»
zu erstellen. Es sollen moderne Wohnungen unterschiedlicher Grosse
mit hoher Wohnqualitat und attraktiven Aussenraumen entstehen.

Die Gemeinde Grabs wird das Grundstiick im Baurecht an die Anlage-
stiftung Turidomus abgeben und beabsichtigt selbst als Mieterin fiir den
Gewerbeanteil im Erdgeschoss mit vorgesehenen Zusatznutzungen wie
Spitex und Gemeinschaftsraum aufzutreten.

Die Durchfiihrung eines Architekturwettbewerbs mit fiinf eingeladenen
Teams hatte das Ziel, ein geeignetes und attraktives Projekt auf den Weg
zu bringen. Der Bericht des Preisgerichts dokumentiert diesen Weg bis
hin zum ausgewadhlten Projekt, welches der Bauherrschaft zur Weiter-

bearbeitung und Ausfiihrung empfohlen wurde.




Portrit der Pensimo Management AG

Die Pensimo Management AG fiihrt die fiinf Immobilien-Anlagestiftungen, Pen-
simo, Turidomus, Imoka, Testina und Adimora sowie - durch ihre Tochtergesell-
schaft Pensimo Fondsleitung AG - den Immobilienfonds Swissinvest. Als ein von
Vorsorgeeinrichtungen gegriindetes und gefiihrtes Unternehmen handelt sie im
ausschliesslichen Interesse ihrer Anleger. Prioritdres Ziel der Pensimo Manage-
ment AG ist es, die Dienstleistung «Real Estate Investmentmanagement» fiir die
Aktiondrinnen, die Anlagestiftungen Pensimo, Turidomus, Imoka und Testina pro-
fessionell und kostengiinstig zu erbringen.

Die Anlagestiftung Turidomus ist eine von und fiir grosse Vorsorgeeinrichtungen
gegriindete Anlagestiftung mit dem Zweck der gemeinsamen Immobilienanlage.
Ziel ist eine stetige Immobilienrendite, die auf einer soliden, nachhaltigen Ertrags-
kraft und auf der Erhaltung und Mehrung der Substanz beruht.

Portriat der Gemeinde Grabs

Grabs liegt im Rheintal zwischen Buchs im Siiden und Gams im Norden. Es be-
riihrt im Westen die Toggenburger Gemeinde Wildhaus-Alt St. Johann, im Siiden
die Gemeinde Sevelen, sowie im Stidwesten die Gemeinde Walenstadt. Zur Ge-
meinde Grabs gehoren die ausgedehnten Streusiedlungen am Grabserberg und
am Studnerberg sowie auch das Stadtchen Werdenberg.

Zur Gemeinde gehdren grosse Waldgebiete sowie ausgedehnte Alpflachen.

Die Gemeinde liegt auf ca. 470m (. M., hat jedoch einen grossen Anteil an den
Voralpen. Die Berge von Grabs gehdren zur Alviergruppe sowie zu den Churfirs-
ten. Die HOhenlage reicht von 443 m ii. M. beim Ochsensand bis hinauf auf den
2385 m U. M. hohen Gamsberg.

Die Gemeinde Grabs hat rund 7000 Einwohner. Viele Zuziiger haben die Ge-
meinde als Lebensumfeld entdeckt. Mit &ffentlichen Verkehrsmitteln, mit Bahn
und Bus Uiber den Grenzbahnhof Buchs sowie mit dem Auto {iber die Nationals-
strasse A13 ist die flichenmdssig grosste Werdenberger Gemeinde bequem er-
reichbar. Das benachbarte Fiirstentum Lichtenstein bietet viele Arbeitsplatze.
(Quelle: Homepage Gemeinde)

Perimeter und Umgebung

Das Areal Kat.-Nr. 1425 liegt zuriickversetzt nahe der Hauptstrasse, die durch
Grabs filihrt. Es wird durch die siidlich des Areals liegende Wassergasse, die
entsprechend dem Uberbauungsplan bereits ausgebaut worden ist, erschlos-
sen. Auf der siidlichen Strassenseite der Wassergasse fliesst der Miihlbach.
Der Mihlbach ist ein kiinstlich angelegter Kanal, der friiher die Gewerbebe-
triebe von Grabs mit Wasserkraft versorgte. Ebenfalls im Bereich des Miihl-
bachs liegt weiter siidlich die Kirche Grabs mit dem Friedhof. Neben der Kir-
che soll ein neues Kirchgemeindehaus gebaut werden. Der Objektkredit wird
im Herbst 2013 zur Abstimmung kommen.

Das Areal umfasst 3449 m?. Die Gemeinde hat sich entschieden, fiir das Areal
einen Uberbauungsplan zu erarbeiten. Dieser wurde vom Kanton St. Gallen
genehmigt. Nach Massgabe dieses Uberbauungsplans kann eine Mehrausniit-
zung von 20% fiir ein liberzeugendes Projekt, das mittels eines Wettbewerbs-
verfahrens entwickelt werden soll, gewadhrt werden. Daraus resultiert eine
maximale Geschossflache von ca. 2°800 m?.



Aufgabe Projektwettbewerb

In der Gemeinde Grabs besteht seit geraumer Zeit ein Mangel an modernen,
flexiblen und hindernisfreien Mietwohnungen. Die Gemeinde ist daher initiativ
geworden und hat das im Dorfzentrum von Grabs gelegene Grundstiick erwor-
ben. Auf dem Grundstiick soll eine Wohniiberbauung entstehen, die vielfaltig
nutzbare und attraktive Mietwohnungen fiir Familien und dltere Menschen an-
bietet. Zudem soll im Erdgeschoss alternativ zu Wohnungen ein Gewerbeanteil
fiir das Wohnen ergidnzende Nutzungen wie Spitex, etc. aufgezeigt werden. Die
Gemeinde Grabs mdchte diese Uberbauung nicht selbst realisieren, sondern das
Grundstiick im Baurecht an die Anlagestiftung Turidomus abgeben, beabsichtigt
jedoch, die gesamte Gewerbefldche anzumieten.

Auf dem Areal kann eine Siedlung mit ca. 30 Wohneinheiten, alternativ mit ca.
25 Wohneinheiten und einer Gewerbefldche mit 330 m? im Erdgeschoss realisiert
werden. Zusdtzlich sollen im Untergeschoss ca. 30 Einstellplatze und 10 oberir-
dische Besucherparkpldtze vorgesehen werden.

Der Aussenraum der Siedlung soll mit hoher Qualitdt ausgearbeitet werden.
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Ziele Projektwettbewerb

Eine ortsbaulich, architektonisch und aussenrdaumlich qualitédtsvolle, zeitge-
masse Siedlung mit vielfaltig nutzbaren Aussenrdumen.

Ein hohe Grundrissqualitdt, die den vorgeschlagenen Wohnungsspiegel und
die formulierten Anforderungen bestméglich umsetzt.

Ein wirtschaftlich vorbildliches Projekt, das angemessene Erstellungskos-
ten fiir ein mittleres Mietersegment sowie einen kostengiinstigen Unterhalt
gewdhrleistet.

Ein 6kologisch nachhaltiges Projekt, das den Minergie-Standard oder ver-
gleichbare Zielsetzungen erreicht. (keine Zertifizierung)



Auftraggeberin und Art des Verfahrens

Die Pensimo Management AG veranstaltete einen Projektwettbewerb auf Einla-
dung, um Vorschldge fiir eine Siedlung auf dem Areal «An der Wassergasse»in
Grabs zu erhalten.

Es wurden 5 Architekturbiiros fiir die Teilnahme am Projektwettbewerb einge-
laden.

Grundlagen und Rechtsweg

Der Studienauftrag unterstand nicht dem &ffentlichen Beschaffungswesen.
Der Studienauftrag orientierte sich an der Ordnung SIA 142.

Beurteilungskriterien

Fir die Beurteilung galten die unten stehenden Beurteilungskriterien. Die Rei-
henfolge entspricht keiner Gewichtung. Das Preisgericht nahm aufgrund der
aufgefiihrten Beurteilungskriterien eine Gesamtwertung vor.

Ortsbauliche Qualitdt, Architektur und Aussenraumgestaltung
Funktionalitit: Gebrauchswert der Uberbauung, Umsetzung Aufgabenstel-
lung

Voraussetzungen fiir eine hohe Wirtschaftlichkeit und Nachhaltigkeit

Teilnehmerinnen und Teilnehmer

Deon AG, Luzern

Dietrich Untertrifaller, Bregenz

ARGE Gmiir & Geschwentner Architekten AG und Fahny Pesenti, Ziirich
Kaundbe Architekten, Vaduz

ATM 3 AG, Grabs



Preisgericht

Sachjury:
Jorg Koch, CEO, Pensimo Management AG
Astrid Heymann, Pensimo Management AG
Rudolf Lippuner, Gemeindeprasident, Gemeinde Grabs
Jeannette Mosli, Gemeinderdtin, Gemeinde Grabs

Fachjury:
Sabina Hubacher, Architektin (Vorsitz)
Yvonne Rudolf, Architektin
Markus Elmiger, Architekt
Christian Wagner, Architekt

Experten:

Martin Schmid, planzeit GmbH, Vorpriifung (Ersatz Fachjury)

Marc Derron, Architekt, Pensimo Management AG (Ersatz Sachjury)

Sabine Merz, Pensimo Management AG

Pascal Marazzi-de Lima, Wiest & Partner AG, Vorpriifung Wirtschaftlichkeit

Vorpriifung und Sekretariat:

Martin Schmid, planzeit GmbH



Vorpriifung

Die fiinf eingereichten Projekte wurden gemass den Anforderungen des Pro-
gramms beurteilt, folgende Punkte wurden bei der Vorpriifung beriicksichtigt:

Termingerechtigkeit der eingereichten Projektunterlagen
Vollstandigkeit der eingereichten Projektunterlagen
Einhaltung Perimeter

Einhaltung der baurechtlichen Vorgaben und baupolizeilichen Vorschriften
Erflllung Raumprogramm und Funktionalitdt
Betriebliche und funktionelle Qualitdten des Projekts
Anforderungen im Aussenraum

Konstruktion

Erschliessung und Parkplatze

Wirtschaftlichkeit und Grobkostenvergleich
Nachhaltigkeit

Der Bericht des beigezogenen Experten zur Kostenermittlung wurde im Vor-
priifungsbericht beriicksichtigt. Die Vorpriifung beantragte beim Preisgericht,
alle flinf Projekte zur Beurteilung zuzulassen.

Beurteilung

Das Preisgericht tagte am 11. und 13. November 2013. Nach einer ersten Be-
sichtigung der Projekte nahm das Preisgericht vom Ergebnis der Vorpriifung
Kenntnis. Es folgte mit einstimmigem Beschluss dem Antrag der Vorpriifung,
alle Projekte zur Beurteilung zuzulassen.

Die einzelnen Projekte wurden vom Preisgericht aufgrund der Kriterien einge-

hend diskutiert. Anschliessend wurden die Projekte beziiglich ihrer konzeptio-
nellen Ansédtze verglichen und beurteilt.
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In einem ersten Wertungsrundgang wurde das Projekte Nr. 1 «TILIA» ausge-
schieden.

In einem zweiten Rundgang wurden die Projekte Nr. 2 «PAUL UND PAULA» und
Nr. 3 «Triangolo» ausgeschieden. Die Projekte Nr. 4 «<ALEA» und Nr. 5 «Sanja
Amalia» waren in der engeren Wahl, sie wurden intensiv diskutiert und mitei-
nander verglichen.

Zwischen dem ersten und dem zweiten Jurytag wurden die beiden Projekte
in Bezug auf die Wirtschaftlichkeit und die Kosten vertieft gepriift. Nach ei-
nem Kontrollrundgang und weiterer Diskussion und Erdrterung der Qualitdt
der beiden Projekte der engeren Wahl entschied das Preisgericht einstimmig,
das Projekt Nr. 5 «Sanja Amalia» zur Weiterbearbeitung und Ausfiihrung zu
empfehlen.

Jedes zur Beurteilung zugelassene Projekt erhilt eine eine feste Entschadigung
von CHF 17 000.- (exkl. MwsSt.).






Schlussfolgerungen

Mit dem Projektwettbewerb «Wohnen an der Wassergasse» soll ein geeignetes
Projekt flir das mitten in Grabs gelegene Grundstiick gefunden werden. Die
neue Wohniiberbauung will vielfdltig nutzbare und attraktive Mietwohnungen
fiir Familien und &ltere Menschen anbieten. Zudem sollte im Erdgeschoss
alternativ zu Wohnungen ein Gewerbeanteil flir ergdnzende Nutzungen wie
Spitex, etc. aufgezeigt werden.

Das Preisgericht erdrterte mit grossem Interesse die Vielfalt der ortsbaulichen
Ansétze, den Umgang mit dem Freiraum und die unterschiedlichen Wohnungs-
konzeptionen, welche die flinf Projekte aufzeigten. Die Projekte ermdglichten
eine differenzierte Diskussion liber eine angemessene Haltung gegeniiber dem
Ort und seiner baulichen und freirdumlichen Grundstruktur und iiber die ver-
schiedenartigen Konzepte einer familienfreundlichen, aber auch altersgerech-
ten Siedlung.

Allen fiinf Projekten gelang es, die Anzahl der gewiinschten rund 30 Wohnun-
gen wie auch die weiteren Raumlichkeiten auf dem Areal zu realisieren. In der
konkreten Ausgestaltung der Projekte waren aber grosse konzeptionelle Un-
terschiede festzustellen.

Das Preisgericht bedankt sich bei allen Projektverfasserinnen und Projektver-
fassern fiir die engagierte Auseinandersetzung mit der Wettbewerbsaufgabe
und die qualitdtsvollen Projekte.

Im Wesentlichen wurden folgende Aspekte diskutiert:

Auf der ortsbaulichen Ebene wurde insbesondere der Grad der Kérnigkeit, den
das Projekt im Verhéltnis zur umgebenden Bebauung aufweisen kann, eror-
tert. Das Grundstiick liegt im Spannungsfeld zwischen den grésseren Geb&u-
den mit &ffentlichem Charakter entlang der Hauptstrasse und den kleineren
Wohnbauten im riickwértigen Bereich am Gakleinenweg. Drei der fiinf Projekte
(«TILIA», «PAUL UND PAULA» sowie «ALEA») schlagen zwei gréssere Baukdrper
vor, in denen das gesamte geforderte Programm erfiillt wird. Die beiden ande-
ren Projekte («Triangolo» und «Sanja Amalia») schlagen drei, beziehungsweise

12

vier Baukorper auf dem Areal vor. In der Diskussion zeigte sich, dass beide
Haltungen mdglich sind. Die grosskornigen Vorschlage schaffen den Ortsbe-
zug Uiber die Ankniipfung an die vorhandenen Freirdume, die beiden anderen
orientieren sich an den Gebdudegrossen. Die Projekte «Triangolo» und «Sanja
Amalia» schaffen mit der Setzung ihrer Volumen ein Zentrum innerhalb der
Siedlung, die anderen Projekte formulieren mit der grésseren Massstéblichkeit
Beziige und Raume zu den umliegenden Bauten.

Die Wegfiihrung und Anbindung des Grundstiicks an den offentlichen Raum
wurde ebenfalls sehr unterschiedlich gelést. Es zeigte sich, dass der Uber-
gang zwischen Offentlichkeit und Privatsphire gut geldst werden muss, wobei
eine kontrollierbare Uberlagerung durchaus belebend wirkt. Die Spannweite
reicht vom Projekt «TILIA», welches die Bauten in eine griine Ebene setzt und
die Wegverbindung an den Wohnhé&usern diskret vorbeifiihrt bis zum Projekt
«Sanja Amalia», das die Ndhe seiner Bauten zur Erschliessung und die damit
verbundene enge Nachbarschaft bewusst zeigt.

Die Anzahl der projektierten Bauk&rper hat auch einen grossen Einfluss auf die
Struktur und Qualitdt der Wohnungen. Bei den Vorschlagen mit zwei Baukor-
pern zeigte sich, dass die Ausrichtung der Wohnungen nach den Himmelsrich-
tungen eine gewisse Anzahl von Wohnungen mit hohem Nordanteil generiert.
In der konkreten Ausgestaltung ergeben sich aber auch hier wesentliche Un-
terschiede. Die Erschliessung gewinnt an Gewicht, da pro Treppenhaus bis zu
sechs Wohnungen pro Geschoss erschlossen werden. Die Projekte «Triangolos»
und «Sanja Amalia» kénnen zwei- bzw. dreispannige Erschliessungen anbieten,
die auf dem einzelnen Geschoss eher einen Doppelhauscharakter bewirken.
In Bezug auf Wirtschaftlichkeit und Nachhaltigkeit scheinen die grossvolumi-
gen Projekte im Vorteil zu sein, das Projekt «ALEA» verspielt diesen Vorteil
allerdings durch eine sehr komplexe Gebdudeabwicklung.

Die geforderte Anzahl an unterirdischen Stellpldtzen zeigte, dass dadurch und
mit den Ubrigen Kellerrdumen bei allen Projekten ein sehr grosser Fussab-
druck auf dem Areal entsteht. Dadurch wird es schwierig gréossere Baume auf
das Grundstiick zu pflanzen. Die oberirdische Anordnung der Besucherpark-
pléatze ermdglicht eine 6konomischere L6sung im Untergrund.



Die architektonische Gestaltung der Gebdudehdille zeigte bei allen Projekten
wenig ortspezifische Auspragungen.

In der engeren Wahl standen sich mit «<ALEA» und «Sanja Amalia» zwei Pro-
jekte gegentiiber, die in stddtebaulichen Haltung und Wohnungstypologie sehr
unterschiedlich sind. Beide reagieren aber subtil und rdumlich differenziert
auf das ortsbauliche Gefiige und zeigen sorgfiltig ausgearbeitete Wohnungen.
Das Preisgericht entschied sich einstimmig, das Projekt «Sanja Amalia» der
Bauherrschaft zur Weiterbearbeitung und Ausfiihrung zu empfehlen. Nach
intensiven Diskussionen kam sie zur Uberzeugung, dass die vorgeschlagene
Clusterbildung eine giiltige Strategie darstellt fiir die Verdichtung in diesem
eher unterbestimmten Kontext.

Empfehlungen zur Weiterbearbeitung:

Der architektonische Ausdruck der Wohnhduser ist zu liberarbeiten, ein stér-
kerer Ortsbezug zu Grabs in Ausdruck und Materialisierung ist erwiinscht.
Die &ffentlichen Dachterrassen sind zu iiberpriifen, sie stehen in Konkurrenz
zum siedlungsinternen Aussenraum und bieten als private Terrassen mehr
Potenzial.

Die Hohenlage des Hauses A an der Wassergasse ist zu optimieren. Lage
und Hoéhenlage der Garageneinfahrt und der Uberdeckung der Tiefgarage
sind zu Uberpriifen. Die Loggien im Haus A {iber der Einfahrt sind im Zusam-
menhang mit einer gewerblichen Nutzung des Hauses A zu iiberpriifen.
Grundrisse: Das Potenzial des Zweispanners soll in Bezug auf die innere
Struktur weiter entwickelt werden, die Abmessungen und Organisation der

Kiichen und Béder sind im Detail zu priifen und zu optimieren.
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Jorg Koch

Astrid Heymann

Rudolf Lippuner

Jeanette Mosli

Sabina Hubacher (Vorsitz)

Markus Elmiger

Yvonne Rudolf

Christian Wagner




Architektur Deon AG, Architekten, Luzern Architektur atm3 AG, Vetsch Hengartner Rohner, Grabs
Projektverfasser Prof. Luca Deon Projektverfasser Werner Vetsch
Mitarbeit Jonathan Meyer, Julia Bressmer, Georg Vranek, Mitarbeit Daniel Rohner, Christof Lippuner,

Michael Zach, Hansjiirg Buchmeier, Urs Rieder

Barbara Ketterer

Landschaftsarchitektur

Neuland ArchitekturLandschaft GmbH, Ziirich

Landschaftsarchitektur

Martin Klauser, Landschaftsarchitekt,

Projektverfasserin

Maria Viné

Rorschach

Architektur

Kaundbe Architekten AG, Buchs

Architektur

ARGE Gmiir & Geschwentner AG und

Projektverfasser

Thomas Keller, Mirko Schneeweiss,

Fahny Pesenti, Architektin, Ziirich

Katharina Kiesbauer

Projektverfasser

Michael Geschwentner, Fahny Pesenti

Architektur

Dietrich Untertrifaller Architekten GmbH,

A-Bregenz
Projektverfasser Helmut Dietrich
Mitarbeit Maria Megina, Gordon Selbach, Melanie Hogl,

Spela Zupan
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Projekte




Deon Architekten

Architektur Deon AG, Architekten, Luzern

Projektverfasser Prof. Luca Deon

Mitarbeit Jonathan Meyer, Julia Bressmer, Georg Vranek, Michael Zach, Hansjiirg Buchmeier,
Urs Rieder

Landschaftsarchitektur Neuland ArchitekturLandschaft GmbH, Ziirich

Projektverfasserin Maria Viné

Der Projektvorschlag thematisiert die Schnittstelle zwischen den benachbarten Baustrukturen und entwickelt daraus
eine feingliederige Konzeption. Zwei der vier Baukdrper folgen der Geometrie der Bauten entlang der Hauptstrasse,
zwei werden in die Ausrichtung entlang des Gakleinenweges eingeordnet. Es resultiert eine Abfolge von Freirdumen,
welche - verwandt mit Ra&umen der ndheren Umgebung - vielfdltige Ein- und Ausblicke ergeben, die vier Hauser zu
einem kleinen Dorf gruppieren und die Neubauten harmonisch in den Bestand integrieren.

Als Auftakt und Adresse der Uberbauung wirkt ein baumbestandener Platz an der Wassergasse, der auch der Zufahrt
zu Garage und Besucherparkpladtzen dient. Ab Niveau der Wassergasse wird ein Siedlungsniveau definiert, welches im
Westen mit kleinen Stiitzmauern abgegrenzt wird. Dies zentriert die Uberbauung zusétzlich und schiitzt die Privatheit
der Nachbarschaft. Leider liegt das Erdgeschoss des Hauses A leicht versenkt gegeniiber der Wassergasse.

Die vier kubisch sehr schon gestalteten Hauser sind eng verwandt und ergeben {liber geringfligige Anpassungen die
gewiinschten unterschiedlichen Wohnungsgrdssen; die Aufteilung der insgesamt 31 Wohnungen wird allerdings nicht
punktgenau erreicht. Die Hauserschliessung erfolgt konsequent iiber die Binnenrdume, was der Siedlung einen eher
privaten Charakter verleiht. Mogliche Gewerbenutzungen im Erdgeschoss kdnnten stérend wirken, insbesondere bei
der Spitex ist ein reger Publikums- und Autoverkehr zu erwarten.

Um die privaten Raume vom Hof abzugrenzen werden schmale Staudenbeete vorgeschlagen, was im Kontext von Grabs
als genligend beurteilt wird. Nicht gelost werden kann damit der Konflikt beim Haus A, wo Parkierung und Abfahrt in
die Tiefgarage zwei Wohnungen stark beeintrachtigt. Im Ubrigen ist die Umgebungsgestaltung sorgfiltig auf das Umfeld
abgestimmt und ergibt ein stimmungsvolles und vielfaltig nutzbares Wohnumfeld.

Die Organisation der Grundrisse schafft fiir jede einzelne Wohnung Ausblicke in alle vier Himmelsrichtungen und damit
Bezlige sowohl zu den Nachbarbauten, wie auch ins Umland hinaus. Besonders zu wiirdigen ist, dass trotz der Nahe der
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Modell

Hauser zueinander wenige Einsichtsprobleme entstehen.

Der Zuschnitt der Wohnungen ist durchgehend gleich gehalten. Die Trennung zwischen Tag- und Nachtbereichen ist
eher fiir konventionellere Wohn- und Lebensformen gedacht und bietet kaum Mdglichkeiten auf verdnderte Anforde-
rungen reagieren zu kdnnen. Die Raum- und Zimmergrdssen entsprechen dem Programm, die Individualrdume werden
zumeist von der Ecke erschlossen, was eine vielfdltige Mdblierbarkeit einschrankt. Die Nasszellen sind nur partiell
hindernisfrei dimensioniert.

Die Kombination von dusserst knapp gehaltenen Vertikalerschliessungen mit der Anordnung der Waschkiichen im Un-
tergeschoss ermdglicht wenig informelle Begegnungsorte fiir die Bewohnerschaft des einzelnen Hauses. Der erwiinsch-
te soziale Zusammenhalt entsteht aber {iber die rdumliche Nahe der Hauser und die damit verbundene Kommunikation
«iiber den Hof».

Die Materialisierung ist mit dem vorgeschlagenen Einsteinmauerwerk einfach und direkt. Die architektonische Gestal-
tung wirkt aber noch unausgegoren, allzu zerbrechlich hangen die Loggien am Bauk&rper der durch die liberzeichneten
Fensterdffnungen einen etwas schwer fassbaren Massstab aufweist. Der mit dem Zuschnitt der Gebaudekdrper formu-
lierte Ortsbezug findet im architektonischen Ausdruck noch keine Entsprechung

Insgesamt liberzeugt der Vorschlag durch seine kontextuelle Haltung, eine dusserst sorgfiltige Bearbeitung auf allen
Ebenen und hohen Belichtungs-, Ausblicks- und Besonnungsqualitdten der Wohnungen. Dies allerdings zum Preis einer
im Quervergleich Uberdurchschnittlichen Gebaudehillzahl. Trotzdem entscheidet sich die Jury fiir dieses Projekt, da
dem Mehraufwand ein deutlicher qualitativer Mehrwert gegeniibersteht. Sie erachtet das Projekt als mogliches Muster,
wie innerhalb eines lockeren Siedlungsmusters mit einem Cluster rdumliche - und soziale - Dichte erzeugt werden kann.
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Deon Architekten
Sanja Amalia
Empfehlung zur Weiterbearbeitung

L
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Grundriss Erdgeschoss M 1:500
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Deon Architekten

Grundriss 1./2. Obergeschoss M 1:500 Grundriss Dachgeschoss M 1:500
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Deon Architekten
Sanja Amalia

Empfehlung zur Weiterbearbeitung
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Deon Architekten
Sanja Amalia

Empfehlung zur Weiterbearbeitung

Ansicht West M 1:500

Ansicht Siid M 1:500

Schnitt M 1:500
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Kaundbe Architekten

Architektur Kaundbe Architekten AG, Buchs

Projektverfasser Thomas Keller, Mirko Schneeweiss, Katharina Kiesbauer

Der Beitrag «Tilia» besticht durch seine einfache und pragmatische Haltung. Zwei identische langliche Baukdrper mit
einfacher Gebdudetypologie sind so angeordnet, dass sie die zwei Hauptrichtungen des Grundstiickes aufnehmen. Ein
Gebdude positioniert sich entlang der Wassergasse, das andere nimmt die Richtung des angrenzenden Siedlungsmus-
ters der Einfamilienhduser auf. Die Gebdudekdrper orientieren sich am grosseren Massstab der Bauten entlang der
Hauptstrasse und heben sich von der Kornigkeit des angrenzenden Einfamilienhausquartiers ab.

Die Gebdude sind als kompakte, typologisch einfache, klar strukturierte Vierspanner konzipiert und somit effizient. Um
eine innenliegende Erschliessung sind 4 Wohnungen pro Geschoss angeordnet. Die Wohnungen sind einseitig orientiert
mit Ausnahme des Wohn-Essbereiches in der Ecke, welcher jeweils zweiseitig orientiert ist. Als privater Aussenraum
dient eine rundumlaufende Balkonschicht. Mit diesem Konzept sind einige Wohnungen an der Wassergasse gegen Nor-
den-Osten orientiert, was eine eher problematische Besonnung bedeutet.

Das Grundstiick ist fiir Fussgdnger und Besucher sowohl liber den Lindenweg als auch {iber die Wassergasse gleicher-
massen gut erschlossen. Eine klare Adressbildung wird jedoch vermisst. Die Gestaltung des Aussenraums ist sehr
reduziert und zeigt keine der im Programm geforderten Anforderungen. Zudem ist der Umgang mit der Topografie in
den Planen nicht ersichtlich. Die entstehenden Raume zwischen den Gebduden und zur Nachbarschaft werden nicht
spezifiziert und wirken anonym.

Gute Wohnungsgrdssen mit effizienten eher knappen und konventionellen Grundrissen. Das Attikageschoss ist zu gross
dimensioniert und verstdsst gegen die baurechtliche Vorgabe, dass das oberste Geschoss max. 70 % der anrechenba-
ren Fladche des darunterliegenden Geschosses aufweisen darf. Um die mdgliche max. Ausniitzung zu erreichen, miisste
die Uiberschiissige Flache auf die darunterliegenden Geschosse aufgeteilt und die Grundrisse entsprechend angepasst
werden. Das Gewerbe im Erdgeschoss ist gut organisiert, die im Programm erwiinschte Hauptvariante mit Wohnen im
Erdgeschoss wird jedoch nicht dargestellt.
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Durch die kompakte Bauweise, die einfache Gebdudestruktur sowie die reduzierte Umgebungsgestaltung ist das Projekt
insgesamt wirtschaftlich. Die Tragstruktur des Attikas stimmt jedoch nicht mit der darunterliegenden Struktur tber-
ein. Bei der Tiefgarage besteht flichenmaéssig ein gewisser optimierungsbedarf. Der Standard Minergie ist problemlos
erreichbar.

Das Projekt punktet vom Ansatz her in den Bereichen klarer einfacher Gebdudekdrper und Wirtschaftlichkeit, erreicht
aber in den Bereichen Aussenraum, Bezug zur Umgebung, ortspezifische Charakteristik nicht die gewiinschte Qualitat.
Insgesamt erscheint der Beitrag eher schematisch. Eine vertiefte Auseinandersetzung mit den ortsspezifischen Gege-
benheiten wie Topografie, Orientierung, Nachbarschaft wird vermisst.
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Ansicht Siid M 1:500

Ansicht West M 1:500
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Dietrich Untertrifaller Architekten

Architektur Dietrich Untertrifaller Architekten GmbH, A-Bregenz
Projektverfasser Helmut Dietrich
Mitarbeit Maria Megina, Gordon Selbach, Melanie Hogl, Spela Zupan

Die Lektiire des Ortes fiihrt zu einer prazisen Setzung von zwei unterschiedlich dimensionierten und zueinander ver-
drehten Gebduden. Der grossere der beiden Baukdrper orientiert sich an der Gebdudeabfolge entlang der Hauptstras-
se, diesem wird daher folgerichtig die gréssere Offentlichkeit zugeschrieben. Der kleinere Baukdrper orientiert sich an
der unmittelbar angrenzenden kleinteiligeren Siedlungsstruktur. Die dem Ort Grabs zugrundeliegenden Charakteris-
tiken, das unaufgeregte Nebeneinander der Gebdaude und der Fluss der Aussenrdume, bilden die Hauptelemente des
Entwurfs, der sich dadurch in einer iberzeugenden Art und Weise verortet. Die abwechslungsreiche Abfolge 6ffentli-
cher, halbdffentlicher und privater Freirdume - vom Gemeindezentrum bis zum Kirchplatz - lassen eine hohe Aussen-
raumqualitdt erwarten.

Die fusslaufige Erschliessung der Hauser erfolgt liber den mit attraktiven Spielflachen gestalteten Lindenweg und er-
laubt eine einfache Adressbildung. Die Eingangsbereiche sind folgerichtig angeordnet und werden durch die geschickte
Positionierung der Waschrdaume zusdtzlich belebt.

Der im grosseren Baukdrper eingeschriebene Erschliessungshof wird in der vorgeschlagenen Ausformulierung nicht
verstanden und jegliche raumliche Qualitdt und Nutzbarkeit angezweifelt. Das vielversprechende Potential eines hal-
boffentlichen Gemeinschaftsraumes ist in der vorliegenden Form leider nicht ersichtlich. Im Falle einer reinen Wohn-
nutzung ist der Bezug zur Wassergasse ungeniigend um dem Gebadude die von der stddtebaulichen Setzung suggerierte
Relevanz zu verleihen.

Wahrend die Wohntypologie des kleinen Baukdrpers mit den zwei- und dreiseitig orientierten Wohnungen schlissig
erscheint, wirft die beim grossen Baukdrper gegen Aussen gerichtete Wohntypologie grosse Fragezeichen auf und wi-
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derspricht der Idee eines aktivierten Erschliessungshofes. Somit fiihrt die gewdhlte Typologie zu vielen nur einseitig
orientierten Wohnungen oder zu Wohnungen an der Nordfassade, welche ausschliesslich nordorientierte Schlafzimmer
haben. Eine addquate Wohntypologie, welche auch den Erschliessungshof mit einbezieht, wird vermisst. Die Woh-
nungsgrundrisse sind sorgfaltig bearbeitet und verfligen iiber gut proportionierte Rdume. Die Loggien libernehmen
eine raumgliedernde Funktion zwischen Ess- und Wohnraum und versprechen eine spannende innenrdumliche Quali-
tdt. Die Grundrissdispositionen lassen einen hohen Gebrauchswert erwarten.

Der wirtschaftliche Vorteil der zwei kompakten Baukdrper wird durch die aufwendigen Treppenanlagen wieder ver-
spielt. Das Projekt weisst zwei Regelverstdsse auf. Da die Gewerbeflache als anrechenbare Geschossflache mitgezahlt
werden muss, liberschreitet das vorliegende Projekt diese erheblich. Ebenfalls wurde die zuldssige Attikaflache iiber-
schritten.

Der Vorschlag zeigt, dass mit einer sensiblen stadtebaulichen Setzung eine gelungene Verortung moglich ist. Die aus-
schliesslich gegen aussen orientierte Wohntypologie und die grosse Treppenanlage des grosseren Baukdrpers mogen
nicht zu liberzeugen.
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Grundrisse Obergeschosse M 1:500
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Architektur atm3 AG, Vetsch Hengartner Rohner, Grabs
Projektverfasser Werner Vetsch
Mitarbeit Daniel Rohner, Christof Lippuner,

Barbara Ketterer

Landschaftsarchitektur Martin Klauser, Landschaftsarchitekt, Rorschach

Drei ldngliche parallel zu den Grundstiicksgrenzen angeordnete trapezformige Baukdrper bilden einen dreieckférmigen
Hof. Der Hof hat das Potential eine Identitdt und Adresse als Siedlungshof zu entfalten, er vernetzt sich {iber die sich
offnenden Zwischenrdume mit dem dorflichen Umfeld.

Die Disposition bewirkt einen effizienten Umgang mit der Grundstiicksgeometrie, sodass vor allem im Hof eine ent-
spannte rdumliche Situation geschaffen werden kann. Trotzdem stellt die Dreiergruppe im dérflichen Siedlungsgefiige ein
Fremdkdrper dar, da ihre dynamisierte Konstellation keine Gegenspieler im dorflichen Kontext findet. Die versuchte Glie-
derung und Referenzierung an die Kdrnigkeit und die Massstéblichkeit der vorhandenen Strukturen durch vorspringende
Balkonkorper, zuriickversetzte Attikageschosse und die Spreizung der Baukdrper wirken unkontrolliert und zufallig.

Die Architektur mit den durchlaufenden Bandern wirkt ortsfremd und beliebig. Der Einsatz traditionell verwendeter
Holzschindeln kann diesen Eindruck nicht entscharfen. Die Adressbildung an der Wassergasse mit der aufgezeigten
Tiefgarageneinfahrt und dem schmalen Durchgang neben der Einfahrt ist nicht zufriedenstellend.

Die allseitige Durchwegung des Hofes integriert die geforderte Fusswegverbindung zwischen Wassergasse und Linden-
weg auf verstandliche Art und Weise. Die Erschliessung der Wohnungen erfolgt folgerichtig iber den Hof. Die Zugédnge
zu den Wohnungen sind jedoch unsystematisch angeordnet.

Die als kiinstliche Landschaft konzipierte Hofgestaltung wirkt unpassend und bietet wenig Aufenthaltsqualitdt. Die tel-
lerartigen hohergelegten Garteninseln sollen in Abgrenzung zum asphaltierten Wegnetz die privaten Aussenrdume der
Wohnungen wie auch Orte des Aufenthalts im Inneren des Hofes bilden.

Die Kombination von zwei- und vierspannig organisierten Wohnhdusern ist gut ausgerichtet und zeichnet sich durch
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eine bewusste Zonierung der verschiedenen Bereiche aus. Die Ausarbeitung bleibt insgesamt jedoch schematisch und
lasst eine rdumliche Spannung und Vielfalt vermissen. Die jeweils bei den Treppenh&dusern angeordneten Begegnungs-
raume sind in der aufgezeigten Form nicht zwingend und bilden eine Konkurrenz zu den attraktiv situierten Waschsalons
in den Dachgeschossen.

Das Projekt liegt hinsichtlich des erstellten Gebdudevolumens im obersten Bereich. Die Flacheneffizienz liegt trotz der
grosstenteils zweispannigen Erschliessung im mittleren Bereich, was mit den etwas zu gross dimensionierten Haupt-
nutzflichen der 3 %2 und 4 % Zimmerwohnungen erzielt wird. Der konstruktive Aufbau mit {ibereinanderliegenden
Strukturen bildet hinsichtlich einer wirtschaftlichen Realisierung gute Voraussetzungen.

Insgesamt handelt es sich bei «Triangolo» um das Projekt der verpassten Chancen. Die Jury erachtete ein Dreiklang von
unterschiedlich gegliederten Baukdrpern als vielversprechenden Ansatz im Umgang mit dem anspruchsvollen Grund-
stiick, der mit dem vorliegenden Projekt nur teilweise eingeldst wurde.
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ARGE Gmiir & Geschwentner und Fahny Pesenti

Architektur ARGE Gmiir & Geschwentner AG und
Fahny Pesenti, Architektin, Ziirich

Projektverfasser Michael Geschwentner, Fahny Pesenti

Zwei durch Vor- und Riickspriinge stark strukturierte, rechtwinklig zueinander stehende Geb&audevolumen unterteilen
das Areal in einen westseitigen, zum bestehenden Parkplatz hin orientierten Hartplatz und einen ostseitigen, zu den
Einfamilienhdusern hin ausgerichteten Griinraum. Die Strukturierung der zwei Neubauten durch fiinf zusammengefiig-
te Einzelkdrper fiihrt trotz den grossen Gebdudeabmessungen zu einem eher kleinteiligen Erscheinungsbild, das die
Kornung des Quartiers addquat aufgreift. Durch das Anheben des westseitigen Eingangsniveaus entsteht gartenseitig
gegen Osten ein Hochparterre. Stufen fiihren vom Platz in den Garten. Zusammen mit der Stellung der Volumen, die
so gesetzt sind, dass moglichst grosse Freirdume zu den angrenzenden Hausern entstehen und Weitblicke ermdglicht
werden, entsteht im Schwarzplan ein stadtebaulich sehr liberzeugendes Gesamtkonzept.

Das Grundstlick ist an der siidwestlichen Parzellengrenze zuginglich, am Knotenpunkt von Hauptstrasse und Wasser-
gasse. Zwischen der Tiefgarageneinfahrt und dem siidlichen Geb&dude gelangt man auf den Vorplatz, von dem aus beide
Gebdude erschlossen werden. Unter dem Vorplatz liegt die Tiefgarage. Durch diese Anordnung wird der Aussenraum
klar in zwei Bereiche getrennt, eine lebendigere, sicher verkehrsreichere Westseite und eine ruhige, ostliche Gartensei-
te. Die zweibiindig nach beiden Seiten ausgerichteten Wohnungen thematisieren diese Hierarchie jedoch nicht weiter
und die Grossziigigkeit des Aussenraums, den die beiden L-formig angeordneten Bauvolumen gegen Westen zu den
Parkplatzen aufspannen, bleibt in der Ausgestaltung letztlich ohne Antwort.

Jeder der in eine Dreier- und einer Zweiergruppe zusammengefassten fiinf Baukdrper enthalt zwei Wohnungen pro
Geschoss. In den einzelnen Wohnungen sorgt jeweils ein grosser, offener und zentraler Wohn-/Essraum in Kombination
mit eingeschnittenen Loggien fiir interessante interne Blickverbindungen und schafft fiir jede Wohnung eine mindes-
tens zweiseitige Ausrichtung. Diese Grossziigigkeit wird zumindest teilweise mit langen Verbindungswegen zwischen
Zimmer und Bad und teilweise nord-/ostseitiger Wohnungsorientierung beeintrachtigt.
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Die ungiinstige Wirtschaftlichkeit, die die enorm hohe Fassadenabwicklung erzeugt, kann nur teilweise durch die sehr
effiziente Erschliessung von gleichzeitig sechs Wohnungen pro Geschoss im grosseren nordlichen Baukdrper und von
vier Wohnungen pro Geschoss im kleineren siidlichen Gebaude aufgefangen werden. Wahrend die Erschliessung im
stidlichen Teil durch ein grosses Fenster recht attraktiv konzipiert ist, vermag die Gestaltung der doch eher dunklen
Korridore mit jeweils zwei engen stirnseitigen Wohnungstiiren an den Enden im ndrdlichen Haus nicht zu iiberzeugen.
Ebenso wirft die sehr verwinkelte Eingangssituation im Erdgeschoss mit den Velordumen als Empfang einige Frage-
zeichen auf. Lange und Breite der Tiefgaragenabfahrt sowie die Lastabtragung einzelner Loggia-Eckpfeiler miissten
iberarbeitet werden.

Insgesamt {iberzeugt das Projekt durch seine stddtebauliche Einfligung und die angemessene Volumetrie. Ungiinstige
Kennzahlen insbesondere im Bereich der Gebdudehiille stellen die Wirtschaftlichkeit zumindest teilweise etwas in Frage.
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Grundrisse Obergeschosse M 1:500
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Wohnungstypen Haus Nord und Haus Siid
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