GEMEINDE
SC hwyz ALTERSZENTRUM

www.gemeindeschwyz.ch

RUBISWIL

Aufstockung 4. OG West Alterszentrum Rubiswil (AZR), Ibach

Auftraggeber Gemeinde Schwyz, Baukommission Aufstockung Alterszentrum Rubiswil, Ibach
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1

Einleitung

Die Baukommission der Gemeinde Schwyz hatte nach einem freihandigen Vergabeverfahren den BSS
ARCHITEKTEN AG, Schwyz die Ausarbeitung eines Vorprojektes mit Kostenermittlung fiir die
Aufstockung West des Alterszentrum Rubiswil, Ibach, erteilt. Ergdnzend wurden folgende Fachfirmen flr
die Planung der Phase 31 beauftragt:

Bauingenieur: Gruner, Berchtold, Eicher, Zug
Elektro: Daniel Arnold, Schwyz

HLKS: Abicht AG, Schwyz

Holzbauingenieur: Besmer Holzbauingenieure, Sattel

Diese Spezialplaner werden auch fur die weiteren Planungs- und Realisierungsphasen weiter beauftragt.

Die BSS ARCHITEKTEN AG durfen an der Submission teilnehmen, da alle bisherigen Arbeitsergebnisse
offengelegt werden.

Die Gemeinde Schwyz hat am 7. Marz 2021 die Abstimmung positiv durchgefihrt.

2 Allgemeine Bestimmungen

Projekt
Standort
Auftraggeber

Vertreter

Organisation
Vertragsmodell
Ausschreibungs-

gegenstand

Ablauf der
Ausschreibung

Begehung
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Aufstockung Alterszentrum Rubiswil 4. OG West
Gotthardstr. 124, 6438 Ibach
Gemeinde Schwyz, Herrengasse 17, 6430 Schwyz

Baukommission Aufstockung AZR
GR A. Schelbert und G. Achermann

Gesamtleitung durch den beauftragten Architekten
Einzelleistungstrager
Ziel der Ausschreibung ist die Evaluierung eines geeigneten Planers

und Bauleiters und die Beschaffung der erforderlichen Planerleistung gemass
Leistungsbeschrieb und SIA Honorarordnung 102 (91% TL)

Publizierung: 16.04.2021

Eingabe: bis Donnerstag, 06.05.2021, 11.00 Uhr

Offert6éffnung: 07.05.2021, 11.00 Uhr (Coronabedingt nicht
offentlich — unter Beizug eines Zeugen)

Vergabe: zeitnah

Das Areal und die bestehenden Bauten kénnen selbstandig (von
aussen) besichtigt werden.

Seite 2



Termine Vorprojekt Architekt vorliegend

Start Bauprojekt Architekt ab Juni 2021

Publizierung Baueingabe September 2021

Planungsstart Fachplanung ab Juli 2021

Ziel Baubewilligung November 2021

Baubeginn Marz 2022

Bezug Ende November 2022
Abgegebene - Vorprojekt Dossier A3 von BSS ARCHTEKTEN AG
Unterlagen - Konzeptstudie Elektro von D. Arnold

- Konzeptstudie und Kurz-Baubeschrieb HLS von Abicht AG vom 03.07.20
- Konzeptstudie Bauingenieur vom 21.6.20
- Kostenvoranschlag (ohne Angabe der Honorare)

Einzureichende - Vollstandig ausgeflllte Nachweisdokumente, inkl.
Unterlagen Dokumentationen / Beilagen siehe Kap. 5.1 bis 5.7
- Honorarangebot inkl. Honorarberechnung als Pauschale
- Kurzbericht zur Baustellenabfolge (max. 2 A4)

Gerichtsstand 6430 Schwyz

Eingabeadresse NICHT OFFNEN - Offertunterlagen
Gemeinde Schwyz
Abt. Liegenschaften
Herrengasse 23
6430 Schwyz

mit Vermerk:
»Offerteingabe BKP 291 Architektur- und Bauleitungsleistungen®

Ergebnis Das Ergebnis der Ausschreibung wird allen Anbietern schriftlich mitgeteilt.

Eignungskriterien Die Eignungskriterien sind die Basis um die fachliche, organisatorische und
wirtschaftliche Leistungsfahigkeit des Anbieters nachzuweisen.
Eignungskriterien sind Musskriterien und werden mit erfiillt / nicht erfillt
beurteilt. Wenn ein Eignungskriterium nicht erfillt ist, wird der Anbieter vom
Verfahren ausgeschlossen.

Eignungskriterium Detailkriterien und Nachweis jalnein

Fachliche Eignung o 2 Referenzobjekte zur Projektierung und Ausfiihrung einer
vergleichbaren oder komplexeren Baute oder hinsichtlich

vergleichbare Grosse und Komplexitat (mindestens Baukategorie IV und

Referenzbauten von héher) vergleichbaren Objektes, in den letzten 10 Jahren

herausragender ausgefiihrt (bei noch laufenden Projekten zum Zeitpunkt der

Qualitat Offerteinreichung mindestens 50% der Bausumme verbaut)
(Formular 5.6)

Organisatorische Angaben zu

Eignung e Anzahl, Funktion, Ausbildung, Erfahrung und

Tatigkeitsdauer in der Fima von Kader und Mitarbeitenden

e  Organigramm der Firma

o Vorgesehene Projektorganisation mit Organigramm und
Beschrieb der Organisation des Anbieters

e Planungs- und Bauprogramm zur Verifizierung des
Kapazitatsnachweises

e Qualitdtsmanagement (Zertifikat und Beschrieb des QM-
Systems, Formular 5.1, 5.3, 5.4, 5.5)

Wirtschaftliche e gemass Formular Selbstdeklaration (Formular 5.2)
Eignung o Betreibungsregisterauszug
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Zuschlagskriterien

Zuschlagskriterium

Detailkriterien und Nachweis

Preis

Insgesamt
e Pauschales Honorar fir die Phasen 32 bis 53 (Formular 6) 60%

Bewertung des
Zuschlagskriteriums
Preis

Fir die Punktevergabe wird eine lineare Preiskurve verwendet. Das tiefste
Angebot erhalt die Maximalnote 5 — der Nullpunkt der Preiskurve liegt bei 150%
des tiefsten Angebotes. Die ermittelten Punkte werden auf eine Kommastelle
gerundet.

Weitere Zuschlagskriterien

Auftragsanalyse
Bauablauf

Insgesamt 15%

Gewichtung in absteigender Reihenfolge

e Analyse und Beurteilung der Aufgabe inkl. Beurteilung der
Risiken in verstandlicher und transparenter Form auf max. 2
A4-Seiten

e Vorgehensweise des Anbieters bei der Abwicklung der
Aufgabe (Umsetzung Anforderungen Auftraggeber,
Abwicklung der Projektierung, Zusammenarbeit mit
Auftraggeber, Fachplanern und Bauleitung, Einhaltung des
Terminrahmens, Organisation und Sitzungswesen ... ) auf
max. 1 A4-Seite

e  Erfahrung mit BIM-Planungsmethode gemass Beiblatt im
Anhang

Schlisselperson

Insgesamt 10%

Gewichtung in absteigender Reihenfolge

e Ausbildung und Erfahrung der Schliisselpersonen

e Artund Qualitdt der Referenzprojekte pro Schlusselperson

o Referenzauskinfte von den bezeichneten Personen zu den
Schlisselpersonen, insbesondere zur Einhaltung von
Terminen, Kostentreue, Informationspflichten sowie zur
Qualitat der durchgefiihrten Leistung, zeitlichen Verfligbarkeit
und der Ausflihrungsorganisation

o Nachweis der Verfligbarkeit der Schliisselpersonen (mind.
30% beteiligt und verfugbar) (Formular 5.7)

Projektorganisation

Insgesamt 10%

e Der Aufgabe angemessene Biro- / und Infrastruktur
e Ausbildung von Lehrlingen

dem Unternehmer

Erfahrung des Insgesamt 5%
Auftraggebers / bzw.

von e Bewertung der Leistungserfiillung bei Referenzprojekten /
Referenzpersonen mit allenfalls bei friiherer Leistungserbringung

Bewertung der
Zuschlagskriterien
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Die Zuschlagskriterien werden auf der Grundlage der eingereichten
Angebotsunterlagen bewertet. Die Zuschlagskriterien werden mit 0 bis 5
Punkten bewertet, wobei 0 die tiefste und 5 die beste Bewertung ist. Dabei
kommt folgendes Bewertungsschema bezogen auf die Erfiillung der Kriterien
bzw. bezogen auf die Qualitdt der Angaben zur Anwendung:
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Keine Angaben

Ungenlgende, unvollstdndige Angaben

Angaben ohne ausreichenden Bezug zum Projekt

Angaben vollstédndig vorhanden, den Anforderungen der Ausschreibung entsprechend
Angaben sehr gut, vollstdndig vorhanden und gut nachvollziehbar dokumentiert, guter Beitrag
zur Zielerreichung

5 | Angaben hervorragend, vollstandig vorhanden und sehr gut nachvollziehbar dokumentiert mit
grossem und innovativem Beitrag zur Zielerreichung

A WON-~O0O

Zuschlag Als geeignet gelten alle Bewerber die samtliche Eignungskriterien erfiillen und
die geforderten Nachweise erbracht haben. Den Zuschlag erhalt derjenige
Anbieter, der als geeignet gilt und das héchste Punktetotal aus der Bewertung
der Zuschlagskriterien erzielt.
Angebote sind gleichwertig, wenn sie annahernd dieselbe Gesamtbeurteilung
erreichen (Unterschied bis ca. 1% des Punktetotals). Bei gleichwertigen
Angeboten ist die Vergabestelle frei in der Unternehmerwahl.

Vertraulichkeit Der Auftraggeber und der Anbieter behandeln alle Angaben vertraulich, die
weder offenkundig noch allgemein zugénglich sind.

Giiltigkeit des Das Angebot ist bis zum 31. Dezember 2022 verbindlich. Fir die Leistungen gilt
Angebots / ein Festpreis und es erfolgt keine Anpassung an die Teuerung.

Teuerung

Fragen zur Fragen zur Ausschreibung sind ausschliesslich per E-Mail bis 23.4.2021
Ausschreibung einzureichen an Donatus Dérig, donatus.doerig@gemeindeschwyz.ch und

werden schriftlich bis 30. April 2021 beantwortet. Fragen und Antworten werden
in anonymisierter Form allen Anbietern zugestellt.

Arbeits- Arbeitsgemeinschaften sind grundsatzlich zugelassen. Es sind max. 2 Mitglieder
gemeinschaften innerhalb der Arbeitsgemeinschaft mdglich. Der Beizug von Subplanern ist
und Subplaner unzuldssig und flhrt zum Ausschluss vom Verfahren.

3 Ausgangslage und Projektanforderungen

Ausgangslage

Die Bauherrschaft erwartet eine konstruktive Umsetzung mittels eines Aufbaus in Holzkonstruktion.

Die Gestaltung und die Qualitdt missen dem Standard der bestehenden Baute entsprechen.

Die Infrastruktur der Haustechnik muss ab EG / UG via eine neue Steigzone fir die Aufstockung
erschlossen werden.

Statische Nachrustungen in den unteren Geschossen sind erforderlich

Wahrend der Bauzeit soll moglichst wenig im laufenden Betrieb «gesplrt» werden.

Kostenrahmen Es wird mit folgenden Kosten gerechnet (BKP 0 — 9):
Fr. 4'200°000.— inkl. MW St.

Ohne Honorare: Fr. 3'713'000.— inkl. MWSt.

Projektziele - Bestmdgliche Umsetzung des Projektes gemass Botschaft der Gemeinde
Schwyz
- Zweckdienliche, jedoch nicht luxuriése Baute, Standard analog Bestand
- Minergie-Standard
- Einhaltung des Verpflichtungskredits
- Keine Ausnahmebewilligungen

Spezielles - Der laufende Betrieb des Alterszentrums muss durch die Betriebssicherheit
gewahrleistet werden.
- Gebaudestruktur, Gebaudetechnik des Bestandes ist zu beachten.
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4 Leistungsumfang

Leistungsumfang Teilleistungen:
(Grundlage SIA 102 - 91% (ohne Phase 31)
Ausg. 2018)
Auftragsumfang Grundleistungen (gemass Art. 3.6 der Ordnung 102)
Architekt
3.1|Beschrieb Gesamtleistung in % Anteil Teilleistung
1.1|Problemanalyse 0 0.00%
0[Lésungsmdglichkeiten 0 0.00%
1.3|Vorprojekt + >
1.4|Grobschéatzung Baukosten 0 0.00%
2.1|Bauprojekt + >
2.2|Schéatzung der Baukosten 12.50% 100.00%
2.3|Baubewilligungsverfahren 1.50% 100.00%
2.4|Detailstudien 5.00% 100.00%
2.5|Kostenvoranschlag 7.00% 100.00%
3.1|Prov. Ausfiihrungsplane 12.00% 100.00%
3.2|Ausschreibung + >
3.3|Analyse der Angebote 6.00% 100.00%
3.4|Terminplan 1.00% 100.00%
4.1|Unternehmervertrage 1.00% 100.00%
4 .2|Definitive Ausflihrungsplane 9.00% 100.00%
4 .3|Gestalterische Leitung 5.00% 100.00%
4.4|Bauleitung 27.00% 100.00%
5.1|Schlussabrechnung 2.00% 100.00%
5.2|Dokumentation 1.00% 100.00%
5.3|Leitung der Garantiearbeiten 1.00% 100.00%
Total Gesamtleistung 91.00%
Total Teilleistung in Prozent zur Gesamtleistung q=% 91.00
Leistungs- e Alle Werkvertrage sind durch den Architekten auszufertigen (Beihilfe durch

prazisierungen

Leistungsabgrenzung
(der Leistungen der
Fachingenieure)
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Fachingenieure).
e Es wird ein 3-monatiger Finanzrapport zu Handen der Baukommission verlangt.
e Plandaten werden auf CAD im 3D erstellt, als Austauschformat wird neben dem
dwg- auch das ifc-Format verlangt.
¢ Es wird empfohlen, das Projekt mit der BIM-Planungsmethode zu erstellen (BIM-
open)
e Die Revisionsunterlagen sind 3-fach auf Papier und ein revidierter
Datensatz jeweils im dwg- und ifc-Format abzugeben
e Die vorgegebenen Baukosten sind unter allen Umstanden einzuhalten.

e Bauingenieur: Statik-, -Planung inkl. Prifung der Erdbebensicherheit inkl.
Bericht.

e Holzingenieur: Statikplanung und Detailvorschlage

e Teilnahme an Bausitzungen vor Ort nach Aufgebot

e Elektroingenieur: Elektro-Planung inkl. Blitzschutzkonzept, Submission und
Baukontrolle inkl. Fachbauleitung, Ausmass- und Abrechnungswesen bei
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allfélligen Massnahmen, Teilnahme an Bausitzungen vor Ort nach Aufgebot,
Organisation sowie Erarbeitung und Begleitung integraler Tests

e  HLS-Ingenieur: HLS-Planung inkl. Fachkoordination, Submission und
Baukontrolle inkl. Fachbauleitung, Ausmass- und Abrechnungswesen bei
allfélligen Massnahmen, Teilnahme an Bausitzungen vor Ort nach Aufgebot,
Organisation sowie Erarbeitung und Begleitung integraler Tests

e Brandschutzplaner QSS2: Brandschutzkonzept, Brandschutzplane, Begleitung
und Kontrolle der Ausfiihrungsplanung und Ausfiihrung, Revisionsdokumente
und —plane Brandschutz, Teilnahme an Bausitzungen vor Ort bei Bedarf

5 Nachweisdokumente

5.1. Organisatorische Eignung: Angaben zur Firma

Genaue FirmenbezeiChnUNg
Adresse

Telefon / E-Mail

MW St-Nummer

Postcheck-Kontonummer

Bank

Bank-Kontonummer

Verantwortliche Person / Kontaktperson

Funktion der KONtakEDErSOn e
ReChtSTOrM
Grindungsjahr e
Mitglied folgender Verbande
Infrastruktur CAD-Anlage
Einfihrungsjahr CAD-Anlage
Anzahl Mitarbeiter

davon:

- Geschéftsleitung

- Administration

CARChitekien
_Techniker

- ZeiChner ....................................................................
B 0= Y1 =Y 1= o
- AUSZUDIIdENAE

5.2. Selbstdeklaration

o Befinden Sie sich in einem Schuldbetreibungs- oder Konkursverfahren, sind

Betreibungen hangig? gja o nein

Sind in den letzten Jahren Zahlungsbefehle gegen Sie ausgestellt worden? oja o nein
o Werden die gesetzlichen Bestimmungen Uber die Arbeitsvertrage gemass

Schweizerischem Recht konsequent eingehalten? gja o nein
e  Wird der Rahmen-Arbeitsvertrag (RAV) flr Architektur-, Ingenieur- und

Planungsbiiros eingehalten? gja o nein
e Halten Sie den Grundsatz der Nichtdiskriminierung, namentlich der Gleich-

behandlung von Frau und Mann, ein? gja o nein

Sind alle Steuern und Abgaben bezahlt worden? oja o nein
e Haben Sie Absprachen oder andere wettbewerbsbeeintrachtigende

Massnahmen getroffen? oja o nein
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Allgemeine Fragen zur Arbeitsausfiihrung
e Fihren Sie die Planung in einer Planergemeinschaft aus? gja o nein

Wenn ja, bitte Firmenname angeben: .. ...
Sind fiir die vorgesehenen Arbeiten Subplaner vorgesehen? oja o nein
Garantiert der Auftragnehmer fiir eine vollfunktionsfahige Planung und
Ausfiihrung ohne Einschrankung? gja o nein
e Gibt es offene Leistungspunkte, welche fir eine vollstandige Planung in der
Ausschreibung fehlen? gja o nein
Wenn ja, bitte untenstehend definieren
e kann das Terminprogramm vorbehaltlos eingehalten werden? oja o nein

Nebenkosten
Bestatigen Sie, dass alle Spesen und Vergutungen, abgesehen von den
Vervielféaltigungskosten, im Honorarangebot enthalten sind? gja o nein

Versicherungen
o Bestatigen Sie, durch eine Haftpflichtversicherung fur Personen- und
Sachschaden ausreichend versichert zu sein? oja o nein

Versicherungsgesellschaft:
Policen-Nr.:

Versicherungsleistung pro Ereignis: Personenschaden B
Sachschaden Fr
Selbstbehalt Bl

und bei den fiir sie zustandigen Steuerverwaltung und paritatischen Kontrollorganen Auskiinfte beziiglich der
Erflllung ihrer Verpflichtungen einholen zu kénnen.

Bemerkungen Anbieter

Ort / Datum / Unterschrift(en) / Firmenstempel

5.3. Unternehmerorganisation (Bitte Organigramm beilegen)
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5.4. Vorgesehene Projektorganisation fiir das Projekt ,,Aufstockung Alterszentrum Rubiswil“ mit
Organigramm und Beschrieb der Organisation des Anbieters

5.5. Qualitatsmanagement: Zertifikat beilegen oder eigenes QM-System beschreiben

5.6. Referenzprojekte der Firma (Bitte Dokumentation zu Referenzen A4 oder A3 beilegen)

Referenzprojekt 1 der Firma

Objekt, Standort ... e
Projektbeschrieb / NULZUNG ..o
AURrAgEDET ..
F U 1= To [T | P

REfEreNZPErsON ...
Telefon [ E-Mail .....coiei
Erbrachte Leistung ...
Baubeginn (Jahr) / Bauvollendung .............couiiiiiiii e
Baukosten (BKP 2) ...
Warum als Referenz geeignet ..o
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Referenzprojekt 2 der Firma

Objekt, Standort ...
Projektbeschrieb / NUtZUNG .......ooinii e,
AURFAgGEDET ..
AU TGS AT .. et e

Referenzperson ...
Telefon [ E-Malil ..o
Erbrachte Leistung ...
Baubeginn (Jahr) / Bauvollendung ...........cccooiiiiiiiiiiii e
Baukosten (BKP 2) ...
Warum als Referenz geeignet ........ ..o

5.7. Schliisselperson und deren Referenzprojekte

Angaben zur Schliisselperson (Projektleiter / Gesamtleiter)

Name UNd VOIrNaGmMEe .. ... e

FUNKEON .. e
JANIGaANG e
INder Firma Seit .. ..o
inder Funktion seit ... ..o
AUSDIIAUNG .o
ZUSatZaushildUNG ...
Erfahrung als Projekteiter ... ...
Besondere FAhIgKeIten ...
Vorgesehener BEiNSatz ...
Verflgbarkeit ...

Referenzprojekt 1 der Schliisselperson

Objekt, StaNAOI ... s
Projektbeschrieb / NUIZUNG ...
AUTAGGEDET .o
F U 1= To [S1= | PR

REfEIENZPEISON ...t
Telefon / E-Mail ...
Erbrachte Leistung ...
Baubeginn (Jahr) / Bauvollendung ...........c.ooiiiiiiiiiii e
Baukosten (BKP 2) ... e
Warum als Referenz geeignet ............coiuiiiiiiiiii e

Referenzprojekt 2 der Schliisselperson

Objekt, StaNAOrt .. ... v
Projektbeschrieb / NUIZUNG ......cooeiei
AURTAGGEDET . e
AU AGS AT ... e

REfEIENZPEISON ... e
Telefon / E-Mail ...
Erbrachte LeiStuUng .......ooeinii e
Baubeginn (Jahr) / Bauvollendung ...........ccooiiiiiiiiii e
Baukosten (BKP 2) ... e
Warum als Referenz geeignet ............ooiiiiiiiiiiiii e
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6 Angebot

6.1. Honorar nach Baukosten
Verlangt wird ein Pauschalangebot
Berechnung:

Bausumme BKP 10 - 68 gemass Kostenschatzung Architekt (inkl.

MWSt.) Fr. 3'713'000.—
Aufwandbestimmende Baukosten B
Beurteilung durch Planer (exkl. MWSt.) B
Koeffizient Z1 Z1: 0.062
Koeffizient Z2 Z2: 10.58
Grundfaktor fiir den Stundenaufwand aus Z1 und Z2 p:
Schwierigkeitsgrad n
Leistungsanteil in % (siehe Kap. 4) q 91%
Anpassungsfaktor r
Teamfaktor i
Faktor fiir Sonderleistungen s 1.0
Angebotener Stundensatz Fr./h ...
Total Honorar Architekturleistungen B
Nebenkosten (Anteil vom Honorar, ohne Kopien
und Drucke, Fahrspesen sind im Honorar ... Yo o Pl
einzurechnen) B
Zwischentotal
Rabatt . %o e
Skonto . %o e
Netto 1 o
MWSt. TT% Fro,
Pauschalangebot (auf Titelblatt iibertragen) o
6.2. Honorar nach Zeittarif
Angabe des Stundenmitteltarifs Fro /h
Stundentarife: SIA Kategorien Kat Fr./h
(exkl. MWSt) Projektverantwortlicher A

Leitender Ingenieur B

Erfahrener Ingenieur C

Ingenieur / Bauleiter D

Techniker / Sekretariat E

Zeichner F

Zeichner G

Lehrling 4. Lehrjahr |

Lehrling 1.-3. Lehrjahr I

Auf diese Stundenansatze wird folgender Rabatt gewdhrt | ------- %

Mit der Eingabe dieses Angebotes und mit seiner Unterschrift bestatigt der Planer, dass er alle fiir die
Preisberechnung nétigen Leistungsbeschriebe, Vorausmasse und Pléne erhalten, bzw. eingesehen hat,
geltenden Submissionsverordnung, die ortlichen Vorschriften und die Bauplatzverhaltnisse persénlich
kennt und mit den allgemeinen Vertragsbedingungen einverstanden ist.

Anbieter und Anbieterinnen haben grundsatzlich keinen Anspruch auf eine Verguitung fiir die Ausarbeitung
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des Angebotes.

Bei Zustellung der Post tragt der Unternehmer das Risiko der rechtzeitigen Zustellung. Zu spat
eintreffende Angebote werden nicht beriicksichtigt und ungeoéffnet retourniert.

Ort und Datum:

Firmenstempel und rechtsglltige Unterschrift: ...,
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