MIZU Thesenkonkurrenz Seepolizei und Schifffahrtskontrolle, Birogebaude Kreuzlingen

Analyse Bestand

Beim bestehenden Bau handelt es sich um ein solide gebautes Geb&ude, das die architektonische
Haltung seiner Zeit gut wiederspiegelt. Eingriffe sollen den Charakter nicht verdndern und
Ergdnzungen gut ersichtlich sein.

In der vorliegenden Machbarkeitsstudie sehen wir viel Potenzial, nutzerische Bedurfnisse werden gut
erfullt. Wir denken jedoch, dass das Verschieben von Treppenhaus und Lift in den Neubau zu einer
Klarung auf konzeptueller und konstruktiver Ebene fuhrt, und zu besseren Ablaufen beitragt.

Neben den raumlichen Verédnderungen erachten wir Verbesserungen im Bereich der Energie und
Okologie als dringend erforderlich: Aufddmmung der bestehenden Fassaden, Ersatz der Heizung
durch Warmepumpe, Komfortliftung im Neubeu, Erstellung einer auf Eigenverbrauch optimierte PV-
Anlage und die Wahl eines nachhaltigen Konstruktionsprinzips fur den Neubau.

Der Innenausbau des Bestands hat Qualitaten die erhalten, jedoch in Form eines Brush-Ups
aufgewertet werden sollen. Mithilfe eines neuen Farbkonzepts kann der bestehende Innenraum an
eine einfache und maglichst rohe Materialisierung des Neubaus adaptiert werden.
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Grobtermine und Organigramm —™ Werkvertrag
— — —™ Auftrag

- ____= Technische Unterstellung
bzw. Weisungsberechtigt

Verantwortung
Kommunikation

Budgetgenehmigung _
Bauprojekt / Baubewilligung | vorgangig
Werkplanung , Ausschreibung _

Realisierung 10 MT
Vorbereitung, Pfahle 3-4 Wo
Fundamente Bodenplatte 3-4 Wo
Rohbau Anbau 4-6 Wo
Provisorium 7MT
Rohbau Bestand 4-6 Wo
Geb&udehulle 6-8 Wo
Ausbau 1+2 Anbau + Bestand 16 Wo
Umgebung 6-8 Wo
Abnahmen / Inbetriebnahme 3-4 Wo
Bezug 2-3 Wo
Bauablauf / Realisierung : Als erster Schritt wird der Rohbau des neuen Anbaus erstellt. Dieser beinhaltet nebst den neuen Raumlichkeiten

auch die Erschliessung mittels Treppenhaus und Liftanlage.

In diesem Zeitraum kann der bestehende Betrieb im Altbau aufrecht erhaltenwerden.

Mit dem Aufstellen der BUroprovisorien startet der Umbau im Bestand, gefolgt vom Ausbau im neuen Anbau
und der Bestandesbaute.

Somit kann die Mietdauer der Provisorien kurz gehalten werden. Nach dem Bezug werden die Provisorien
demontiert.

Erkenntnisse und Massnahmen,
Architektonisches Konzept
Energie, Okologie und Nachhaltigkeit
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Verschieben von Treppenhaus und Lift in den Neubau

—> Durchgehende Erschliessung vom EG bis zum Dachstock

—> Liftschacht kann im Neubau erstellt werden (Vereinfachung Umbau)
—> Verbesserung der Ablaufe (klrzere Wege)

—> Einfacheres Brandschutzkonzept (Treppenhausbereich kleiner, dadurch
u.A. weniger Brandschutzturen)

Gangbereich kann so als Kombizone genutzt werden
—> Moblierung moglich
—> Kopierer, Drucker etc. kdnnen in Kombizone platziert werden
—> Weniger Brandschutztiiren
—> mehr Flexibilitat
—> bestehende Turen kénnen grossteils weiterverwendet werden
<l
Aufwertung Innenrdume Bestand
—> Ersatz und Erganzung der bestehenden Oberflachenmaterialien nur wo
durch Umbaumassnahmen notwendig
—> Aufwertung der bestehenden Oberflachen durch Pinselsanierung
—> Dadurch farbliche Abstimmung auf Neubau mdoglich

Aufddmmung der bestehenden Fassade

—> fuhrt zu kleinerem Energieverbrauch und mehr Nachhaltigkeit

—> flhrt zu grésseren Raumen im Neubau (da Aussenfassaden etwas nach
Aussen rutschen)

—> Budgetvereinbarkeit zu prufen

Streichen der Fassade und bestehenden Fenster

Stdfassade 1:100 Ostfassade 1:100
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—> Ubergreifendes Farbkonzept moglich

Offnung zum schénen Baumbestand

—> Die neuen Raumlichkeiten (BUros und Gemeinschaftsraume) o6ffnen sich
zum schénen Baumbestand hin

—> Durch Baume entsteht nattrlicher Sonnenschutz im Sommer,
erwilnschter Warmeeintrag im Winter jedoch gegeben (soweit dies
Bildschirmarbeit zulasst)

Neue Steigzone zwischen Lift und Fassade

—> direkt Uber Technikraum

—> nutzbar fur Erschliessung Luftung Neubau

—> Zu- und Abluft der Luft-Wasser-WP kann Uber Fassade des Neubaus
erfolgen

Innenwéande und Decken Neubau in Masssivbauweise
—> Erdbeben- und Brandschutzanforderungen einfach erfullbar

Neue Fassade in vorgefertigter Holzbauweise

—> Das Haus ist volumetrisch eine Einheit, die unterschiedliche
Fassadengestaltung teilt es wiederum in zwei gut proportionierte Einzelteile
—> Reduktion der Bauzeit

—> Reduktion der Aussenwandstérken

—> Okologische Bauweise

—> Holzschalung gestrichen in Falu Vapen Schlammfarbe (Schwedenfarbe)
in Kombination mit Holz-Metall-Fenstern wartungsarm

Innenrdume Neubau einfach materialisiret

—> Verwendung moglichst roher Materialien

—> Innenwande und Decken Sichtbeton Typ 2 Plus

—> Akustikpanneele als Felder integriert in Betondecke (Heradesign
Holzwollplatten lasiert mit darunterliegendem Absorber)

—> Boden Hartbeton geschliffen und versiegelt

—> TUren Holz furniert

Neues Dach Uberspannt Alt- und Neubau

—> bindet Neu- und Altbau zusammen

—> Erstellung einer integrierten PV-Anlage ev. mit Speicher (Eigenbedarfs-
und Einspeiseanlage) moglich
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Innenverkleidung
Dampfbremse

Isofloc im Sparrenbereich
(nur im Neubau ausgedammt)
Weichfaser-Platte 8 cm (Sommerlicher Warmeschutz)
Unterdachbahn

Hinterlaftung, Lattung 5 cm

PV-Anlage mit Speicher (Eigenbedarafs- und Einspeiseanlage),
falls nicht realisierbar: Dachziegel

X

X

Fenster

Holz-Metallfenster, 3-fach verglast
Aussen eloxiertes Aluminium, Innen Holz gestrichen
Mit Sims entlang der Fassade

Sonnenschutz

Stoffstoren
Tuch Sattler, abgestimmt auf g-Wert Verglasung

Absturzsicherung

Metallbauarbeit, farblich abgestimmt auf Fassadenverkleidung

Boden

Hartbeton geschliffen _
Unterlagsboden mit integrierter Fussbodenheizung 8 cm -
Trittschalldammung 4 cm
Sichtbetondecke Typ 2 nach Anforderungen Bauingenieur =
Integration der kontrollierten LUftung
Heradesign-Akustikdecke 8 cm

Fassade

Vorsatzschale, Oberflache Gipskartonplatten

gespachtelt und gestrichen 6 cm

Vorgefertigtes, ausgedammtes Holzelement 18 cm

Ergédnzende Dammung zur Erreichung der Primaranforderung Gebaudehlle Minergie
Windpapier

HinterlUftung 3 cm

Fichtenholz-Vertikalschung in unterschiedlichen Tiefen 3-5cm

gestrichen in Falu Vapen Schlammfarbe (sehr unterhaltsarm)

im Sockelbereich Beton lasiert
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