Stadt Ziirich
Amt fur Hochbauten

19| 01 | 2021

PLANERWAHL PROGRAMM

Quartierhof Wynegg

Instandsetzung
Zurich-Riesbach

Planerwahl im selektiven Verfahren: BKP 291
W.7627.PW / BAV 57072




Herausgeberin

Stadt Zirich

Amt fur Hochbauten
Postfach, 8021 Zirich

Tel. 044 412 11 11
www.stadt-zuerich.ch/planerwahl

Januar, 2021

Redaktionelle Bearbeitung
Isabella Gerster

Gestaltung
blink design, Zurich

April 2020
Vorlage_Programm-Planerwahl-Architektur.indd
M-System 204



A PROJEKTRAHMEN
Ausgangslage
Perimeter
Aufgabe
Ziele
Kosten
Termine Projekt
Plane Bestand
Fotos Bestand

B ALLGEMEINE BESTIMMUNGEN
Auftraggeberin und Verfahren
Teilnahmeberechtigung
Planerwahlgremium
Entschadigung
Auftragserteilung
Praqualifikation (1. Phase)
Zuschlag (2. Phase)
Benachrichtigung

C ZUGANG ZUR AUFGABE

NN Y

10
11
11
16

19
19
20
20
21
21
24
25
26

27



A PROJEKTRAHMEN

Ausgangslage

Die Stadt Zurich, vertreten durch Grin Stadt Zurich, besitzt an der
Weineggstrasse 44a-c in Zurich-Riesbach einen ehemaligen landwirt-
schaftlichen Betrieb. Der Hof mit Wohnhaus und Okonomiegebéaude,
wurde 1931 von den Architekten Muller & Freytag im Zusammenhang
mit der Landesausstellung erstellt. Seit 1997 werden der Hof und sein
Umland durch den Tragerverein Quartierhof Weinegg (TQW) betrieben
und bewirtschaftet. Die Stadt Zurich hat im Rahmen eines Tauschver-
trags mit dem Kanton Zurich den Hof 2016 erworben. Nach der Neupar-
zellierung, die durch den Abtausch zwischen Stadt und Kanton Zurich
notwendig wurde, liegen Teilbereiche der Aussenanlage ausserhalb der
Hofparzelle auf Grundsticken des Kantons ZUrich. Das Areal befindet
sich als Glaziallandschaft Burghdlzli im kommunalen Inventar der
Landschaftsschutzobjekte, deren offene Kulturlandschaft, durch Wie-
senflachen gepragt, einen hohen landschaftlichen Wert hat.

Aufgrund des beeintrachtigten Zustandes soll das Gebdude gesamthaft
instandgesetzt werden. Die Rdume, Haustechnik und Infrastruktur sind
an die veranderten Anforderungen fUr eine optimierte Nutzung als
Quartierhof anzupassen. Die verschiedenen Aussenraumflachen sind
innerhalb der stadtischen Parzelle unter Berlcksichtigung des biologi-
schen Landbaus, unter Einhaltung der artgerechten Tierhaltung und
unter der Erfullung der gewdasserschutzrechtlichen Auflagen anzuord-
nen.

Perimeter

Luftbild GIS
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Das Grundstlck mit der Katasternummer RI5542 und einer Flache von
4'197m2 liegt mehrheitlich in der zweigeschossigen Wohnzone bl. Auf
einer Breite von 3 m, entlang der 6stlichen und sudlichen Parzellen-
grenze befindet sich das Grundstick in der Freihaltezone. Im kommuna-
len Inventar fur Natur- und Landschaftsschutzobjekte sind zwei
Nennungen (KSO-23 und KSO 46.10) enthalten.

Betrieb

Die heutige Form des Quartierhofs entstand auf Initiativen des Quartier-
vereins Riesbach, dem Naturschutzverein Stadtkreise 7/8 und dem
WWEF, welche sich fur die Einrichtung eines quartiernahen und nach
biologischen Grundséatzen bewirtschafteten Hof einsetzten. Der Trager-
verein Quartierhof Weinegg fuhrt in vorbildlicher Art einen kleinen
Landwirtschaftsbetrieb. Dieser Umfasst Tierhaltung, Obstbau, Garten-
bau, Naturschutz, Jugendarbeit und soziale Aktivitaten. Die 6ffentliche
Zugéanglichkeit des Hofs haben zur guten Verankerung im Quartier
entscheidend beigetragen. Damit wird den Interessierten ein Besuch zu
jeder Zeit ermdoglicht. Mit seinen vielseitigen Aktivitaten und regelmassi-
gen Anléssen tragt er massgeblich zur Lebendigkeit des Quartierlebens
bei. Es ist erklartes Ziel von Grin Stadt Zurich, den Hof weiterhin durch
die Quartierbevdlkerung, respektive durch den Tragerverein Quartierhof
Weinegg betrieben und bewirtschaften zu lassen.

Seit 1997 wird in der Remise 5mal woéchentlich ein Mittagstisch fur bis
zu 30 Primarschuler*innen betrieben. Die Kinder kommen aus den
Schulhausern Kartaus, Minchhalde, Balgrist und aus dem Schulhaus
Seefeld (Pavillon), welche dadurch entlastet werden. Ausserdem wird
die Remise als Sitzungszimmer und Vereinslokal fur den Trédgerverein
genutzt. Im Sommer besteht die Moéglichkeit einer Nutzung durch Dritte.
Derzeit liegt die maximale Personenbelegung bei 50 Personen.

Zustand

Im Jahr 2012 wurden die Bauten bezlglich ihres Bedarfs an Instandset-
zungen von der Firma PJ Positor AG, Zurich, analysiert. Dabei stellte
sich heraus, dass es zum Erhalt des Hofgeb&udes verschiedene Mass-
nahmen im Bereich der Haustechnik, Heizung und der Gebaudehlle
bedarf. Weiter wurden relevante Mangel in den Bereichen Sicherheit und
Hygiene erkannt, die behoben werden sollen.

Eine vertiefte Betrachtung der 6rtlichen Situation, des Bedarfs an
Instandsetzung und Erneuerung, wie auch an Massnahmen fir den
Aussenraum, erfolgte in der Machbarkeitsstudie von Muller & Truniger
Architekten 2018. Die Zielsetzungen lagen bei der Instandsetzung der
Gebaude um den Werterhalt der bestehenden Bausubstanz zu gewéhr-

Planerwahl Programm | Quartierhof Wynegg | Zurich-Riesbach



leisten, der Erneuerung der haustechnischen Infrastruktur, der Erfullung
von Anforderungen an eine artgerechte Tierhaltung, wie auch das
Nutzungskonzept fur den Aussenraum innerhalb der st&dtischen Par-
zelle. In der Studie werden in einem Variantenfacher zwei Moglichkeiten
fur eine Umsetzung inkl. Priorisierung und Etappierung aufgezeigt.

Die Verfassenden sind ebenfalls zum Verfahren zugelassen. Die Zu-
standsanalyse sowie die Machbarkeitsstudie kbnnen den funf bewer-
benden Architekturblros, die sich fur die 2. Phase qualifiziert haben, zur
Verfuigung gestellt werden.

Das Grundgebdaude ist ein Massivbau aus Bruchsteinmauerwerk und
Holzbalkendecke. Es steht teilweise auf einem Keller mit Hourdisdecke.
Das Dach besteht aus einem Satteldach mit Bieberschwanzziegel und
kleinen Lukarnen. Ortlich wurde nachtraglich ein Unterdach ergénzt.

Vorgesehene Massnahmen Hochbau

Gebaudehlle

— Klarung bauphysikalischer Anforderungen an die Gebaudehulle und
mogliche Massnahmen definieren

- Uberprifung Dachkonstruktion inkl. Bieberschwanzziegel und kleine
Lukarnen, allenfalls Ersatz

- Uberprifung, wo Uberall ein Unterdach notwendig ist und allenfalls
Ergédnzung

-  Warmedammung bei den Raumen ergénzen, die beheizt werden

— Sanierung der Fassadenrisse, Aussenflachen ausbessern, neuer
Anstrich

- Uberpr[]fung Fenster, TUren, Tore, allenfalls Teilersatz

- Uberprifung Installation einer dachintegrierten PV-Anlage auf dem
Dach. (rund 500m2) Im Rahmen des Vorprojekts ist ein Solarplaner
beizuziehen.

Tragstruktur

— Zustand einzelner Tragwerksteile inkl. verkleideter Trager im feuch-
ten Untergeschoss Uberprifen

— Die vorsorgliche Unterspriessung der Unterzlige im Kellergeschoss
wird im Januar 2021 durch einen Baumeister ausgefihrt. Betonsani-
erung der Trager notwendig.

— Prdfen und Ersetzen einzelner Bretter des Heubodens im 1. Oberge-
schoss, auch unter den Pavatexplatten, die Uber morsche Bretter
gelegt wurden.
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Gebaudetechnik

Instandsetzung und Ergénzung Elektroinstallationen inkl. Haupt- und
Unterverteilung

Gesamthaft neue und energieeffiziente Beleuchtung inkl. Verbesse-
rung der zurzeit sehr schwachen Beleuchtung in den Lagerraumen
Priafung verschiedener Méglichkeiten fir eine neue nachhaltige
Warmeerzeugung inkl. Verteilung (Suffizienz). Im Vorprojekt ist zu
prufen, ob eine Holzheizung sinnvoll ist und ob die bestehenden
Betonsilos als Brennstofflager benutzt werden kdénnen.

Neue Gastroklche inkl. Liftung. Es werden rund 30 warme Gerichte
(Mittagstisch) vor Ort produziert. Es sind bauseitige AnschlUsse fur
eine Kuhlzelle im UG vorzusehen. Die Kiuhlzelle selbst kommt vom
Nutzer.

Neue Sanitaranlagen inkl. Leitungsersatz

1 WC geschlechterneutral fur Kichenpersonal und Betreuung (max.
10 Personen)

2 WC + 1 Pissoir Knaben/Manner und 2 WC Mé&adchen/Frauen fur
Mittagstisch (max. 30 Kinder). Diese WC-Anlage dient ausserhalb
der Betriebszeiten vom Mittagstisch als WC-Anlage fir die Besucher
des Quartierhofs oder fur die Gaste von Drittanl&ssen (innen: max.
50 Personen, aussen: max. 50 Personen).

1 WC + 1 Pissoir Manner und 1 WC Frauen Personal Quartierhof
(max. 10 Personen)

Generell durfen die Toiletten nicht Uber den Aussenbereich erschlos-
sen werden.

1 rollstuhlgangiges WC jederzeit fur alle Nutzergruppen zuganglich
Strom- und Wasseranschluss in allen Stallen und Produktionsrau-
men, Wasseranschllsse auch im Nutzgarten

Klarung wo Warmwasser notwendig

Hof mit Schweinestall und Nutzgarten im Vordergrund
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— Feuchtigkeitsproblem im Untergeschoss muss geldst werden

Innenausbau

— Der Boden der Remise ist von oben und von unten warmegedammt,
die Decke von oben. Die Da&mmung ist zu prifen und allenfalls zu
ersetzen.

— Neues BUro, Sitzungszimmer und Garderobe flr Personal im 1.
Obergeschoss

— Aus betrieblichen Grinden ist die Kiche der Remise so zu positio-
nieren, dass sie zentral liegt und sowohl von der Remise als auch
von den Produktionsrdumen her gut erreichbar ist.

— Die WC-Anlage soll jederzeit fur alle Nutzergruppen erschlossen
werden kénnen

— grosse Wandoffnung/mobile Wand fur flexible Nutzung zwischen
Produktionsraumen

— von aussen zusatzliche Erschliessung ins Untergeschoss Uber
Rampe, Hebeblihne o0.4. prifen

— Das Tenn muss beidseitig fur die Durchfahrt des Lastwagens frei von
festen Einbauten bleiben

— Der "Hofladen" soll weiterhin aus mobilen Elementen bestehen, die
Kombination mit einem Produktionsraum ist denkbar.

— Der gegenwartige Seilzug (0.5t), funktioniert gut, eine Laufkatze ist
jedoch winschenswert.

— Anpassungen fur die hindernisfreie Zuganglichkeit

— Aus Sicherheitsgrinden ist ein abgetrennter Raum fur den Traktor
und diverse Maschinen vorzusehen

— Instandsetzung samtlicher Bdden inkl. Parkett Remise

— Instandsetzung Wand- und Deckenoberflachen inkl. neuer Anstrich

— Instandsetzung/Teilersatz Innentliren und wo nétig Fluchtwegtiren

— Schallproblem in der Remise soll mit entsprechenden Akkustikmass-
nahmen geldst werden

Nachhaltiges Bauen

- Okologisch nachhaltiges Projekt, das einen niedrigen Energiebedarf
in der Erstellung sowie im Betrieb und Unterhalt aufweist, erneuer-
bare Energietrager verwendet und das baudkologisch einwandfreie
Konstruktionssysteme und Materialien einsetzt.

Schadstoffe
— Schadstoffsanierung

Brandschutz

— Fluchtweglésung zwischen allen Geschossen (Obergeschosse-Erd-
geschoss und Untergeschoss-Erdgeschoss)

— Uberprifen, ob das Tragwerk den geltenden Brandschutzbestim-
mungen gerecht wird. Falls nicht entsprechende Massnahmen
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vorsehen.

Uberprifen, welche Brandschutzmassnahmen notwendig sind und
ob allenfalls einfache BMA-Uberwachung notwendig ist. Im Vorpro-
jekt ist ein Brandschutzexperte beizuziehen.

Vorgesehene Massnahmen Umgebung

Neues Konzept und Anordnung aller Aussenraumflachen und deren
Nutzungen innerhalb des zulassigen Perimeters der stadtischen
Parzelle

Ruckbau der verschiedenen Kleinstrukturen innerhalb und ausser-
halb der Parzelle

Die Betonsilos an der Nordfassade des Gebaudes werden gegen-
wartig nicht mehr gebraucht. Es ist zu prifen, ob ein neuer Verwen-
dungszweck (z.B. als Brennstofflager) mdglich ist. Falls nicht sollen
sie bodeneben gemacht oder komplett rickgebaut werden.

Ersatz der Gehege und Unterstadnde und Instandstellung der Grin-
und Hartflachen, unter Berlcksichtigung, dass die Unterstande nicht
auf dem sich in der Freihaltezone befindenden 3m breiten Streifen
liegen durfen

Ausrichtung der Bewirtschaftung nach den Regeln des biologischen
Landbaus unter Einhaltung der artgerechten Tierhaltung und unter
Erfullung der gewéasserschutzrechtlichen Auflagen.

Kanal-TV Untersuchung der Leitungen auf dem Grundstick bis zum
Anschlusspunkt und allféllige Instandsetzung der Kanalisation auf
dem Grundstlck. (nicht in Kosten eingerechnet)

Prufung der Dichtigkeit der Gullengrube unter dem Schweinestall
und neues gewasserschutzkonformes Konzept Handhabung Fltssig-
und Feststoff

Neues gewaésserschutzkonformes Konzept fur den Kompost, falls
notig mit betonierter Flache (50m2)

Neues gewasserschutzkonformes Konzept fir Schweinesuhle, falls
notig mit 120m2 betonierter Wanne

Wenn es regnet nimmt das Hangwasserproblem zu. Allenfalls liegt
das Problem bei der sanierungsbed(iftigen Sickerleitung auf dem
Grundstlck des Kantons weiter oben. Dies ist im Rahmen des
Vorprojekts zu klaren. Weiter ist zu klaren, ob eine Drainage auf
dem Grundstlick des Quartierhofs notwendig ist und falls ja ist ein
Konzept auszuarbeiten. (nicht in Kosten eingerechnet)

Der WWE-Lehrpfad ist nicht Teil vom Projekt und kann in der Freihal-
tezone bleiben. Allenfalls sind jedoch Anpassungen aufgrund des
Projektes notwendig.

Klarung/Konzept der Besucherstrome, Weg durch die Anlage.

Im Rahmen des Vorpojekts wenn die Aufgabe klarer definiert ist, wird
der Schutzumfang der Freihalte-, Natur- und Landschaftsschutzzone
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neu betrachtet und definiert. In diesem Zusammenhang kénnen allfallige
Moglichkeiten in dieser Zone ausgelotet werden. Versiegelte Flachen
oder feste Einzadunungen kénnen bereits jetzt ausgeschlossen werden.

Gesellschaft

— hohe Qualitat der architektonischen Gestaltung

— hohe Qualitat der Gestaltung des Freiraums im Einklang mit dem im
kommunalen Inventar der Landschaftsschutzobjekte liegenden Areal

— hohe betriebliche Funktionalitat

— Starkung der Verankerung des Hofs im Quartier

Wirtschaft
— Niedrige Investitionskosten, Betriebs- und Unterhaltskosten
— Nutzungssicherung fur die nachsten 30 Jahre

Umwelt

— Optimale Umsetzung der stadtischen 7-Meilenschritte

https://www.stadt-zuerich.ch/hbd/de/index/hochbau/beratung/nachhal-

tiges-bauen/7-meilenschritte.html

— Optimale Umsetzung der Strategie und Wirkungsziele von Grin
Stadt Zurich: Grinbuch der Stadt Zurich

https://www.stadt-zuerich.ch/ted/de/index/gsz/ueber-uns/gruenbuch.

html

Aufgrund einer ersten Kostengrobschatzung sind Zielkosten in der
Grossenordnung von 4.27 Mio. Franken (+/-25 %, inkl. MWST) zu
erwarten. Diese |6sen einen Objektkredit in der Gréssenordnung von
5.12 Mio. Franken (inkl. MWST, Kreditzuschlag +20 %) aus.
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Die Gesamtinstandsetzung soll unter laufendem Betrieb erfolgen. In der

weiteren Projektierung ist aufzuzeigen, ob eine Etappierung sinnvoll ist,
und falls ja, wie sie aussieht.

Projektierungsbeginn August 2021

Abgabe KGS (Kostengrobschatzung) September 2021
Abschluss Vorprojekt mit KS (Kostenschatzung) Dezember 2021
Abschluss Bauprojekt mit KV (Kostenvoranschlag) Mai 2022
Baubewilligung und Objektkredit November 2022
Baubeginn Marz 2023
Bezug

Dezember 2023
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Fotos Bestand

Ansicht Ost Ansicht Std

Ansicht Nordwest und Stdwest Ansicht Nord

Ansicht Ost Riss Nordwestfassade Riss Nordfassade Betonsilos
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Stallgang Stall Pferde / Haflinger
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Oberboden 2. OG Seilzug im Tenn Dachuntersicht

Treppe 1.0G-2.0G Treppe 1.0G-EG (Mostraum) Mehrzweckraum 1. OG Lagerraum 1.0G
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WC Tragerverein
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Die Stadt Zurich, vertreten durch das Amt fUr Hochbauten, l1adt im
Rahmen eines selektiven Planerwahlverfahrens Architekturblros zur
Einreichung einer Bewerbung fur das Bauvorhaben «Quartierhof Wyn-
egg» ein.

Das Verfahren richtet sich nach der aktuellen Interkantonalen Verein-
barung Uber das &ffentliche Beschaffungswesen (IVOB) sowie nach der
aktuellen Submissionsverordnung des Kantons Zirich (SVO).

Aufgrund einer Praqualifikation werden die 5 Bewerbenden, welche die
Eignungskriterien am besten erflllen, zur Einreichung eines Lodsungsvor-
schlags (Zugang zur Aufgabe) und eines Honorarangebots eingeladen.
Das Architekturbiro, das unter den 5 Bewerbenden die Zuschlagskrite-
rien am besten erfullt, wird mit der Projekterarbeitung beauftragt. Im
Anschluss werden in Absprache mit dem beauftragten Architekturbiro
und Grin Stadt Zurich drei Landschaftsarchitekturbiros zur Offerte
eingeladen.

Die vorliegenden Unterlagen dienen einerseits als erste Orientierung
Uber die anstehenden Projektierungs- und Bauausfuhrungsarbeiten und
anderseits als Grundlage fur das Auswahlverfahren.

Allgemeine Informationen zu Planerwahlverfahren des Amts fir Hoch-
bauten finden Sie unter:
www.stadt-zuerich.ch/planerwahl

Ausschreibende Stelle
Stadt Zurich
Amt fir Hochbauten

Abgabeadressen
Stadt Zurich, Amt fir Hochbauten, Lindenhofstrasse 21,
Blro 205, Fachstelle Beschaffungswesen, 2. Stock, 8001 Zurich

Corona bedingt sollen die einzureichenden Unterlagen flr die Praqualifi-
kation zusatzlich im PDF Format auf die ZueriBox Uber den folgenden
Link hochgeladen werden:

https://zueribox.stadt-zuerich.ch/zueribox/index.php/s/nfEhPm-
BapxF731l

Wir bitten Sie, die Unterlagen in guter Aufldsung, klar beschriftet
(Wynegg_NameArchitekturbiro), und als komprimierte Datei (ZIP-Datei)
hochzuladen. Gultigkeit hat die Abgabe in Papierform.
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Paketpostadresse
Stadt Zurich, Amt fur Hochbauten, Lindenhofstrasse 21, 8001 Zurich

Briefpostadresse
Stadt Zurich, Amt fur Hochbauten, Postfach, 8021 Zurich

Es werden Architekturblros gesucht, die in der Lage sind, diese Auf-
gabe mit hoher architektonischer, bautechnischer und organisatorischer
Kompetenz unter Einhaltung der Kosten- und Terminvorgaben durchzu-
fuhren.

Zuldssig und gefordert sind Bewerbungen von Fachleuten aus den
Bereichen Architektur und Baumanagement mit Firmen- oder Wohnsitz
in der Schweiz oder in einem Staat, der dem Staatsvertrag zum 6ffentli-
chen Beschaffungswesen (WTO-Agreement on Government Procure-
ment GPA) verpflichtet ist. Stichtag der Teilnahmeberechtigung ist der
Abgabetermin der Bewerbungsunterlagen.

Vorgeschriebene Teammitglieder
- BKP 291 Architektur (inkl. Baumanagement)

Die eingereichten Unterlagen werden durch das Planerwahlgremium
beurteilt und bewertet.

Die AHB-interne Fachstelle Planerwahl betreut jahrlich 40-50 Planer-
vergaben im Bereich Architektur, Baumanagement, Landschaftsarchitek-
tur, 50-60 im Bereich Ingenieurwesen und 100-120 im Bereich
Energie- und Geb&udetechnik. Die Fachstelle Planerwahl besteht aus
Mitarbeitenden der Bereiche Projektentwicklung und Bauausfihrung
sowie der internen Fachstellen Projektdkonomie, Ingenieurwesen,
Energie- und Geb&udetechnik sowie Nachhaltiges Bauen.

Das Planerwahlgremium tagt wdchentlich in rotierender Zusammenset-

zung. Die Zusammensetzung des Gremiums wird bewusst schlank
gehalten und setzt sich folgendermassen zusammen:
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— Vorsitz: Leitung der Fachstelle Planerwahl (Bereich Projektentwicklung)

— Je ein Mitglied der Fachstelle Planerwahl aus den Bereichen Projekt-
entwicklung und Bauausfihrung

— Dem jeweiligen Projektausschuss-Delegierten AHB

— Die Vertretung der Eigentimerin Grin Stadt Zurich

Bei Bedarf wird das Gremium mit Vertretenden der Nutzerschaft bzw.
der Denkmalpflege oder der architektonischen Beratung des Amts fur
Stadtebau erganzt. Die Vorprifung erfolgt mit den Expertinnen und
Experten aus den internen Fachstellen.

Die Teilnahme am Verfahren wird nicht entschadigt. Es besteht kein
Anspruch auf eine Présentation der Unterlagen.

Um den Entscheid des Planerwahlgremiums fur die Vergabe von Archi-
tekturleistungen transparent und nachvollziehbar darzulegen und um
den eingereichten Beitradgen eine wurdige Anerkennung zu verleihen,
verfasst das Amt fir Hochbauten einen Bericht, der eine kurze Begrin-
dung des Zuschlags beinhaltet und die einzelnen Beitrage der funf
Teilnehmenden (planerische Lésungsanséatze) vorstellt. Der Bericht soll
allen Teilnehmenden zugestellt und als PDF auf www,stadt-zuerich.ch/
planerwahl publiziert werden. Zudem sollen die Beitrdge der Teilneh-
menden nach Bekanntgabe des Entscheids wahrend zehn Tagen im Amt
fur Hochbauten ausgestellt werden. Die Publikation und Ausstellung der
Beitrage erfolgt unter Vorbehalt der Zustimmung der Verfassenden
(siehe Einverstandniserklarung in der Selbstdeklaration).

Der Entscheid Uber die Auftragserteilung der Bauaufgabe liegt beim Amt
fur Hochbauten. Es ist beabsichtigt, vorbehaltlich der Kreditgenehmi-
gung, die Projekterarbeitung entsprechend der Empfehlung des Planer-
wahlgremiums mit den folgenden Leistungen zu vergeben:

Teilauftrag 1 Vorprojekt, Kostengrobschatzung, Kostenschéatzung.

Teilauftrag 2 Bauprojekt, Kostenvoranschlag, Baueingabe,
Ausschreibung Teil 1.

Teilauftrag 3 Ausschreibung Teil 2, Bauausfuhrungsplanung,

Bauleitung, Dokumentation.
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Es ist vorgesehen, unmittelbar nach Abschluss des Verfahrens mit den
Projektierungsarbeiten zu beginnen.

Die Auftraggeberin behalt sich vor, in begrindeten Fallen Einfluss auf
die Zusammensetzung des Planungsteams zu nehmen.

Honorarkonditionen
Die Projekterarbeitung richtet sich nach der jeweils gultigen Praxis der
Stadt Zurich.

— Grundleistungen gemass SIA Ordnung 102/Ausgabe 2014 und den
allgemeinen Bedingungen des Amts fur Hochbauten geméass Merk-
blatt zu Planungsauftragen vom April 2020.

— Das Honorar nach Baukosten wird wie folgt ermittelt:

— Teilleistungen g = 100 %

— Die aufwandbestimmenden Baukosten gelten Uber
das Gesamtprojekt.

- Koeffizienten Z1 = 0.062, Z2 = 10.58
(SIA-Werte flr das Jahr 2017)

— Faktor fur Sonderleistungen s = 1.0

— Schwierigkeitsgrad, Anpassungsfaktor, Faktor fiir Umbauten,
Teamfaktor und Stundenansatz sind als Teil der
Abgabeunterlagen zu offerieren

— Besonders zu vereinbarende Leistungen nach effektivem Zeitauf-
wand gemé&ss Stadtratsbeschluss Nr. 29 vom 17.01.2018.

Weiterfihrende Informationen

Unter nachfolgender Internetadresse finden Sie Informationen zu den
allgemeinen Bedingungen des AHB bei Architekturauftragen:
www,stadt-zuerich.ch/honorarwesen-vertragsmanagement

Die Bauherrschaft behalt sich vor, im weiteren Verlauf des Projektes die
Projektierung datengestutzt gemass der Methode Building Information
Modeling (BIM) nach ISO EN 19650 einzufordern. HierfGr werden vor
Vertragserstellung die Ziele definiert. Die Stadt Zirich bevorzugt Arbeit
und Resultate mit offen dokumentierten Datenstrukturen. Mit der Teil-
nahme erklaren sich die Projektverfassenden bereit, die Planung in
diesem Sinne und geméss den Grundleistungen nach den SIA-Ordnun-
gen fur Leistungen und Honorare auszufthren.
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Praqualifikation
Submissionsinserat
Ausgabe Unterlagen
Eingabetermin
Benachrichtigung
Zuschlag

Ausgabe Unterlagen

Eingabetermin

Benachrichtigung

12. Februar 2021
www.stadt-zuerich.ch/planerwahl

oder www.simap.ch

15. Méarz 2021, bis 16 Uhr

(Datum des Poststempels ist nicht massgebend)
Mitte April 2021

Voraussichtlich 25. Mai 2021

Voraussichtlich 05. Juli 2021, bis 16 Uhr
(Datum des Poststempels ist nicht massgebend)
Voraussichtlich Ende Juli 2021
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Eignungskriterien Architektur

Projektierungskompetenz/-potenzial und

Bauausfihrungskompetenz/-potenzial (Grundlage Referenzobjekte):

- Kompetenz und Potenzial, in hoher architektonischer und
stadtebaulicher Qualitat funktionale, 8konomische und nachhal-
tige Bauten zu entwickeln und auszufthren.

— Erfahrung mit Aufgaben von vergleichbarer Komplexitéat.

— Erfahrung mit Bauen fir die &ffentliche Hand.

— Erfahrung mit Bauen unter Betrieb und in Etappen.

Organisatorische Eignung / Projektmanagement

(Grundlage Selbstdeklaration / Referenzen):

— Vorausgesetzt wird die Sicherstellung eines qualitatsvollen
Projektmanagements, das der Komplexitat der anstehenden
Aufgabe entspricht. Teamzusammensetzungen sind zuléssig.

Einzureichende Unterlagen

Referenzprojekte

Das Planerteam hat fur die folgenden Fachbereiche die angegebene
Anzahl Referenzprojekte einzureichen:

— Architektur 2 Referenzprojekte
- Baumanagement

(bei Eigenleistung Architekturbiro) 1 Referenzprojekt
— Baumanagement (bei externem BUro) 1 Referenzprojekt
Hinweise

— Pro Referenzprojekt ist ein einseitig bedrucktes A3-Blatt mit
Planen, Bildern und Erl&duterungstext abzugeben

— Es sind Referenzobjekte auszuwahlen, die der Komplexitat der
Aufgabe entsprechen und die hauptsachlich von mindestens
einer der angegebenen Schllsselpersonen bearbeitet wurden.

— Bei Arbeitsgemeinschaften sind auch maximal zwei A3-Blatter
fur die Darstellung ihrer Referenzprojekte zugelassen.

- Wird das Baumanagement an ein externes Buro vergeben,
hat dieses auch ein A3-Blatt mit einem Referenzprojekt vorzule-
gen.

— Es werden nur die vorgeschriebenen A3-Blatter zur Beurteilung
aufgehangt.

Selbstdeklaration

Von den Fachleuten aus dem Bereich Architektur und Baumanage-
ment werden je eine ausgeflllte Selbstdeklaration mit Nachweis
einer ausreichenden fachlichen und organisatorischen Leistungsfa-
higkeit verlangt.
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Hinweise

— Das abgegebene Formular ist zu verwenden. Samtliche Mitglie-
der einer ARGE miUssen eine separate Selbstdeklaration ausful-
len.

— Die angegebenen Referenzprojekte in der Selbstdeklaration zum
Nachweis der fachlichen und organisatorischen Eignung sollen
mit den dargestellten Referenzprojekten auf den A3-Blattern
Ubereinstimmen.

— Mauindliche AHB-interne Referenzauskinfte kdnnen in die Bewer-
tung miteinbezogen werden.

Unterlagen Ausgabe
-  Programm
— Selbstdeklaration Formular

Zuschlagskriterien

Qualitat

— Architektur

— Funktionalitat

— Wirtschaftlichkeit / Nachhaltigkeit

Honorar
— Honorarofferte

Einzureichende Unterlagen

Zugang zur Aufgabe (Siehe Kapitel C)

— Dargestellt auf zwei A3-Blattern, einseitig bedruckt, Querformat, mit
dem Vermerk «Quartierhof Wynegg». Der Name des BUros bzw. der
Firma ist auf der Ruckseite zu vermerken.

Honorarberechnung

— Ausgefullt und unterschrieben. Es kdénnen nur die Felder «Schwierig-
keitsfaktor», «<Anpassungsfaktor», «Faktor fir Umbauten», «Teamfak-
tor» und «Stundenansatz» verandert werden. Restliche Faktoren
vergleiche Kapitel «Auftragserteilung»

Hinweise
— Abgabe zusétzlich im PDF-Format per E-Mail an

isabella.gerster@zuerich.ch. Wir bitten Sie, das Planmaterial in

Planerwahl Programm | Quartierhof Wynegg | Zurich-Riesbach

25



26

guter Auflésung zu schicken. Die E-Mail darf die Grésse von
20 MB nicht Uberschreiten.

Unterlagen Ausgabe

-  Programm

— Formulare «<Honorarberechnung» und «Leistungsspiegel»
- Raumprogramm

- Pléne / Fotos

Allen Bewerbenden wird nach der Praqualifikation eine Verfligung mit
der Bekanntgabe der ausgewéhlten Teams zugestellt.

Nach dem Zuschlag erhalten alle funf teilnehmenden Teams eine Verfu-
gung. Zudem wird ihnen auch der Bericht des Planerwahlgremiums
(siehe S. 10) zugestellt, der &ffentlich unter www.stadt-zuerich.ch/
planerwahl einsehbar ist. Die Publikation eines Beitrags der Teilnehmen-
den erfolgt unter Vorbehalt der Zustimmung der Verfassenden (siehe
Einverstédndniserklarung in der Selbstdeklaration).

Nach Bekanntgabe des Entscheids werden samtliche eingereichten
Beitrage «Zugang zur Aufgabe» im Amt flir Hochbauten, 5. Oberge-
schoss, Lindenhofstrasse 21, 8001 Zirich, unter Vorbehalt der Zustim-
mung der Verfassenden wahrend zehn Tagen ausgestellt.
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Allgemein

Fur die Beurteilung nach qualitativen Aspekten ist ein planerischer
Losungsansatz — ein Zugang zur Aufgabe — erforderlich. Dieser besteht
aus skizzenhaften Lésungsvorschlagen fur einzelne Aspekte der Bauauf-
gabe, welche den entwerferischen Umgang mit dem Bestand, den
massvollen Eingriff in die Bausubstanz und eine passende Antwort auf
funktionale und betriebliche Fragestellungen aufzeigen sollen. Beurteilt
werden die Beitrdge anhand der qualitativen Zuschlagskriterien.

Organisieren Sie die verschiedenen Nutzungen fur das Erdgeschoss
vom Hauptbau des Quartierhofs anhand des abgegebenen Raumpro-
gramms neu. In diesem Zusammenhang soll die heutige Grundrissorga-
nisation Uberprift und wo ndtig Nutzungen betrieblich optimiert und neu
angeordnet werden.

Zeigen Sie auf, wie die neue Gastrokliche optimal platziert werden kann,
so dass sie sowohl vom Remisenraum als auch vom Mostraum her
zugéanglich ist. In diesem Zusammenhang sind die aufgrund von behdérd-
lichen Auflagen neu geforderten WCs zu ergédnzen und die Anlagen
gesamthaft neu anzuordnen. Der Remisenraum soll dabei moglichst
gross bleiben. Weiter ist die Organisation der zur Pony- und Maultier-
gruppe gehoérigen R&ume wie das Reiter-Stubli, die Reitergarderobe und
der Sattelraum zu verbessern. Es ist ein neuer Ort fir den gegenwaértig
im Tenn liegenden mobilen Hofladen zu finden. Er kann mobil oder fest
installiert sein. Fir die Optimierung und Neuorganisation all dieser
Nutzungen steht die bestehende Kiche und WC-Anlage, der Remisen-
raum, der Lagerraum, der Stallgang und die zur Pony- und Maultier-
gruppe gehdrigen Raume zur Verfigung. Der Stallgang und der
Lagerraum kann zugunsten einer Neupositionierung verkleinert werden
Im Tenn sind keine festen Einbauten moéglich, da die beidseitige Durch-
fahrt von Fahrzeugen gewahrleistet bleiben muss. Der Stall fur die
Pferde/Haflinger, der Stall flr die Maultiere/Pony, der Mostraum, die
Garagen und die vertikalen Erschliessungen sind am gleichen Ort zu
belassen und nicht Teil der Aufgabe.

Der Loésungsvorschlag ist anhand eines Grundrisses im Massstab 1:200
aufzuzeigen und mithilfe von Fotos, Skizzen und Text zu ergénzen.
Beschreiben wie die Eingriffe méglichst robust, effizient, kostenglnstig
und in Einklang mit der Substanz umgesetzt werden kénnen.
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