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Stadtebauliches Konzept Situation heute

Die Zurcherstrasse stellt die wichtige Hauptachse und _
Einfahrtsstrasse zu der historischen Altstadt Bremgartens j W E — ﬂjﬁ
und den Wohngebieten am Mutschellen dar. Im Zentrum, G D CE q

an Kantonsstrasse und Reussbogen, liegt der Bahnhof.
Die aktuelle Situation ist eine stadtebaulich nicht klar de- ‘ E B ]
finierte Einfahrtssituation mit Parkplatz sowie Restgrin

zwischen Strasse und Bahngleisen, sowie mehreren klei- ﬂ

nen Bahnhofsgebauden.

Es braucht eine raumliche, stadtebauliche Antwort, um M@ E’J [T /7 [T

fur die Zukunft die Attraktivitat des Bahnhofes zu steigern
und der Haupteinfahrt nach Bremgarten die notwendige-

Bedeutung zu verleihen. Platzfassung mit vier Hochbauten

— =Y Lr 0O
Aktuell wird das Bahnhofsgeldnde dreiseitig von hdheren - =
Gebauden flankiert, dem Neubau des Citycenters, dem j q:} E — ﬂ]
Ava Betriebsgebaude, sowie einem hoheren Wohngebau- Ej ] CE q
de an der Zurcherstrasse. Nach Osten verkeilt und zerfallt
das Areal in Parkplatz und Restflachen. Um die geplante
Businsel raumlich als Platz zu verstehen braucht es eine
Antwort am Ostlichen Rand des Areals, die den geplanten

In]
Bushof stadtebaulich fasst. So sieht der Entwurf am dst- = Q [ -

lichen Ende einen vierten weitern Hochpunkt vor, der sich j )
in der Dimension an den bestehenden Bauten orientiert. \”/‘1@ T /7 [T
Eine stadtebauliche Lucke kann so geschlossen werden
und es entsteht ein Raum zwischen Citycenter und Neu-
bau, der als Bus- und Bahnhofsplatz raumlich erfahrbar
wird. Die Businsel rickt damit neu ins Zentrum umliegen-
der Baukorper, so dass in der Mitte ein reprasentativer
Bahnhofsbau platziert werden kann. Der ist bedeutend
niedriger und flacher ausformuliert und versteht sich als
schmales Dach Uber dem Bushof.

Bahnhofsbaukdrper
gefasst von Umgebungsbauten

Der Bahnhofskoérper wird auf einer Stahlstitzenkonstruk-
tion aufgesetzt. Diese gewahlte Konstruktion sorgt fur die
notige Durchlassigkeit auf Sichthéhe des Publikumsver-
kehrs und macht den Platz raumlich wahrnehmbar. Der
geringe Anteil an Nutzflache im Erdgeschoss sorgt eben-
falls flr die notige Durchlassigkeit und Offenheit um die
Blicksituationen zwischen Strasse Businsel und Gleis
nicht zu verstellen. Die Adressierung der Erdgeschoss- Bahnhofsraum
nutzflachen und Zugénge ist einfach und klar auf der Bus-
insel zufinden. Der Stahlbau erlaubt im Erdgeschoss die
Ausbildung offener, transparenter nicht tragender Kerne,
die umlaufend als transparente Glaskoérper reprasentativ
in Erscheinung treten kénnen. Die Auffindbarkeit der Ver-
kaufsflachen ist damit klar gegeben.

Situation M 1:500

Freiraum Ausrichtung und Ausblick Verkehrsfuhrung

Belage

Eine Allee saumt die frisch sanierte Zurcherstras-
se, welche den Bezug als Hauptachse von der his-

den, attraktiveren Fussgangerverbindungen schaf-
fen einen Stadtraum mit hoher Aufenthaltsqualitat

Veloabstellplatze wurden unter der Arkade vom
Citycenter, auf der Businsel und vor dem neuen

Die Wohnungen Uber dem Busbahnhof wurden als
«Durchwohnen» konzipiert und sind sowohl gegen Nor-

Grundrissausrichtung zu bieten. Zudem schafft die Ge-
baudehohe den Ausblick zur Reuss oder zu den Alpen.

Die verschiedenen Verkehrsstrome werden
mdglichst entflechtet. Die Schlaufe um den

er fusslaufiger Bahnhofzugang geschaffen.
Die Veloabstellplatze sind dezentral und leicht

wird aufgehoben. Damit konnen Konflikte mit
dem Hauptfussgangerstrom zwischen Altstadt

Betonbelag torischen Altstadt zu den neueren Entwicklungs- und Fussgangersicherheit. Wohngebaude platziert. Die Zufahrtsmdglichkeiten den als auch nach Siiden ausgerichtet. Die Ausrichtung neuen Bushof bleibt den Bussen und Taxis zuganglich angeordnet, die Mehrheit davon und Bahnhof im Gegensatz zu allen andern
gebieten am Hangfuss des Mutschellen starkt und Locker platzierte Baume bespielen den Rand des sind somit allseits gegeben. zu zwei Seiten mit beidseitigen Aussenrdumen schafft N vorbehalten. Der Bahn- und Bushof wird zu liegt im Witterungsschutz durch die Gebaude. gepruften Anordnungsvarianten verhindert
Strassenasphalt die Wichtigkeit der innerdrtlichen Verbindung un- Platzes und bilden einen Kontrast zu den regel- Die Veranderungen rund um den Bahnhof Brem- fir das Bahnhofswohnen Uber der Businsel die «Qualitat ° Reussblick einer effizienten OV-Drehscheibe. Umsteiger Die oberirdischen Parkplatze fir Kunden und werden. Der Mobility-Parkplatz befindet sich
terstutzt. massigen Baumreihen der angrenzenden Strasse. garten steuern dazu bei, dass ein lebendiger, fuss- der Optionen» an Ausblick, Besonnung oder Beschat- [ b zirkulieren auf direkten Wegen frei zwischen Kiss&Ride sowie die Warenanlieferung sind in der Garage unmittelbar beim Treppenauf-
Der daran anliegende neue Bahnhofplatz wird Mit ihren cremeweissen, federleichten Bluten und gangerfreundlicher und attraktiver Stadtraum ent- tung. Nach Norden hin hat man den besten Blick auf \\ den Bushaltestellen und den Perrons. Dies konzentriert im Vorbereich des City-Centers gang.
Biume durch das markante Dach im Zentrum zu einem ihrem susslichen Duft, setzen die Blumeneschen steht. die Reuss und deren bewaldetes Ufer, ist aber der larm- j ist mdglich dank Fahrplantaktung und intrin- angeordnet. Damit wird die Orientierung ver-
identitatsstiftenden Ort. Damit wird seiner re- einen besonderen Akzent auf dem Bahnhofsplatz. belasteten Strassenseite zugewandt. Daher bietet jede sischer gegenseitiger Ruicksichtnahme von einfacht und Parksuchverkehr verhindert. Die
Meebaume prasentativen Adresse Rechnung getragen. Ein  Sie zéhlen zu den klimaresistenten Gehélzen und Wohnung zusétzlich die Option der Siidausrichtung zum T— Fahrpersonal und Fahrgasten. Der Gehweg 73 unterirdischen Parkplatze fur die Bewohner
durchgehender Ortbetonbelag markiert den starker sind ausserdem wichtige Bienenweiden, was zu- Gleis mit Weitblick. zwischen Bahnhof und Altstadt wird neu kom- sind in einer gemeinsamen Tiefgarage ange-

Platzbaume
Blumenesche

Einheimische
Straucher

befahrenen Bereich des Bushofs mit den hohen
Haltekanten und setzt sich somit von den umge-
benden Asphaltflachen ab. Die dadurch entstehen-

kinftig eine wichtige Rolle spielt. Unter dem Schat-
ten der Baume finden sich Aufenthaltsbereiche,
wie der Aussenbereich des Cafés.

Auch beim Kopfbau wurde darauf geachtet, auf rein der
Strasse zugewandte Nordwohnungen zu verzichten und
fur die Lage an der Kantonsstrasse die bestmdgliche
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plett vom Parkierungsverkehr entflechtet und
entlang der Arkaden des City-Centers gefuhrt.
Auch auf der Nordostseite wird ein konfliktfrei-

ordnet, die Uber eine Ein-/Ausfahrt am Nord-
ost-Ende des Areals erschlossen wird. Die be-
stehende Tiefgaragenrampe beim City-Center
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Ansicht Sid - Gleisseite M 1:200

Stahlskelettbau

Das Bahnhofsgebaude ist als aufgestanderter Baukdrper in Stahl-
bauweise konzipiert. Mit Stahlbetonverbundstitzen und dartber
verlaufenden Hohlkastentragern wird die Anzahl vertikaler Trag-
elemente auf Strassenniveau auf ein Minimum beschrankt. Dies
ermdglicht das freie Bespielen des Verkehrsknotens und tragt den
hohen Anforderungen an Hindernisfreiheit und guten Sichtverhalt-
nissen Rechnung. Gleichzeitig dienen die auskragenden Gebaude-
bereiche als Witterungsschutz fur den Busbahnhof.

Die Obergeschosse werden als Stahlbau mit schlanken Stahlbe-
tonverbunddecken so leicht wie moglich ausgebildet. Die von den
Rahmen auf Strassenniveau zu tragenden Lasten kdnnen damit mi-
nimiert werden, was zu einem effizienten und wirtschaftlichen Trag-
werk fuhrt. Das Untergeschoss wird in Massivbauweise erstellt. Die
Decke Uber UG wird als Tisch ausgebildet, welcher das Bahnhofs-
gebaude sowie die Verkehrslasten des Busbahnhofs tragt. Wo madg-
lich werden die Lasten Uber Wande und Stlutzen direkt abgetragen.

Tiefgarage Citycenter

Die Gebaudestabilisierung erfolgt in Langs- sowie Querrichtung mit
Hilfe der Stahlrahmen. Auf Strassenniveau werden in Langsrichtung
zudem sternférmige Verbande angeordnet. Auf weitere aussteifen-
de Wande oder Verbande kann aufgrund der leichten Bauweise ver-
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zichtet werden, wodurch eine maximale Nutzungsflexibilitat resul-
tiert. Die Rahmenkonstruktion wird in den Deckentisch des als steife
Kiste ausgebildeten Untergeschossses eingespannt.

Mit den Tragwerkskonzepten beider Gebaude wird auf eine mog-
lichst hohe Grundrissflexibilitdt geachtet. Spatere Umnutzungen
sind damit problemlos mdglich, so dass das Tragwerk nachhaltig

genutzt werden kann.

Beim Bahnhofsgebaude wird mit Stahl ein nachhaltiges Material
eingesetzt, das aus Uber 2/3 recycliertem Material (scrap) stammt
und zu 90% wieder recycliert werden kann. Wo moglich und tech-
nisch zweckmassig wird bei beiden Tragwerken Recyclingbeton
eingesetzt. Im Aargau ist Recycling-Granulat mit kurzen Transport-
wegen verfugbar.
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Grundriss 1. Obergeschoss, Gewerbe M 1:200
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Optionen Buroeinteilungen 1. OG Energieerzeugung

Der Stahlskelettbau schafft optimale Voraussetzungen, umim 1.
Obergeschoss flexible Nutzungen und Einteilungen zu ermdg-
lichen. Der Grundriss kommt mit zwei identischen Erschlies-
sungskernen aus, die durch den Stahlbau nicht tragend und
damit platzsparend optimiert werden konnten.
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Die schlanken Stahlstttzen sind so im Raster platziert, dass alle
gangigen Ausbauten von Zellenburos bis Open-Space Losun-
gen realisierbar bleiben.

405m? 358m?

235m? 282m?

Das Burogeschoss kann in grossere Einheiten (1-4 Nutzungen)
aber auch durch Korridorerschliessungen zwischen den Kernen
in kleinste Mietflachen aufgeteilt werden. Der Stahlbau ermdg-
licht es auf den Mietmarkt und dessen Nachfrage flexibel zu re-
agieren. Die Rohbau- und Achsmasse im Stahlbau sind so kon-
zipiert, dass bei fehlender Nachfrage an Gewerbeflache auch

ERRRERREREERRERERRRRRERRRELEELE
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das Angebot an Ein-Zimmerwohnungen im 1.0Obergeschoss
umgesetzt werden kann. Dadurch Iasst auf dem Areal der Woh-
nungsanteil auf 75% erhohen.
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Beide Bauten werden mit einer effizienten und gut gedammten
Gebaudehille ausgestattet, abgestimmt auf die nach Miner-
gie einzuhaltenden Fassadenwerte, wodurch der Warme- und
Kaltebedarf tief gehalten werden kann. Die dennoch bendtigte
Warme kénnte Uber Erdwarmesonden erzeugt werden. Dies ist
auf dem Areal moglich.

Vorgesehen ist eine Fussbodenheizung. Die Hauser mit Erd-
warmesonden koénnen, uUber die Bodenheizung im Sommer,
auch mittels «Freecooling» betrieben werden und so die Raum-
temperatur absenken. Die Anlagen kénnen dezentral pro Ge-
baude installiert werden. In den jeweiligen Untergeschossen
sind die bendtigten Technikflachen dafur vorgesehen. Fur die
Erzeugung von Strom wird ebenfalls auf erneuerbare Energien
gesetzt. So kdnnte eine Photovoltaikanlage vorgesehen wer-
den, welche die Hauser mit Energie versorgt. Eine Dachinteg-
ration der PV-Anlage ist umsetzbar.
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Brandschutz Schallschutz

Es handelt sich bei dem Baukoérper um ein Gebaude mitt-
lerer Hohe (>11 m aber < 30 m) mit der Nutzung Gewer-
be / Wohnen. Daraus resultieren die Tragwerksanforde-
rungen von R60.

Das Gebaude wird einheitlich als Betonbau konzipiert.
Fluchtwege durfen Uber maximal einen angrenzenden
Raum fuhren (ausgenommen in der Wohnung) und ma-
ximal 35 m bis zu einem horizontalen oder vertikalen
Fluchtweg oder ins Freie betragen.

Das Wohngebaude grenzt sudlich an die Bahnstrasse
der Ava und ndérdlich an die larmintensive Zurcherstras-
se. Wahrend sich im Erdgeschoss die Zu- und Ausfahrt
zur Tiefgarage, Velostellplatze sowie ein Café befin-
den, istim 1. Obergeschoss eine gewerbliche Nutzung
geplant. Durch den Betriebsbonus von 5 dB, kénnen
hier alle Immissionsgrenzwerte eingehalten werden.

der Grundrisse kann jede Wohnung mind. ein Luftungs-
fenster aufweisen, bei dem die Immissionsgrenzwerte
ohne Larmschutzmassnahmen eingehalten werden.
An der larmexponierten Nordfassade ist jedes Zimmer
an einer Loggia angeordnet, welche mind. 2 m tief ist,
um eine larmreduzierende Wirkung zu erzielen. Die
Bristung wird mind. 1 m hoch und schalldicht geplant.

.

Ab dem 4. Obergeschoss konnen die Immissions-
grenzwerte an allen Empfangspunkten eingehalten
werden. Um auch hier auf die Larmsituation einzu-
gehen und larmberuhigte Bereiche zu regenerieren,
werden fur alle Zimmer Luftungsfenster Uber Loggien
bereitgestellt.

‘ e e e e e e e T |—u—n—|* I_“_“:“:\ L P L ¥ L
| // ‘ [ [ —
| (] - d ] I ] O i
o - Il Brandabschnitt
o [ ] vertikaler Fluchtweg
horizontaler Fluchtweg Es liegen Uberschreitungen der Immissionsgrenzwerte Durch diese Larmschutzmassnahme konnen alle larm-
im 2. und 3. Obergeschoss vor. Durch die Anordnung empfindlichen Raume naturlich bellftet werden.
Wohngeschoss: Brandabschnitte und vertikale Fluchtwege Erdgeschoss: Fluchtwege aus Gebaude — Notausgang/ Fluchtwegrichtung
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i 7 i i i - i i i 7 wohnungen gelegt. Auf Grund des urbanen Charakters
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Reusstor

2 1/2 Zimmer Wohnung
54.0 m?

Statik

Das Tragwerk des Wohngebaudes wird als Massivbau ge-
plant. Die Geschossdecken und tragenden Wande sind in
Ortbeton erstellt, die Stutzen werden vorfabriziert. Alle weite-
ren Wande werden nichttragend in Mauerwerk oder Leichtbau
ausgefuhrt. Diese Bauweise ist fur die gesetzten Randbedin-
gungen sehr wirtschaftlich und marktgangig, die Flexibilitat in
Planung und Umnutzung ist gewahrleistet.

Die Lastabtragung erfolgt im Wesentlichen uber die beiden
Erschliessungskerne und die Stutzen in der Fassadenebene.
Die Decke Uber dem 2. Obergeschoss ist als Abfangdecke
ausgebildet, welche die Auskragungen moglich macht und
die Lasten auf den reduzierten Fussabdruck des Gebaudes
leitet.

3 1/2 Zimmer Wohnung
82.5m?

Stabilisierungswénde

Fassadenstiitzen

Abfangdecke
Hangestiitzen

EG Rampe

I

4 1/2 Zimmer Wohnung
93.0 m?

il
N 7 Q 250 m?
/ .—,\

1 1/2 Zimmer Wohnung

35.5m?
1 1/2 Zimmer Wohnung
35.0 m?
2 1/2 Zimmer Wohnung
67.0 m?
Wohnungen M 1:100
OK Dachrand
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Schlafen |Badf Bad Schlafen
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Schiafen |Bad - — Bad Schiafen
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3.00 g Abstellrdume
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OK Gehwdg _ ¥
391.28 Einfahrt EG Gewerbe

Fahrbahn

Querschnitt A-A M 1:200

Gleis

Wohnungen

Neben dem Bushof verortet bietet der Kopfbau
den geforderten Wohnungsmix an 1.5 — 4.5 Zim-
merwohnungen. Dabei wurde Wert darauf ge-
legt, jeder Wohnung mindestens einen privaten
Aussenraum anzubieten der nach Suden oder
Sudwesten orientiert ist. Fur die klare Grund-
rissaufteilung sind die Sekundarnutzungen wie
Reduis, Nasszellen und Garderoben an den Er-
schliessungskernen angedockt. Dies schafft die
fur die Haustechnik effizienteste Erschliessungs-

R 2 1/2 Zimmer Wohnung
55.0 m?

Die Stabilisierung gegen Horizontalkrafte aus Wind und Erd-
beben wird durch die bis auf die Fundation durchlaufenden
Kernwande und zusatzliche Uber die Geschosse durchlaufen-
de Tragwande sichergestellt. Sie sind in das als steife Kiste

ausgebildete Untergeschoss eingespannt.

3 1/2 Zimmer Wohnung
75.5 m?

struktur und sorgt im Grundriss fur die notigen
Freiheiten in der Anordnung der Hauptwohn-
raume entlang der Fassade. So betritt man jede
Wohnung Uber eine kleine Vorzone mit Garde-
robe,bevor man in den Wohnraum gelangt. Die
Grundrissgrossen entsprechen den geforderten
Flachen im Mietsegment. Zwischen beiden Er-
schliessungskernen wurde zudem die grosse-
ren 3.5-4.5 Zimmerwohnungen gelegt, die als
«Durchwohnen» funktionieren und Nord wie

OK Dachrand
418.12

Fassade

Mit seiner Position als «Einfahrtstor» zu Bremgarten ver-
zahnt sich das turmartige Volumen in der Hohe und schafft
damit den eleganten Ausdruck fur den wichtigen Auftakt zur
Stadt. Die Fassade balanciert zwischen Massivitat und Of-
fenheit und sucht im Fassadenausdruck bewusst den Kont-
rast zum eher schwebenden Riegel des Bahnhofs.

Die Betonhaut als ausserste Fassadenschicht tragt den
massiven Eindruck und wachst als Haupt-Fassadenstruktur
aus dem Sockel in die Hohe. Zusatzliche horizontale Metall-
bander gliedern die Fassade und bilden den wichtigen Ab-
schluss fur die Auskragungen, sowie fur den Dachrand.

Die Brustungsausfachungen sind als Holzelemente geplant

Sudausrichtung bieten.

Im 1. OG liesse sich das Burogeschos auch
durch einen Vollausbau mit Wohnungen umsetz-
ten, falls der Mietmarkt dies erfordert.

Option Wohnen 1.0G
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OK Gehweg
391.28

Ansicht West M 1:200
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und verleihen der Fassade eine wohnliche Atmosphare. Die
einzelnen Panoramafenster lassen dahinter die Wohnraume

erahnen.
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Nachhaltigkeit

Die Vorgaben ‘Nachhaltiges Bauen Schweiz’ kdnnen er-
fullt werden, soweit sie von Planerseite beeinflusst wer-
den kénnen. So werden sich die kompakte Bauweise und
die Option der Photovoltaikanlage auf dem Dach positiv
auswirken. Zudem wird durch ein gutes Flachen-(HNF/
GF) und Volumenverhaltnis die Nachhaltigkeit ebenfalls
gestarkt.

Als Energiekonzept wirden wir eine Kombination von Erd-
sonden (mit bivalenter Warmepumpe) und der PV-Anlage
in Betracht ziehen und eine konsequente Systemtrennung
der haustechnischen Installationen vorschlagen.

Die Anforderungen fur eine Zertifizierung nach Minergie
konnen mit dem vorliegenden Entwurf eingehalten und

teilweise Ubertroffen werden. Auch Minergie-P kann mit
geringen Anpassungen (etwas erhohte Dammstarken) er-
reicht werden.

Auch die entwurfsunabhangigen Parameter des SNBS-
Standards scheinen erreicht werden zu konnen, wie
beispielsweise die bauliche Dichte, Erreichbarkeit (OV
Guteklasse A), Partizipation und das laufende Konkur-
renzverfahren sowie die Nahe zu Grundversorgern, wel-
che durch die Eigenplanungen von Gastronomie, Coiffeur

etc. bereits positiv beeinflusst werden.
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