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0 Praambel

Vorliegendes Dokument beschreibt den Prozess fiir die Abnahme von Bauleistungen, welche fir die
Empa, Eawag oder WSL erbracht wurden. Bauleistungen im Sinne des vorliegenden Dokuments sind
bauliche und haustechnische (EHLKKS und GA) Werke.

Das Abnahmeprozedere findet nach der Norm SIA 118 statt und ist ein rechtlicher Sachverhalt, der
bestimmte Rechtswirkung auslost.

Insbesondere wird unterschieden zwischen der Genehmigung des Werks, mit der wir als Bauherr er-
klaren, dass das Werk vertragsgemass und gebrauchstauglich erstellt wurde und damit als mangelfrei
gilt, und der Abnahmeprifung, die der Abnahme vorausgeht.

Der Abnahmeprozess ist Teil des Projektbezogenen Qualitdatsmanagements (PQM). Im Rahmen des
Abnahmeprozesses wird das Werk in Bezug auf die vertraglich vereinbarten Eigenschaften systema-
tisch und im Detail geprift.

1 Priifungs- und Abnahmeprozess

1.1 Allgemeines

Nachfolgend sind die Details zum Prifungs- und Abnahmeprozess beschrieben. Der Abnah-
meprozess kann je nach Projekt ausfuhrlicher und projektspezifischer verlangt werden.

Die Funktion / Rolle des Planers (PLA), abhangig vom Projekt kann hierunter der Generalplaner,
Generalunternehmer, Fachplaner oder Totalunternehmer bzw. die Bauleitung und die Fach-

bauleitung sein und wird durch die jeweilige Projektorganisation definiert. Die Projektorgani-
sation wird zu Beginn eines Projekts erstellt und verabschiedet.

In den fachspezifischen Richtlinien und Standards (Haustechnik) der Empa, Eawag und WSL
kdnnen weitere fachspezifische Bedingungen zum Thema Priifungen / Abnahmen formuliert
sein. Dabei kann es sich um Vorgaben zu Prifungen / Abnahmen vom PLA / UN mit seinen
Subunternehmern oder Priifungen / Abnahmen mit der Bauherrschaft handeln.

1.1 Grundlagen

Die Abnahme des Werkes und Haftung fir Mangel erfolgt nach Norm SIA 118, Art. 157 — 180.
Abweichungen zur Norm SIA 118 sind nachfolgend im Dokument erwahnt.

Grundsatzlich sind die jeweiligen Werkvertrage, die Richtlinien und Standards der Bauherr-
schaft, SIA-Normen (insbesondere die Norm SIA 118) Verbandsvorschriften und Herstellervor-
schriften Grundlage jeder Abnahmepriifung.

Im Rahmen des Abnahmeprozesses wird das Werk in Bezug auf die vertraglich vereinbarten Ei-
genschaften und die Gebrauchstauglichkeit systematisch und im Detail gepruft.

Die Abnahme des gesamten Werkes teilt sich im Normalfall in verschiedenen Teilprifungen
auf, die nach Gewerken und Gebaudeteilen gegliedert sein kénnen.

Liegen fur alle Werkteile die Protokolle der Abnahmepriifungen vor und sind keine wesentlichen
Mangel vorhanden, so kann das Werk im Rahmen der Schlussabnahme als Ganzes abge-
nommen werden. Es wird das vollendete Werk abgenommen, Teilpriifungen von in sich ge-
schlossenen Werkteilen und Abnahmen durch Ingebrauchnahmen oder Abnahmen ohne
Priifung sind ausgeschlossen.
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1.2 Vorbereitung / Planung

Der PLA / UN erarbeitet einen detaillierten Ablaufplan fir den gesamten Abnahmeprozess
der fachlich/technischen und raumlichen Kontrollen, Inbetriebsetzung / Inbetriebnahme und
Integrale Tests (z. B. mittels Balkendiagramm und Drehbuch). Der Ablaufplan ist der Bau-
herrschaft mindestens sechs Monate vor den ersten Priifungen zwischen Planer / (Fach-)
Bauleitung / Unternehmer vorzulegen.

1.3 Abnahmeprozess im Detail
Der gesamte Abnahmeprozess gliedert sich in die folgenden Schritte (kumulativ):

Schritt 1: Haustechnische Gewerke:

1. Installations- und Montagekontrollen (Ziff. 2.1)
2. Inbetriebsetzung (IBS) bei technischen Anlagen (Ziff. 2.2)
3. Prifungen des Werkes durch PLA / UN (Ziff. 2.3)
4. Einzelabnahmen von Behorden und Prifstellen (Ziff. 2.4)
5. Teilprifungen mit der Bauherrschaft (Ziff. 2.5)
6. Integraler Funktionstest mit Drehbuch

(nur bei technischen Anlagen) (Ziff. 2.6)
7. Schulungen des Betriebspersonals der Bauherrschaft (Ziff. 2.7)
8. Prifung Bauwerksdokumentation (Ziff. 2.8)

9. Einleitung der Abnahme durch schriftliche Anzeige
des Unternehmers an die Bauleitung / Bauherrschaft,

dass das Werk vollendet ist. (Ziff. 4)
10. Abnahmen mit der Bauherrschaft innert 30 Tagen (Ziff. 5)
11. Ubergabe des Werkes an die Bauherrschaft (Ziff. 6)
12. Probebetrieb (Ziff. 7)
13. Mangelbehebung (Ziff. 8)
14. Einregulierung (Ziff. 9)
15. Leistungsnachweis im ersten Betriebsjahr (Ziff. 10)
16. Schlusspriifungen vor Ablauf der Rigefrist (Ziff. 11)

Schritt 2: Bauhauptgewerbe, Baunebengewerbe, Umgebungsarbeiten:

1. Einzelabnahmen von Behdrden und Prifstellen (Ziff. 3)
2. Prufungen des Werkes durch PLA / UN (Ziff. 3.2)
3. Einzelabnahmen von Behorden und Priifstellen (Ziff. 3.3)
4. Teilprifungen mit der Bauherrschaft (Ziff. 3.4)
5. Prufung Bauwerksdokumentation (Ziff. 3.5)
6. Einleitung der Abnahme durch schriftliche Anzeige

des Unternehmers an die Bauleitung / Bauherrschaft,

dass das Werk vollendet ist. (Ziff. 4)
7. Abnahmen mit der Bauherrschaft innert 30 Tagen (Ziff. 5)
8. Ubergabe des Werkes an die Bauherrschaft (Ziff. 6)
9. Mangelbehebung (Ziff. 8)
10. Schlusspriifungen vor Ablauf der Rigefrist (Ziff. 11)
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2 Abnahmeprozess Haustechnische Gewerke

2.1

2.1.1

Installations- und Montagekontrolle

Die Installations-/Montagekontrolle ist ein PQM-Prozess, der sich tber die gesamte Montage-
phase erstreckt.

Vor dem Einschalten einer technischen Anlage fiihrt der PLA / UN zusammen mit seinen allfalli-
gen Sub-Unternehmern eine letzte Installationskontrolle durch, bei der er sich vergewissert,
dass alle installierten Bauteile kontrolliert wurden und dass die Kontrollen sowie Fehlerkorrektu-
ren sauber dokumentiert sind.

Basis fur die Installations- und Montagekontrollen bilden die Prif- und Kontrollplane der Pla-
ner nach SIA Merkblatt (MB) 2007

Der PLA / UN zeigt der Bauherrschaft den Termin der Installationskontrolle mindestens
zwei Wochen vor Durchfiihrung an. Es ist der Bauherrschaft freigestellt, der Installati-
onskontrolle beizuwohnen.

Mit den Installation- und Montagekontrollen werden folgende Eigenschaften tberprift und
protokolliert:

e Sichtprifung von Qualitat und fachgerechter Ausfiihrung der Bauteile und der Installation.

e Ubereinstimmung der Bauteile und der Installationen mit den Spezifikationen und Angaben
auf den Planen (Apparate, Rohrleitungen, Kanéle, Armaturen, Beschriftungen, Materialien,
Typen usw.)

e Vollstandigkeit, Masshaltigkeit und korrekte Anordnung der Ausfiihrung (z.B. Durchmesser,
Dammstarke, Einbau der Messfuhler, Einbaurichtung von Riickschlagventilen, Gefélle, Dreh-
richtung von Motoren usw.)

e Ubereinstimmung der Lage und Anordnung der Bauteile mit den Montageplénen (z.B. in

Steigzonen, Uber abgehdngten Decken, usw.)

Zuganglichkeit fur die Instandhaltung und Instandsetzung

e  Positionsnummern und Beschriftungen

e Dichtigkeitsprifung von Rohrleitungen und Kanalen

e Kontrolle der Schaltschranke bezlglich des Aufbaus, eingebauten Komponenten und Ein-
stellwerten anhand der Schemata und Dispositionszeichnungen.

e usw.

Nach Abschluss der internen Installations- und Montagekontrolle kann die Installationskon-
trolle mit der Bauherrschaft im Sinne einer Teilpriifung durchgefiihrt werden. Voraussetzung
ist das Vorliegen der notwendigen aktuellen, d.h. von Hand nachgefiihrten Prinzip- und Anla-
genschemata, Stromlaufschemata sowie ggf. Montageplane und Spezifikationsblatter mit dem
Prifergebnis aus den internen Installationskontrollen des PLA / UN.

Die Installationskontrolle erfolgt anhand geeigneter Schemata, auf denen die kontrollierten
Teile mit Leuchtstift markiert und Fehler mit rotem Stift festgehalten werden. Die bei der Instal-
lationskontrolle verwendeten Schemata werden vom verantwortlichen Kontrolleur lesbar mit
Name und Datum visiert. Die Dokumente gelten als Prifprotokoll und werden nach der Behe-
bung allfélliger Mangel Teil der Q-Dokumentation des PLA / UN.

Betriebsaufnahme

Nach erfolgreicher Installationskontrolle und Behebung der dabei festgestellten Mangel kann
die technische Anlage in Betrieb gesetzt und deren Leistung bis zur Nennleistung hochgefah-
ren werden.
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2.1.2 Funktionspriifung

Mit der Funktionspriifung werden die Leistung und die mechanischen sowie elektri-
schen Funktionen der Anlage systematisch und vollstandig auf ihre Ubereinstimmung
mit den Spezifikationen und der aktuellen Anlagedokumentation Gberprift.

Die Uberpriifung der Funktion umfasst folgende Teilschritte:

¢ Signaltest, Kontrolle der korrekten Verkabelung von Signalgeber bis zur Anzeige in der
Steuerung und auf dem Leitsystem

e Test der Sicherheitsfunktionen der Anlage (Notabschaltungen, Sicherheitsalarme, Sicher-

heitsschalter, Sicherheitsventile, Sturmliftung usw.) inkl. Weitermeldung und Aufzeichnung

der dazugehdrenden Alarme

Test der Normalbetriebsfunktionen, Betriebsarten und Bedienungen

Test der Redundanzfunktionen (z.B. Abschaltung einer Kaltemaschine, Pumpe)

Eichung bzw. Kontrolle von Anzeigen und Messwerten

Uberpriifen der Regelfunktionen und Regelparameter

Test der Storfunktionen und Stérmeldungen (inkl. Kabelbruch und Stromausfall)

¢ Nachweis der spezifizierten Leistungen und Wirkungsgrade (Volumenstréme, Heiz-, Kiihl-
leistung, COP, Wirkungsgrad WRG usw.). Sofern der Nachweis zum Zeitpunkt der Inbetrieb-
setzung aus technischen Griinden nicht erbracht werden kann (z.B. da auf Verbraucherseite
keine ausreichende Last vorhanden ist), muss er spatestens im Laufe des ersten Betriebsjah-
res erfolgen

o Test der Ubergeordneten, integralen Funktionen, Anzeigen, Meldungen und Protokolle

Fur die Funktionskontrollen bereitet der PLA / UN detaillierte Prifblatter vor. Auf den Prifblat-
tern sind alle durchzuflihrenden Tests beschrieben und die jeweils erwartete Leistung bzw. Re-
aktion (Sollwert, Anzeige, Verhalten usw.) sowie die zuldssige Toleranzen aufzufihren. Sind fir
einen Test Manipulationen an der Anlage notwendig (z.B. L6sen eine Kabels, Vorgabe eines
Sollwertes), so sind diese auf dem Testblatt anzugeben.

Bei der Priifung werden die beobachteten Messwerte und Anzeigen protokolliert und Abwei-
chungen zu den Vorgaben festgehalten. Vermerke ,i.0.” oder ahnlich sind auf den Prifblattern
nur zulassig, wenn aus dem Text auf dem Prifblatt eindeutig hervorgeht, was mit dem Ver-
merk ,i.0.” gemeint ist. Messwerte sind in jedem Fall auf dem Priifblatt festzuhalten. Die Ab-
nahmebedingungen sind erfiillt, wenn die Messwerte im vereinbarten Toleranzbereich des
Sollwertes liegen. Wenn nichts vereinbart ist, gelten die Anforderungen der normativen Rege-
lungen.

Die Prufblatter werden vom verantwortlichen Ingenieur visiert und vom Qualitatsverantwortli-
chen geprift, gesammelt und nach der erfolgreichen Teilabnahme der Q-Dokumentation des
PLA / UN zugefihrt. Die ausgefiillten und visierten Prufblatter gelten als Protokoll der Funkti-
onsprufung (z.B. Erdungsmessungen, Messungen der UKV-Kabel usw.).

Auf eine Leistungsmessung kann verzichtet werden, wenn der PLA / UN ein Leistungszertifikat
des Lieferanten beibringt (z.B. Heizkessel) und wenn keine Gefahr besteht, dass sich der Anla-
geteil im Verbund mit anderen Anlagenteilen anders verhalt (z.B. Kalteerzeugung).

Die Bauherrschaft ist berechtigt, dem PLA / UN Betriebspersonal fir die Inbetriebsetzungsar-
beiten beizustellen, um es auf diesem Weg zu einem frilhen Zeitpunkt mit der neuen Anlage
vertraut zu machen. Der PLA / UN setzt diese Leute entsprechend ihren Fahigkeiten unter sei-
ner Fihrung und Verantwortung im Hinblick auf den gewilinschten Schulungseffekt optimal
ein.

Der PLA / UN prift alle Funktionen intern mit den Unternehmern und protokolliert das Er-
gebnis. Nach erfolgreichem Abschluss der internen Funktionsprifung findet die Funktions-
prifung mit der Bauherrschaft im Sinne einer Teilprifung statt. Voraussetzung ist das Vorlie-
gen der ausgefillten Testblatter der internen Funktionsprifungen des PLA / UN.
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2.2 Inbetriebsetzung (IBS)

Technischen Anlagen sind vollstandig in Betrieb zu setzen, bevor diese geprift und ab-
genommen werden.

Die Inbetriebsetzung setzt sich aus den Schritten Installations- und Montagekontrolle, Be-
triebsaufnahme und Funktionsprifung zusammen.

Wenn diese drei Schritte vom PLA / UN erfolgreich durchgefiihrt wurden und keine wesentli-
chen Mangel festgestellt wurden, werden die Anlagen von der Bauherrschaft abgenommen.

2.3 Priifung des Werks durch PLA / UN

Bevor der PLA / UN der Bauherrschaft die Abnahmebereitschaft eines Gewerkes anzeigt,
fuhrt er zusammen mit den Unternehmern eine Abnahmepriifung durch. Er informiert die
Bauherrschaft Giber Ort und Zeit der Abnahmen. Es ist der Bauherrschaft freigestellt, an
diesen Abnahmen als Beobachter beizuwohnen. Der PLA / UN protokolliert die Resultate
und halt die festgestellten Mangel sowie deren Behebung in einer Pendenzenliste fest.

2.4 Einzelabnahmen mit Behorden und Priifstellen

Vor der Abnahme mit der Bauherrschaft sind durch den PLA / UN alle Abnahmen mit den
Behorden, z.B. fir Brandmeldeanlage, Aufziige, Blitzschutz, Not- und Sicherheitsbeleuch-
tung, durchzufiihren und die von den Behdrden und Prifstellen unterzeichneten Priif- und
Freigabedokumente vorzulegen.

2.5 Teilpriifungen mit der Bauherrschaft
Um den Bauablauf zu optimieren, kann der PLA / UN jederzeit um Teilprifungen ersuchen.

Vor dem Schliessen von spater nicht mehr oder nur noch erschwert zuganglichen Stellen wie
z.B. Steigzonen oder abgehangten Decken mussen zwingend vor der Schliessung derselben
Teilprifungen durchgefiihrt werden. Unterldsst der PLA / UN dies, so hat die Bauherrschaft das
Recht die nicht abgenommenen Teile auf Kosten des PLA / UN wieder freilegen zu lassen. Die
Einrede der Unverhaltnismassigkeit ist in diesem Fall ausgeschlossen.

Voraussetzung flr die Durchfiihrung einer Teilpriifung ist das Vorliegen der folgenden Doku-
mente:

e Aktuelle, ev. mit Handeintragungen versehene, vom PLA / UN gepriifte Dokumentatio-
nen des abzunehmenden Werkteils

e Prufprotokolle und Pendenzenliste der Abnahmen PLA / UN gemass Ziff. 2.3 und

e Mangelbehebung

Sofern die Priifungen des PLA / UN gemass Ziff. 2.3 vollstandig und nachvollziehbar durchge-
fuhrt und protokolliert wurden, gentigt bei der Teilpriifung das Durchfiihren von einzelnen
Tests im Sinne von Stichproben.

Die bei den Teilprifungen festgestellten Mangel aller Gewerke werden in einer zentralen, fir
die Bauherrschaft und PLA / UN Uber Internet zuganglichen Datenbank oder Cloud erfasst.

Die Mangelbehebung durch die Unternehmer, die Kontrolle der Mangelbehebung durch den
PLA / UN sowie die Nachkontrolle durch die Bauherrschaft werden ebenfalls in der Datenbank
/ Cloud erfasst. Die Datenbank wird dem PLA / UN von der Bauherrschaft vorgegeben und zur
Verfuigung gestellt. Der PLA / UN fihrt die Datenbank und bewirtschaftet diese tagesscharf.
Ein Automatismus innerhalb der Datenbank |6st vor Ablauf von Riige- / Garantiefristen eine
entsprechende Erinnerungsmeldung via SMS oder Email aus.
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2.6 Integraler Funktionstest (nur bei technischen Anlagen)

Nach erfolgreicher Teilprifung aller Gewerke muss die Gbergreifende Funktion aller sicher-
heitsrelevanten Systeme vor der Schlussabnahme mittels integralen Testprozeduren gemass
Merkblatt SIA 2046:2015 im Zusammenspiel mit der tbrigen, gesamtheitlich funktionierenden
Gebaudetechnik nachgewiesen werden. So muss z.B. mittels integralem Test nachgewiesen
werden, dass bei Unterbruch der Stromversorgung ab EVU-Netz die Notstrom-/ bzw. USV-
berechtigten Bezliger weiterhin mit Strom versorgt werden und dass alle Anlagen bei Netzwie-
derkehr automatisch in ihren normalen Betriebszustand zurlickkehren. Wo notwendig sind die
Behorden rechtzeitig zu den integralen Tests einzuladen (z.B. BMA, Brandfallsteuerung).

Der PLA / UN hat vorab fiir die integralen Tests detaillierte Ablaufbeschriebe, Ablaufplane und
Protokolldokumente zu erarbeiten und der Bauherrschaft sowie den zustéandigen Behdrden
zur Freigabe vorzulegen.

Der PLA / UN zeigt der Bauherrschaft den Termin des / der Intergralen Funktionstests min-
destens zwei Wochen vor Durchfiihrung an. Es ist der Bauherrschaft freigestellt, der Installati-
onskontrolle beizuwohnen. Die ICT der Bauherrschaft ist in die Tests einzubinden.

Die Funktionsnachweise bei den Integraltests sind in schriftlicher Form zu protokollieren. Der
PLA / UN und die Bauherrschaft bestatigen sich gegenseitig und in schriftlicher Form die er-
folgreich durchgefihrten integralen Funktionstests.

2.7 Schulung

Der PLA / UN organisiert rechtzeitig die notwendigen Schulungen, um das Betriebspersonal der
Bauherrschaft ausreichend auszubilden und auf die neuen Aufgaben vorzubereiten. Die Schu-
lungen haben anhand von giltigen Unterlagen und geeigneten Schulungsdokumentationen zu
erfolgen. Die Schulung ist in angemessenen Schulungsetappen zu unterteilen damit das Be-
triebspersonal die umfangreichen Informationen aufnehmen und verarbeiten kann. Unterlasst
der PLA / UN die rechtzeitigen Schulungen, so hat der die Anlagen solange auf eigene Kosten
selbst zu betreiben, bis die notwendigen Schulungen erfolgreich abgeschlossen sind. Die er-
folgte Schulungseinheiten und Schulungsteilnehmer sind durch den PLA / UN zu protokollie-
ren.

Die Bauherrschaft ist verpflichtet, geeignetes Betriebspersonal fiir die Schulung und die Uber-
nahme der Anlagen zur Verfiigung zu stellen.

2.8 Priifung Bauwerksdokumentation

Voraussetzung fir die Abnahme der Bauwerksdokumentation durch die Bauherrschaft ist,
dass diese vollstandig vorliegt und gemass Richtlinien und Vorgaben der Bauherrschaft er-
stellt wurde.
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3 Abnahmeprozess Bauhaupt- und Baunebengewerke, Umgebungsarbeiten

3.1 Qualitatskontrollen

Die Qualitatskontrollen sind ein PQM-Prozess, der sich Gber die gesamte Leistungserbringung
auf der Baustelle erstreckt. Basis fur die Qualitatskontrollen bilden die Prif- und Kontrollpldne nach
SIA Merkblatt (MB) 2007.

Mit den Qualititskontrollen wird die Ubereinstimmung mit dem Werkvertrag und den Normen
des SIA und weiterer Fachverbande berprift und protokolliert:

® Sichtprifung von Qualitdt und fachgerechter Ausfiihrung der Bauteile

® (bereinstimmung der Bauteile mit den Spezifikationen und Angaben auf den Planen

® Vollstandigkeit, Masshaltigkeit und korrekte Anordnung der Ausfiihrung
Ubereinstimmung der Lage und Anordnung der Bauteile mit den Ausfiihrungsplanen
Dichtigkeitsprifung von Fenster- / Fassadenanschlissen, Grundleitungen, Dacher, Weis-
sen Wannen, etc.

3.2 Priifung des Werks / Funktionspriifungen durch PLA / UN

Bevor der PLA / UN der Bauherrschaft die Abnahmebereitschaft eines Gewerkes an-
zeigt, fuhrt der Planer zusammen mit den Unternehmern eine Abnahme- und Funkti-
onsprifung durch. Er informiert die Bauherrschaft Gber Ort und Zeit der Abnahmen.
Es ist der Bauherrschaft freigestellt, an diesen Abnahmen als Beobachter beizuwoh-
nen.

Mit der Priifung des Werks und der Funktionspriifung werden die Leistung auf ihre
Ubereinstimmung mit den Werkvertragen, Normen und Vorschriften und deren

Funktion gepriift. Insbesondere sind die mechanischen Teile jedes Gewerks auf deren
Funktionstauglichkeit zu priifen (Fenster, Tiren, Schranke, Schleusen, Tore etc.)

Fur die Prifung des Werks und die Funktionskontrollen bereitet der PLA / UN detaillierte Pruf-
blatter vor. Auf den Prifblattern sind alle durchzufiihrenden Prifpunkte niedergeschrieben.
Die Prufblatter werden vom verantwortlichen Planer / Bauleiter visiert gesammelt und nach der
erfolgreichen Abnahme der Q-Dokumentation des PLA / UN zugefiihrt.

Der PLA / UN protokolliert die Resultate und halt die festgestellten Mangel sowie deren Behe-
bung in einer Pendenzenliste fest.

3.3 Einzelabnahmen mit Behorden und Priifstellen

Vor der Abnahme mit der Bauherrschaft sind durch den PLA / UN alle Abnahmen mit den
Behdrden, z.B. Baupolizei, Signaletik etc. fiir Bezugs- / Betriebsgenehmigung, durchzufiihren
und zu belegen.

3.4 Teilpriifungen mit der Bauherrschaft
Um den Bauablauf zu optimieren, kann der PLA / UN jederzeit um Teilprifungen ersuchen.

Vor dem Schliessen von spater nicht mehr oder nur noch erschwert zuganglichen Stellen
wie z.B. Steigzonen oder abgehangten Decken mussen zwingend vor der Schliessung der-
selben Teilprifungen durchgefiihrt werden. Unterlasst der PLA / UN dies, so hat die Bau-
herrschaft das Recht die nicht abgenommenen Teile auf Kosten des PLA / UN wieder freile-
gen zu lassen. Die Einrede der Unverhaltnismassigkeit ist in diesem Fall ausgeschlossen.

3.5 Priifung Bauwerksdokumentation

Voraussetzung fiir die Abnahme der Bauwerksdokumentation durch die Bauherrschaft ist,
dass diese vollstandig vorliegt und gemass Richtlinien und Vorgaben der Bauherrschaft er-
stellt wurde.
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4 Einleitung der Abnahme: Schriftliche Anzeige des Unternehmers

Wenn die bei den Priifungen PLA / UN, gemass Ziff. 2.3 und 3.2, festgestellten Mangel behoben
und die Anlagen in-vertragskonform und gebrauchstauglich sind, die erforderlichen von den
Behorden und Kontrollstellen unterzeichneten Freigabedokumente vorliegen, kann die Abnah-
me vollzogen werden. Bis zu diesem Zeitpunkt sind die Ausfiihrungsunterlagenvom PLA / UN
zu prifen und nachzufiihren. Die Unterlagen sind mit dem Prifdatum und dem Vermerk ,Ge-
prift” zu kennzeichnen und spatestens 2 Wochen vor Abnahme zur Einsicht der Bauherrschaft
zuzustellen.

Der Unternehmer leitet die Abnahme dadurch ein, dass er der Bauleitung / Bauherrschaft die
Vollendung des Werks schriftlich anzeigt. Auf die Anzeige hin wird das Werk von der Baulei-
tung / Bauherr gemeinsam geprift.

5 Abnahmen mit der Bauherrschaft

Abnahmen werden vom PLA / UN und der Bauherrschaft gemeinsam durchgefiihrt. Die Bau-
herrschaft bestimmt Art und Umfang der Abnahmepriifungen aufgrund von Vorschlagen des
PLA / UN. Die Organisation der Abnahmeprifungen inkl. des Bereitstellens der notwendigen
Messgerate und Hilfsmittel ist Sache des PLA / UN. Sowohl die Bauherrschaft als auch der PLA /
UN koénnen auf eigene Kosten Fachleute beiziehen.

Es wird zwischen Teilprifungen (Ziff. 2.5 und 3.4) und Schlussabnahmen (Ziff. 5) unterschieden.

Die Bauherrschaft stellt fiir die Abnahmen ausreichend qualifiziertes Personal in der notwendi-
gen Anzahl zur Verfiigung.

Die Abnahmen werden vom PLA / UN protokolliert. Die Verantwortlichen beider Vertrags-
parteien visieren das Protokoll, das der PLA / UN anschliessend seiner Q-Dokumentation
beiflgt.

Die Bauherrschaft kann Abnahmen abbrechen oder verweigern, wenn das Werk wesentliche
Mangel aufweist, oder wenn die Bauwerksdokumentation oder die Protokolle der Abnahmen
PLA / UN gemass Ziff. 2.3 und 3.2 inkl. Pendenzenliste nicht in der geforderten Qualitat vorlie-
gen. Die Bauherrschaft setzt dem PLA / UN eine angemessene Frist zur Behebung der Mangel
und einen Termin flr die Wiederholung der Abnahme. In diesem Fall hat der PLA / UN weder
Anspruch auf Erstreckung der vertraglich zugesicherten Termine noch auf Vergutung allfalliger
Zusatzkosten.

Schlussabnahmen
Die Schlussabnahme ist die Abnahme des Werkes als Gesamtes.

Als Vorbereitung dazu muss der PLA / UN drei Wochen vor Durchfiihrung der Bauherr-
schaft die definitive Dokumentation zur Prifung zustellen.

Die Schlussabnahme kann stattfinden, wenn fur alle Werkteile Teilpriifungen erfolgreich durch-
gefiuhrt wurden (keine wesentlichen Mangel), das Betriebspersonal der Bauherrschaft vom PLA
/ UN ausreichend geschult und die definitive Dokumentation vorhanden ist.

Fur die Schlussabnahme fasst der PLA / UN die bei den Teilpriifungen festgestellten Mangel in
einer einzigen, alle Gewerke umfassenden Pendenzenliste zusammen. Er bereitet die von der
Bauherrschaft vorgangig geprifte Dokumentation fiir die Schlussabnahme vor.
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Dazu gehodren u. A.:

® Die bei den Teilprifungen verwendeten provisorische Gebaude- und Anlagedokumentation

Protokoll aller internen Priifungen und Abnahmen

Protokolle aller Teilprifungen

Ubersichtsliste der durchgefiihrten Teilpriifungen zur Kontrolle der Vollstandigkeit

Brandschutzplane mit dem Genehmigungsvermerk der Feuerpolizei, resp. der zustéandigen

Gebaudeversicherung

® Abnahmeprotokoll der Feuerpolizei, resp. der zustandigen Gebaudeversicherung und des
Amtes fur Wirtschaft und Arbeit

® Protokolle der Aufzugsprifungen des PLA / UN mit der Aufzugsfirma und die internen Prif-
protokolle der Aufzugsfirma

® Sicherheitsnachweise gem. NIN (SiNa), Konformitatserklarungen fiir Schaltgeratekombinati-
onen (SGK)

® Protokollierte Qualitatsmessungen fur Daten- und Kommunikationsleitungen

Protokollierte integrale Systemtests flir EMSRL

Abnahmedokumente der Fachverbande fur Liftungs- und Heizungsanlagen (SIA, SKWI und

SVTI)

Konformitatserklarungen zu allen Niederspannungserzeugnissen (NEV Art. 6)

Alle fur die Betriebsfiihrung und Instandhaltung notwendigen Dokumente

Protokolle der erfolgreich durchgefiihrten Abnahmen der integralen Tests

Protokoll der erfolgreich durchgefiihrten Abnahmen der gebaudetechnischen Installationen

Weitere behordliche Dokumente

Der PLA / UN ladt die Bauherrschaft friihzeitig, aber mindestens zwei Wochen im Voraus, zur
Schlussabnahme ein. Die Bauherrschaft priift die Vollstandigkeit und Korrektheit der zur
Schlussabnahme gehérenden Dokumente. Sie priift, ob alle Teilpriifungen korrekt durchge-
fuhrt und protokolliert worden sind. Sie kann nach freiem Ermessen weitere Stichproben
durchfuhren.

Stellt die Bauherrschaft nach Durchfiihrung der Schlussabnahmepriifung fest, dass keine we-
sentlichen Mangel mehr vorliegen, so gilt die Schlussabnahme als vollzogen und das entspre-
chende, vom PLA / UN vorbereitete Protokoll wird unterzeichnet.

6 Ubergabe des Werks an die Bauherrschaft

Die Ubergabe ist der formelle Akt, bei dem das Werk als Ganzes der Bauherrschaft (ibergeben
wird. Mit der Abnahme geht das Werk in die Obhut (Nutzen und Gefahr) der Bauherrschaft
Uber. Die Abnahme ist der einheitliche Beginn der Garantie- und Gewahrleistungsfrist fir das
gesamte Bauwerk und die Aussenanlagen.

Die formelle Ubergabe des Werks bzw. Werkteils an die Bauherrschaft erfolgt im Anschluss an
die Schlussabnahme innert flinf Arbeitstagen, indem beide Vertragsparteien das vom PLA / UN
vorbereitete Ubergabedokument unterzeichnen.

Fehlen zum Zeitpunkt der Ubergabe fiir den Betrieb notwendige Dokumente oder wurden
noch nicht alle notwendigen Schulungen (Ziff. 2.7) abgeschlossen, so kann die Ubergabe im
Einverstandnis mit der Bauherrschaft unter folgenden Bedingungen trotzdem vollzogen
werden:

e Betrieb und Unterhalt der betroffenen Anlagen werden vom PLA / UN in seiner Verantwor-
tung und auf seine Kosten weitergefiihrt, bis die fehlenden Dokumente vorhanden und die
Schulungen abgeschlossen sind.

o Die Lieferung der fehlenden Unterlagen bzw. die Durchfiihrung der fehlenden Schulungen
dauert max. 2 Monate und ist bei der Ubergabe zu terminieren.
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7 Probebetrieb

Mit der Ubergabe des Werks (ibernimmt die Bauherrschaft die Betriebsfiihrung der Anlagen
bzw. nimmt sie operativ in Betrieb. Der PLA / UN unterstutzt das Betriebspersonal der Bau-
herrschaft in den ersten Wochen bei Bedarf, bis das Betriebspersonal die notwendige Sicher-
heit im Betrieb der Anlagen erlangt hat.

Wahrend der Garantiephase findet ein Probebetrieb fiir spezielle Raumlichkeiten wie z.B. Rein-
raumlabors, Kiihlzellen usw. seitens Bauherrschaft statt. Die Dauer (inkl. Schulung des be-
troffenen Personals) betragt drei Wochen.

Beim Probebetrieb werden die einzelnen Funktionsbereiche (Reinraumlabor, Kiihlzellen, usw.)
unter operativen Umstanden betrieben. Dabei werden Abldufe getestet, die Organisation
Uberpruft und die gesamte Infrastruktur (baulich, haustechnisch, maschinentechnisch) unter
laufendem Betrieb liberwacht. Ziel ist es dabei, eventuelle Schwachstellen im Betrieb, in der
Funktion und im Bereich der Infrastruktur aufdecken und korrigieren zu kénnen, bevor der Be-
trieb unter Volllast arbeitet.

Im gegenseitigen Einvernehmen konnen Teile des Werkes schon nach erfolgreicher Inbe-
triebsetzung und Teilprifungen in Betrieb genommen werden. Dabei ist festzulegen, wer
fir den Betrieb und den Unterhalt bis zur Ubergabe verantwortlich ist. Eine vorzeitige Inbe-
triebnahme hat keine der mit der Ubergabe (Ziff. 6) verbundenen Rechtsfolgen.

7.1 Spezifische Priifungen

Alle zum Betrieb notwendigen Priifungen von Spezialanlagen und Raumen sind durch den PLA
/ UN bzw. durch die beauftragten Spezialfirmen durchzufiihren und zu dokumentieren. Die
Verantwortung, dass alle notwendigen Bereiche und Anlagen gepruft werden, liegt beim PLA /
UN.

Dies betrifft insbesondere folgende Punkte (keine abschliessende Aufzdhlung):

e Messung der Ableitfahigkeit von ableitfahigen Bodenbeldagen
e Gasanlagen und -leitungen sowie Entnahmestellen

e Anlagen und Luftung von Rontgen- und Nuklearraumen

e Reinrdume

e Laboreinrichtungen

7.2 Spezialanlagen Forschung

Die Inbetriebnahme, die erforderlichen Validierungen und Priifungen sowie die Schulung des
Personals von festinstallierten Spezialanlagen liegen in der Verantwortung des PLA / UN. Die
entsprechenden Dokumentationen, Unterlagen und Bestatigungen (inkl. Schulungsbestati-
gung) sind vom PLA / UN fir die Abnahmen zu erstellen. Fir die Inbetriebnahme ist die Teil-
nahme der Nutzer vorgangig abzuklaren.

7.3 Hygienepriifung von Liiftungsanlagen
Innerhalb von drei Monaten nach der Bauendreinigung muss die Hygieneerstinspektion
durchgefihrt werden. Die Inspektion findet nach SWKI VA 104.01 statt und beinhaltet fol-
gende Uberprifungen:
e Planung
¢ Installation
e Zuganglichkeit fiir die Wartung
e Schnittstellen zu den Versorgungssystemen
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Die Organisation der Hygieneerstinspektion inkl. Bereitstellen der dazu notwendigen
Messgerate und Hilfsmittel sowie die Protokollierung der Inspektion liegen in der Verant-
wortung des PLA / UN und sind Bestandteil der PQM-Dokumentation.

7.4 Abnahme Provisorien

Alle Provisorien, die vom PLA / UN erstellt werden, missen vom Bauherrn abgenommen wer-
den. Es gilt das Prozedere der Teilprifungen (Ziff. 2.5)

8 Mangelbehebung

Alle im Rahmen der Abnahmen oder wahrend der Riige- / Garantiefrist festgestellten Man-
gel werden vom PLA / UN in der zentralen Datenbank erfasst und mit einem angemessenen
Termin fir die Behebung des Mangels versehen.

Bei der Festsetzung der Termine sind die Auswirkungen der Mangel zu bertcksichtigen. Man-
gel, welche die Sicherheit, die ordentliche Nutzung beeintrachtigen oder Mangelfolgeschaden
provozieren, sind unverziiglich zu beheben und werden anschliessend von der Bauherrschaft
abgenommen.

Alle anderen Mangel werden zusammengefasst, als Arbeits-Paket in einer konzentrierten Leis-
tungserbringung behoben und anschliessend von der Bauherrschaft abgenommen.

Der PLA / UN vermerkt die Behebung eines Mangels in der Datenbank, indem er das Datum
seiner Kontrolle der Mangelbehebung eintragt.

9 Einregulierung

Das Einregulieren von Anlagen, die erst unter Last eingestellt werden kdnnen, bleibt in der
Verantwortung des PLA / UN. Der Abschluss der Einregulierung ist pro Gewerk vom PLA /
UN in einem beidseitig visierten Protokoll festzuhalten.

10 Leistungsnachweis im ersten Betriebsjahr

Im Laufe des ersten Betriebsjahrs hat der PLA / UN den Nachweis zu erbringen, dass die ge-
baudetechnischen Anlagen die vereinbarten Leistungswerte und Wirkungsgrade erbringen
und dass der jeweils garantierte Energieverbrauch nicht tberschritten wird.

Dieser Nachweis erfolgt durch:

® Dauernde Aufzeichnung, Speicherung und Darstellung der Messdaten Giber mindestens
finf Wochen jeweils im Winter, in den Ubergangszeiten und im Sommer und Vergleich
mit den vereinbarten Sollwerten

e Dauernde Aufzeichnung, Speicherung und Darstellung des dynamischen Anlageverhal-
tens Gber mindestens flinf Wochen im Volllast- und im Teillastbetrieb und Vergleich mit
den Sollwerten
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Die Wirkungsgrade der folgenden Anlagen sind zu messen und mit den Sollwerten im Rahmen
der definierten Mess- und Berechnungsgenauigkeit zu vergleichen:

Wirkungsgrad Warmeerzeugung

COP bzw. { ~Wert der Kalteerzeugungsmaschinen

Wirkungsgrad der WRG-Anlagen (bei Liiftung, gewerbliche Kalte usw.)
Stromverbrauch der Liftungsanlagen

Uberschreiten die Messwerte die Vertragswerte, so ist der PLA / UN verpflichtet den Mangel
auf seine Kosten nachzubessern. Ist dies nicht innerhalb des ersten Betriebsjahres moglich,
vergUtet dieser der Bauherrschaft den Barwert der zusatzlichen Energiekosten riickwirkend ab
dem Ubergabedatum bis zum Zeitpunkt der Richtigstellung.

Der PLA / UN erstellt am Ende des ersten Betriebsjahres einen Bericht Gber die Leistungspru-
fung. Werden die vereinbarten Leistungen oder Funktionen nicht erfullt, so bessert der PLA /
UN auf seine Kosten nach, bis die Werte erfillt sind.

Hinweis: Die ausgeschriebenen Messstellen sind unter Umstanden nicht ausreichend, um alle not-
wendigen Messdaten fiir die Leistungsnachweise erfassen zu konnen. Der PLA / UN ist
dafiir verantwortlich, dass mit zusatzlichen und/oder temporaren Messstellen alle erfor-
derlichen Messungen durchgefiihrt werden kénnen.

11 Schlusspriifungen vor Ablauf der Riige- / Garantiefrist
Die Rugefrist nach Norm SIA 118 Art. 172 wird auf 5 Jahre verlangert. Vor Ablauf der RU-

ge- / Garantiefrist fihren die Vertragspartner gemeinsam die Schlusspriifungen gemass
SIA-Norm 118, Art. 177, durch.
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