Stadt Biel
Ville de Bienne

I

Bauverordnung

vom 2. Oktober 1998

SGR 721.12

Der Gemeinderat der Stadt Biel,

gestlitzt auf Artikel 6 des Baureglementes der Stadt Biel vom 7. Juni 1998 ' und Artikel 50
Absatz 3 der Stadtordnung vom 9. Juni 1996 2,

beschliesst:

A. Nutzungszonen
1. Wohnnutzungsanteile

Art. 1 - Beurteilungskriterien

Wohnhygienisch beeintrachtigte Verhaltnisse, welche die Herabsetzung oder Aufhebung
der festgelegten Wohnnutzungsanteile rechtfertigen, liegen insbesondere vor:

a. wenn die Immissionsgrenzwerte der massgebenden Larmempfindlichkeitsstufe
Uberschritten werden,

b. wenn die betroffenen Raume gegen einen nur ungenigenden freien Luftraum orientiert
sind. Dies ist in der Regel der Fall, wenn gegenlber einem bestehenden oder
baurechtlich zulassigen Gebaude der Lichteinfallswinkel von 45° nicht eingehalten ist.

Art. 2 - Verfahren

' Wer die Herabsetzung oder Aufhebung des geltenden Wohnnutzungsanteils aus
wohnhygienischen Griinden beansprucht, hat im Baugesuchsverfahren anhand der
massgebenden Beurteilungskriterien die betroffenen Flachen und das Mass der jeweiligen
Beeintrachtigung auszuweisen.

2 Uberdies ist der Nachweis zu erbringen, dass die Beeintrachtigungen nicht durch
zumutbare konzeptionelle Massnahmen am Gebaude behoben oder herabgesetzt werden
kénnen.

3 Die Herabsetzung oder Aufhebung des Wohnnutzungsanteils aus wohnhygienischen
Griinden erfordert keine Ausnahmebewilligung.

1 SGR 7211
2 SGR 1011
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Art. 3 - Entscheid

1 Soweit wohnhygienische Beeintrachtigungen durch zumutbare konzeptionelle
Massnahmen am Gebaude nicht behoben werden kénnen, hat die Bewilligungsbehoérde
den Wohnnutzungsanteil im Ausmass der zusatzlich beeintrachtigten
Bruttogeschossflache herabzusetzen.

2 Der Wohnnutzungsanteil ist vollstandig aufzuheben, wenn er unter 30 Prozent der auf
dem Grundstiick vorgesehenen oder bestehenden Bruttogeschossflache der
Obergeschosse fallt.

2. Ubertragung von Nutzungsanteilen

Art. 4 - Nutzungsiibertragung

' Die beteiligten Grundeigentimer kdnnen mit Dienstbarkeitsvertrag vereinbaren, dass
Wohnnutzungs- oder Grinflachenanteile unter unmittelbaren aneinander angrenzenden
Grundstlicken Ubertragen werden.

2 Nutzungstibertragungen sind nur innerhalb der jeweiligen Zone mit
Wohnnutzungsanteilen oder mit einer Grinflachenziffer zulassig. Uebertragene
Wohnnutzungsanteile durfen auf dem belasteten Grundstuck nicht zu wohnhygienisch
beeintrachtigten Verhaltnissen fihren.

3 Die Nutzungstubertragung ist vor Baubeginn im Grundbuch zur Eintragung anzumelden.

4 Nutzungsibertragungen aufgrund eines grundbuchlich behandelten
Dienstbarkeitsvertrages erfordern keine Ausnahmebewilligung.

Art. 5 - Nutzungskataster

Das Bauinspektorat fuhrt fur die einzelnen Grundsticke und die jeweiligen Zonen mit
Wohnnutzungs- oder Grunflachenanteilen ein Verzeichnis der Ubertragenen Nutzungen.

B. Baupolizei
3. An- und Nebenbauten im Grenzabstand, Kleinbauten in der Bauzone K

Art. 6 - An- und Nebenbauten im Grenzabstand

' Der hochste Punkt eines Sattel- oder vergleichbaren Daches von unbewohnten An- und
Nebenbauten im Grenzabstand darf die effektive Gebaudehéhe um nicht mehr als 2.0 m
Uberragen. Pultdacher dirfen auf einer Seite die Gebaudehéhe um 1.0 m Uberragen.

2 Die Gebaudehohe unbewohnter An- und Nebenbauten mit Flachdachern wird bis OK
Dachflache gemessen. Briistungen diirfen dieses Mass um 1 m (iberragen. Uber dem
Flachdach sind nur Treppenaufbauten und auf mindestens zwei Seiten offene Pergolen
oder Gartenhallen gestattet. Ohne schriftliche Zustimmung des Nachbarn dirfen diese
einschliesslich allfalliger Vordacher nicht mehr als 20 m? betragen.
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3 Flr Terrassen, Gartenhallen und dergleichen, welche die Hohe und Ausdehnung der
unbewohnten An- und Nebenbauten nicht libersteigen, gelten dieselben Grenzabstéande 3.

Art. 7 - Bauzone K in Zonen fiir 6ffentliche Nutzungen

" In Zonen fur 6ffentliche Nutzungen sind Kleinbauten - im Rahmen der Zweckbestimmung
der jeweiligen Zone - ausschliesslich fur die bendtigten Infrastrukturanlagen zugelassen.

2 Kleinbauten diirfen - Vordacher nicht angerechnet - héchstens eine Grundflache von
200 m? aufweisen und insgesamt nicht mehr als 10 % des Anteils der Grundstiicksflache
erfassen, welche der Bauzone K zugewiesen ist.

3 In Zonen fir 6ffentliche Nutzungen mit der Zweckbestimmung "Sportanlagen (10)" und
"Familiengarten (13)" dlrfen Einzelgebaude eine Grundflache von mehr als 200 m?
aufweisen, solange die Gebaude insgesamt nicht mehr als 10 % des der Bauzone K
zugewiesenen Anteils der Grundstucksflache erfassen.

Art. 8 - Bauzone K in Mischzonen

' In Mischzonen diirfen Kleinbauten - Vordacher nicht angerechnet - nicht mehr als 20 %
des Anteils der Grundstlicksflache, welche der Bauzone K zugewiesen ist, belegen. Im
Ubrigen unterstehen Kleinbauten den Bestimmungen fiir unbewohnte An- und
Nebenbauten 4.

2 Die fiir Gberlagernde Nutzungszonen geltenden Vorschriften bleiben vorbehalten 5.

4. Abstande

Art. 9 - Messweise
' Der grosse Grenzabstand wird rechtwinklig zur Fassade gemessen.

2 Der kleine Grenzabstand  und der Strassenabstand 7 bezeichnen die zulassige kiirzeste
Entfernung der Fassade von der Grundsticksgrenze. Sie werden rechtwinklig zur
Grundstucksgrenze gemessen.

Art. 10 - Vorspringende Bauteile: im Grenzabstand und im Aligemeinen

' Vorspringende offene Bauteile diirfen hochstens 1.2 m in den kleinen und 2 m in den
grossen Grenzabstand hineinragen. Dachvorspriinge dirfen allseitig hochstens 1.2 min
den jeweiligen Grenzabstand hineinragen.

2 Vordacher und Dachvorspriinge sind in ihrer Lange nicht beschrankt. Andere offene
Bauteile (insbesondere Balkone) diirfen zusammen hdchstens die Halfte der jeweiligen
Fassadenlange erfassen. Vorbehalten bleibt die denkmalpflegerisch begrindete Erstellung
langerer Balkone.

Art. 21 Abs. 3 des Baureglements der Stadt Biel vom 7.6.1998 (SGR 721.1)

Art. 21 Abs. 3 des Baureglements der Stadt Biel vom 7.6.1998 (SGR 721.1)

Art. 11, 12, 14 und 17 des Baureglements der Stadt Biel vom 7.6.1998 (SGR 721.1)
Art. 21 Abs. 1 und 2 des Baureglements der Stadt Biel vom 7.6.1998 (SGR 721.1)
Art. 21 Abs. 4 des Baureglements der Stadt Biel vom 7.6.1998 (SGR 721.1)
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3 Geschlossene Bauteile diirfen auf maximal 20 % der jeweiligen Fassadenlange in den
Grenzabstand hineinragen. Das Mass des Vorsprunges betragt hochstens 1.2 m im
kleinen und hoéchstens 2.0 m im grossen Grenzabstand. In jedem Fall ist jedoch ein
Abstand von mindestens 3.0 m zur Nachbargrenze einzuhalten. Die Lange einzelner
vorspringender Bauteile betragt maximal 3.0 m. Beschranken sich die vorspringenden
Gebaudeteile ausschliesslich auf das Erdgeschoss und die Langsseiten der Gebaude,
kdénnen sie sich auf die ganze Fassadenlange erstrecken.

4 Offene und geschlossene Bauteile diirfen zusammen hochstens die Halfte der jeweiligen
Fassadenlange erfassen.

5 In der geschlossenen und annahernd geschlossenen Bauweise sind vorspringende
Bauteile vorbehaltlich nachbarlicher Zustimmung seitlich um 1.5 m von der Grenze
abzusetzen.

6 Die Regeln fiir vorspringende Bauteile im Grenzabstand gelten sinngemass auch fiir die
Hofbauweise.

Art. 11 - Vorspringende Bauteile: im Strassenabstand oder im Strassenraum

Vorspringende Bauteile und Dachvorspriinge im Strassenabstand oder im Strassenraum
werden unter Vorbehalt der nachfolgenden Abweichungen nach den Vorschriften des
kantonalen Rechts @ beurteilt.

a. Bauteile durfen bis 1.2 m in den Strassenabstand oder in den Strassenraum
hineinragen. In Geschéaftszentren kann fur Vordacher das Mass der Ausladung
angemessen erhéht werden.

b. Die Lange geschlossener vorspringender Bauteile ist auf einen Drittel der
entsprechenden Fassadenlange beschrankt.

c. Inder geschlossenen und anndhernd geschlossenen Bauweise sind vorspringende
Bauteile vorbehaltlich nachbarlicher Zustimmung seitlich um 1.5 m von der Grenze
abzusetzen.

d. Das Lichtmass, vorspringenden Bauteile Uber Fussgangerflachen im 6ffentlichen
Verkehrsraum betragt mindestens 3.2 m.

e. Kleine Vorspriinge, wie Schaukasten, Tir- und Fenstereinfassungen,
Entwasserungsrohre und dergleichen dirfen maximal 15 cm in den 6ffentlichen
Strassenraum hineinragen.

Art. 12 - Vorspringende Bauteile: im Grenzabstand in Arbeitszonen und Zonen fiir
offentliche Nutzungen

In den Grenzabstand fiir Gebaudeteile mit einer Hohe bis zu 10.0 m ° diirfen nur offene
oder technische Bauteile bis hdchstens 1.5 m hineinragen. In den fur hdhere Gebaudeteile
vergrosserten Grenzabstand dirfen vorspringende offene und geschlossene Bauteile auf
eine Lange von 30% der jeweiligen Fassadenlange hineinragen. Diese durfen jedoch im
Einzelfall eine Lange von 15.0 m nicht Uberschreiten. Technische und konstruktive Bauteile
(Kranbahnen, Tragelemente, Belliftungsanlagen, etc.) dirfen in den vergrésserten

8 Art. 65 und 68 des Gesetzes vom 2.2.1964 uber den Bau und Unterhalt der Strassen (SBG; BSG 732.11)
9 Art. 18 Abs. 2 des Baureglements der Stadt Biel vom 7.6.1998 (SGR 721.1)
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Grenzabstand hineinragen, sofern sie keinen fur Nachbarn nachteiligen Schattenwurf
bewirken.

Art. 13 - Altrechtliche Bauten

Gegenlber altrechtlichen Bauten verringert sich der Gebaudeabstand um das Mass des
allenfalls fehlenden Grenzabstandes.

Art. 14 - Ndherbau an der Grenze

' Der zwischen Nachbarn vereinbarte Naherbau ist im Rahmen der héchstzulassigen
Gebaudedimensionen gestattet, sofern keine gesundheits- oder feuerpolizeilichen Griinde
entgegenstehen.

2 Die firr die Brandverh(tung und die Brandbekdmpfung erforderlichen Abstande sind offen
zu halten. Die Anforderungen werden im Einzelfall durch die feuerpolizeilichen Organe
festgelegt.

3 Der Naherbau ist nur erlaubt, sofern die betroffenen Fassaden keine fir die ausreichende
Belichtung und Belliftung notwendige Befensterung '° aufweisen.

Art. 15 - Grenzanbau bei altrechtlichen Bauten in der geschlossenen und annahernd
geschlossenen Bauweise

Gegenuber altrechtlichen Bauten mit zuldssigem Grenzanbau ist ein Gebaudeabstand von

6 m einzuhalten, wenn die bestehende Fassade eine fiir die ausreichende Belichtung und
Bellftung "' notwendige Befensterung aufweist.

5. Gebaudedimensionen

Art. 16 - Gebaudelange / Gebaudetiefe

' Bei Gebauden mit unregelmassigen Grundrissen ist die Gesamtlange am flachenmassig
kleinsten umschriebenen Rechteck zu messen.

2 Die Gebaudetiefe ist fiir die einzelnen Gebaudeteile je gesondert zu messen.

3 Auch ausserhalb von Grenzabstanden werden vorspringende Gebaudeteile nicht an die
Gebaudelangen und Gebaudetiefen angerechnet, soweit sie die flr vorspringende
Gebaudeteile innerhalb des Grenzabstandes zulassigen Ausmasse nicht Gberschreiten.

Art. 17 - Gebaudehodhe

' Bei in der Hohe gestaffelten Bauten ist die Gebaudehohe fiir die einzelnen Gebaudeteile
gesondert zu messen.

2 Bei im Grundriss gestaffelten Bauten werden die einzelnen Fassadenabschnitte
gesondert gemessen, wenn ihre Lange mehr als 2.0 m betragt.

10 Art. 64 der Bauverordnung vom 6.3.1985 (BauV; BSG 721.1)
11 Art. 64 der Bauverordnung vom 6.3.1985 (BauV; BSG 721.1)
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3 Abgrabungen des gewachsenen Bodens bis zu einem Drittel der jeweiligen Gebaudeseite
sowie Garageneinfahrten werden bei der Ermittlung der Gebaudehohe nicht angerechnet.
Zusammen mit der Garageeinfahrt diirfen die Abgrabungen aber héchstens die halbe
Gebaudeseite erfassen. Bei geschlossener Bauweise sind hofseitig Abgrabungen auf der
gesamten Gebdudeseite zulassig.

4 Gelander werden bei Flachdachern wie Briistungen gerechnet '2.
Art. 18 - Geschosse

1 Zwischengeschosse gelten als Vollgeschosse, wenn ihre Flache (Abmessungen),
einschliesslich ihrer Erschliessungselemente, mehr als die Halfte der durchschnittlichen
Flache der Vollgeschosse des Gebaudes ausmacht. Pro Gebaude ist maximal 1
Zwischengeschoss erlaubt.

2 Im Dachraum sind Galeriegeschosse zulassig, wenn sie unmittelbar von aussen
genligend Licht und Luft erhalten '3. Die horizontale Galerie6ffnung hat deshalb -
gemessen auf der Galerieebene - mindestens der Bodenflache der Galerie zu
entsprechen. Raumteile mit einer lichten Hohe von weniger als 1.5 m werden fiir die
Ermittlung der Bodenflache der Galerie nicht angerechnet.

C. Dachgestaltung
6. Dachformen

Art. 19 - Besondere Dachformen

' Besondere Dachformen '* (Mansardendacher, Tonnendacher, etc.) diirfen eine
Dachneigung von hdéchstens 350 % aufweisen, sofern der hdchste Punkt des Daches die
fur ein geneigtes Dach mit einer Dachneigung von 125 % massgebende Gebdudehdhe um
hochstens 3.5 m Uberragt.

2 Bei Pultdachern darf die Fassade auf einer Gebaudeseite in ihrer Flucht um hochstens
2.0 m die fur ein geneigtes Dach mit einer Dachneigung von 125 % massgebende
Gebaudehbhe Uberragen.

7. Attikageschosse

Art. 20 - Abmessungen

! Attikageschosse sind allseitig um mindestens 1.5 m von der Fassadenflucht des obersten
Normalgeschosses zurlickzusetzen. Soweit die Attika um mindestens 2.5 m von der
Fassade abgesetzt wird, darf sie einschliesslich Windschutzmauern, Trennwanden und
dergleichen auf denselben Seiten in jeweils gleichen Teilen auf die Aussenfassade des
Normalgeschosses gestellt werden. Mehr als 0.5 m Uber die Fassaden der Attika

12 vgl. Art. 23 Abs. 1 des Baureglements der Stadt Biel vom 7.6.1998 (SGR 721.1)
13 vgl. Art. 64 der Bauverordnung vom 6.3.1985 (BauV; BSG 721.1)
14 vgl. Art. 24 Abs. 3 des Baureglements der Stadt Biel vom 7.6.1998 (SGR 721.1)
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hinausragende Vordacher und andere feste Uberdachungen werden der Attika
zugerechnet.

2 Bei einer sich wenigstens Uber das Baugrundstiick und die betroffene Nachbarparzelle
erstreckenden Hangsituation von mindestens 10 %, darf die Attika bergseitig auf die
Fassade gestellt werden.

3 Uber der Attika dirfen nur technische Aufbauten, Treppenaufgénge, mindestens auf zwei
Seiten offene Pergolen oder Gartenhallen erstellt werden. Insgesamt dirfen diese nicht
mehr als 30 %, andere als technische Aufbauten nicht mehr als 15 % der Attikaflache

belegen. Bauten und Bauteile Uber der Attika durfen das fur zuldssige geneigte Dacher,
einschliesslich erlaubter Dachaufbauten, geltende Gabarit nicht Uberragen.

8. Nutzung des Daches

Art. 21 - Dachaufbauten

" Dachaufbauten, Dachflachenfenster und Dacheinschnitte diirfen in den Bauzonen 1 und
2 zwei Drittel und in den Bauzonen 3, 4, 5 und 6 die Halfte der jeweiligen Fassadenlange
pro Geschossniveau nicht iberschreiten.

2 Bei geschlossener Bauweise dirfen Dachaufbauten, Dachflachenfenster und
Dacheinschnitte ohne schriftliche Zustimmung des Nachbarn nicht ndher als 1.5 m an die
Grundstlicksgrenze heranreichen.

Art. 22 - Energiegewinnung

Anlagen zur Gewinnung oder zur passiven Benutzung erneuerbarer Energie sind auf der
ganzen Fassadenlange zugelassen.

D. Eingliederung / Siedlungseinheiten
9. Eingliederung

Art. 23 - Gesamtwirkung
Fur die Beurteilung der Gesamtwirkung von Bauten und Anlagen sind insbesondere

— die Gebaudestellung sowie die Orientierung der Fassaden,
— die Gebaudeformen und ihre Gliederung,
— die Materialwahl und ihre Farbgebung sowie

— die Gestaltung der Aussenrdume zu berlcksichtigen.
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Art. 24 - Aussenraume

Aussenrdume sind anhand der Terraingestaltung (Modellierung, Ubergangsbereich zu den
Fassaden und den benachbarten Grundsticken, Anordnung von Mauern, Wegen und
Zufahrten, etc.) und der Oberflachengestaltung (Bepflanzung, Materialwahl, Anordnung der
Abstellplatze fir Fahrzeuge, etc.) zu beurteilen.

Art. 25 - Anforderungen
Die gute Gesamtwirkung von Bauten und Anlagen ist aufgrund der Bedeutung des
Standorts zu beurteilen. Der Gesamtrichtplan Biel ist dabei wegleitend beizuziehen.

10. Siedlungseinheiten

Art. 26 - Aufteilung

' Die Einteilung der Siedlungseinheiten und die massgebenden Bezugsperimeter sind im
Anhang festgelegt.

2 In den Siedlungseinheiten 1 gilt der jeweilige Gesamtperimeter und in den
Siedlungseinheiten 2 der jeweilige Teilperimeter als Bezugsperimeter.

Art. 27 - Typologie

' Bauvorhaben in Perimetern von Siedlungseinheiten sind aufeinander abzustimmen, wenn
sie die im Anhang fir die einzelnen Gebiete als massgebend erklarten stadtebaulichen
oder architektonischen Beurteilungskriterien berlthren.

2 Fir die einzelnen aufeinander abzustimmenden baulichen Veranderungen ist im ersten
Baubewilligungsverfahren eine fir den Bezugsperimeter massgebende Typologie durch
den Gemeinderat festzulegen. Die betroffenen Grundeigentimer sind dazu anzuhéren. Sie
sind auch berechtigt, selbststandig die massgebende Typologie zu definieren und diese
durch geeignete privatrechtliche Vereinbarungen fiir den gesamten Bezugsperimeter als
verbindlich zu erklaren.

E. Besondere Gestaltungsvorschriften
11. Altstadt

Art. 28 - Schiitzenswerte Gebidudeelemente

Als schiitzenswerte Gebaudeelemente gelten innerhalb des Perimeters flir besondere
Gestaltungsvorschriften Altstadt insbesondere:

— bestehende Gebaudefluchten,

— innere Laubenfluchten und Lauben mit ihren vorhandenen Niveauverhaltnissen,
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— Dachformen und Dachvorspringe und - mit geringfligigen Abweichungen - Trauf- und
Firsthdhen,

— die gassenseitigen Fassaden und die historisch wertvollen Riickfassaden,
— Treppentirme und das Brandmauersystem,

— das Niveau der Geschosse,

— besonders wertvolle Innenrdume sowie

— die Reste der Stadtbefestigung.

Art. 29 - Baugesuche

' Baugesuche fiir Neu- oder Umbauten haben auch die Auswirkungen auf betroffene
Nachbargebdude aufzuzeigen.

2 Baugesuche fiir Fassadenanderungen haben auch die Nachbarfassaden zu erfassen.
Fassadenrenovationen sind in jedem Falle bewilligungspflichtig.

3 Baugesuche fir Anderungen an Dachern, Giebelfassaden und fiir bestehende
Dachaufbauten sowie fur neue Dachaufbauten haben mindestens die Aufnahme der
beiden obersten Stockwerke mitzuerfassen.

Art. 30 - Fassaden

' Die gassenseitigen Fassaden und ihre architektonische Gestaltung sind detail- und
profilgetreu zu erhalten.

2 Es sind getdnte Kalkverputze zu verwenden, deren Farbe im Einvernehmen mit der
Baubewilligungsbehdrde festzulegen ist. Kunstputze und Fassadenverkleidungen sind
untersagt.

3 FUr Fenster- und Tireinfassungen sind fiir das Objekt geeignete in der Altstadt
verwendete Natursteinarten zu gebrauchen.

4 Es sind ausschliesslich Fenster in Holz sowie mit Doppelverglasung und Sprossenteilung
zu verwenden. Wo Fensterladen zur Fassadenstruktur gehéren, sind sie zu erhalten.
Schaufenster sind unauffallig zu gestalten. Sie haben sich - unter Belassung genligender
Mauerflachen - der Struktur der Gesamtfassade anzupassen.

5 Neue Balkone, Markisen und dergleichen sind gassenseitig nicht zulassig.

6 Bauhistorisch wertvolle Elemente der Riickfassaden sind zu belassen.

Art. 31 - Brandmauern

Zur Verbesserung der Wohnverhaltnisse, im Interesse eines Gewerbebetriebes oder in

anderen begriindeten Fallen kdnnen Brandmauerdurchbriiche bis zur normalen Tirgrosse
bewilligt werden.
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Art. 32 - Dachgestaltung / Dacheindeckung

' Dachaufbauten, Dachterrassen, liegende Dachfenster und Glasziegel diirfen das
Altstadtbild nicht beeintrachtigen.

2 Die Eindeckung der Dacher, Dachaufbauten und Kaminhiite hat mit alten
Biberschwanzziegeln zu erfolgen. Die unregelmassige Mischung alter und nicht
engobierter neuer (roter) Biberschwanzziegel ist zulassig.

Art. 33 - Aussenreklamen / Schaukasten

' Aussenreklamen sind moglichst unauffallig zu gestalten. Hausaufschriften sind auf das
Notwendigste zu beschranken und unaufdringlich zu halten. Werbung flr nicht im
Gebaude angesiedelte Betriebe ist nicht gestattet.

2 Die in ein besonderes Verzeichnis aufgenommenen schmiedeisernen Aushangeschilder
sind schitzenswert und zu erhalten. Das Verzeichnis kann durch den Gemeinderat erganzt
werden.

Art. 34 - Dienststelle Altstadt / Denkmalpflege

Die stadtische Stelle fir Altstadt- und Denkmalpflege steht fir Beratungen bei Neu- und
Umbauten, Renovationen oder andern Anfragen zur Verfiigung.

12. Bahnhofquartier

Art. 35 - Geschosshohen

" Innerhalb des Perimeters der Gestaltungsvorschriften Bahnhofquartier haben die
Erdgeschosse eine einheitliche Hohe von 4.5 m (Bauzone 6), bzw. 4.2 m (Ubrige
Bauzonen) und die Obergeschosse eine einheitliche Hohe von 3.1 m aufzuweisen.

2 Die Hohe der Erdgeschossfussbdden wird im Baugesuchsverfahren jeweils von der
Baubewilligungsbehorde festgelegt.

Art. 36 - Attikageschoss

' Das vorgeschriebene Attikageschoss muss im Bahnhofquartier strassenseitig um 1.50 m
von der Fassadenflucht des darunter liegenden Normalgeschosses zurtickgesetzt werden.
Ruckseitig kann es auf die Aussenfassade gestellt werden.

2 Die Hohe des Attikageschosses muss - gemessen ab oberkant Decke Uiber dem letzten
Vollgeschoss - 2.80 m betragen.

3 Uber dem Attikageschoss sind Aufbauten mit einer Héhe von héchstens 2.60 m,
gemessen von oberkant Decke Uber Attika bis zum héchsten Punkt der Aufbaute, erlaubt.
Sie sind um mindestens 5.00 m von der strassenseitigen Fassade des Attikageschosses
zurlickzusetzen. Vorspringende offene oder geschlossene Bauteile, hof- und
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strassenseitig, sind ausgeschlossen. Uber dem Dach sind keine weiteren technischen
Aufbauten oder Installationen zulassig. 1

4 Uber dem Dachrand des obersten Geschosses und des Attikageschosses ist ein
quartieriibliches Metallgelander anzubringen. Das Gelander Uber dem Attikageschoss ist
um 1.50 m von der Dachkante zuriickuzusetzen. Durchgehende Pflanztrége und
dergleichen sind nicht zulassig. '

Art. 37 - Fassadengestaltung

' Die Fassadengestaltungen sind mit quartieriiblichen Materialien und Farben auszufiihren.
Im Erdgeschoss sind Natur- oder Kunststein, Stahl, Glas oder Beton zu verwenden.

2 Die Strassenfassaden sind horizontal mit den quartieriiblichen Elementen
(Fensterbander, Fenstersimse) zu gliedern. Die Fenstereinteilung hat ein Achsmass von
3.8 m bis 4.2 m aufzuweisen.

Art. 38 - Vordach

' Die Unterkante des Vordaches entlang der Bahnhofstrasse und den noérdlichen
Bahnhofplatzseiten muss 4.5 m Uber dem Erdgeschossfussboden liegen. Die Ausladung
betragt 4.0 m.

2 Das Vordach ist aus Beton und Glas zu konstruieren.

Art. 39 - Schriften und Reklamen

Schriften und Reklamen muissen sich in die architektonische Gesamtwirkung der Gebaude
einordnen.

Biel, 2. Oktober 1998

Namens des Gemeinderates

Der Stadtprasident: Der Vize-Stadtschreiber:
Hans Stockli Pio Pagani

Genehmigt durch das Amt fur Gemeinden und Raumordnung am 30. Juli 1999,
Nachfihrung genehmigt durch das Amt fir Gemeinden und Raumordnung am 16. Juli
2018.

15 Gemass Gemeinderatsbeschluss vom 5. Marz 2004 und Genehmigung vom Amt fir Gemeinden und
Raumordnung vom 29.03.2004
16 Gemass Gemeinderatsbeschluss vom 5. Marz 2004 und Genehmigung vom Amt fiir Gemeinden und

Raumordnung vom 29.03.2004
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Ordennance sur les constructions de la Ville de Bienne Annexe 1 Croquis explicatifs

Distances & la limite par rapport au terrain adjacent

A

1 Grande distance & la limite minimale

Grande distance a la limite minimale

i
———de

Petite distance a la limite minimale

A+B, resp. C = 1/2 longueur de facade maximum




Ordonnance sur les constructions de la Ville de Bienne Annexe 1 Croquis explicatifs

Avant-corps dans 'espace forme par la distanee a la limite, avant-corps fermeés

.G O | B Avant-corps dans I'espace formé par la distance 2 la limite, avant-corps fermés, RC

Avant-corps fermés,
limité au rez-de-chaussée




Ordonnance sur les constructions de la Ville de Bienne Annexe 1 Croquis explicatifs

Avant-corps dans 'espace formé par la distance a la limite, avant-cerps ouverts et fermés

A+B = 1/2 longueur de fagade maximum

LG A e \vant-corps dans I'espace formé par la distance  la limite, dans des zones de travail et
d'utilité publique

Gabarit formé par des

Gabarit pour avant-corps " distances 3 la limite

A, B, C:
- 15 m 00 maxi respectifs

A, resp. B+C:
- 30% maxi de la longueur
de facade respective




Ordonnance sur les constructions de la Ville de Bienne Annexe 1 Croquis explicatifs

Constructions rapprochées 2 la limite

Longueur maximale de batiment

C ~ - b~
42 |
T it - :

7

T

1 B

Longueur de batiment maximale

~ 8 |<
Cas 1: Longueurs et profondeurs restreintes des bétiments Cas 2: Longueurs et profondeurs non

restreintes des batiments
Pz
L Fagades sans fenétres nécessaires

7
72 Fagades avec fenétres nécessaires

a Constructions rapprochées admissibles

b Constructions rapprochées non admissibles en raison de facades avec fenétres indispensables
et/ou profondeur de batiment dépassée

¢ Constructions rapprochées non admissibles en raison de fa longueur de batiment dépassée

U R N Niveaux, niveaux en galerie aménagés dans les combles
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Ordonnance sur les constructions de la Ville de Bienne Annexe 1 Croquis explicatifs

| Formes de toit particulidres

Forme de toit: toit incliné Formes de toit particuligres: p. ex. toit & pan unigue
Réglement de construction, art. 24, 1er al. Réglement de construction, art. 24, 3e al.

' 8 ,’/\‘\

8 C% ’/’, \\\\

E — ,/, \\\

7] - ..

Inclinaison o .
[ maxi 125% T
<< <

Formes de toit particuliéres: p. ex, toit mansardé Formes de toit particutiéres: p. ex. toit-volite
Réglement de construction, art. 24, 3e al. Réglement de construction, art. 24, 3e al.
l,” \\\\ . l.: I,,’A\\.‘\
- . [ -

o " . o I -~ ~.

pi / Indlinalson maxi 350°%, \ it /o Inclinaison .

§ A 5 ";—_‘“350' A

[ [ ~ A L~~~ moyenng %

A: Hauteur réelle de la fagade (Réglement de construction, art. 24, fer al.)

B: Hauteur réelle de fagade comparable pour les toits sans hauteur de fagade (C)
clairement définissable au point de vue géométrique




Ordonnance sur les constructions de la Ville de Bienne Annexe 1 Croquis explicatifs

Niveaux en attique

Niveau en attique: exemple A Niveau en attique: exemple B
%
£ | FA | Z l
7% % f
g p— 7 - 7
o | >
T E
o 1 E Surface de fattique ZI Surtace de fatt —1
I 7 q [ e e lattique
// s / ]
o s i 74 /
i % 2 A
f 2m 50—t st 1m 50
1/2 A maxi 1/2A
A X X

YA NE M IR Niveaux en attique, superstructures

Gabarit d'un toit incliné
admissible

A, B, C:
Superstructures au-
dessus de I'attique

Surface A+B+C =
30% maxi, resp. 15% maxi de la surface de 'attique
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Ordonnance sur les constructions de la Ville de Bienne

Annexe 2

Ensembles

Critéres déterminants pour les divers ensembles

Ez21 Dispositions linéaire des batiments,
Ch. G.-Bridel H corfidors verts. E B =
E22 Disposition des batiments formant
Ch. de Cerlier B espace. B B B
Ez23 Disposiiion décalée des batiments.
Rue Mon-Foyer - E = H
E 2.4 Ch. des Pins/ B Lien avec le parc du quartier, disposition - -
Ch. de la Ciblerie réguliére des batiments.
E 2.5 Ch. du Tilleul/ B Dispositions lindaire des batiments, - -
Ch. des Pins corridors verts.
E2.6 B Disposition linéaire, en forme de peigne - B
Ch. des Oeuches des batiments, corridors verts.
E 2.7 Petit Marais/ -
Ch. de Béarlet
Ef?.;e \a Truite ] Corridors verts dans le secteur sud. B .| ]
E32 Disposition des batiments formant cours - - -
Prés-du-Bois ou en forme de peigne, espaces-cours,
E 33
| ] || | ]
Ch. des Bergers
E3.4 Rythme de la disposition des batimenis
Ch. des Narcisses B et des espaces exterieurs, liens avec E B B
I'espace.
E3.5
Ch. Geyisried 37 -57 | & -
E36 Formation de cours.
Ch. de IEvéché B " u
E3.7 Rythme de la disposition des batiments
Ch. de Safnern ] et des espaces extérieurs, liens avec B\ B B
l'espace.
E3.8 Disposition des batimenis en forme de
. : [ | |
Rue du Midi = peigne. .
E &A1
Ch. J.-Lisser "B =
EL.2 Disposition des batiments en forme de
: a | a
Route de Soleure B peigne.
EB3 Disposition réguliere des batiments.
Ch. du Bergfeld u L
E 534 . | H |
Patinoire
E61 - Rythme de la disposition des batiments - - -
Sonnhalde et des espaces extérieurs, liens avec
l'espace.

Critéres urbanistiques:

a) Disposition et orientation des batiments, formation d'espaces
bl Disposition de constructions en annexe et contigués importantes
¢) Délimitation des espaces exiérieurs vis-a-vis de l'espace public, jardinets sur rue

Critéres architectoniques:

d) Volumes et proportions des batiments

e} Conception des toits (surtout forme, superstructures et incisions, matériaux)

) Conception des facades (surfout matériaux, ouvertures, éléments en saillie et en retrait, coloris)

g) Aménagement des espaces extérieurs (surtout places de parc, murs efficaces sur fe plan spatial,
matériaux de revétement)




Ordonnance sur les constructions de la Ville de Bienne Annexe 3 Croquis explicatifs

Constructions a la limite ou dans I'espace formé par la distance  la limite, dans les secteurs
en ordre contigu ou presgue contigu

DL DL
77
£ £ E s
ﬁo
o N J -
i I I A
O o
© X
Batiments existants DL: [petite) distance & la limite de |a zone & batir correspondante

a, b: Profondeurs des batiments existants

Nouveau batiment G, d, e: Profondeurs maximales admissibles du nouveau batiment




