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DAS WICHTIGSTE IN KURZE

AUSGANGSLAGE

Der Stadtrat hat der SBL Wohnbaugenossenschaft Luzern den Zuschlag fir das Baurechtsareal auf der
Hochhsliweid erteilt. Das Gebiet HochhUsliweid ist als Grinraum am Rande der Stadt und am Rande des
Siedlungsgebietes Wiirzenbach ein qualitativ hochstehender, selten vorhandener Landschaftsraum. Der
Gebaudebestand der direkten Umgebung sind die Bauten der SBL oberhalb des Baurechtsareals aus dem
Jahr 1973 und die auf der gleichen Hohe wie das Areal liegenden Zeilenbauten an der Wirzenbachhalde
aus dem Ende der 60er Jahre. Geplant ist auf dem Baurechtsareal Hochhusliweid bis Mitte 2024 eine
autoarme Wohnsiedlung zu realisieren. Die Generalversammlung der SBL hat fir dieses Projekt einen
Rahmenkredit von CHF 45 Mio. bewilligt.

SIEDLUNGSKONZEPT

Die Siedlung Hochhusliweid ermaoglicht an attraktiver Lage naturnahen, bezahlbaren und qualitativ hoch-
stehenden Wohnraum. Die HochhUsliweid wird im Aussenraum belebt durch die Mieter/innen, aber auch
durch die Bewohner/innen des umliegenden Quartiers und integriert sich bestens in das bestehende
Siedlungsgebiet, wie auch in die naturnahe Umgebung. Die Siedlung bietet Wohnraum fiir unterschied-
liche Menschen in unter-schiedlichen Lebensphasen, seien dies Familien, Einzelpersonen, Menschen in
der Nachfamilienphase oder im pensionierten Alter. Die Aussenrdume, die gemeinschaftlich genutzten
und die privaten Raume ermadglichen ein stimmiges Zusammenspiel von Privatheit, Offentlichkeit und den
entsprechenden Zwischenrdumen. Die Vielfalt der Siedlung spiegelt sich wider in einem ausdifferenzierten
Wohnungsmix sowie den ruhigen individuellen und privaten Rickzugsorten wie auch in den lebendigen
Raumen, angeschlossen an das umliegende Quartier, den bestehenden Spielplatz und der Hutte Hochhiis-
liweid als Quartiertreff.

TEILNEHMER

Folgende 12 Blros wurden flir den Projektwettbewerb zugelassen:

- Ramser Schmid Architekten GmbH, ZUrich
- ARGE Meyer Gadient Architekten AG, Luzern / Rogger Ambauen AG, Emmenbriicke
- Schneider Studer Primas GmbH, Zlrich
- ARGE Office Haratori Gmbh, Zirich / Office Winhov AG, Amsterdam
- Adrian Streich Architekten AG, Zirich
- DEON Architekten AG, Luzern
- ro.ma.roeoesli & maeder gmbh, Luzern
- LUtolf und Scheuner Architekten GmbH, Luzernv
- Guignard & Saner Architekten AG, Zlrich
- Bosshard & Luchsinger Architekten AG, Luzern
- ARGE camponovo baumgartner architekten GmbH, Zirich /
Figi Zumsteg GmbH, Zirich (Nachwuchsblro)
- kollektive architekt, Basel (Nachwuchsbiro)



2.1

2.2

2.3

1 ¥ gutzuhause

INFORMATIONEN ZUR DURCHFUHRUNG

AUFTRAGGEBERIN

Die SBL Wohnbaugenossenschaft Luzern erstellt und vermietet qualitativ gute, zeitgemasse, gesunde und
preiswerte WWohnungen an attraktiven Lagen in der Region Luzern. Sie wurde 1947 als gemeinnUtziger
Wohnbautrager gegriindet und legt Wert auf nachhaltiges, faires und mieterfreundliches Handeln. 1947
startete die SBL mit 12 Wohnungen an der Geissmattstrasse in Luzern. Heute besitzt und bewirtschaftet
sie rund 370 Wohnungen und 4 Gewerbelokale.

SBL Wohnbaugenossenschaft Luzern
Pilatusstrasse 64

6000 Luzern 7

Tel. 041 249 00 20

info@sbl-luzern.ch

www.sbl-luzern.ch

VERANSTALTERIN /WETTBEWERBSSEKRETARIAT

Die Organisation und Durchfiihrung des Projektwettbewerbes, die formelle und inhaltliche Vorprifung
sowie die vergleichende Kostenschatzung der eingereichten Projekte erfolgte durch:

TGS Baudkonomen AG

Zentralstrasse 38A

6003 Luzern

Tel. 041 227 01 70, Fax 041 227 01 79
info@tgsbhauoekonomen.ch
www.tgsbauoekonomen.ch

VERFAHRENSART

Es handelte sich um einen einstufigen Projektwettbewerb mit Praqualifikation nach Ordnung SIA 142
(2009). Im Rahmen eines Praqualifikationsverfahrens bestimmte das Preisgericht aufgrund ihres Leistungs-
und Fahigkeitsnachweises 12 ArchitekturbUros, die zur 2. Phase zugelassen wurden. Ziel des nachfolgen-
den Projektwettbewerbs war die Ermittlung der besten Projektidee fir den Neubau Hochhusliweid. In der
zweiten Phase erfolgte die Eingabe anonym als Team, bestehend aus Architekt und Landschaftsarchitekt.
Im Anschluss hat das Preisgericht eine Bereinigungsstufe mit den zwei verbleibenden Teams durchfihren
lassen.
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2.4 PREISGERICHT

Das Preisgericht setzte sich aus 4 Sachpreisrichtern und 5 Fachpreisrichtern zusammen. Die folgenden
Personen nahmen Einsitz im Preisgericht:

Sachpreisrichter (stimmberechtigte Mitglieder)

- Jorg Sprecher, Mitglied Verwaltung SBL

- Beat Jaggi, Mitglied Verwaltung SBL

- Karin Stutz, Immobilien-Bewirtschafterin SBL
- Hugo Odermatt, Mitglied Verwaltung SBL

Fachpreisrichter (stimmberechtigte Mitglieder)

- Thomas Lussi, dipl. Architekt ETH SIA BSA, Lussi+Partner, Luzern (Juryprasident)

- Kornelia Gysel, dipl. Architektin ETH SIA, Futurafrosch — Architektur und Raumentwicklung, Zirich

- Marius Hug, dipl. Arch. ETH SIA BSA, Michael Meier und Marius Hug Architekten, Zdrich

- Jurg Rehsteiner, dipl. Arch FH, Stadtarchitekt, Leiter Stadtebau, Baudirektion Stadt Luzern

- Thom Huber, dipl. Arch ETH SIA BSA, Huber Waser Mihlebach Architekten, Luzern
Ersatz-Sachpreisrichter

- Markus Machler, Architekt + Raumplaner, Prasident Verwaltung SBL
Ersatz-Fachpreisrichter

- Rainer Zulauf, dipl. Landschaftsarchitekt HTL, rainer zulauf landschaftsarchitekten, Baden
Fachexperten und Spezialisten (ohne Stimmrecht)

- Vertreter Verein Hochhusliweid: Roland Haas, Luzern

- Experte Griinstadt: Stefan Herfort, Leiter-Stv., Natur und Landschaftsschutz, Luzern

- Soziologie: Barbara Emmenegger, Soziologie, ZUrich

- Energie und Nachhaltigkeit: Patrick Ernst, bricker+ernst, Luzern

- Okonomie: Stefan Grebler, TGS Baudkonomen AG, Luzern

- Organisation und Vorprifung: Cornelia Casanova, TGS Baudkonomen AG, Luzern

Die angefragten Experten hatten eine beratende Funktion und wurden mehrheitlich im Rahmen der
Programmerarbeitung sowie der Vorprifung beigezogen.
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BEURTEILUNGSKRITERIEN

Die Kriterien fir die Beurteilung durch das Preisgericht sind nachfolgend aufgeflhrt:

Stadtebauliches Konzept

Reaktion auf die bestehende Situation und den Masterplan
Stadtebauliche Analyse

Angemessenheit und Vertraglichkeit im baulichen Kontext

Architektonisches Konzept

Gestaltung des Baukorpers und architektonischer Ausdruck, Stimmung

Umgang mit dem Aussenraum (Landschaft)

Aufenthaltsqualitdt und Innovation des Raumkonzeptes, Qualitdten der Innenrdume
Raumorientierung sowie Erschliessung

Etappierbarkeit

Nutzungsanforderungen

Erfullung der Nutzungsanforderungen

Nutzungsflexibilitdt wo gefordert und Innovationsgrad der Grundrisse
Erfullung des vorgegebenen Wohnungsmixes
Haustechnikinstallationen / Steigzonen

Freirdume

Gesamtkonzept

Qualitat der Aussenraume

Erschliessung und Wegflihrung, Entsorgung, Aufenthaltsraume
Umgang mit der Freizeitanlage des Vereins HHW

Naturnaher Freiraum: Vegetations- und Materialkonzept

Sozialraumliches Konzept

Zusammenspiel der unterschiedlichen Nutzungen

Nutzungs- und Aneignungspotential von Freirdumen und Begegnungsraumen

Nutzungs- und Wohnqualitat, Nutzungssynergien im Aussenraum

Abfolge von Offentlichkeit, Halbaffentlichkeit und Privatheit, resp. von Gemeinschaft und Individualitat
Sozialrdumliche Anbindung an das Quartier

Wirtschaftlichkeit und Nachhaltigkeit
Gebaudestruktur und Konstruktionsaufbau
Erstellungskosten

Umsetzung der Nachhaltigkeitsanforderungen
Lebenszykluskosten
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3.2
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AUFGABE

PERIMETER

Die Baurechtsparzelle Nr. 4122 Luzern, rechtes Ufer (horizontal schraffierte Flache in der Abb. 2) befindet
sich an der Stadtgrenze zu Adligenswil und umfasst eine Flache von 10707 m2.

@33

Hochhdisliweid

1223

um- und Bauperimeter sowie Perimeter Gestaltungsplan

SOZIALRAUM UND GEMEINSCHAFTLICHE NUTZUNGEN

Die neue Siedlung sollte sowohl gemeinschaftliches Zusammenleben und gute Nachbarschaften férdern
als auch Individualitdt und Rickzugsmaoglichkeiten zulassen. Niederschwellige Begegnungsmaglichkeiten
im Aussenraum durch Nutzungssynergien von Wegverbindungen, Spiel- oder Aufenthaltsmaoglichkeiten
sollten so geplant werden, dass eine sinnvolle Abfolge von quartieréffentlichen und siedlungsoéffentlichen
Raumen entsteht. Gemeinschaftlich genutzte Innenrdume ergénzten diese ganze Dramaturgie von Ge-
meinschaft und Individualitat in der Siedlung.

Die Siedlung hat keinen Inselcharakter, sondern integriert sich Uber Aussenraum, Wegverbindungen, Infra-
strukturen und Nutzungen optimal in das umliegende Quartier. Im Speziellen waren die Raume fir den
Kin-dergarten gut erreichbar aus dem Quartier anzulegen.



3.3

3.4

3.5

gut zuhause

NACHHALTIGE BAUWEISE - ENERGIE

Die SBL ist gemass dem Baurechtsvertrag mit der Stadt Luzern verpflichtet, eine Siedlung zu erstellen,
wel-che sich betreffend Entwicklung, Erstellung, Betrieb und Erneuerung durch einen nachhaltigen Um-
gang mit den Ressourcen und eine biodiversitatsfreundliche Konzeption auszeichnet. Die SBL hat sich das
Ziel gesetzt, die Neubauten nach den Vorgaben des Standards Nachhaltiges Bauen Schweiz SNBS 2.0 zu
erstellen und zu zertifizieren.

OKONOMIE / WIRTSCHAFTLICHKEIT

Das Baurechtsareal soll mit maglichst hoher Ausnutzung bebaut werden und gleichzeitig eine vertrag-
liche Dichte und hohe Wohnqualititen aufweisen. Die Grundstiicks- und Ohnehinkosten der Uberbauung
mussen auf moglichst viel vermietbare Flache verteilt werden kénnen. Nur so gelingt es, die Mietpreise im
Sinne des gemeinnttzigen Wohnungsbaus maglichst tief und demzufolge bezahlbar zu halten.

Die Beurteilung der Wirtschaftlichkeit beinhaltet nicht nur geringe Erstellungskosten, sondern auch die Be-
trachtung der Lebenszykluskosten.

KONZEPT

Der Stadtrat hat das Baurechtsareal an der Hochhusliweid im Juni 2018 ausgeschrieben mit dem Ziel, das
stadtische Grundstlck im Baurecht an eine gemeinnitzige VWWohnbautragerschaft abzugeben. Es wurde er
wartet, dass die Baurechtsnehmerin eine Wohnbebauung entstehen lasst, die einen Beitrag zur Starkung
der Lebensqualitat im Quartier leistet. Aufgrund des gut durchdachten und Uberzeugenden Konzeptes,
welches die SBL eingereicht hat, hat sie den Zuschlag erhalten. Der Baurechtsvertrag beinhaltet, dass die
Baurechtsnehmerin sich verpflichtet, dieses Konzept bei der Planung und Realisierung vollstandig umzu-
setzten und zu erfullen.
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RAUMPROGRAMM

WOHNUNGEN

Auf dem Baurechtsareal ist eine WohnUberbauung zu planen, welche kinderfreundlich und lebendig ist,
aber auch Ruckzugsmadglichkeiten und Ruheorte erlaubt. Es sollen bezahlbare WWohnungen entstehen, die
eine vielfaltige Moblierbarkeit ermoglichen, eine gute Belichtung und Besonnung haben und gute Bezie-
hungen zwischen den privaten und dem offentlichen Aussenraum bieten.

ZUKUNFTIGE MIETER

Die SBL hélt in ihrem gesamten Portefeuille 239 Familienwohnungen (> 4-Zimmer). In der bestehenden
Liegenschaft Hochhusliweid 3 — 15 befinden sich 15 Familienwohnungen.

Mit dem Angebot, das auf dem Baurechtsareal erstellt werden kann, will die SBL etwa zur Halfte ebenfalls
Familien mit Kindern ansprechen. Die andere Haélfte soll aus 3 %2- und 2%-\Wohnungen bestehen, wel-

che flir Ehepaare in der Nachfamilienphase sowie fur Einzelpersonen jeden Alters oder Alleinerziehende
geeignet sind. Zudem sind neue Wohnformen wie z.B. Clusterwohnungen anzubieten. Fir das Cluster
wohnen sind altere Mieter/innen angedacht, die in der Nachfamilien- oder Pensionierungsphase eine neue
Wohnform wiinschen. Weiter wird das Angebot mit sogenannten Jokerzimmer erganzt. Das vielfaltige
Wohnungsangebot soll die soziale Durchmischung unterschiedlicher Lebensphasen und Lebensstile er
maoglichen.

Aus geographischer Sicht werden einerseits UmzUger (z.B. aus der ndheren Quartierumgebung), welche

sich eine modernere Wohnung leisten wollen, erwartet und andererseits auch Zuziiger aus einem weite-
ren Umkreis, welche in Zentrumsnéhe und trotzdem ruhig wohnen wollen.

WOHNUNGSMIX

Folgender Wohnungsmix war anzustreben:

2 Y2 -Zimmerwohnungen ca. 15%
3 %2 -Zimmerwohnungen ca. 31%
4 V5 -Zimmerwohnungen ca. 33%
5 ¥ -Zimmerwohnungen ca. 17%
6 %2 -Zimmerwohnungen ca. 4%
Total Total 100%



4.1.3

4.2

4.3

WOHNUNGSGROSSEN

Folgende Hauptnutzflachen gem. SIA 416 waren pro WWohnung anzustreben (ohne Reduit):

2 Y2 -Zimmerwohnungen
3 Y2 -Zimmerwohnungen
4 4 -Zimmerwohnungen
5 %2 -Zimmerwohnungen
6 2 -Zimmerwohnungen

PARKIERUNG

ca. 65 m2
ca. 75 m2
ca. 100 m2
ca. 120 m2
ca. 135 m2

gut zuhause

Die Parkplatze waren auf ein Mass zu reduzieren, welches tiefer ist, als der Bedarf pro Wohnung der heu-
tigen Siedlung an der Hochhusliweid. Die heutigen Einzelgaragen auf Strassenniveau sind flr den 6ffent-
lichen Raum unattraktiv. Das Potential der Hochhusliweid als attraktiver 6ffentlicher Raum kann erst durch
die Gesamtbetrachtung der SBL genutzt werden.

KINDERGARTEN

In der neuen Wohnlberbauung war ein Kindergarten miteinzuplanen. Es wird ein langfristiger Mietvertrag

mit der Stadt angestrebt. Der Kindergarten war gemaéss den ,,Richtlinien Kindergarten” zu planen.

Seite 11
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ABLAUF UND BEURTEILUNG DER PROJEKTE

PRAQUALIFIKATION

Aufgrund der Ausschreibung wurden 61 Bewerbungen termingerecht eingereicht. Davon deklarierten sich
15 Blros als Nachwuchsbuiro. Am 03. September 2019 tagte das Preisgericht. Folgende Biros haben die Zu-

schlagskriterien erflllt und bei den Eignungskriterien die meisten Punkte erzielt:

- Ramser Schmid Architekten GmbH, Zirich
- ARGE Meyer Gadient Architekten AG, Luzern / Rogger Ambauen AG, Emmenbricke
- Schneider Studer Primas GmbH, Zdirich
- ARGE Office Haratori Gmbh, Zirich / Office Winhov AG, Amsterdam
- Adrian Streich Architekten AG, ZUrich
- DEON Architekten AG, Luzern
- ro.ma. roeoesli & maeder gmbh, Luzern
- LUtolf und Scheuner Architekten GmbH, Luzern
- Guignard & Saner Architekten AG, Zlrich
- Bosshard & Luchsinger Architekten AG, Luzern
- ARGE camponovo baumgartner architekten GmbH, Zirich /
Figi Zumsteg GmbH, Zirich (Nachwuchsblro)
- kollektiv architekten KLG, Basel (Nachwuchsbiro)

ABGABE DER PROJEKTE

Alle 12 zugelassenen Blros haben fristgerecht eine vollstandige und beurteilungsfahige Abgabe eingereicht.

Die Projekte sind mit folgenden Kennwdrtern eingegangen:

- ADELFES

- cinghiale

- GLORIETA

- HOF HUSLIWEID
- Le déjeuner sur I'herbe
- patte-doi

- plot

- Robin Hood

- TWIX

- TWOGETHER

- Veréstelung

- ZAPFER



53

54

gut zuhause

VORPRUFUNG

Bei allen Projekten wurden folgende Themen vor dem 1. Jurytag gepruUft:

- Allgemeine Vorprifung/Raumprogramm TGS Baudkonomen AG, Luzern
- Grlnstadt Schweiz Vorprifung Stefan Herfort, Leiter Stv./Projektleiter Natur- und
Landschaftsschutz Stadt Luzern
- Quartiertreff Vorprtifung Roland Haas, Verein HochhUsliweid
- SNBS Vorpriifung Patrick Ernst, briicker+ernst, Luzern
- Soziologie Barbara Emmenegger, Soziologie, Zlrich
ERSTER JURYTAG

Das Preisgericht tagte beschlussfahig am 21. Januar 2020 im Laboratorium in Luzern. Zu Beginn wurde
die Vorprifung erlautert. Das Preisgericht nahm vom Vorprifungsergebnis Kenntnis und beschloss, alle
Projekte zur Beurteilung zuzulassen.

Nach einer individuellen Durchsicht und einer Betrachtung der Projekte in Gruppen und einem anschlies-
senden gemeinsamen, wertungsfreien Durchgang fand der 1. Rundgang statt. Nach diesem Rundgang
wurde einstimmig entschieden, dass die folgenden Projekte nicht mehr weiter in Betrachtung gezogen
werden:

- ADELFES
- plot
- Verastelung

Alle verbleibenden Projekte wurden im 2. Rundgang noch einmal intensiv und teils kontrovers diskutiert.
Anschliessend wurde einstimmig entschieden, dass nach dem 2. Rundgang folgende Projekte ausgeschie-
den werden:

- GLORIETA

- HOF HUSLIWEID

- Le déjeuner sur I'herbe
- patte-doi

- TWOGETHER

Im Anschluss an den 2. Rundgang fand ein Kontrollrundgang statt. Die Jury kam einstimmig zum Schluss,
dass folgende vier Projekte in der engeren Wahl verbleiben:

- cinghiale

- Robin Hood
- TWIX

- ZAPFER

Seite 13
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ZWEITER JURYTAG

Das Preisgericht tagte beschlussfahig am 04. Februar 2020 im Laboratorium in Luzern. Zu Beginn des
zweiten Jurytages wurde die vergleichende Kostenschatzung erlautert. Anschliessend wurden die Projekt-
beschriebe gegenseitig vorgelesen, intensiv diskutiert und redigiert. Vor dem 3. Rundgang stimmt die Jury
Uber den Ruckkommensantrag zum Projekt TWOGETHER ab und kommt zu einem einstimmigen, negati-
ven Ergebnis.

Nach intensiven Diskussionen und Gegeniberstellung der Projekte in der engeren Wahl, auf Basis samt-
licher vorgegebenen Kriterien, entschied das Preisgericht einstimmig das folgende Projekte nicht mehr
weiter in Betracht gezogen werden und im 3. Rundgang verbleiben:

- Robin Hood
- TWIX

Nach weiteren Diskussionen der beiden verbleibenden Projekte entschied das Preisgericht einstimmig, mit
den beiden verbleibenden Projekten cinghiale und ZAPFER eine Bereinigungsstufe durchzufihren.

DRITTER JURYTAG

Das Preisgericht tagte beschlussfahig am 18. Juni 2020 im Laboratorium in Luzern. Nach der Vorstellung
der Vorprifung und der vergleichenden Kostenschatzung der beiden bereinigten Projekte wurden die Pro-
jekte cinghiale und ZAPFER intensiv, hinsitlich aller Kriterien, eingehend beurteilt. Nach einem abschlies-
senden Kontrollrundgang aller Projekte nahm die Jury einstimmig folgende Rangierung vor:

1. Rang/ 1. Preis ZAPFER Preisgeld: 20'000 CHF inkl. MwsSt.
2. Rang/ 2. Preis cinghiale Preisgeld: 15°000 CHF inkl. MwSt.
3. Rang/ 3. Preis TWIX Preisgeld: 11°000 CHF inkl. MwSt.
4. Rang /4. Preis Robin Hood Preisgeld: 10’000 CHF inkl. MwSt.

Das Projekt ZAPFER im 1. Rang / 1. Preis wird einstimmig vom Preisgericht zur Weiterbearbeitung empfoh-
len.



gut zuhause

5.7 EMPFEHLUNG ZUR WEITERBEARBEITUNG

Folgende Empfehlungen zur Weiterbearbetung wurden von der Jury formuliert:

- Nach wie vor stehen immer noch Unsicherheiten bezlglich der Attikaregelungen im Raum. Diese
mussen abschliessend geklart werden.

- Die Steigzonen sind zu optimieren und die Haustechnikkonzeptionen zu prifen. Eine Abwagung
der vorgeschlagenen Massnahmen betreffend Kosten- / Nutzenverhaltnis ist vorzunehmen.

- Das Luftungskonzept mit Uberstrémelementen vermag im Mietwohnungsbau nicht zu (iber
zeugen. Im Kontext der geforderten Entwicklung nach SNBS ist ein addquates Liftungskonzept
auszuarbeiten.

- Die baulichen Massnahmen fur die Sicherstellung der thermischen Behaglichkeit im Sommer sind
integral zu optimieren.

- Die Konstruktionsweise in Holz ist weiter zu verfolgen und zu verfeinern. Die konstruktiven und
raumlichen Qualitdten sowie die Filigranitat des Projektes sind beizubehalten und weiter zu ver
folgen. Die Holzkonstruktion ist im Hinblick auf den Unterhalt mit entsprechender Sorgfalt weiter
zu planen.

- Die Kosten sind zu optimieren.
- Die Anzahl Parkplatze sind zu prifen.

- Der Vorschlag fir Veloabstellplatze in den bestehenden Garagen soll weiterverfolgt und durch ein
Angebot an ungedeckten Veloabstellplatze, naher bei den Hauseingangen, erganzt werden.

- Es ist eine klare Haltung einzunehmen, was die Strasse sein soll. Allenfalls bedarf es einer ein-
deutigen Unterscheidung zwischen der Ausformulierung des Vorplatzes und der Strasse.

- Die Formalismen in der Freiraumgestaltung sind zu Uberdenken. Es soll ein Dialog entstehen zwi-
schen den Hauser und dem Freiraum. Die Landschaft ist bescheiden und adaquat zu den Hauser
zu gestalten.

- Die Anforderungen an den Weg im stdlichen Parzellenbereich sind zu definieren. Der Weg ist ent-
sprechend auszugestalten. Eine Integration in die Landschaft ist wiinschenswert.

- Die aufgezeigte Etappierung ist auf ihre Tauglichkeit im Bauprozess zu prifen.

- Die Lage des Kindergartens scheint richtig in der Siedlung, jedoch ist nachzuweisen, dass der
Aussenbereich in unmittelbarer Ndhe zum Wald bezlglich Feuchte/ zu starke Beschattung funktio-
niert

- Die Nahe der neuen Uberbauung zum heutigen Robinsonspielplatz und zu den Hiitten birgt ein
Konfliktpotenzial. Es ist zu prifen, ob der Abstand vergréssert werden kann. (Zitat Roland Haas,
Vertreter Verein Hochhiisliwerd: ,, Der westliche Baukdrper dehnt sich bis auf aas heutige Spiel-
platzareal aus und verkleinert diesen erheblich. Aus Sicht des Vereins geht dadurch auch der ein-
malige Charakter des heutigen Spiejplatzes weitgehend verloren und die Einheit von Hdtte und
Spielplatz wird zerstort. Es soll eine Ldsung gefunden werden, welche den Spiejplatz-Perimeter
des B&A respektiert.”)
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AUFHEBUNG ANONYMITAT

Nach der Unterzeichnung des Unterschriftenblatts durch alle Preisrichter wird die Anonymitat aufgehoben.
Im ersten Rundgang ausgeschieden:

ADELFES Architekt: DEON AG, Dipl. Arch. ETH BSA SIA, Luzern
Landschaftsarchitekt: Appert Zwahlen Partner AG, Cham

plot Architekt: Bosshard & Luchsinger Architekten AG, Luzern
Landschaftsarchitekt: w+s Landschaftsarchitekten, Solothurn

Verastelung Architekt: Adrian Streich Architekten AG, Zirich
Landschaftsarchitekt: Ganz Landschaftsarchitekten GmbH, Zirich

Im zweiten Rundgang ausgeschieden:

GLORIETA Architekt: Schneider Studer Primas GmbH, Zdrich
Landschaftsarchitekt: Schmid Urbscheit Landschaftsarchitekten GmbH, Zirich

HOF HUSLIWEID Architekt: ARGE Camponovo Baumgartner Architekten, Zlrich /
Figi Zumsteg GmbH, Zirich
Landschaftsarchitekt: manoa Landschaftsarchitekten GmbH, Meilen

Le déjeuner sur I'herbe Architekt: ARGE Office Haratori, Zirich / Office Winhov, Amsterdam
Landschaftsarchitekt: Lorenz Eugster Landschaftsarchitektur und Stadtebau, Zirich

patte-d’oi Architekt: Ramser Schmid Architekten GmbH, ZUrich
Landschaftsarchitekt: Hofmann & Mdller Landschaftsarchitektur, Zirich

TWOGETHER Architekt: ARGE Meyer Gadient Architekten, Luzern /
Rogger Ambauen, Emmenbricke
Landschaftsarchitekt: freiraumarchitektur gmbh, Luzern

Im dritten Rundgang ausgeschieden:

Robin Hood Architekt: LUtolf und Scheuner, Architekten HTL SIA BSA, Luzern
Landschaftsarchitekt: atelier tp, tijssen preller landschaftsarchitekten, Rappers-

wil

TWIX Architekt: ro.ma. roeoesli & maeder gmbh, Luzern

Landschaftsarchitekt: Beglinger + Bryan Landschaftsarchitektur, Zirich

Bereinigungsstufe

cinghiale Architekt: Kollektive Architekt, Basel
Landschaftsarchitekt: Bryum GmbH, Basel

ZAPFER Architekt: Guignard & Saner Architekten AG, ZUrich
Landschaftsarchitekt: Berchtold Lenzin Landschaftsarchitekten, Zirich

DANK UND WURDIGUNG

Das Preisgericht und die SBL Wohnbaugenossenschaft sind erfreut tber die hohe Qualitat der eingereich-
ten Projekte und danken allen Beteiligten flr die geleistete Arbeit und die wertvollen Beitrage.



GENEHMIGUNG

‘ﬁ. gut zuhause

Vor der Aufhebung der Anonymitat bestatigten die Mitglieder des Preisgerichts den Beschluss mit Ihrer

Unterschrift.

Luzern, 18. Juni 2020

Sachpreisrichter

Jorg Sprecher

Beat Jaggi

Karin Stutz

Hugo Odermatt

Fachpreisrichter

Thomas Lussi (Juryprasident)

Kornelia Gysel

Thom Huber

Marius Hug

Jurg Rehsteiner

Ersatz-Preisrichter

Markus Machler

Rainer Zulauf
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7 PROJEKTDOKUMENTATION

ZAPFER 2 nach der Bereinigungsstufe 1. Rang /1. Preis
cinghiale 2 nach der Bereinigungsstufe 2. Rang/ 2. Preis
ZAPFER vor der Bereinigungsstufe

cinghiale vor der Bereinigungsstufe

Robin Hood 3. Rundgang 3. Rang/ 3. Preis
TWIX 3. Rundgang 4. Rang /4. Preis
GLORIETA 2. Rundgang

HOF HUSLI WEID 2. Rundgang

Le déjeuner sur I'herbe 2. Rundgang

patte-d'oi 2. Rundgang

TWOGETHER 2. Rundgang

ADELFES 1. Rundgang

plot 1. Rundgang

Verastelung 1. Rundgang
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BEREINIGUNGSSTUFE

ZAPFER 2
1. RANG / 1. PREIS (EMPFEHLUNG ZUR WEITERBEARBEITUNG)

ARCHITEKT

GUIGNARD & SANER ARCHITEKTEN AG, ZURICH
LANDSCHAFTSARCHITEKT

BERCHTOLD LENZIN LANDSCHAFTSARCHITEKTEN, ZURICH
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AM WETTBEWERB MITGEARBEITET:

GUIGNARD & SANER ARCHITEKTEN AG, ZURICH
STEFAN SANER, PASCALE GUIGNARD, SAMUEL STEINMANN, INES MASO

BERCHTOLD LENZIN LANDSCHAFTSARCHITEKTEN, ZURICH
ROMAN BERCHTOLD, FELIX KLEY, MARTINATUDA

WEITERE FACHPLANER UND SPEZIALISTEN:

HOLZBAUINGENIEUR / BAUINGENIEUR
HOLZBAUBURO REUSSER GMBH, WINTERTHUR

BRANDSCHUTZ
HOLZBAUBURO REUSSER GMBH, WINTERTHUR

Seite 20
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PROJEKTBESCHRIEB

Durch die Uberarbeitung zeigen sich die Starken des Projektes ZAPFER noch deutlicher - der stadtebau-
liche Ansatz beweist eine hohe Leistungsfahigkeit auf verschiedenen Ebenen und wirkt bis ins Detail.

Die Freiflachen zwischen den Hausern sind sehr grosszligig und lassen eine vielfaltige Bespielung ohne
kritische Verschattung durch die sechsgeschossigen Bauten zu, dies trotz der nun mit 91 statt 82 Stlick
markant erhohten Anzahl an Wohnungen. Die volumetrische Gestaltung der Baukdrper wurde im Zusam-
menspiel mit der Optimierung der Grundrisse verfeinert und reagiert praziser auf die Situation. Es zeugt
von hoher Sorgfalt und Geschick der Projektverfasser, wie die Dichte innerhalb des gleichen Bauvolumens
erhoht werden konnte unter gleichzeitiger Verbesserung der Wohnqualitat. Die Aussagen zur Gestaltung
der Aussenraume sind zwar praziser und starker auf das genossenschaftliche WWohnen ausgerichtet, jedoch
hangt dem Konzept noch immer ein etwas aufgesetzt wirkender Formalismus an, der nicht abschliessend
Uberzeugt.

Das Erdgeschoss mit der Rue Intérieure, die Uber gedeckte Vorhallen mit dem Zugangsplatz verbunden
sind, verspricht zu einem Treffpunkt fUr die Siedlung zu werden. Ausweitungen der Erschliessungen
schaffen Raume mit beidseitiger Belichtung, der Zugang zu den Treppenhéusern wird ein fir das Gemein-
schaftsgefihl pragender Ort. Die Co-Working-Spaces sowie der neu im Osten platzierte Kindergarten

sind am richtigen Ort und beleben diesen 6ffentlichsten Bereich zusétzlich. Die neben der Rue Intérieure
angeordneten Wohnungen, die im Gegensatz zu den oberen Geschossen nicht an beide Fassaden stossen
kénnen, profitieren von der Uberhdhe im Erdgeschoss.

Die fUr einen Projektwettbewerb ohnehin schon sehr detailliert beschriebene Konstruktion wird noch
vertieft und macht sehr weitgehende Angaben zu den flr einen zeitgemassen WWohnungsbau wichtigen
Themen wie Brand- und Schallschutz. Die kleineren Wohnungen an den Gebaudekopfen sind neu in der
gleichen Art konzipiert wie die die Wohnungen im Mittelbereich, die raumlich wirksamen Unterztge und
Balken werden so Uber alle Hauser in derselben Weise durchdekliniert. Es entstehen durchs Band atmo-
sphérische, gut méblierbare und grosszlgige Wohnungen, die eine breit gefacherte Mieterschaft anspre-
chen werden. Auch sind die Voraussetzungen gegeben, dass die vorgeschlagene Holzbauweise wirtschaft-
lich mit einer konventionellen Bauweise mithalten kann. In der Verzahnung von Stadtebau, Wohnqualitat
und Konstruktion entfaltet das Projekt seine Poesie.

Seite 21
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AM WETTBEWERB MITGEARBEITET:

KOLLEKTIVE ARCHITEKT BASEL
DANO GLOOR, JOHANNES SCHAFER, NATALIA WESPI

BRYUM GMBH, BASEL
MICHAEL OSER, SEBASTIAN WEINSBERG, ALEJANDRO KOELLA
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PROJEKTBESCHRIEB

Durch die geforderte Verringerung des Waldabstandes wurde die Lage der Bauten und deren Volumetrie
Uberarbeitet. Dadurch gelingt eine grossere Facherung der drei Baukdrper, was aber keine erkennbare
Ausweitung der Zwischenrdume ergibt. Dies geschieht deshalb, weil die Gebdude an deren Enden breiter
geworden sind. Die Anordnung der Balkone als vorgelagerte Schicht und die Orientierung derselben in
Ost- oder Westausrichtung ist nun klarer, engt aber die Zwischenrdume zusétzlich ein. Dies wird gut im
Modell mit den nun dargestellten Balkonen ersichtlich.

Das Projekt Uberzeugt weiterhin mit einem ausdifferenzierten sozialrdumlichen Konzept. Die Zuordnungen
der Benutzung des Aussenraums wurden nochmals préazisiert.

Die klare Gebaudestruktur als Holzbau mit aussteifenden Kernen der Treppenhauser, einer Schicht mit
Nasszellen und durchgehenden Steigzonen und einer umlaufenden Zimmerschicht wird beibehalten. Die
Materialisierung der Fassade wird prazisiert und zeigt im Detail eine logische und subtile Ausformulierung.
Die Fassade lebt vom Zusammenspiel des vorgesetzten Balkongitters mit den glatten Fassadenbereichen.
Generell wurden alle Grundrisse Uberarbeitet und im Detail verfeinert. Die kleineren Wohnungen bis 4 2
Zimmer sind effizienter und raumlich klarer geworden als die grosseren Wohnungen, welche aufgrund der
Struktur und Zonierung kleinrdumig wirken. Dort sind die Wohnzimmer immer noch zu sehr Durchgangs-
raum und sind dadurch in der Moblierung und im Wohnkomfort eingeschréankt.

Die intensive und tiefgriindige Auseinandersetzung mit allen Aspekten eines modernen genossenschaft-
lichen Wohnungsbaus wird von der Jury gewurdigt. Das Projekt «Cinghiale» ist in allen Belangen ein
ernsthafter Beitrag mit einem hohen Bearbeitungsgrad. Schlussendlich bleiben aber die Bedenken, ob die
Dichte und eher auf sich bezogene Uberbauung den Aspekt der Landschaft mit den fliessenden Aussen-
raumen zu wenig bertcksichtigt.
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PROJEKTBESCHRIEB

Drei Zeilenbauten werden im Verlauf des Hangs angeordnet und bilden durch die versetzte Lage, zusammen
mit den vier bestehenden Bauten oberhalb des neuen Platzes, ein Ensemble. Durch vertikale und horizonta-
le Abtreppungen der Gebaudekorper wird dem Zuschnitt des Grundstlicks und dem Verlauf der natdrlichen
Topografie Rechnung getragen. Die feingliedrige Typologie ist ein bekanntes Rezept aus dem \Wohnungsbau
der Nachkriegszeit und verleiht dem Vorschlag eine hohe Selbstverstandlichkeit. Jedoch kann der gewahlte
Ansatz die Schwachstellen ebendieser Typologie noch nicht ganz ausmerzen. So ist das mittlere Haus trotz
seiner Lage gleich ausformuliert wie die beiden, die es umfassen, obwohl sich die Aussichtsverhaltnisse und
der Grad der Privatsphéare unterscheiden.

Dank der die Vertikale betonenden Fassadengestaltung mit einer Verschalung in Weisstanne und einem
niedrigen, dem Terrainverlauf folgenden Sockel, wirken die Baukorper elegant und leicht. Die pragnante Farb-
gebung unterstitzt diese Intention, wie auch der hohe Fensteranteil — der aber bezuglich Behaglichkeit hin-
terfragt werden muss. Durch die markanten Versétze innerhalb der Gebaudekorper profitiert jede Wohnung
vom Blick in drei Himmelsrichtungen, der in den Eckbalkonen seinen Kulminationspunkt findet.

Die gewahlte zweiblndige Erschliessung Uber acht Treppenhéauser ermaglicht WWohnungen mit Querblicken
und eine pragmatische Organisation der Grundrisse, ohne gegenseitige Einsichtsprobleme. Die Gliederung
der Wohn- und Essbereiche um die Balkone und die bei den grosseren \WWohnungen vorzufindenden Rund-
ldufe lassen diese grosszigig erscheinen. Dank den dem Entrée zugeordneten Zimmern und Nasszellen ist
eine gute Funktionalitat gewahrleistet. Insgesamt wird den Grundrissen eine sehr hohe Wohnqualitat zuge-
schrieben, jedoch wird trotz durchschnittlichem Geb&udevolumen nur eine vergleichsweise tiefe Gesamtzahl
von 82 Wohnungen erreicht. Die Nutzflachen vieler Wohnungen sind gegenlber den Vorgaben zu gross.

Die Konzeption als Holzbau ist fur die Neuinterpretation des genossenschaflichen Zeilenbaus stimmig und
konsequent. Massiv sind nur die erdberihrenden Bauteile sowie die Treppenkerne. Nebst dem 6kologischen
Mehrwert des nachwachsenden Rohstoffes und dessen positiven Ausstrahlung wird aufgrund des hohen
Vorfertigungsgrades auch die Bauzeit verklrzt. Die Beeintrachtigung der Nachbarschaft kann auf ein Mini-
mum reduziert werden. Die sichtbaren Balken und insbesondere die Unterzlge sind raumlich wirksam.

Das Projekt prasentiert abgestufte Offentlichkeiten iber den Quartierplatz auf der Hochhisliweidstrasse,

die nutzungsoffenen Eingangshallen und die grosszigige Rue Intérieure in den jeweiligen Gebauden. Diese
bilden, zusammen mit den Waschsalons und Abstellflachen, Rdume, die niederschwellige Begegnungsmog-
lichkeiten zulassen und multifunktional fir die Gemeinschaft genutzt werden kénnen. Die Treppenhaduser
werden Uber die Untergeschosse direkt ins Freie entfluchtet, was die Moblierbarkeit des Erdgeschosses
auch aus Sicht des Brandschutzes ermaglicht. Kritisch wird jedoch die Fllle an gemeinschaftlich nutzbaren
Raumen beurteilt, das Verhaltnis zur Wohnflache ist unausgewogen. Unter Erhalt der sozialrdumlichen Quali-
taten verflgen die Gebdude im Erdgeschoss Uber Flachen, die sich auch fir Wohnzwecke eignen wirden.

Leider kdnnen die sehr schematischen Vorschldge zur Aussenraumgestaltung mit der Architektur nicht
mithalten und vermogen insgesamt nicht zu Uberzeugen. Die Platzgestaltung ist eine grafische Spielerei
ohne Bezug auf das Projekt oder seine Umgebung, den Ubergingen der verschiedenen Zonen fehlt es an
Raffinesse. Der Raum zwischen den Gebaduden wird geradezu stiefmutterlich als Abstandsgrin behandelt.
Zur Integration der Vereinshitten in das Konzept werden keine Angaben gemacht.

In der Gesamtbetrachtung liegt ein sehr interessanter und bis ins Detail ausgearbeiteter Wettbewerbsbei-
trag vor, der schon viele Antworten bereithalt. Es zeugt von hoher Fertigkeit der Projektverfasserinnen, wie
eine bekannte Gebaudetypologie neu interpretiert wird und diesem Bautypus mutmasslich anhaftende Be-
denken zu eingeschrankter Weitsicht oder Biederkeit ausgerdaumt werden konnten. BezUglich Wirtschaftlich-
keit gibt es noch Luft nach oben, wobei man (berzeugt ist, dass dazu das ndtige Potential vorhanden ist.

Seite 42



gutzuhause

00211 WpsueIsORpION

Seite 43

osnen

1z o0 uansNG Jop nequs

6100 o1p ULEK PUIS AUNELBIRH UDOU I UALIBBOPUIY, WD JoNUN Q ZEITICE 005 4 voemns
& sasneh pu 100
uaeBsapuy

UopIoM 19U¥2019D ouL0S Jop

ey

seiseq oun iz o
souenz n won
usssesooeq enzigomeney
‘abeseg Jop 1sa3 Usp pun O Srek
sepung pas wi 5ap 0 pun
8 uesnet uap. o
Bunsaiddery
o0
uopiom ‘Domsea oy uarseibion
aq
e saddnblineg
0p uau 5
e 0127 00 i “pn)
5p 910 “UaiewD ORURBEIE Y90 UDGIPIq UBXOR U U] TZNUGB SIEMEIBULESIED
pus abeieDjoLL jop Ul
Bunioppieq
usBunuom
wewgueIsny
ooy 903
ppung e K
oBOnzss0i0
wop usisamons wi 695D
ssoupsatien | Bush U U
sasn g e
oreutps Topa
+ 1 UOLO1S3G OLOBISOUNDOINGUS SHESUITVABE Ofp pUI UOLLIDY UOP/BIN
nust 915 JuieD ‘Ua|EUB UDEIUD PN UKD 1SSTIAG 3UIBIOGSBUEDULT AP
Souzioyor uspian
ap
ot WP pueielg UBIPDS Wy
I o ebu3
Q wop ue: 1) oZEIG@ISQE0R SUDIZE i vavonerug
[
47} UUEINZ SUT3 U UaPIOM UoYIEUSB SOIMY UOA a1 ZEId J9P JWEP 'GE JoLOR
01Q TYO0ISI0 £1-E PIANISTULOOH LIS UBPUOLISOY
ouney 00 ‘voves Joqn now wors:
o o “audgzEid e o
6or U3 W PUSEUYDIINZ D59ID USPUIG PN PUEISTY e
PAMISIUYZ0H SUH
wop
o n
owos o ) p uauos!
prun; Gue o o sussienas
wpanpom veddiy oty vy Siquesu3 waua nz aGetuy O USBRUEISIONa

‘omoguun ons opems.




Jurybericht | Neubau Hochhiisliweid Luzern
Projektwettbewerb im einstufigen Verfahren mit Praqualifikation

ZAPFER
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ZAPFER
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PROJEKTBESCHRIEB

«Eine Stadt im Grinen», das propagieren die Autoren in ihnrem Projekt. Sie erkennen, dass durch die gefor-
derte bauliche Dichte exakte Aussagen Uber die Zwischenraume und deren Aktivierung gemacht werden
mussen. Sie schlagen drei sich quer zum Hang abstufende Bauten vor, die sich dhnlich den bestehenden
oberhalb der Hochhisliweidstrasse facherartig zum Wirzenbach hin ¢ffnen. Die Abstéande der Bauten zu-
einander erscheinen eher knapp.

Es ist Absicht, die Volumen in Anlehnung an die Bestandesbauten der SBL zu gestalten. So wird eine
Ensemblewirkung mit dem Bestand erzeugt. Die Strasse wird zum verbindenden Element, von wo die
Gebéaude erschlossen werden. Die Garagenbauten werden teilweise zu Raumen fir Velos und Carsharing,
wie auch zu einem Gemeinschaftsraum, umgenutzt. Durch den leichten Versatz des dstlichen Baukorpers
wird eine Vorgartenzone mit vielfaltigem Angebot, wie Nutzgarten und Aufenthaltsbereiche geschaffen, die
sich sanft abtreppt.

Die Hauser sind effizient mit je zwei Treppenhausern erschlossen, welche Uber einen offenen Zugang
direkt von der Strasse her zuganglich sind. Anschliessend an den Erschliessungsraum sind in der Mitte der
Gebaudekorper offene Raume fir die Fahrradparkierung und eine 2-geschossige Gartenhalle platziert. Dies
ergibt eine transparente Querbeziehung durch die Gebaude.

Die Bauten sind effizient organisiert. Pro Treppenhaus werden zwischen drei und vier Wohnungen er
schlossen. Eine klare Baustruktur definiert eine gleichbleibende Zimmerschicht, was gute Dimensionen flr
den vorgeschlagenen Holzbau mit Hybriddecken ergibt. Es wird eine flexible Anpassbarkeit der Struktur
aufgezeigt. Mit 96 Einheiten werden eine grosse Anzahl Wohnungen angeboten. Durch die Abtreppung
entsteht eine grosse Anzahl von attraktiven Attikawohnungen mit grosszlgigen Dachterrassen. Die
Wohnungen sind mindestens zweiseitig orientiert, wobei diejenigen in den sldlichen Kopfteilen besser be-
sonnt sind. Die vorgeschlagenen Wohnungstypen sind vielféltig, trotzdem sind nicht alle optimal. Weil viele
Wohnzimmer auch Durchgangsrdume sind, kdnnen diese nicht ideal mobliert werden.

Der Eingang erfolgt jeweils Uber eine Diele, deren Ausformulierung und Nutzbarkeit nicht Gberall vorteilhaft
ist. Einige Wohnungen sind sehr knapp bemessen und die Kiichen zu klein. Zur Slidseite auf Gartenniveau
ist der vorgesehene Kindergarten in guter Nachbarschaft zum Quartierzentrum, und bei den anderen
beiden Bauten sind eine grosse Anzahl von Hobbyrdumen platziert. Die Balkone sind segmentartig als
unabhangige Struktur vor die Fassaden gesetzt. Durch die gestaffelte Anordnung im vorgegebenen Raster
ergibt sich eine Verschrankung, was interessante doppelgeschossige Aussenraume ergibt. Die Setzung
dieser Raster, vor die unterschiedlichen Fassaden in alle Himmelsrichtungen, erscheint aber beliebig. Das
so erzeugte differenzierte Fassadenbild lasst noch keine ersichtliche Logik erkennen. Die Nordbalkone
beim mittleren Gebaude sind in Bezug auf ihren Gebrauch nicht optimal.

Das Projekt Uberzeugt mit einem ausdifferenzierten sozialraumlichen Konzept, welches aufgrund der
starken Prozessorientierung Gemeinschaftsbildung nachvollziehbar darlegt. Gemeinschaftliche Themen
sind Uber das gesamte Projekt und in allen drei Baukorpern integriert. Die partizipative Bespielung definier
ter Aussenraume, Garten wie auch der Innenrdume Uber die Gartenhalle und die Gemeinschaftsraume,
ermdglichen, aufgrund sinnvoller Nutzungssynergien, hohe Aneignungsmaglichkeiten und unterstitzen
Gemeinschaftsbildungsprozesse. Die Quartieranbindung erfolgt Gber den Quartierspielplatz auf der Hoch-
hisliweidstrasse. Stdseitig Richtung Vereinshitten sind der Spielplatz des Kindergartens, wie auch die
Hobbyridume angelegt. Uber Nutzungssynergien zu den Vereinshitten, oder den Umgang mit mdglichen
Konfliktpotentialen, wird keine Aussage gemacht.
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Die Kosten liegen im Durchschnitt der gerechneten Projekte. Cinghiale zahlt aber im Vergleich eine grosse
Anzahl Wohnungen. Trotzdem ist das optimale Kosten-Nutzenverhaltnis noch nicht erreicht.

Das Projekt «cinghiale» ist eine ernsthafte und tiefgriindige Auseinandersetzung mit allen Aspekten eines
modernen genossenschaftlichen Wohnungsbaus. Es zeigt ein attraktives und vielfaltiges Wohnungsange-
bot in einer angenehmen griinen Umgebung. Es werden interessante Antworten auf die Benutzung des
gemeinsamen Aussenraums und deren Aneignungsmaoglichkeiten gegeben. Der Charakter der Siedlung
als eine Gemeinschaft lasst ein Zusammenleben mit dem Quartierzentrum als plausibel erachten.

Das Projekt Uberzeugt mit einem ausdifferenzierten sozialraumlichen Konzept, welches aufgrund der star
ken Prozessorientierung Gemeinschaftsbildung nachvollziehbar darlegt. Gemeinschaftliche Themen sind
Uber in das gesamte Projekt und Uber alle drei Baukorper integriert. Die partizipative Bespielung definierter
Aussenraume, Garten wie auch der Innenrdume Uber die Gartenhalle und die Gemeinschaftsraume ermog-
lichen aufgrund sinnvoller Nutzungssynergien hohe Aneignungsmaoglichkeiten und unterstitzen Gemein-
schaftsbildungsprozesse. Die Quartieranbindung erfolgt Gber den Quartierspielplatz auf der Hochhusli-
weidstrasse. Sldseitig Richtung Vereinshltten ist der Spielplatz des Kindergartens angelegt, wie auch die
Hobbyrdume. Uber Nutzungssynergien zu den Vereinshitten oder Umgang mit moglichen Konfliktpotentia-
len wird keine Aussage gemacht.

Das Projekt «cinghiale» ist eine ersthafte und tiefgrindige Auseinandersetzung mit allen Aspekten eines
modernen genossenschaftlichen Wohnungsbaus. Es zeigt ein attraktives und vielfaltiges VWohnungsange-
bot in einer angenehmen griinen Umgebung. Es werden interessante Antworten auf die Benutzung des
gemeinsamen Aussenraums und deren Aneignungsmaoglichkeiten gegeben. Der Charakter der Siedlung

als eine Gemeinschaft lasst ein Zusammenleben mit dem Quartierzentrum als plausibel erachten.
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PROJEKTBESCHRIEB

Der Projektvorschlag «Twix» schafft durch die entschiedene Stellung der beiden Baukoérper ldangs zum Ho-
henverlauf, einen starken Bezug zur landschaftlichen Lage der Parzelle. Die sechsgeschossigen, anndhernd
identischen Baukdrper, sind gestaffelt angeordnet und dem Terrain folgend, leicht zueinander abgewinkelt.
Die Machtigkeit der Baukorper inszeniert die Aussicht und den Landschaftsraum und erinnert durch die
Typologie der nach Slden vorgelagerten, grosszigigen Lauben an Hotel- und Sanatorienbauten. Die Lage
am Rande der Siedlung und insbesondere die raumliche Distanz zur westlichen Bebauung, ermdglicht
eine Differenzierung der Massstablichkeit zum unmittelbaren baulichen Umfeld. Grésse und Einfachheit
der Baukorper starken die Klarheit der stéddtebaulichen Interpretation, welche die Weiten des Landschafts-
raumes, mit ihren sanften Hiigeln, den Weiden und Waldern inszeniert. Siedlungsibergreifende Nutzungen
wie Velowerkstatt und Veloabstellplatze werden in den Bestandesgaragen untergebracht. Siedlungsiber
greifende Kontakte konnen auf der Hochhisliweidstrasse und auf dem Platz zwischen den beiden Ge-
bauden stattfinden. Es bestehen jedoch Zweifel, ob das stidliche Gebaude, aufgrund seiner Erschliessung
davon Gebrauch macht und ebenfalls am Siedlungsleben auf der Hochhusliweidstrasse teilnimmt.

Die raumliche Organisation der Baukdrper ist strukturiert und stringent zur stadtebaulichen Haltung geldst.
Insbesondere wird das Untergeschoss mit Parkgarage gut in die Topografie eingearbeitet. Klare Geo-
metrien und angemessene Uberdeckungen zeugen von einem sorgfaltigen und wirtschaftlichen Umgang
im Sockelbereich. Die Ausarbeitung der libergeordneten Aussenrdume mit Begegnungszone entlang der
Quartierstrasse und der Fortflhrung des 6ffentlichen Spielbereiches, ist klar und angemessen. Die raum-
liche Nahe des sldlichen Baukérpers zum Quartierzentrum und die damit verbunden hohe Wahrschein-
lichkeit sozialer Konflikte wird diskutiert. Die Projektverfasser schlagen vor, die méglichen Nutzungs- und
Larmkonflikte nicht raumlich, sondern sozial iber Kommunikation, Aushandlung und Auseinandersetzung
zu lésen.

Die nordlich angeordneten Treppenhauser sind naturlich belichtet und erschliessen jeweils zwei- und
dreispannig die Geschosswohnungen. Im Erdgeschoss wird entlang dem Gebaudezugang eine attraktive
Vorzone mit Sitzbank angeordnet, die zusammen mit den dem Coworking und den Hobbyraumen den Ge-
meinschaftssinn der Bewohner stérkt. Zusatzlich wird dieser Gemeinschaftsbereich im Dachgeschoss mit
einer grossziigigen Gemeinschaftsterrasse mit Pergola ergédnzt. Die vorzlgliche Orientierung nach Stiden
und die gut dimensionierte Gebaudetiefe ermoglichen unterschiedliche Wohnungsgrundrisse die durch
die grossen, vorgelagerten Lauben, eine hohe Wohnqualitat erreichen. Die gut proportionierten Zimmer
und Wohnraume zeichnen die Grundrisse aus. Insbesondere ist der Nachweis der moglichen Umformung
zu Clusterwohnungen sorgféltig ausgearbeitet. Die Gestaltung der bergseitig orientierten Fassaden, mit
gemeinschaftlich nutzbaren Balkonen tragen zum Austausch unter den Bewohnern bei, vermeidet einen
rlckwartigen Ausdruck und interpretiert diese Gebadudeseite geschickt als Ankunftsort mit raumlicher Tiefe.
Die Dimension und die Nutzbarkeit dieser Balkone werden jedoch hinterfragt.

Als Konstruktion wird eine Hybridbauweise vorgeschlagen. Dabei wirken die Geschossdecken, Trennwan-
de und Treppenkerne als Tragsystem und Speichermasse. Die Aussenwaéande sind in Holzbauweise erstellt.
Die natdrlich gehaltene Farbgebung der Fassade mit Laubenstruktur bewirkt eine zurtickhaltende Fern-
wirkung der Gebaude. Diese Wahl ist angemessen und gemeinsam mit den gut strukturierten Grundrissen
handelt es sich um ein architektonisch sorgféltigen und effizienten Projektvorschlag. Die wirtschaftlichen
Kennzahlen sind im mittleren Bereich. Mit der hohen Wohnqualitat, der detailliert ausgearbeiteten Lau-
benschicht, und der gut eingearbeiteten topografischen Rahmenbedingungen liegt ein Projekt mit hoher
Qualitat vor. Dieses thematisiert stadtebaulich und architektonisch die vorziigliche Lage und den Bezug
zum Landschaftsraum und férdert durch prazise Anordnung und Angebot den Gemeinschaftssinn der Be-
wohner und Nachbarschaft.
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PROJEKTBESCHRIEB

Die Projektverfasser schlagen drei Zeilenbauten quer zur Hanglage vor. Die unterschiedlichen Gebaudelan-
gen ergeben sich aus der Parzellenform und die Schnittfigur folgt prazise dem Héhenverlauf. Mit den Ge-
baudesilhouetten und den beidseitig gestaffelten Grundrissfiguren, entsteht eine ausgewogene Gliederung
der Baukorper. Lage und Ausrichtung der Gebaude orientieren sich an den bestehenden Bauten im Norden.
Die leicht ausgedrehte Positionierung der Hauser wirkt im Vergleich jedoch weniger entschieden, welches
dem einzuhaltenden Grenzabstand im Osten geschuldet ist. Die Anbindung der Gebaude an die Quartier-
strasse ist unaufgeregt und schafft eine gute Adressierung, die zusatzlich durch die Erschliessungslaube
entlang der Ostlichen Fassade im Erdgeschoss gestarkt wird. Mit dieser Massnahme wird die Wegflhrung
der Bewohner auf geschickte Weise gebindelt und férdert die Begegnung und den Gemeinschaftssinn.
Leider ist die Garageneinfahrt etwas ungllicklich angeordnet, zwischen dem westlichen und dem mittleren
Haus. Diese Lage verhindert einen zusammenhangenden Aussenraum im Bereich der Quartierstrasse und
die Ubergrossen Treppenanlagen, welche von der Platzkante in den Zwischenraum der Baukdrper hinunter
fihren, verunklaren die Gewichtung der Aussenraume.

Das Projekt differenziert unterschiedliche Offentlichkeit. Die Quartierdffentlichkeit bewegt sich zum einen
westlich entlang dem bestehenden Robinsonspielplatz hinunter zu den Vereinshitten. Zum anderen ist das
nahere Quartier angebunden Uber den Quartierplatz, welcher auch die Siedlungsoffentlichkeit der Wohn-
strasse erzeugt. Die Hausgemeinschaften werden je zum einen Uber den Laubengang als Hauserschlies-
sung und zum anderen Uber die attraktiven Dachterrassen, die lber die Waschkichennutzung aktiviert
werden, erzeugt. Synergien von Siedlungsnutzungen und Quartierplatz entstehen lber die Setzungen der
gemeinschaftlich genutzten Rdume, die auf den Platz hin ausgerichtet sind. Die Umnutzungen der Bestan-
des Garagen lassen an der Funktionalitat zweifeln. Fir Kinderwagenabstellplatze eigenen sich die hausfer
nen Garagen kaum, auch scheint der Mix von Garagen fir Autos und Quartierplatz eher problematisch. Zum
Umgang mit den Vereinshitten und den moglichen Nutzungskonflikten werden keine Aussagen gemacht.

Auf der Grundlage der klaren stadtebaulichen Situation werden gut strukturierte Gebaudegrundrisse entwi-
ckelt, welche den Vorzug der ost-west Orientierung einldsen. Die leichten Vorspriinge der Balkone sowie die
Ausbildung der Erker im Bereich der Kichen, ermdglichen den Bewohnern Ausblicke Richtung Berg und Tal.
Die alternierende Disposition der Wohnungen interpretiert die Gebaude allseitig und verhindert rlickwertige
Ansichten. Das Durchwohnen wird mit einem Hallentypus geldst und es entstehen schdne Diagonalbezie-
hungen zwischen Kiche, Halle und Wohnraum, wobei die Mdéblierbarkeit der Halle rege diskutiert wird. An
den Kopfenden werden die Grundrisse entsprechend ihrer Lage variiert, welches zu einer Vielfalt im Woh-
nungsangebot flhrt. Auch wird die Hanglage fir die Anordnung des Kindergartens geschickt genutzt, mit
guter Anbindung zum Aussenraum und attraktiven, iberhohen Raume. Die Organisation der Wohnungen
und den Vorhallen zu den Treppenhausern ist im Bereich der Laube sorgféltig ausgearbeitet. Dabei werfen
nur wenige Stellen Fragen zur Privatsphare der angrenzenden \WWohnraume auf. Jedoch etwas unvermittelt
und ohne raumliche Geste endet die Laube an der Stirnfassade der Gebaude. An dieser Stelle ist nicht klar,
ob es sich hier um den privaten Aussenraum der angrenzenden Wohnung handelt. Die Gewichtung der ge-
meinschaftlichen Bereiche wird auch im Dachgeschoss mit vielféltigem Angebot bereichert: die Anordnung
der Waschklchen unmittelbar bei den Dachterrassen ordnet die Nutzung der dusserst attraktiven Dach-
terrassen der Gemeinschaft zu. Diese werden Uber Treppenanlagen zuséatzlich miteinander verbunden und
ermoglichen den Bewohnern, unabhéngig von der Lage lhrer Wohnung, Gber ihr jeweiliges Treppenhaus,
den Zugang zu samtlichen Terrassen.

Die detailliert ausgearbeitete Konstruktion in Holzbauweise, und die farblich, zurlickhaltend gestaltete Fassa-
de mit Holzschalung, sind Ausdruck einer sorgfaltigen Arbeitsweise. Auch die topographisch geschickt ange-
ordnete Parkierung im Sockelbauwerk, sowie die Eingangsbereiche zu den Lauben mit guter Anordnung der
Velordume, sind Uberzeugend. Diese raumlichen Qualitaten finden sich auch in den Wohnungen. Im Bereich
der Aussenraume ist die Interpretation und Nutzung der Zwischenrdume der Gebéaude noch unklar. Die
Gebaudekennwerte sind im oberen Mittelfeld und gemeinsam mit der aufwéandigen, jedoch nachhaltigen
Holzkonstruktion, sind die Zielvorgaben nur mit hoher Prazision in der Ausarbeitung zu erreichen.
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