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VORWORT DES GEMEINDERATS

Das Generationenprojekt Buchrain Dorf ist fur unsere Gemeinde und ihre kiinftige Entwicklung von zentraler
Bedeutung. Wir erhalten schrittweise das attraktive Dorfzentrum, das uns heute noch fehlt. Ein Dorfzent-
rum, das aufgewertet ist und zu einem Ort der Begegnung wird, wo man sich trifft und gerne aufhilt.
Wohnungen flir alle Altersgruppen und Lebenslagen, Gewerbe, Gastronomie und attraktive Freirdume sol-
len sich ideal erganzen. Zudem schafft das Generationenprojekt gute Rahmenbedingungen fur die langfris-
tige Sicherung des Einkaufszentrums Tschannhof und des Landgasthofs Adler. Wir wollen ein Dorfzentrum,
in dem jede und jeder sich drin finden kann. Daflr nutzen wir das Potenzial der Gebiete Adlermatte und
Tschann.

Wir wollen dem Dorfzentrum ein unverkennbares Gesicht geben und damit die Identitat von Bueri starken.
Dazu soll Bestehendes, wie der alte Dorfkern mit dem historischen Gasthaus Adler, unbedingt erhalten
bleiben. Den Bildungs-, Verwaltungs- und Pflegestandorten messen wir innerhalb der Gemeinde hohe
Wichtigkeit zu. Deshalb wollen wir auch diese stérken, ihre Infrastruktur anpassen, wo nétig erganzen,
weiterentwickeln und so fit flr die Zukunft machen. Das Generationenprojekt verstehen wir als eine Inves-
tition in die Zukunft und als eine der Antworten auf die strukturell anspruchsvolle Finanzlage der Gemeinde.

Flr den Gemeinderat und seinen Projektpartner Eberli AG war es entscheidend, die Bevolkerung bei der
Entstehung dieses Dorfzentrums von Anfang an einzubeziehen. Deshalb haben wir im Juni 2020 eine um-
fassende Mitwirkung bei der Bevdlkerung durchgefuhrt.

Dass sich 265 Personen an der Umfrage beteiligt haben, hat unsere Erwartungen Ubertroffen. Die Rick-
meldungen waren engagiert und differenziert. Insgesamt hat die Umfrage eine sehr positive Stimmung bei
der Bevolkerung dem Projekt gegenuber gezeigt. Dies hat den Gemeinderat und Eberli sehr gefreut. Wir
danken allen, die sich die Zeit genommen haben, sich mit dem Projekt auseinandergesetzt haben und sich
bei uns gemeldet haben.

Bei einzelnen Fragen gab es noch gewisse Vorbehalte. Dazu gehdrt die architektonische Gestaltung mit
Hohe und Dichte der geplanten Gebaude. Diese Rickmeldung nehmen wir ernst. Wir werden im weiteren
Projektverlauf genau darauf achten, hier Lésungen zu finden, die zu Bueri passen, qualitativ hochstehend
sind und zur Schaffung eines Treffpunkts im Herzen der Gemeinde fuhren.

Sehr wichtig sind der Bevoélkerung die Freirdume zwischen den Gebauden. Sie sollen attraktiv, sicher und
begrint sein, zum Begegnen und Verweilen einladen und belebt sein. Diese zentralen Anliegen nehmen wir
als Vorgabe in die weiteren Projektarbeiten auf.

Wir sind Uberzeugt, dass das Generationenprojekt fir Buchrain ein Gewinn ist und das Dorf fur die Bewoh-
nerinnen und Bewohnern attraktiver wird. Entsprechend sind wir erfreut, dass eine ganz deutliche Mehrheit
der Teilnehmenden der Umfrage diese Ansicht teilt.

Der nun anstehende Architekturwettbewerb wird zeigen, wie genau das neue Dorfzentrum aussehen soll.
Wir freuen uns, gemeinsam mit der Bevdlkerung auf den weiteren Weg zu gehen.

Gemeinderat Buchrain

27. August 2020
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Sehr viele Ruck-
meldungen: 80
Prozent unterstit-
zen Hauptziel

Hochste Qualitats-
ansprlche an
Gebé&ude und Frei-
raume

Aussenraume,

sichere Wege und
unterirdische Park-
platze sind wichtig
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1. ZUSAMMENFASSUNG

Im Juni 2020 wurde die Bevolkerung eingeladen, ihre Meinung zur Testplanung des
Generationenprojektes Buchrain Dorf zu dussern. Ein vierseitiger Flyer mit der Auf-
forderung «Ein neues Dorfzentrum flr Buchrain - Reden Sie mit!» wurde im Rahmen
dieses Mitwirkungsverfahrens an alle Haushaltungen verschickt und ein Online-Fra-
gebogen im Internet aufgeschaltet.

Insgesamt 265 Rickmeldungen sind bei der Gemeinde eingegangen. Sie zeigen:
Die Bevolkerung steht hinter dem Generationenprojekt Buchrain Dorf. Uber 80 Pro-
zent der RuUckmeldungen unterstitzen das Zielbild des Generationenprojektes,
«dass Bueri ein attraktives Zentrum mit Wohn- und Begegnungsraumen fur alle Al-
tersgruppen und Lebenslagen erhalt.» Grosse Zustimmung erhalt auch der geplante
Nutzungsmix mit unterschiedlichen Wohnungen, Gewerbenutzungen und Gastro-
nomie. Sehr begrusst werden der Erhalt des Gasthofs Adler und ein attraktives
Gastronomieangebot im Zentrum. Zwei Drittel der Teilnehmenden kénnen sich vor-
stellen, dass das heutige Gebaude der Gemeindeverwaltung durch einen Neubau
ersetzt wird, in dem Gemeinde, Dienstleistungen und Wohnen unter einem Dach
mdglich sind.

Am meisten offene Fragen gibt es noch bei den Gebaudehdhen. Zwar kénnen sich
52% der Teilnehmenden Gebaude mit funf bis sechs Stockwerken im Dorfzentrum
vorstellen. Die Projektsteuerung will hier aber im Rahmen des Architekturwettbe-
werbs sorgfaltig prifen, ob das Potenzial aus der Testplanung beim Bauprojekt
wirklich ausgeschopft werden kann und soll. Gemeinderat und Eberli AG erwarten,
dass die Teams aus dem Architekturwettbewerb hier Vorschlage von héchster Qua-
litdt machen. Nach Ansicht der Projektsteuerung muss das Projekt zwingend zu
Bueri passen. Hier wird die Jury bei der Auswahl des Siegerprojektes ganz genau
hinschauen.

Ganz wichtig fur die Bevdlkerung sind attraktive Frei- und Aussenraume, die zum
Verweilen und zu Begegnungen einladen und Uber Sitzgelegenheiten, Spielflachen
und schéne Begriinung verfliigen. Auch das zeigt die Mitwirkung. Hier soll ebenfalls
ein Schwerpunkt im Wettbewerb gesetzt werden. Die Architekturteams sind des-
halb verpflichtet, Landschaftsarchitekten flir die Erarbeitung ihrer Projekte beizuzie-
hen.

Rund 80 Prozent der Ruckmeldungen begrissen es, wenn die Parkplatze mdglichst
unterirdisch angesiedelt werden. Auch sichere und schone Fuss- und Velowege
sind der Bevolkerung wichtig. Grosse Zustimmung erhélt auch die Art und Weise,
wie Gemeinde und Projektpartner Eberli AG das Projekt angegangen sind: Mit offe-
ner Kommunikation und Einbezug von Bevélkerung, Parteien und Kommissionen.

BURKHALTER DERUNGS AG



Die Ergebnisse der Testplanung und die Riickmeldungen der Bevilkerung sind nun  Offentliche Aus-
eine ganz zentrale Basis fUr den Architekturwettbewerb. Dieser startet im Oktober  schreibung und
mit einer sogenannten Praqualifikation. Er wird also 6ffentlich ausgeschrieben und  breit abgestitzte
Architekturteams kénnen sich in Partnerschaft mit Landschaftsarchitekten flr die  Jury: Architektur-
Teilnahme bewerben. Aus den Bewerbungen wéhlt dann eine Jury sechs bis acht  wettbewerb startet
Teams aus, die am Studienauftrag teiinehmen kénnen. In der Jury vertreten sind  im Oktober

neben Expertinnen und Experten auch Vertretungen von Gemeinderat und Eberli

AG. Auch die Prasidenten von Rechnungs-, Gemeindeplanungs- und Bildungs-

kommission sind in der Jury beratend vertreten und nehmen an den Diskussionen

teil.

Die Praqualifikation soll noch in diesem Spétherbst entschieden werden. Dann star-
tet der eigentliche Studienauftrag, der bis Sommer 2021 abgeschlossen sein soll.
Es ist vorgesehen, die Bevdlkerung dann wieder umfassend Uber die Ergebnisse zu
informieren.
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Einbezug der
Bevolkerung

Mitwirkung
Testplanung

Aufbau
Fragebogen

Rucklauf

2. MITWIRKUNGSPROZESS

Der Gemeinde und allen Projektverantwortlichen ist der Einbezug der Bevdlkerung
ein grosses Anliegen. Sie soll Uber regelméssige Informationen und einen aktiven
Meinungsaustausch im Prozess mitgenommen werden und sich einbringen koén-
nen.

Seit dem Projektstart wurde an diversen Orientierungsversammliungen, Uber die
Medien sowie die Projekt-Webseite (www.generationenprojektbuchrain.ch) laufend
Uber den aktuellen Stand und die weiteren Schritte informiert.

Nach Abschluss der Testplanung war die Bevolkerung im Juni 2020 eingeladen, zu
den Erkenntnissen und Ergebnissen der Testplanung Stellung zu nehmen. Dazu
wurde allen Haushaltungen anfangs Juni 2020 ein Flyer mit Informationen zum Pro-
jekt sowie der Aufforderung zur Teilnahme an der 6ffentlichen Mitwirkung zugestellt.
Der Flyer verwies auf die Projekt-Webseite, wo die Testplanungsdokumente, ein
Info-Video sowie ein Online-Fragebogen aufgeschaltet waren. Diese Unterlagen
wurden zusétzlich, vom 8. bis 27. Juni, auch im Einkaufszentrum Tschann ausge-
stellt. Am Samstag, 27. Juni organisierte die Gemeinde zudem einen Marktstand
auf dem Parkplatz des Restaurants Adler, wo Gemeinderate und Projektverantwort-
liche den interessierten Burgerinnen und Burgern Red und Antwort standen.

Der oben erwéhnte Fragebogen bestand aus 15 themenspezifischen Fragen, zu
denen auf einer 4-stufigen Bewertungsskala Zustimmung bis Ablehnung angewahit
werden konnte.

trifft zu/ trifft nicht zu/
untersttitze ich unterstitze ich nicht
O O O O

Abb. 1: Bewertungsskala

Zusétzlich dazu wurde zu den Themen Nutzungsmix/Angebot sowie Information
eine Palette von Optionen zur Auswahl angeboten.

Abgeschlossen wurde der Fragebogen mit einer Kommentar-Spalte. Der detaillierte
Fragebogen findet sich im Anhang.

Der Fragebogen wurde von insgesamt 265 Teilnehmer/innen ausgefullt.
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3. AUSWERTUNG

3.1.  Grundbedulrfnis

Mit vier Einstiegsfragen wurde die Grundhaltung der Teilnehmenden abgefragt
(Identifikation mit dem Dorf, Interesse an der Zentrumsentwicklung). Die Antworten
verteilten sich wie folgt:

[ 25% 50% 755% 100%

74 23 I

1. Ich identifiziere mich stark mit dem Dorf Bueri.
2. Das Generationenprojekt interessiert mich sehr.

3. Buchrain fehlt heute ein Dorfzentrum.

]
5]

4. Ich finde es wichtig, dass Bueri ein attraktives Zentrum mit Wohn-
und Begegnungsrdumen fir alle Altersgruppen und Lebenslagen
erhalt.

3
4

Hja eher ja eher nein @ nein

Abb. 2 : Auswertung der Antworten zur Themengruppe Grundbeddrfnis

Die Identifikation mit dem Dorf ist sehr gross. Das Interesse am Generationenprojekt
sowie das Grundbedurfnis nach einem lebendigen Dorfzentrum sind sehr hoch
(Gber 80% Zustimmung zu den Fragen 2 und 4).

Die Ziele des Generationenprojektes sind in der Bevélkerung breit abgesttzt. Uber  Fazit
80 Prozent der Ruckmeldungen unterstitzen das Zielbild, «dass Bueri ein attrakti-

ves Zentrum mit Wohn- und Begegnungsraumen fur alle Altersgruppen und Le-
benslagen erhalt.»

BURKHALTER DERUNGS AG Testplanung Generationenprojekt Buchrain | 7



3.2.  Angebot im Zentrum

Beim nachsten Themenblock stand eine Liste von méglichen Nutzungen bzw. An-
geboten im Zentrum zur Auswahl, wobei mehrere gewahlt werden konnten. Die
Rickmeldungen ergeben folgendes Bild:

0% 25% 50% 75% 100%
oOffentliche verwalitung [N 55 3 1N
Gastronomisches Angebot wie Restaurant und Café | 53 By |
einkaufsmoglichkeiten NG 57 70
Dienstleistungen wie Arzt, Zahnarzt, Physiotherapie, Coiffeur, etc. | RRNRNRNRERELbEEEEEEEEEEES 60 22 R
Bibliothek und schulerganzende Angebote (z.B. Tagesstrukturen) | NG 72 2 1IN
Freiraume / Platze, wo man sich treffen und verweilen kann | NN 60 2
Begegnungsmoglichkeiten fir Jugendliche und junge Erwachsene | 77 42 N
Grosser Platz, wo Verac:s"tbail,t::gj:gzt:’ttefti:jen kénnen (Fasnacht, T E— 55 % BN
Buro- und Gewerbefliche, Geschifte || NN 99 . 54
Eigentumswohnungen | 78 s 1IN
Mietwohnungen | 89 29

Wohnungen in einer mittleren Grésse (4.5 Zimmer) || NN 98 S7

Kleine, hindernisfreie Wohnungen fiir aitere Menschen (2.5 Zmmer) | NN 73 19 1N

mja eherja mehernein Enein

Abb. 3: Auswertung der Praferenzen zum zukUnftigen Angebot im Zentrum

Grundhaltung Die Zustimmung ist in allen Kategorien hoch und mit zwei Ausnahmen bei Uber 75%.
Am meisten nachgefragt sind Gastronomie-Angebote sowie Einkaufsmoglichkeiten.
Auch eine deutliche Zustimmung von rund zwei Dritteln aller Rickmeldungen erhal-
ten die Kategorien «Buro- und Gewerbeflachen, Geschéfte» sowie «Eigentumswoh-
nungen». Die grundsétzlich hohe Zustimmung in allen Kategorien zeigt den Wunsch
nach einer guten Nutzungsdurchmischung. Die héchste Zustimmung haben publi-
kumsintensive und zentrumsbelebende Nutzungen erhalten.

Kommentare Zur Themengruppe «Angebot» wurden diverse Kommentare abgegeben:

Wohnen: Zur Praferenz der Wohnungsgrossen sowie des Miet-/Eigentumsan-
teils gingen gegenséatzliche Stellungnahmen ein.

Mehrere Ruckmeldungen wunschen genossenschaftliches Bauen
mit dem Ziel massvoller Mieten, innovativer Wohnformen sowie ge-
nerationendurchmischtem Wohnen. Dem gegeniiber stehen Ausse-
rungen, die Wohnungen gehobeneren Standards winschen. In ein-
zelnen Ruckmeldungen werden zudem die Erstellung von bezahlba-
ren Alterswohnungen sowie ein Angebot fur «betreutes Wohnen»
gefordert.
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Vereinzelt wird die Wohnungsnachfrage bezweifelt, da im Rontal an-
geblich bereits «ein Uberangebot» herrsche.

Gewerbe: Zur Belebung des Dorfzentrums und der geplanten Platze werden
geeignete Erdgeschossnutzungen gefordert. Die EG-Flachen sollen
moglichst flexibel nutzbar sein. Die Nachfrage nach Gewerbeflachen
wird aber auch bezweifelt. Als Chance wird die Erstellung von
Coworking-Raumen genannt.

Gastronomie:  Sehr begrusst werden der Erhalt des Gasthofs Adler und ein attrak-
tives Gastronomieangebot im Zentrum. Einzelne Rickmeldungen
koénnen sich auch einen Neubau an einem anderen Standort vorstel-
len. Mehrfach wird ein erweitertes Angebot wie Cafeteria, Buvette,
Bistro oder ahnliches gewiinscht.

Jugend: Einige Eingaben fragen, wo die Jugend «ihren» Raum hat, um sich
im Zentrum zu treffen und regen die Schaffung entsprechender An-
gebote an. Auf der anderen Seite beflrchten einzelne Teilnehmende
der Mitwirkung Larmkonflikte durch Gruppenansammlungen.

In der Testplanung wird eine Bebauungsvariante mit einer attraktiven Nutzungs-  Verweis auf
durchmischung und einem breitem Wohnungsmix fur alle Altersgruppen und Le-  Testplanung
benslagen aufgezeigt. Zudem wurde der Nachweis erbracht, dass die Erdge-

schosse grundsatzlich mit dem vorhandenen Bedarf an 6ffentlichen/halbéffentli-

chen Nutzungen geflllt werden kénnen (als Antwort auf die aktuell bescheidene
Gewerbeflachen-Nachfrage). Das Einkaufen wird im Tschann belassen, aber Uber

direktere Verbindungen und eine Aufwertung des Aussenraums attraktiver gestaltet

und mit dem kiinftigen Dorfzentrum verbunden.

Die mit dem Generationenprojekt anvisierte Nutzungsdurchmischung mit unter-  Fazit
schiedlichen Wohnungen, Gewerbenutzungen, Verwaltung, Bibliothek und Gastro-
nomie sowie Belebung des Dorfkerns stdsst auf breite Zustimmung.

Die Testplanung zeigt dazu eine konkrete Bebauungsvariante und magliche Ziel-
gréssen auf. Die zentrumsgerechte Nutzungsdurchmischung ist im weiteren Pro-
zess zu sichern, wobei die favorisierten Nutzungen (Gastronomie, Einkaufen) hohe
Prioritat geniessen.

Die Ruckmeldungen fliessen in das Programm zum Studienauftrag ein. Wichtige  Ausblick
Nutzungen werden spater im Gestaltungsplan gesichert. Zur Einschatzung des Be-

darfs und der Mdglichkeiten flr genossenschaftlichen Wohnungsbau ist die Ge-

meinde dabei, separate Abklarungen zu treffen.

BURKHALTER DERUNGS AG Testplanung Generationenprojekt Buchrain | 9



3.3. Elemente der Testplanung

Zur Testplanung wurden verschiedene Themen abgefragt. Dazu gingen die nach-
folgenden Rickmeldungen ein.

Fokus der Testplanung

0% 25% 50% 75% 100%

6. Die Projektbeteiligten der Gemeinde Buchrain und von Eberi haben Fokus _
Bl 43
und Prioritdten in der Testplanung richtig gesetzt. -

Mja Weherja Wehernein Mnein

Abb. 4 : Auswertung der Antworten zur Testplanung: Fokus der Testplanung

Grundhaltung

Kommentare

Fazit

Die Zustimmung ist auch hier mit 70% hoch.

In den Kommentaren werden neue Begegnungsraume sehr begrisst, eine Verdich-
tung im Zentrum gewunscht und der Projektfokus sehr unterstitzt. Einzelne Kom-
mentare beflrchten, das Projekt sei unnétig, Uberdimensioniert, zu stadtisch oder
das Potenzial zur Belebung des Zentrums sei nicht gegeben.

Der Planungsprozess geht in die richtige Richtung, ebenso wie die Losungsansétze
der Testplanung. Die Zentrumsentwicklung und insbesondere die anvisierte Dichte
fUhren aber auch zu Fragen bei der Bevdlkerung. Im weiteren Prozess sind diese
Fragen vertieft zu behandeln und gute Losungen aufzuzeigen. Die Ergebnisse des
Studienauftrags und die nachfolgenden Bauprojekte missen den Mehrwert fUr das
Dorfzentrum und die Bevolkerung deutlich ausweisen.

Umgang mit baulichem Bestand

0% 25% 50% 75% 100%

8. Mir ist wichtig, dass der Adler als historisches Gebaude und als Gasthaus _ © = -
langfristig erhalten bleibt.
9. Ich kann mir vorstellen, dass die Gemeindeverwaltung durch ein neues

Gebaude ersetzt wird, in dem Gemeinde, Dienstleistungen und Wohnungen _ 61 30 _

unter einem Dach mé&glich sind.

Mja Weherja Wehernein Mnein

Abb. 5 : Auswertung der Antworten zur Testplanung: Umgang mit baulichem Bestand

Grundhaltung

Kommentare

Die Zustimmung zum Erhalt des Adlers als Gebaude und Gasthaus ist mit rund 80%
deutlich.

Zwei Drittel der Teilnehmenden kdnnen sich vorstellen, dass das heutige Gebaude
der Gemeindeverwaltung durch einen Neubau ersetzt wird, in dem Gemeinde,
Dienstleistungen und Wohnen unter einem Dach maéglich sind.

Einige Rickmeldungen winschen, dass die alte Kirche und deren Umgebung in die
Zentrumsplanung einbezogen werden, da dort Platz fir Begegnungsorte (Buvette,
Spielplatz, Sitzplatz) ist. Die alte Kirche selber soll eine sinnvolle Funktion erhalten.

10 | Testplanung Generationenprojekt Buchrain BURKHALTER DERUNGS AG



Einzelne Stimmen regen an, dass das Zentrum Tschann noch starker einbezogen
wird.

In der Testplanung wird der rAumliche Bezug zur alten Kirche Uber die Anordnung  Verweis auf
und Typologie der Bauten entlang der Hauptstrasse sowie die Strassenraumgestal-  Testplanung
tung hergestellt. Ein wichtiger Bestandteil dabei spielt der Erhalt des Adlers.

Beim Gemeindehaus zeigt die Testplanung auf, dass die Erhaltung das Entwick-
lungspotenzial im Perimeter stark einschranken und wichtige Zielvorgaben aus der
Aufgabenstellung verunmaéglichen wiirde. So ware die bauliche Dichte massiv tiefer

oder musste Uber sehr hohe Geb&ude kompensiert werden. Die Erstellung einer

zentralen Einstellhalle und Verlagerung des Verkehrs aus dem Zentrum ware nur

beschrankt moglich.

Die Anbindung des Zentrums Tschann erfolgt Uber die vorgesehene Fussganger-

achse. Die Testplanung zeigt, dass eine Anbindung auf der Stidseite des Gebaudes

rdumlich und gestalterisch schwierig ist.

Der historische Bestand entlang der Hauptstrasse ist als Identifikationsort im Dorf-  Fazit
kern zu erhalten und zu starken. Sehr begrisst werden der Erhalt des Gasthofs

Adler und ein attraktives Gastronomieangebot im Zentrum. Die historischen Bauten

sind sorgféltig in die neue Zentrumsbebauung einzubinden.

Beim Gemeindehaus ist der Erneuerungsbedarf gegeben und eine deutliche Mehr-

heit der Ruckmeldungen kann sich einen Neubau vorstellen, in dem Gemeinde,
Dienstleistungen und Wohnen unter einem Dach moglich sind. Dies ist der richtige
Zeitpunkt, um einen Ersatz zu prufen, insbesondere wenn dadurch Entwicklungs-
potenzial und Gestaltungsmaoglichkeiten frei werden. Die Option eines Ersatzes wird

flr den Studienauftrag beibehalten.

Bauliche Dichte

0% 25% 50% 75% 100%

10. Ich finde es richtig, dass im Dorfzentrum Wohnraum in Gebduden mit ca. 5 _ g P _
bis & Stockwerken entsteht.
Hja eher ja eher nein M nein

Abb. 6 : Auswertung der Antworten zur Testplanung: Bauliche Dichte

Am meisten offene Fragen gibt es noch bei der Geb&audehdhe. Zwar kdnnen sich  Grundhaltung
Uber 50% der Teilnehmenden Gebaude mit finf bis sechs Stockwerken im Dorf-

zentrum vorstellen. Es gibt aber einige Kommentare und Ridckmeldungen zu Ge-

baudehdhen und baulicher Dichte.

Teilweise wird die Sorge gedussert, dass die Neubauten den Adler und die Schule  Kommentare
bedrangen und nicht gentgend Platz fir die Freirdume lassen. Zudem wird befurch-

tet, dass durch die Verdichtung der Dorfcharakter von Buchrain gefahrdet sein

konnte.

Andererseits gibt es Rickmeldungen, welche den Vorschlag der Testplanung mit
den abgestuften Gebaudehdhen unterstitzen. Einzelne Kommentare wirden im
Zentrum auch héhere Gebaude begrissen.
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Verweis auf
Testplanung

Fazit

In diesen Kontext gehort auch die Forderung nach hochstehender Architektur, Qua-
litdt und zukunftsweisenden Konzepten. Mehrere Stimmen wiinschen sich natdrli-
che Materialien. Themen wie Nachhaltigkeit, Energie und Klimawandel sind wichtig.
Auch der Wunsch nach Steildachern wird gedussert.

Die Forderungen der modernen Raumplanung nach Verdichtung bei gleichzeitig
sorgféltigem Umgang mit dem Bestand ist eine Herausforderung und erfordert auch
Kompromisse. Die Aufgabenstellung zur Testplanung wurde unter Einbezug meh-
rerer Gemeindekommissionen erarbeitet und machte klare Zielvorgaben zur bauli-
chen Dichte (AusnUtzungsziffer von 1.5). Basierend darauf zeigt die Testplanung
einen Ldsungsansatz auf, welcher eine zeitgemasse Dichte im Bereich des Zielwer-
tes zuldsst und gleichzeitig eine gute Eingliederung ins Dorfbild sichert. Die ortsbau-
liche Eingliederung entlang der Hauptstrasse erfordert hdhere Gebaude im Suden.
Diese orientieren sich in Volumen und Hohe an den Bauten Tschann, fligen sich im
Terrain ein und respektieren die von der bestehenden Siedlung vorgegebenen
Dachkoten (d.h. ragen nicht dartber hinaus).

Mit der vorgesehenen Dichte werden die Ubergeordneten Ziele der Raumplanung
umgesetzt, wie sie im Recht von Bund und Kanton sowie im Siedlungsleitbild der
Gemeinde vorgesehen sind. Die Projetsteuerung wird im Rahmen des Studienauf-
trags sorgfaltig prufen, ob das Potenzial aus der Testplanung beim Bauprojekt wirk-
lich ausgeschopft werden kann und soll.

Eine gute ortsbauliche Eingliederung sowie eine grosse raumliche und architektoni-
sche Qualitat geniessen im weiteren Prozess hohe Prioritat. Es wird erwartet, dass
die Teams aus dem Architekturwettbewerb Vorschlage von hdchster Qualitat erar-
beiten.

Erschliessung, Verkehr

0% 25% 50% 75% 100%

11. Dass die Parkplitze méglichst unterirdisch angesiedelt werden und die _ e e -
Unterdorfstrasse im Dorfzentrum besser gestaltet wird, finde ich gut.
12, Sichere und schone Fuss- und Velowege sind mir ein grosses Anliegen. _ 35 24 .
13. Die Idee einer Fussginger-Achse, welche Tschann, Adler und Kirchweg direkt _ e P -
und hindernisfrei miteinander verbindet, gefallt mir.

Mja Weherja Mehernein Mnein

Abb. 7 : Auswertung der Antworten zu den Elementen der Testplanung

Grundhaltung

Kommentare

Die Grundsatze des vorgesehenen Erschliessungs- und Verkehrskonzepts erhalten
grosse Zustimmung. Parkplédtze sind unterirdisch anzuordnen, um oberirdisch at-
traktive Freirdume fUr Fussganger zu schaffen. Der Verkehr im Zentrum ist zu beru-
higen.

Aus den eingegangenen Kommentaren ist ersichtlich, dass dem Verkehr auf der
Unterdorfstrasse und der Einstellhallen-Zufahrt ab Unterdorfstrasse besondere Be-
achtung zukommen soll.

Sicherheit fir Fussganger und speziell Schulkinder ist in den Ruckmeldungen sehr
wichtig. Weitere Eingaben fordern die Errichtung einer 20/30er-Zone, getrennte

12 | Testplanung Generationenprojekt Buchrain BURKHALTER DERUNGS AG



Velo- und Fussgéngerwege, Verbesserung der OV-Situation, Verhinderung von
Stau.

BezUglich der notwendigen Anzahl Parkplatze gehen die Stimmen auseinander (von
zurlickhaltend bis ausreichend). Einzelne Stimmen fordern auch eine Anzahl oberir-
discher Parkplétze (fir Adler, Gewerbe).

Die Testplanung sieht eine Umgestaltung der Unterdorfstrasse vor, welche der  Verweis auf
Strasse im Bereich Bushaltestelle/Fussgéngerachse einen platzahnlichen Charakter  Testplanung
gibt. Mit gestalterischen Massnahmen werden der Verkehr beruhigt und gleichzeitig

die Ubersicht, die Verkehrssicherheit sowie die Aufenthaltsqualitat fir Fussgénger

verbessert. Dazu gibt es inzwischen gute Umsetzungsbeispiele, welche die Wirk-

samkeit dieser Massnahme beweisen. Auf den Seitenstrassen wird die Gestaltung

auf die Fussgangerbedlrfnisse optimiert, so dass eine Gefahrdung ausgeschlossen

werden kann. Voraussetzung daflr ist, dass der Verkehr klar gefuhrt ist und keine
Mandgvrierflachen im Fussgangerbereich geschaffen werden. Die Erstellung einer

Zufahrt zum Schulareal ab Unterdorfstrasse ist fur die Schulerschliessung notwen-

dig. Mit der geschilderten, fussgangerpriorisierenden Gestaltung ist auch eine ge-

fahrlose Einstellhallen-Zufahrt moéglich. In der Testplanung sind zwei Tiefgaragen-

Einfahrten vorgesehen, wobei die Zufahrt ab Kreisel Rutiweid Vorrang hat. Zwei Zu-

gange ergeben Flexibilitét in der Bauphase sowie spater im Betrieb. Die Ein-/Aus-

fahrt ab Unterdorfstrasse konnte nach einer Testphase auch wieder aufgehoben

werden, falls sich Verkehrs- oder Sicherheitsmangel abzeichnen.

Das Verkehrskonzept wird im Grundsatz unterstitzt. Rund 80 Prozent der Rick-  Fazit
meldungen begrissen es, wenn die Parkplatze mdglichst unterirdisch angesiedelt
werden. Auch sichere und schone Fuss- und Velowege sind der Bevolkerung wich-

tig. Die gedusserten Verkehrs- und Sicherheitsanliegen im Bereich Unterdorfstrasse

sind mit guter Gestaltung und einem angepassten Verkehrsregime erflllbar. Die ge-
eigneten Losungsansatze werden sich aus dem Studienauftrag ergeben und sind

dann im weiteren Planungsprozess zu vertiefen. Sicherheit fur alle Verkehrsteilneh-
merinnen und -teilnehmer hat hdchste Prioritat.

Die Umgestaltung der Unterdorfstrasse wird im Rahmen der Baurealisierung  Ausblick
1. Etappe Generationenprojekt umgesetzt.

Freiraum

14. Die Struktur mit mehreren kleineren Pldtzen, die einzeln oder im
94 33
Zusammen spiel genutzt werden kénnen, spricht mich an. _ -
15. Attraktive Freiriume mit Sitzgelegenheiten, Flachen zum Spielen, schéner
dnung sind mir wicht I - = Il
Begrinung sind mir wichtig.

Abb. 8 : Auswertung der Antworten zu den Elementen der Testplanung

Die Erstellung attraktiver, 6ffentlicher Freirdume, die zum Verweilen und zu Begeg- ~ Grundhaltung
nungen einladen und Uber Sitzgelegenheiten, Spielflachen und schéne Begriinung
verflgen, ist ein grosses Anliegen. Der konzeptionelle Ansatz der Testplanung mit
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Kommentare

Fazit

Ausblick

mehreren kleinen Platzen, welche miteinander direkt verbunden sind, trifft auf Zu-
stimmung.

Zur Wichtigkeit eines attraktiven, 6ffentlichen Freiraums wurden viele Kommentare
erstellt. Dieser soll zum Sitzen, Spielen, Verweilen und Begegnen einladen. Generell
werden eine sehr gute Begriinung mit vielen Baumen sowie vielseitige Sitzgelegen-
heiten gewUlnscht. Weitere Eingaben schlagen die Errichtung eines Brunnens oder
eines Wasserspiels vor. Neben der Erstellung neuer Platze sollen auch Bestehende
(Tschann) aufgewertet werden. Neue Platze sollen mdglichst multifunktional nutzbar
sein und auch Grossanlasse wie Fasnacht und Chilbi erlauben. Der 6ffentliche Frei-
raum soll gut einsehbar sein und Sicherheit/Geborgenheit ausstrahlen. Vereinzelt
erwahnt wird die Sorge Uberméassiger Larmbelastung aufgrund der Belebung der
Platze.

Von der Zentrumsgestaltung wird eine deutliche Aufwertung des &ffentlichen Frei-
raums mit attraktiven Aufenthaltsplatzen erwartet. Der Freiraumgestaltung muss da-
rum im Studienauftrag hohe Prioritédt zukommen. Der Konzeptansatz aus der Test-
planung geniesst Zustimmung.

Auf das Thema Freiraum wird im Wettbewerb ein Schwerpunkt gesetzt. Die Anfor-
derungen an die Freirdume werden in der Ausschreibung klar formuliert. Zusatzlich
werden die Architekturteams verpflichtet, Landschaftsarchitekten fur die Erarbei-
tung ihrer Projekte beizuziehen.

3.4. Umsetzung

0% 5% 50% 73% 100%

16. Ich finde es gut, dass man das Generationenprojekt schrittweise o -
umsetzt und zuerst die Adlermatte realisiert. _
17. Seitlangerem wird dber eine Zentrumsentwicklung diskutiert.

Nun hat dieses Vorhaben Fahrt aufgenommen. Ich finde es wichtig, _ 49 24 -

dass man jetzt zligig weiterarbeitet.
18. Ich finde richtig, dass die Tschann-Wiese vorerst frei bleibt und
zwischengenutzt wird. Eine Uberbauung kann zu einem spateren _ 74 40 -

Zeitpunkt beschlossen werden.

Hja eher ja eher nein @ nein

Abb. 9:  Auswertung der Antworten zur Umsetzung

Grundhaltung

Kommentare

Eine grosse Mehrheit beflrwortet das aktive Vorgehen zur Zentrumsentwicklung
sowie eine zUgige Weiterbearbeitung des Projekts. Einer etappierten Entwicklung,
wie in der Testplanung vorgeschlagen, wird mehrheitlich zugestimmt. Zuerst soll der
eigentliche Zentrumsraum im Gebiet Adlermatte entwickelt und erst spéter die
griine Wiese beim Alterszentrum Tschann bebaut werden (Priorisierung der Flachen
mit hohem Aufwertungspotenzial und erkennbarem Handlungsbedarf).

Mehrere Stimmen votieren flr eine rasche Umsetzung des Projekts, um die Bau-
stellen-Belastung gering zu halten und jahrelange Provisorien zu vermeiden. Einige
Stimmen beméangeln, dass noch keine Aussagen zu den Kosten und der angedach-
ten Finanzierung gemacht worden sind. lhnen ist wichtig, dass das &ffentliche
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Interesse der Gemeinde im Vordergrund steht und eine nachhaltige Investition si-
chergestellt wird.

Eine zUgige Planung mit anschliessend etappierter Realisierung wird unterstitzt. Im  Fazit
weiteren Prozess sind die Organisation und Modalitdten bzgl. Eigentum, Bauherr-

schaft, Finanzierung, etc. aufzuzeigen. Das Projekt soll fir die Gemeinde eine nach-

haltige Investition darstellen und moglichst risikofrei sein. Die entsprechenden Nach-

weise sind im weiteren Prozessverlauf zu erbringen.

Die Planung fur eine Neugestaltung der Adlermatte (inklusive Strassenraum und An-  Ausblick

bindung Tschann) wird weitergeflihrt. Ziel ist, diesen Bereich in mindestens zwei
Etappen zu entwickeln. Den konkreten Vorschlag fur die Etappierung wird der Stu-
dienauftrag aufzeigen.

3.5. Information

0% 255 50% 75%
5. Die Informationen zum Projekt sind ausreichend und ich kann _ i
mich jederzeit selbst Giber den aktuellen Stand infomieren.
19. Mir ist es wichtig, weiterhin auf dem Laufenden zu bleiben. || N A

Hja eher ja eher nein - W nein

Abb. 10 : Auswertung der Antworten zur Information

43

Die bisherige Information wird als gut befunden. Praktisch allen Teilnehmenden ist ~ Grundhaltung

es wichtig, weiterhin gut Uber das Projekt informiert zu werden.

In den Kommentaren wird eine weiterhin aktive Information und Kommunikation ge-  Kommentare

fordert. Dies soll auf verschiedenen Medien erfolgen, um ein mdglichst breites Ziel-
publikum zu erreichen. Einige Stimmen fordern eine starke Partizipation von Ge-
meindekommissionen. Grosse Zustimmung erhalt die Art und Weise, wie Gemeinde
und Projektpartner Eberli AG das Projekt angegangen sind: mit offener Kommuni-
kation und Einbezug von Bevdlkerung, Parteien und Kommissionen.

Die Gemeinde will weiterhin laufend aktiv und transparent Uber die Projektschritte  Fazit
informieren. Die Kommissionen sind zudem durch ihre Prasidien in der Wettbe-
werbsjury beratend vertreten.

BURKHALTER DERUNGS AG Testplanung Generationenprojekt Buchrain

100%

| 15



4. WEITERE SCHRITTE

Die Ergebnisse der Testplanung und die Rickmeldungen der Bevdlkerung sind nun
eine ganz zentrale Basis fur den Architekturwettbewerb (Studienauftrag). Dieser
startet im Oktober mit einer sogenannten Praqualifikation. Er wird also &ffentlich
ausgeschrieben und Architekturteams kdnnen sich in Partnerschaft mit Land-
schaftsarchitekten fUr die Teilnahme bewerben. Aus den Bewerbungen wahlt dann
eine Jury sechs bis acht Teams aus, die am Studienauftrag teilnehmen kénnen. In
der Jury vertreten sind neben Expertinnen und Experten auch Vertretungen von Ge-
meinderat und Eberli AG. Auch die Prasidenten von Rechnungs-, Gemeindepla-
nungs- und Bildungskommission sind in der Jury beratend vertreten und nehmen
an den Diskussionen teil.

Die Praqualifikation soll noch in diesem Spétherbst entschieden werden. Dann star-
tet der eigentliche Studienauftrag, der bis Sommer 2021 abgeschlossen sein soll.
Es ist vorgesehen, die Bevdlkerung dann wieder umfassend Uber die Ergebnisse zu
informieren.

Die folgende Ubersicht zeigt den zeitlichen Ablauf des Projekts. Wie lange die ein-
zelnen Phasen dauern, ist von vielen Faktoren abhéngig. Die Zeitangaben sind da-

rum nur indikativ zu verstehen.

Planung Generationenprojekt

Wettbewerbsprogramm
September 2020

Praqualifikation

Das Dokument mit den Anforderungen an das neue Dorfzentrum wird
ausgearbeitet. Es muss in definitiver Form bis zum Wettbewerbsbeginn
im Winter bereit sein und enthalt alle Vorgaben und Informationen, die
fr den Wettbewerb relevant sind.

Der Architekturwettbewerb wird offentlich ausgeschrieben. In der

Oktober 2020 Praqualifikation kdnnen sich Teams darum bewerben, ein Projekt erar-
beiten zu durfen. Aus den eingegangenen Bewerbungen werden an-
hand vordefinierter Kriterien 6-8 Teams ausgewahlt.

Wettbewerb Die ausgewahiten Teams erarbeiten ihre Gestaltungsvorschlage flr

Dezember 2020 das neue Dorfzentrum

Siegerprojekt Aus den eingegangenen Projektvorschlagen wird durch eine Jury ein

Juni 2021 Siegerprojekt gewahlt.

Offentliche Ausstellung
Sommer 2021

Politischer Prozess
Herbst 2021

Volksabstimmung

Die besten Projekte werden der Bevolkerung vorgestellt. Rickmeldun-
gen zum Siegerprojekt kdnnen eingebracht werden.

Eine weitere Mitwirkungsphase ist vorgesehen, Themen wie Arrondie-
rungen von Parzellen, Baurechtsfragen und weitere Planungsfragen
werden bearbeitet.

Der Bevdlkerung werden die ndtigen Fragestellungen vorgelegt, damit

Sommer 2022 die Voraussetzungen flur die weitere Bearbeitung des Projekts geschaf-
fen werden kénnen.

Gestaltungsplan Das Siegerprojekt aus dem Wettbewerb wird vertieft bearbeitet. Resul-

Sommer 2022 tat dieser Phase ist ein konkreter Gestaltungsplan.

Bauprojekt Auf Basis des Gestaltungsplans wird ein konkretes Bauprojekt geplant.

2023 Dieses wird 6ffentlich aufgelegt und durchlauft ein Baubewilligungsver-
fahren.

Baustart Die erste Etappe rund um den Gasthof Adler wird realisiert.

2024
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ANHANG

FRAGEBOGEN NACH ABSCHLUSS DER TESTPLANUNG ATTRAKTIVES UND LE-

BENDIGES DORFZENTRUM FUR BUCHRAIN

In den vergangenen Monaten wurde fUr ein kinftiges Dorfzentrum eine Testplanung erarbeitet, welche viele
Grundlagen fir die weitere Projektplanung liefert. Uber die Ergebnisse informieren eine Broschlire, die an
alle Haushalte verteilt wurde, sowie unsere Webseite www.generationenprojektbuchrain.ch.

Den Projektverantwortlichen der Gemeinde Buchrain und der Eberli AG ist es sehr wichtig, dass sich die
Bevdlkerung mit diesem Projekt identifizieren und sich dazu dussern kann. Deshalb méchten wir Ihnen die
Gelegenheit fur eine Stellungnahme geben. Ihre Meinung ist uns sehr wichtig.

Wir wlrden uns freuen, wenn Sie den folgenden Fragebogen ausflllen (bitte wenn mdéglich online)]:

attraktive Freirdume, Platz fUr Dienstleistungen/Gewerbe und Erhalt
der historisch wertvollen Bauten: Die Projektbeteiligten der
Gemeinde Buchrain und von Eberli haben den Fokus in der
Testplanung richtig gesetzt und die richtigen Prioritaten erkannt.
Wenn dies nicht der Fall ist; wo gibt es Verbesserungspotential?
Kommentar:

trifft zu/ trifft nicht zu/
unterstuitze unterstutze ich
ich nicht

Ich identifiziere mich stark mit dem Dorf Bueri. 0 0 0
Das Generationenprojekt interessiert mich sehr. 0 0 0
Buchrain fehlt heute ein Dorfzentrum. 0 0 0
Ich finde es wichtig, dass Bueri ein attraktives Zentrum, mit Wohn-
und Begegnungsraumen fur alle Altersgruppen und Lebenslagen, O @) O
erhalt.
Die Informationen zum Projekt sind ausreichend und ich kann mich (@) O (@)
jederzeit selbst Uber den aktuellen Stand informieren.
Wenn dies nicht zutrifft; in welchem Bereich méchte ich besser
informiert werden? Welcher Kanal wére daflir geeignet?
Kommentar:
Moderne Wohnungen flr alle Altersgruppen und Lebenslagen, (@] O (@)




Folgende Nutzungen sind mir fur das Dorfzentrum von Bueri
besonders wichtig (Mehrfachnennungen mdaglich):

- Offentliche Verwaltung

- Gastronomisches Angebot wie Restaurant und Café

- Einkaufsmaoglichkeiten

- Dienstleistungen wie Arzt, Zahnarzt, Physiotherapie, Coiffeur, etc.

- Bibliothek und schulergénzende Angebote (z.B. Tagesstrukturen)

- Freirdume/Platze, wo man sich treffen und verweilen kann

- Begegnungsmaoglichkeiten fur Jugendliche und junge Erwachsene

- Grosser Platz, wo Veranstaltungen stattfinden kénnen (Fasnacht,
Chilbi, Ehrungen, etc.)

- Buro- und Gewerbeflache, Geschéafte

- Eigentumswohnungen

- Mietwohnungen

- Wohnungen in einer mittleren Grosse (4.5 Zimmer)

- Kleine, hindernisfreie Wohnungen fur altere Menschen (2.5

Zimmer)

Weitere Nutzungen, die mir wichtig sind: Bitte angeben

OCO0OO0O0O0O OO0O0OO0OO0OOO0OO0

OCO0OO0OO0OO0O O0O0OO0OO0OO0OOO0OO0

OCO0OO0OO0OO0O O0O0OO0OO0OOO0OO0

OCO0OO0OO0OO0O O0O0OO0OO0OOO0OO0

Mir ist wichtig, dass der Adler als historisches Gebaude und als
Gasthaus langfristig erhalten bleibt.

Ich kann mir vorstellen, dass die Gemeindeverwaltung durch ein
neues Gebaude ersetzt wird, in dem Gemeinde, Dienstleistungen
und Wohnungen unter einem Dach mdglich sind.

Ich finde es richtig, dass im Dorfzentrum Wohnraum in Gebauden
mit ca. 5 bis 6 Stockwerken entsteht.

Dass die Parkplatze moglichst unterirdisch angesiedelt werden und
die Unterdorfstrasse im Bereich des Dorfzentrums besser gestaltet
wird, finde ich gut.

Sichere und schone Fuss- und Velowege sind mir ein grosses
Anliegen.

Die Idee einer Fussgéanger-Achse, welche die wichtigen
Zentrumsraume Tschann, Adler und Kirchweg direkt und
hindernisfrei miteinander verbindet, gefallt mir.

Die Struktur mit mehreren kleineren Platzen, die einzeln oder im
Zusammenspiel genutzt werden kdnnen, spricht mich an.

Attraktive Freirdume mit Sitzgelegenheiten, Flachen zum Spielen,
schdner Begrinung sind mir wichtig.




Ich finde es gut, dass man das Generationenprojekt und seine
Bauwerke schrittweise umsetzt und zuerst die Adlermatte (den (@] O (@] O
Bereich zwischen Adler, Gemeindehaus und Schulhaus) realisiert.

Seit langerem wird in der Gemeinde Bueri Uber eine
Zentrumsentwicklung diskutiert. Mit dem Generationenprojekt hat
dieses Vorhaben Fahrt aufgenommen. Ich finde es wichtig, dass
man am Projekt dranbleibt und zlgig weiterarbeitet.

Ich finde richtig, dass die Tschann-Wiese vorerst frei bleibt und
zwischengenutzt wird. Eine Uberbauung kann zu einem spéteren 0 0 0 0
Zeitpunkt beschlossen werden.

Mir ist es wichtig, weiterhin auf dem Laufenden zu bleiben. O O O O
Wichtige Informationsquellen sind fir mich:

O Orientierungsversammliung

O Internet (www.generationenprojektbuchrain.ch)
O Newsletter der Gemeinde

O Rontaler

O Andere: Bitte angeben

Anregungen, Winsche, Kommentare: Was mdchten Sie den O O O O
Projektbeteiligten auf den weiteren Weg mitgeben?
Kommentar:

Ihr Geschlecht: m/w
lhr Alter: unter 20 / 20-30 / 31-50 / 51-65 / Uber 65

lhre Angaben werden selbstverstéandlich anonym behandelt. Wenn Sie Namen und Kontaktdaten jedoch
angeben mdchten, durfen Sie dies gerne tun.

Name, Vorname:

E-Mailadresse oder Telefonnummer:

[FUr Papier-Version: Bitte legen Sie den Fragebogen in den Briefkasten der Gemeindeverwaltung oder
schicken Sie ihn an:

Gemeinde Buchrain

Hauptstrasse 18

Postfach

6033 Buchrain]

Herzlichen Dank fur Ihr mitwirken, wir freuen uns Uber Ihre Beteiligung fur Bueril


http://www.generationenprojektbuchrain.ch/
http://www.generationenprojektbuchrain.ch/
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