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Vorbemerkung

Der vorliegende Programmauszug regelt den Ablauf fir die Praqualifikation und ist fir diese verbindlich. Fir
den anschliessenden Wettbewerb nach Ordnung SIA 142 (2009) hat dieses Dokument orientierenden Charak-
ter und kann deshalb bis zum Start des Wettbewerbs noch geringfliigige Anderungen bei der Aufgabenstel-
lung oder beim Raumprogramm erfahren. Unverandert bleiben die Angaben in den Kapiteln 2: Informationen

zur Durchfihrung, 3. Praqualifikation sowie 4. Verfahrensablauf Wettbewerb.

Sprachliche Regelung und Schreibweise

Zugunsten der leichteren Lesbarkeit wird bei gewissen Begriffen nur die mannliche Schreibweise verwendet;

selbstverstandlich ist damit immer auch die weibliche Form gemeint.

Rechtsmittelbelehrung

Gegen die vorliegende Ausschreibung kann innert 10 Tagen seit Zustellung beim Kantonsgericht Luzern,
Postfach 3569, 6002 Luzern, Beschwerde erhoben werden. Die Beschwerde muss Rechtsbegehren und de-
ren Begrindung enthalten und ist im Doppel einzureichen. Die angefochtenen Unterlagen und allféllige Be-

weismittel sind beizulegen.
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1. Das Wichtigste in Kiirze

Ausgangslage

Die Gemeinde Root ist in Besitz der Parzelle 61 im Gebiet Oberwil. Auf dieser Parzelle befindet sich un-
ter anderem die ehemalige Kaplanei, welche im Bauinventar vom Kanton Luzern als Kulturobjekt mit der
Bewertung "schitzenswert" aufgenommen wurde. Anstelle des heutigen Gebaudes Nr. 625 sind Woh-
nungen zu planen. Umfang des Wettbewerbs ist der Umbau resp. die Sanierung der bestehenden Ka-
planei und die Erstellung neuer Wohnungen mit Total 15 bis 20 Wohneinheiten.

Herreweid

Ghanzeli

Abb. 1: Wettbewerbsperimeter (roter Bereich)

Verfahren

Es wird ein einstufiger Wettbewerb mit Praqualifikation nach der Ordnung SIA 142 (2009) durchgefihrt.
Im Rahmen eines Praqualifikationsverfahrens bestimmt das Preisgericht auf Grund ihres Leistungs- und
Fahigkeitsnachweises, 6 Teams (inkl. eines Nachwuchsteams), bestehend aus einem Architektur- und
einem Landschaftsarchitekturbiro, die zur zweiten Phase zugelassen werden.

Terminlibersicht

1. Phase:

Praqualifikationsverfahren

fur die Teilnahme am Wettbewerb Oktober 2020 — Dezember 2020
2. Phase:

Wettbewerb Januar 2021 - April 2021
Jurierung und Entscheid Mai 2021
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2.

2.1

2.2

23

24

Informationen zur Durchfiihrung

Auftraggeber

Auftraggeberin des einstufigen Wettbewerbs mit Praqualifikation ist die Gemeinde Root.

Gemeinde Root
Schulstrasse 14
Postfach 241

6037 Root

Tel. 041 455 56 00
info@gemeinde-root.ch
www.gemeinde-root.ch

Verantwortliche Kontaktperson:
Bucher Silvia, Leiterin Bau und Infrastruktur Gemeinde Root

Veranstalterin / Sekretariat Verfahren

Die Organisation und Durchfihrung des Praqualifikationsverfahrens und des Wettbewerbs, die for-
melle und inhaltliche Vorpriifung und die vergleichende Kostenschatzung der eingereichten Projekte
erfolgen durch:

TGS Baudkonomen AG

Zentralstrasse 38A

6003 Luzern

Tel. 041 227 01 70, Fax 041 227 01 79
info@tgsbauoekonomen.ch
www.tgsbauoekonomen.ch

Verantwortliche Kontaktperson:
Cornelia Casanova, Architektin FH, Baudkonomin

Verfahrensart

Es handelt sich um einen einstufigen Wettbewerb mit Praqualifikation nach der Ordnung SIA 142
(2009). Im Rahmen eines Praqualifikationsverfahrens bestimmt das Preisgericht, aufgrund ihres Leis-
tungs- und Fahigkeitsnachweises, 6 Teams (inkl. eines Nachwuchsteams), bestehend aus einem Ar-
chitektur- und einem Landschaftsarchitekturblro, die zur zweiten Phase zugelassen werden. Das
Preisgericht behélt sich die Option vor, bei Bedarf mit Projekten der engeren Wahl eine Bereinigungs-
stufe durchzufihren. Die Anonymitdt muss auch bei einer allfalligen Bereinigungsstufe gewahrt blei-
ben.

Offentliches Beschaffungswesen

Die Gemeinde Root ist fir diese Aufgabenstellung federflihrend. Das Verfahren untersteht den 6ffent-
lichen Beschaffungsregeln nach GATT/WTO sowie den eidgendssischen und kantonalen Submissions-
vorschriften. Fur die Beschaffung von Dienst- und Bauleistungen gelten daher das Gesetz Uber das
offentliche Beschaffungswesen (6BG vom 19.10.1998, SRL 733), die Verordnung zum Gesetz Uber
das offentliche Beschaffungswesen (6BV vom 7.12.1998, SRL734) des Kanton Luzern sowie die inter-
kantonale Vereinbarung Uber das 6ffentliche Beschaffungswesen (IV6B vom 25. November 1994 / 15.
Mérz 2001, SRL 733a).
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25

2.6

2.7

2.8

2.9

Sprache

Das Verfahren wird in deutscher Sprache gefiihrt. Die Sprache des Wettbewerbes und einer allfélligen
spateren Projektbearbeitung ist Deutsch. Es werden nur eingereichte Unterlagen in deutscher Sprache
zum Wettbewerb zugelassen.

Teilnahmeberechtigung und Teambildung

Teilnahmeberechtigt sind alle geeigneten Fachleute mit Wohn- und Geschaftssitz in der Schweiz oder
einem Staat, welcher das GATT/WTO-Abkommen unterzeichnet hat und Gegenrecht besteht (Stichtag
1. Oktober 2020). Im Rahmen eines Praqualifikationsverfahren wéhlt das Preisgericht 6 Teilnehmer fur
den nachfolgenden Wettbewerb aus. Die Bildung einer Arbeitsgemeinschaft (ARGE) im Bereich Archi-
tektur ist erlaubt. Neben dem federflihrenden Architekturblro muss im Team zwingend ein qualifizier-
tes Landschaftsarchitekturbiro dabei sein. Mehrfachbewerbungen sind bei den Landschaftsarchitek-
ten ausgeschlossen.

Das Biiro Haupt AG von Ruswil hat die Bauanalyse der ehemaligen Kaplanei sowie eine erste Typolo-
gie fur einen maéglichen Neubau und ein mogliches Umbauszenario der ehemaligen Kaplanei erarbei-
tet. Das Ergebnis dieser Arbeiten wird allen Teilnehmern zur Verfligung gestellt. Das Biiro hat die
Moglichkeit, sich fir die Praqualifikation zu bewerben und wird, wie alle anderen Eingaben, geprift
und bewertet.

Unbefangenheitserklarung

Geméss SIA Ordnung 142 (2009), Art. 12.2, ist es ein Gebot der Bewerber, bei nicht zuldssigen Verbin-
dungen zur Auftraggeberin, zu einem Mitglied des Preisgerichts oder zu einem im Programm aufge-
flhrten Experten, auf eine Teilnahme zu verzichten. Die schriftliche Unbefangenheitserklarung gilt als
zwingende Voraussetzung flr die Teilnahmeberechtigung, ist vom Architekturbiro, wie auch vom
Landschaftsarchitekturblro, zu unterzeichnen und zusammen mit den Praqualifikationsunterlagen ein-
zureichen.

Vollstandigkeit / Anonymitat

Ein eingereichter Projektbeitrag zum Wettbewerb gilt dann als vollstandig, wenn er beurteilungsfahig
ist, die Abgabefrist fir Plane und Modell eingehalten wird, sowie alle geforderten Unterlagen vorlie-
gen. Unvollstédndige und/oder zu spat abgegebene Projektbeitrage werden von der Beurteilung durch
das Preisgericht ausgeschlossen und haben keinen Anspruch auf eine Entschadigung. Der Wettbe-
werb wird anonym durchgefihrt. Sémtliche einzureichenden Unterlagen sind daher zwingend mit ei-
nem Kennwort zu versehen und auf allen Unterlagen entsprechend zu beschriften. Fir die Gewahrleis-
tung der Anonymitat sind die Verfasser vollumfanglich selbst verantwortlich. Die Verletzung der Ano-
nymitat flhrt zum Ausschluss des Beitrags von der Beurteilung.

Entschadigung

Die Teilnahme an der Praqualifikation wird nicht entschadigt.

Beim Projektwettbewerb betrdagt die maximale Preissumme inkl. Ankdufe CHF 140'000.- inkl. MWSt.
Davon wird jedes Team bei einer vollstandigen Abgabe Pauschal mit CHF 16'000.- inkl. MWSt. ent-
schadigt. Die restliche Preissumme steht flr 2-4 Preise oder Ankaufe zur Verfigung und wird voll aus-
gerichtet. Die Veranstalterin haftet nicht fiir die Verteilung innerhalb eines Teams. Eine allfallige optio-
nale Bereinigungsstufe wiirde separat und pauschal entschéadigt.
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2.10

Weiterbearbeitung

Der abschliessende Entscheid lber die Auftragserteilung liegt allein bei der Veranstalterin, der Ge-
meinde Root. Sie beabsichtigt, entsprechend den Empfehlungen des Preisgerichts, das siegreiche Pla-
nungsteam bestehend aus Architekt und Landschaftsarchitekt mit der Weiterbearbeitung zu beauftra-
gen. Abschliessend vorbehalten bleibt jedoch der daflir notwendige positive Entscheid der Gemeinde-
versammlung fur den notwendigen Planungskredit. Das Preisgericht behalt sich zudem vor, fur die
Projektierung des Neubaus / der Neubauten und die Sanierung der Kaplanei verschiedene teilneh-
mende Teams flr die Weiterbearbeitung zu beauftragen, was jedoch in erster Linie nicht angestrebt
wird. In diesem Fall wiirde der Landschaftsarchitekt mit dem Uberzeugenderen Umgebungskonzept
den Zuschlag erhalten.

In Ubereinstimmung mit Art. 22 der SIA-Ordnung 142 (2009) kann das Preisgericht hervorragende Bei-
trage, die wesentliche Verstdsse gegen die Programmbestimmungen aufweisen, ebenfalls zur Weiter-
bearbeitung empfehlen. Dazu ist eine Mehrheit von mindestens drei Viertel der Stimmen und die Zu-
stimmung aller Vertreter des Auftraggebers notwendig.

In einer ersten Phase wird das siegreiche Team mit der Erarbeitung des Gestaltungsplans beauftragt.
Werden zwei Teams zur Weiterbearbeitung empfohlen, wird nach Abschluss des Verfahrens festge-
legt, welches Team mit der Ausarbeitung des Gestaltungsplans beauftragt wird. Es ist dem Sieger frei-
gestellt, fUr die Erarbeitung des Gestaltungsplans ein qualifiziertes Bliro beizuziehen. Die Ausarbeitung
des Gestaltungplans beinhaltet einen Teil der Parzelle 61 sowie einen Teilbereich der Parzelle 921
(siehe dazu Kapitel 5.3, Abb.2). Der Gestaltungsplan sichert die massgeblichen Elemente des Sieger-
projektes. Der Richtpreis fir die Entschadigung der Ausarbeitung des Gestaltungsplans inkl. aller not-
wendigen Dokumente und Arbeiten betrégt fir das gesamte Team CHF 7.- /m2 Grundstlck exkl.
MWSt. plus Nebenkosten. Die Erstellung des Richtprojektes ist nicht in diesen Kosten enthalten. Fir
diese Leistungen werden die ersten 3% gemass SIA 102 ausgeldst. Die Ausarbeitung des Richtprojek-
tes liegt jeweils bei den siegreichen Teams.

In einer zweiten Phase wird das siegreiche Team bzw. werden die siegreichen Teams mit der Realisie-
rung der Neubauten und der Sanierung der Kaplanei beauftragt. Die Realisierung des Projekts ist im
Rahmen eines Einzelleistungstragermodells vorgesehen. Die Beauftragung erfolgt phasenweise nach
schriftlicher Genehmigung durch die Auftraggeberin.

Fir die Weiterbeauftragung gelten folgende Bedingungen:

- Grundleistungen nach SIA 102 (2014) Honorarordnung flr Architekten

- Grundleistungen nach SIA 105 (2014) Honorarordnung fir Landschaftsarchitekten

- Es st vorgesehen, das siegreiche Planungsteam (Architekt/Landschaftsarchitekt) mit mindestens
58.5% Teilleistungen nach Ordnung SIA 102 (2014) zu beauftragen (Vorprojekt, Bauprojekt, Ausfih-
rungsplanung, Gestalterische Leitung).

- Fur die Ubrigen Teilleistungen nach SIA von 41.5% (Kostenplanung, Bauleitung und Inbetrieb-
nahme) ist es der Auftraggeberin freigestellt, allenfalls eine separate Ausschreibung, in einem of-
fentlichen Submissionsverfahren durchzufihren.

- Die Federfiihrung und Projektleitung verbleibt jedoch immer beim beauftragten Architekten.

- Die aufwandbestimmenden Baukosten werden aufgrund des Kostenvoranschlages ermittelt.

Dabei werden beim BKP 1 die Kosten fir eine allfdllige Pfahlung, Baugrubenabschlisse, Wasserhal-
tung und Aushub mit 50% zu den aufwandbestimmenden Baukosten angerechnet. Fir die Umge-
bung BKP 4 werden beim Architekten 50% und beim Landschaftsarchitekten 100% zu den auf-
wandbestimmenden Baukosten angerechnet.
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2.12

2.13

- Die Honorarparameter sind wie folgt definiert:

z1 [/ z2-Werte 2018 =0.062/10.58 Neubau und Sanierung Kaplanei
Schwierigkeitsgrad n =1.0 Neubau und Sanierung Kaplanei
Anpassungsfaktor r =1.0/1.1 Neubau / Sanierung Kaplanei
Teamfaktor i =1.0 Neubau und Sanierung Kaplanei
Sonderfaktor s =1.0 Neubau und Sanierung Kaplanei
Teilleistungen o} = min. 58.5% Teilleistungen

Stundenansatz CHF = 135.- exkl. MWSt.

- Die Reisezeit und die Reisespesen sind in den Honoraren enthalten.

- Die Vergltung von Nebenkosten (Plot, Kopien, Modelle, etc.) erfolgt nach den Vorgaben
der Gemeinde Root.

- Die Aufbereitung von Unterlagen flr Gemeindeversammlung oder Urnenabstimmung, und die Teil-
nahme an Orientierungsveranstaltungen im Vorfeld des Planungs- und Baukredites, ist in der Hono-
rierung enthalten.

Urheberrecht und Eigentumsverhaltnisse

Mit der Einreichung der Beitrdge zum Wettbewerb gehen diese in das Eigentum der Veranstalterin
Uber. Die Urheberrechte der Verfasser bleiben jedoch immer vollumfanglich gewahrt. Eine Publikation
der Projekte durch die Veranstalterin erfolgt unter vollstdndiger Angabe der Autorenschaft, ein speziel-
les Einverstandnis ist dazu nicht erforderlich. Die eingereichten Unterlagen gehen in das Eigentum der
Veranstalterin Uber. Die Teilnehmenden erklaren mit der Abgabe, dass sie Uber die Eigentums-, Nut-
zungs- und Urheberrechte an ihrem Projekt verfligen. Sie sichern zu, dass keine obligatorischen oder
absoluten Rechte Dritter, und insbesondere keinerlei Urheberrechte Dritter, verletzt werden.

Vertraulichkeit und Kommunikation

Die Teilnehmenden sind verpflichtet, alle im Zusammenhang mit dem Verfahren zur Verfligung gestell-
ten Informationen und Unterlagen vertraulich zu behandeln und ausschliesslich fiir die vorliegende Auf-
gabe zu verwenden.

Verbindlichkeit

Die Bestimmungen der vorliegenden Praqualifikation, des Programms zum Wettbewerb und die Fra-
genbeantwortung sind fur die Auftraggeberin, das Preisgericht, die Experten und die Teilnehmenden
verbindlich.

Mit der Teilnahme an der Praqualifikation anerkennen alle Beteiligten die im Programm festgelegten
Bedingungen, Ablaufe und Verfahren, Anderungen und Erganzungen aufgrund der Fragenbeantwor-
tung, sowie den Entscheid des Preisgerichts in Ermessensfragen. Entscheide des Preisgerichts in Er-
messensfragen sind nicht anfechtbar.
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2.14

2.15

Beurteilungsgremium

Das Preisgericht setzt sich aus drei Sachpreisrichtern und vier Fachpreisrichtern zusammen. Die fol-
genden Personen nehmen Einsitz in die siebenkdpfige stimmberechtige Jury:

Sachpreisrichter (3 stimmberechtigte Mitglieder)

- Heinz Schumacher, Gemeindeprasident

- Pitsch Ineichen, Gemeinderat Ressort Bau und Infrastruktur

- Marco Wist, Kommission Raumplanung, Umwelt, Verkehr (RAUV)

Fachpreisrichter (4 stimmberechtigte Mitglieder)

- Philipp Roo6sli, Rodsli & Méader Architekten, Luzern (Juryprasident)

- Beat Bihler, ehem. Bihler & Wicki Architekten, Root

- Meritxell Vaquer, Bosshard Vaquer Architekten, Zirich

- Maximilian Kindt, Landschaftsarchitektur und Gartendenkmalpflege, Baden

Ersatz-Preisrichter
- Silvia Bucher, Gemeinde Root, Leiterin Bau und Infrastruktur (Ersatz-Sachpreisrichterin)
- Roger Kraushaar, Steiger Kraushaar Architekten, Meggen (Ersatz-Fachpreisrichter)

Fachexperten und Spezialisten (ohne Stimmrecht)

- Benno Vogler, Kantonaler Denkmalpfleger, Denkmalpflege Kanton Luzern

- Rolf Bachofner, dipl. Holzbauingenieur FH / Brandschutzfachmann VKF, Bachofner GmbH, Friimsen
- Vergleichende Kostenschatzung, TGS Baudkonomen AG Luzern

Die angefragten Experten haben eine beratende Funktion und werden mehrheitlich im Rahmen der
Programmerarbeitung, sowie der Vorprifung, beigezogen. Das Preisgericht behalt sich vor, bei Bedarf
weitere Experten oder Spezialisten beizuziehen.

Termine

Folgende Termine gelten flr die Durchfihrung des einstufigen Wettbewerbs mit Praqualifikation als
verbindlich:

1. Phase: Praqualifikation:

- Offentliche Publikation der Unterlagen 17. Oktober 2020

- Eingabe der Bewerbungen 13. November 2020

- Beurteilung Bewerbungen Anfangs Dezember 2020
- Zustellung Praqualifikationsentscheid Mitte Dezember 2020

2. Phase: Wettbewerb (provisorisch)

- Versand Unterlagen Wettbewerb an Teilnehmer 11. Januar 2021

- Geflihrte Begehung inkl. Besichtigung Kaplanei 14. Januar 2021

- Fragestellung 22. Januar 2021

- Fragenbeantwortung 05. Februar 2021

- Abgabe Wettbhewerbsbeitrag 16. April 2021, 16.00 Uhr
- Abgabe der Modelle 30. April 2021, 12.00 Uhr
- Entscheid Mitte Juni 2021

Seite 10



3. Praqualifikation

3.1

3.2

3.3

Publikation und Bezug der Unterlagen

Die Ausschreibung zum einstufigen Wettbewerb mit Praqualifikation wird am 17. Oktober 2020 im Lu-
zerner Kantonsblatt publiziert und auf simap.ch aufgeschaltet. Ab dem 19. Oktober 2020 stehen fol-
gende Unterlagen und Beilagen unter www.simap.ch fiir alle interessierten Fachleute zum Downloa-
den zur Verflgung:

1 Programm

Programm einstufiger Wettbewerb mit Praqualifikation (1. Phase) PDF
2 Beilagen
Orthofoto Areal Oberwil PDF

3 Formulare

01: Firmenportrait Architekturbiro Word
02: Firmenportrait Landschaftsarchitekturbtiro Word
03: Referenziibersicht Architekturbiiro Word
04: Referenzlbersicht Landschaftsarchitekturblro Word
05: Selbstdeklaration Word
06: Unbefangenheitserklarung Word

Fragenbeantwortung und Begehung

Direkte Kontakte zwischen den Bewerbenden und der Auftraggeberin, dem Preisgericht oder dem
Sekretariat des Verfahrens, sind nicht vorgesehen. Es werden keine mindlichen Auskiinfte erteilt und
im Rahmen der Praqualifikation findet keine Fragenbeantwortung statt. Die Auftraggeberin verzichtet
zudem auf eine Begehung im Rahmen der Praqualifikation.

Einreichen der Bewerbungsunterlagen

Die Bewerbung muss in Papierform rechtsglltig unterzeichnet, in einem verschlossenen Umschlag
mit dem Hinweis "Bitte nicht 6ffnen" und dem Vermerk "Praqualifikation Oberwil Root", bis spatestens
13. November 2020 beim Sekretariat TGS Baudkonomen AG, Zentralstrasse 38A, 6003 Luzern einge-
gangen sein. Der Poststempel ist nicht massgebend. Die Veranstalterin halt verbindlich fest, dass die
Verantwortung fir das rechtzeitige Eintreffen der Unterlagen ausschliesslich bei den Teilnehmenden
liegt. Zu spét eintreffende, oder nicht vollstdndige Unterlagen, werden von der Beurteilung ausge-
schlossen. Folgende Unterlagen sind einzureichen:

Firmenportrait Architekt
Architekt: Aussagen zur Rechtsform, Griindungsjahr, Kontaktpersonen.

Formular Nr. 01 Firmenportrait Architekt Papier

Firmenportrait Landschaftsarchitekt
Landschaftsarchitekt: Aussagen zur Rechtsform, Griindungsjahr, Kontaktpersonen.

Formular Nr. 02 Firmenportrait Landschaftsarchitekt Papier

Seite 11



Referenzprojekte des Architekturbiiros

2 Referenzprojekte des Architekturblros, davon 1 x Erfahrung im Umgang mit der Sa-
nierung eines denkmalgeschitzten Gebédudes und 1x Wohnungsneubau. Die Referen-
zen wurden ausgefiihrt und sind von vergleichbarer Grosse und Komplexitat.

Bei einer Bewerbung als ARGE, ist pro Buro je ein Referenzprojekt einzureichen.

Fur die beiden Referenzen des Architekturblros muss je eine A3-Seite im Querfor-
mat, einseitig bedruckt und ungeheftet, beigelegt werden.

Formular Nr. 03 Referenzibersicht Architekt

Papier

Papier

Referenzprojekte des Landschaftsarchitekturbiiros

2 Referenzprojekte des Landschaftsarchitekturblros, davon 1 x Erfahrung Freiraum-
gestaltung im historischen Kontext und 1x Freiraumgestaltung in dhnlichem Kontext
(Siedlungsrand). Die Referenzen wurden ausgefihrt.

Fir die beiden Referenzen des Landschaftsarchitekturblros muss je eine A3-Seite im
Querformat, einseitig bedruckt und ungeheftet, beigelegt werden.

Formular Nr. 04 Referenzibersicht Landschaftsarchitekt

Papier

Papier

Selbstdeklaration
Einhaltung der Verfahrensgrundsétze.
Das Dokument ist vom Architekten und Landschaftsarchitekten zu unterzeichnen.

Formular Nr. 05 Selbstdeklaration

Papier

Unbefangenheitserklarung
Keine Vorbefassung gegenlber Beurteilungsgremium.
Das Dokument ist vom Architekten und Landschaftsarchitekten zu unterzeichnen.

Formular Nr. 06 Unbefangenheitserklarung

Papier
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3.4  Zulassungs- und Eignungskriterien

Voraussetzung fir die Zulassung zur Praqualifikation sind folgende Kriterien:

1. Fristen und Vollstandigkeit

- Fristgerechte Einreichung aller Unterlagen

- Vollstandigkeit der Unterlagen inklusive rechtsgultigen Unterschriften
- Einhaltung Verfahrenssprache Deutsch

2. Firmensitz
- Sitz oder Niederlassung in der Schweiz oder in einem GATT/WTO-Staat

3. Referenzen Architekturbiiro
- Vollstandig ausgefllltes Formular "Referenzibersicht"
- Vollstandigkeit der Referenzblatter (2 Referenzblatter)

4. Referenzen Landschaftsarchitekturbiiro
- Vollstédndig ausgefllltes Formular "Referenzibersicht"
- Vollstandigkeit der Referenzblatter (2 Referenzblatter)

5. Selbstdeklaration und Unbefangenheitserklarung

- Nachweis, dass die Verfahrensgrundséatze eingehalten werden

- Nachweis, dass keine Vorbefassung gegeniiber dem Preisgericht, der Veranstalterin und der Bau-
herrin besteht

Die aufgeflhrten Zulassungskriterien sind mit Stichtag 1. Oktober 2020 zu erflllen. Die Prifung der
Zulassungsbedingungen erfolgt aufgrund der eingereichten Unterlagen und der unterzeichneten
Selbstdeklaration.

Die Bewerber ermachtigen den Veranstalter, die Angaben in den Unterlagen flir die Bewerbung im
Bedarfsfall bei den angegebenen Referenzpersonen zu lberprifen.

Das Nichterfillen von Zulassungskriterien sowie unvollstandige, fehlerhafte oder unwahre Eingaben,

fihren zum Ausschluss von der Praqualifikation. Erst nach Erfillung aller Eignungskriterien werden die
Zulassungskriterien in einem weiteren Schritt durch das Preisgericht eingehend geprift.
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35

3.6

3.7

Die Praqualifikation der Bewerbenden durch das Preisgericht erfolgt gemass nachfolgenden Eignungs-
kriterien:

Kriterien Gewichtung

1. Referenzen Architekt

Bewertet werden Kompetenz und Potential Wohnungsneubauten in einem ahnli-

chen Kontext (Kulturobjekt, Hanglage) zu entwerfen, zu projektieren und auszufih-

ren sowie die Erfahrung im Umgang mit denkmalgeschtitzten Bauten. 60 %

2. Referenzen Landschaftsarchitekt
Bewertet werden Kompetenz und Potential Freirdume in ahnlichen Kontext (Kultu-
robjekte, Hanglage) zu gestalten. 40 %

Beurteilung

Die Bewerbungen werden anhand der Eignungskriterien durch das Preisgericht beurteilt. Jedes Krite-

rium wird mit Hilfe einer Punkteskala bewertet und entsprechend den Vorgaben prozentual gewichtet.
Die Summe der gewichteten Punkte ergibt die Wertung. Aus den eingegangenen Bewerbungen wer-

den durch das Preisgericht 6 Teilnehmer fir den Wettbewerb ausgewahlt.

Nachwuchsteam

Es wird ein Nachwuchsbiro im Bereich Architektur zum Wettbewerb zugelassen. Das Nachwuchs-
biro hat sich auf der Titelseite des Formulars Nr. 01 als Nachwuchsbliro zu deklarieren und unterliegt
den folgenden Kriterien:

- Firmeninhaberin/Firmeninhaber des Architekturbiiros Jahrgang 1980 und jinger und
- Firmengrindung nach dem 01.01.2015 (Kopie des Passes und Handelsregisterauszuges ist beizu-
legen).

Das Nachwuchsblro muss lediglich zwei Referenzobjekte einreichen, welche ausgefihrt, in der Pla-
nung oder Wettbewerbsbeitrdge sind. Das Teammitglied Landschaftsarchitekt muss die oben aufge-
fUhrten Kriterien nicht einhalten. Entsprechend umfasst die Abgabe der Referenzobjekte des Land-
schaftsarchitekten diejenigen, welche im Kapitel 3.3 genannt werden.

Praqualifikationsentscheid

Der Entscheid Uber die Auswahl der Teilnehmenden fir den Wettbewerb wird sdmtlichen Bewerbern
voraussichtlich Anfangs / Mitte Dezember 2020 mit Verfligung zugestellt.
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4. Verfahrensablauf Wettbewerb

4.1

4.2

43

44

Versand der Unterlagen

Den Teilnehmenden werden fiir den Wettbewerb voraussichtlich bis am 11. Januar 2021 folgende Ar-
beitsunterlagen und Beilagen zur Verfligung gestellt. Ein Versand der Unterlagen in Papierform ist
nicht vorgesehen.

1 Programm zum Wettbewerb
1.1 Programm zum Wettbewerb (2.Phase) PDF

2 Grundlagen
2.1 Grundlagendaten 1:500 mit Hohenangaben der amtlichen Vermessung DWG/DXF

2.2 Situationsplan mit Wettbewerbsperimeter PDF
2.3 Leitungskatasterplan mit Auskunft GEP-Ingenieure vom 28.09.2020 PDF
2.4  OREB Kataster Gemeinde Root PDF
2.5  Oberwil Bauinventar Gebdude 4 Grundstlck 61 JPG
2.6 Bauanalyse ehemalige Kaplanei Root (Haupt AG, Ruswil, August 2017) PDF
2.7 Planunterlagen Bestandesbau dwg
2.8 Machbarkeitsstudie Umbau Kaplanei inkl. Typologie Neubau (Haupt AG) PDF
2.9 Geotechnischer Bericht (Keller & Lorenz) vom xxx PDF
2.10 Auszug Gefahrenkarte Rontal (Gefahrdung durch Wasserprozesse) PDF
2.11  Vorprifungsbericht Erschliessung Kanton Luzern vom xxx PDF
2.12  Freiraum-Richtlinien Gemeinde Root (27. September 2019) PDF
2.13 Richtlinien Uber die Farbgestaltung in der Gemeinde Root PDF
2.14  Richtlinien fir die Gestaltung und Anrechnung von privaten Spiel- und PDF

Freizeitflachen

3 Formulare

3.1 Verfasserblatt Word
3.2 Formular fir Kenndaten nach SIA 416 Excel
3.3  Teilnahmebestatigung und Einverstandniserklarung Word/PDF
4 Modell
Modellgrundlage 1:500 Gips
Weiss

Modeligrundlage

Die Modellgrundlage kann ab dem 14. Januar 2021 beim Sekretariat abgeholt werden, TGS Baudkono-
men AG, Zentralstrasse 38A, 6003 Luzern. Wir bitten um telefonische Voranmeldung bei Frau
Francesca Erni, Telefon 041 227 01 70.

Begehung

Fir alle Teilnehmenden des Wettbewerbs findet am 14. Januar 2021, um 14.00 Uhr, eine geflihrte
Arealbegehung statt. Diese ist fir alle Teilnehmer obligatorisch.

Fragenbeantwortung

Fragen zum Programm oder zur Aufgabenstellung konnen schriftlich und anonym an das Sekretariat
TGS Baudkonomen AG, Zentralstrasse 38A, 6003 Luzern bis am 22. Januar 2021 gestellt werden. Die
Fragen werden von der Veranstalterin und vom Beurteilungsgremium bis zum 05. Februar 2021 beant-
wortet und allen Teilnehmenden zur Verfligung gestellt.
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4.5

4.6

Teilnahmebestatigung mit Einverstandniserklarung

Die Teilnahmebestatigung mit Einverstéandniserklarung zum Programm mit seinen Rahmenbedingun-
gen ist bis am 14. Januar 2021 beim Sekretariat (TGS Baudkonomen), unterzeichnet mit Firmenstem-
pel, per Post oder personlich, bei der Abholung des Modells, abzugeben.

Einzureichende Unterlagen Schlussabgabe

Die Unterlagen missen anonym mit dem Vermerk "Oberwil Root" und dem Kennwort versehen bis
16. April 2021, 16.00 Uhr, beim Sekretariat (TGS Baudkonomen AG, Zentralstrasse 38A, 6003 Luzern)
eingegangen sein. Die Teilnehmenden sind fir eine fristgerechte Eingabe eigenverantwortlich zustén-
dig. Spater eintreffende Eingaben werden von der Beurteilung ausgeschlossen. Der Poststempel ist
nicht massgebend.

Die nachfolgende Zusammenstellung der einzureichenden Unterlagen entspricht dem Wissen zum
Zeitpunkt der Fertigstellung der vorliegenden Ausschreibung. Das Preisgericht behalt sich vor, inhaltli-
che Abstimmungen vorzunehmen. Es achtet dabei darauf, dass der Gesamtumfang der einzureichen-
den Unterlagen nicht grésser wird. Visualisierungen sind nicht zugelassen. Samtliche Unterlagen sind
in Deutsch abzufassen. Plandarstellung genordet auf maximal 6 Plane im Format DIN A1 quer. Es sind
zwei Planséatze (1x ungefaltet und 1x gefaltet zur Vorpriifung) sowie zuséatzlich 1 kopierfahiger Plansatz
im Format DIN A3 (kein Anspruch auf Lesbarkeit) abzugeben. Alle Pldne und Dokumente sind zudem
als PDF-Dateien abzugeben. Auflésung: 300 dpi, keine Ebenen, ungeschitzt. Ausnahme: Nachweis
der Kenndaten als Excel-Datei.

Situationsplan mit Umgebungsgestaltung 1:500

Ortsbauliches Konzept, welches Auskunft tber die projektierten Bauvolumen (Dach-  Papier
aufsicht), Zugénge zu den Bauten und Anlagen, sowie der Erschliessung, gibt. Der PDF
Einbezug der Nahumgebung des Bearbeitungsperimeters mit den baurechtlich rele-

vanten Massangaben (insb. Gebaudeabstande, Parzellengrenzen, Gewasserraumli-

nie) ist zwingend. Der Plan hat die zur Beurteilung nétigen Hohenkoten zu enthalten

und ist genordet darzustellen

Grundrisse, Schnitte und Fassaden 1:200

Alle zum Verstandnis notwendigen Grundrisse, Schnitte und Fassaden. Bei der Ka- Papier
planei sind die Abbrliche gelb, die neuen Bauteile rot und die bestehenden Bauteile PDF
schwarz oder grau darzustellen. Im Erdgeschoss sind die Hohenkoten anzugeben

und die Nahumgebung darzustellen. Alle Rdume sind mit den im Nutzungsprofil an-
gegebenen Bezeichnungen und mit den projektierten Flachen zu beschriften. In den

Schnitten / Fassaden gilt es, das umliegende Terrain (massgebendes und neues Ter-

rain), sowie die wesentlichen Héhenkoten, einzutragen. Die Fassaden- und Gesamt-

hohe ist zu vermassen.

Reprasentativer Fassadenschnitt mit Ansicht 1:50

Je ein Fassadenschnitt eines Neubaus und der Kaplanei Uber die gesamte Gebaude- Papier
héhe, mit Auskunft Uber den konstruktiven Aufbau und die beabsichtigte Materialisie- PDF
rung. Die Beurteilbarkeit des architektonischen Ausdrucks / Stimmung steht dabei im
Vordergrund.

Erlauterungsbericht (Plane, Skizzen oder Erlauterungsberichte)
- Ortsbauliches Konzept Papier
- Architektonisches Konzept PDF
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4.7

4.8

- Umgang mit der historischen Bausubstanz
- Nutzungskonzept (Wohnungsmix)

- Materialisierung, Konstruktion

- Wirtschaftlichkeit und Nachhaltigkeit

- Freiraumkonzept

Modell 1: 500

Darstellung der projektierten Bauvolumen und von allfélligen wesentlichen rédumlich- Gips
gestalterischen Elementen auf der abgegebenen Gipsgrundlage. Das Modell ist in Modell
Weiss zu halten. Auf durchsichtige Teile ist zu verzichten. Weiss

Die Abgabe der Modelle, verpackt in der Originalkiste und ebenfalls mit dem Vermerk
"Oberwil Root" und dem Kennwort versehen, hat bis spatestens am 30. April 2021,
12.00 Uhr, beim Wettbewerbssekretariat zu erfolgen.

Nachweis Kennwerte nach SIA 416

Die Flachen- und Volumenberechnung nach SIA 416 (Ausgabe 2003) ist mittels der Excel
vorgegebenen Tabelle zu erbringen. Die Berechnung ist zusammen mit Uberprifba- Papier
ren Grundriss- und Schnittschemata abzugeben. Der Nachweis der Anzahl \Wohnun- PDF
gen ist ebenfalls mittels der vorgegebenen Tabelle zu erbringen. Weiter ist die Be-

rechnung der Uberbauungsziffer abzugeben inkl. einem Schemaplan mit der anre-

chenbaren Gebaudegrundflache (aGbF) und den Schemaplénen der Fassaden, in wel-

chen jeweils die Fassadenhdhe und die Gesamthohe, bezogen auf das massgebende

oder tiefer gelegte Terrain und die Einhaltung der Dachform nachgewiesen werden

(siehe dazu BZR der Gemeinde Root, Anhang 7 und Art. 34 sowie § 35 PBV).

Verfasserkuvert

Das Verfasserkuvert ist mit dem Kennwort und dem Vermerk "Oberwil Root" zu ver- Papier
sehen. Nennung Projektteam mit allen Beteiligten. Beigelegter Einzahlungsschein

oder Angaben Bankverbindung flr die Auszahlung der festen Entschadigung, sowie

einem allfalligen Preisgeld.

Digitale Daten

Die Originalplane und die anderen abzugebenden Unterlagen sind neben der Papier- USB
form auch digital abzugeben. Die Daten sind auf einem USB Stick oder auf einer Da- CD
ten CD anonymisiert abzugeben (Nicht im Verfasserkuvert).

Lésungsvarianten

Jeder Teilnehmer darf nur eine Lésung einreichen. Varianten sind nicht zuldssig.

Vorpriifung

Die formelle und die baurechtliche Vorprifung erfolgt durch die TGS Baudkonomen AG. Alle Projekte
werden einer formellen (Vollstandigkeit, Termineinhaltung und Einhaltung der allgemeinen Anforderun-
gen) und einer projektbezogenen Vorprifung (Einhaltung Rahmenbedingungen und Raumprogramm)
unterzogen. Weiter wird eine vergleichende Kostenschatzung Uber die Projekte in der engeren Wahl
durchgefhrt.
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4.9 Beurteilungskriterien

Die Kriterien fur die Beurteilung durch das Preisgericht sind nachfolgend aufgefiihrt:

Ortsbauliches Konzept

- Reaktion auf die bestehende Situation

- Ortsbauliche Analyse, Beziehung und Stellung zu den umgebenden Bauvolumen und zur land-
schaftlichen Umgebung

- Umgang mit der historischen Bausubstanz, Ensemblebildung

- Angemessenheit und Vertraglichkeit im baulichen Kontext

Architektonisches Konzept
- QGestaltung der Baukorper und architektonischer Ausdruck, Stimmung
- Aufenthaltsqualitdt und Innovation des Raumkonzeptes, Qualitdten der Innenrdume

Nutzungsanforderungen

- Erflllung der Nutzungsanforderungen / Raumprogramm
- Nutzungsflexibilitdt und Innovationsgrad der Grundrisse
- Erflllung des vorgegebenen Wohnungsmixes

- Haustechnikinstallationen / Steigzonen

Freirdume

- Gesamtkonzept

- Beziehung der Aussenrdume zur Umgebung, zu den Neubauten und den EG-Nutzungen

- Einbindung der historischen Substanz

- Qualitat der Aussenraume hinsichtlich Nutzungsangebot, Bepflanzung, Erschliessung
und Infrastrukturen

Wirtschaftlichkeit und Nachhaltigkeit

- Gebaudestruktur und Konstruktionsaufbau
- Erstellungskosten

- Okonomische und ékologische Aspekte

4.10 Bericht des Beurteilungsgremiums und Ausstellung

Die Veranstalterin beabsichtigt samtliche eingereichten Beitrage in einer 6ffentlichen Ausstellung der
Bevolkerung und dem Fachpublikum zugédnglich zu machen. Die Teilnehmer werden schriftlich Gber
Ort und Zeitpunkt informiert.
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5. Aufgabe

5.1

5.2

Ausgangslage
Die Gemeinde Root ist in Besitz der Parzelle 61 und 921 im Gebiet Oberwil. Dort befindet sich unter

anderem die ehemalige Kaplanei, welche im Bauinventar vom Kanton Luzern als Kulturobjekt mit der
Bewertung "schiitzenswert" aufgenommen wurde.

Die betroffene Flache (3'946 m2) wurde bei der im April 2020 abgeschlossenen Ortsplanungsrevision
von der ¢ffentlichen Zone in die Wohnzone A zugeteilt. Bei der Planung von Wohnungen will die Ge-
meinde mit der kantonalen Denkmalpflege den Umgang mit der ehemaligen Kaplanei klaren. Auf An-
trag der kantonalen Denkmalpflege wurde das Areal Oberwil mit einer Gestaltungsplanpflicht belegt,
um eine gute Einordnung ins Orts- und Landschaftsbild und eine angemessene Riicksichtnahme auf
die siedlungshistorisch bedeutende Umgebung sicherzustellen. Geméass BZR ist als Grundlage flr den
Gestaltungsplan ein qualitdtssicherndes Verfahren durchzufihren.

Die Gemeinde Root strebt bei der Gemeindeentwicklung einen qualitativen Wohnungsbau an. Dieser
umfasst eine hochwertige und nutzerfreundliche Freiraumgestaltung und eine ansprechende Architek-
tur, bezogen auf das Orts- und Landschaftsbild.

Aufgabenstellung

Das Baugrundstlick liegt attraktiv am Siedlungsrand und abseits von Verkehr und Larm oberhalb des
Schulareals Dorf Root. Die Lage ist pradestiniert fir qualitativen Wohnungsbau. Die ehemalige Ka-
planei verdient eine Gesamtrestaurierung nach denkmalpflegerischen Gesichtspunkten und unter Be-
rlcksichtigung der Konstruktionsgeschichte sowie des Raum- und Baugefliges. In der ehemaligen Ka-
planei soll Wohnraum entstehen. Offentliche Nutzungen sind nicht erwiinscht. Neben der Sorgfalt an
diesem Kulturobjekt ist auch der Umgebungsgestaltung und dem Freiraum die notwendige Aufmerk-
samkeit entgegenzubringen.

Auf dem Areal (Wettbewerbsperimeter) sind weitere Wohnungen zu planen. Der Wettbewerb soll das
Potential und die vertragliche Dichte an diesem Ort aufzeigen, mit welcher eine hohe Wohnqualitat
erreicht werden kann, sowie eine gute Eingliederung ins Orts- und Landschaftsbild erreicht wird. Auf-
grund einer ersten Studie der Firma Haupt AG in Ruswil geht man momentan von 15 — 20 Wohnein-
heiten (inkl. Wohnungen in der ehemaligen Kaplanei) aus.

Im vorliegenden Wettbewerb werden Projekte mit den folgenden Eigenschaften gesucht:

- Gesellschaftlich vorbildliche Projekte, die ortsbaulich angemessen auf die bestehende Bebauungs-
struktur reagieren, die mit ihrem architektonischen Ausdruck und mit ihrer Materialisierung einen
Beitrag zur Quartieraufwertung leisten und die eine aussenraumlich hochwertige und identitats-
stiftende Gestaltung vorweisen. Die Konzepte, Grundrisse und Schnitte sollen das vorgeschrie-
bene Raumprogramm und die formulierten Anforderungen bestmaoglich umsetzen, einen hohen
Gebrauchswert aufweisen und allen Menschen eine hindernisfreie und sichere Nutzung ermagli-
chen.

- Wirtschaftlich vorbildliche Projekte, die niedrige Erstellungskosten, sowie einen kostenglnstigen

Betrieb und Unterhalt erwarten lassen.

- Okologisch nachhaltige Projekte, die einen niedrigen Energiebedarf in der Erstellung sowie im Be-

trieb und Unterhalt aufweisen, einen erneuerbaren Energietrager verwenden und die baudkolo-
gisch einwandfreie Konstruktionssysteme und Materialien einsetzen.
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5.3 Perimeter

Der Bearbeitungsperimeter fir den Wettbewerb beinhaltet das hellgelb dargestellte Areal, bestehend
aus der heutigen Parzelle Nr. 61 und einem Teil der Parzelle 921. Der Betrachtungsperimeter (rote Li-
nie) umfasst ein weitlaufigeres Gebiet, welches vor allem bei der Frage der Eingliederung ins Orts-
und Landschaftsbild beim Entwurf miteinzubeziehen ist.

___f' el %f/‘

325

Abb. 2: Betrachtungsperimeter (rot) / Bearbeitungsperimeter (gelb)

Die Parzellengrenze zwischen den beiden Parzellen Nr. 61 und Nr. 921 hat flir das Verfahren keine Re-
levanz und kann flr die Ausarbeitung der Wettbewerbsbeitrdge weggedacht werden. In einer spateren
Phase wird das Gebiet neu parzelliert. Die Gebdude Nr. 625 und 42c kénnen abgebrochen werden.
Allenfalls kann das Gebaude Nr. 42¢ als auch Nebengebaude erhalten bleiben.

Abb. 3: Ansicht von Norden
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5.4

Kontext

Unweit von der Kaplanei entfernt gibt es diverse Gebdude, welche im Bauinventar BILU mit der Be-
wertung erhaltenswert oder schiitzenswert aufgenommen wurden. Dazu gehort auch die ehemalige
Kaplanei.
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Abb. 4: Kartenausschnitt Objekte Bauinventar

Die ehemalige Kaplanei von Root gehort zur siedlungshistorischen, bedeutenden Baugruppe (B) Ober-
wil, an idyllischer Lage. Oberhalb des heutigen Kirchenbezirks bildet das Haus zusammen mit dem
Pfarrhof (GVL-Nr. 41) und dem Brennhaus (GVL-Nr. 42a) ein raumlich stimmiges Ensemble, dessen
Identitat fir Root von grosser Bedeutung ist. Sie verlauft in N-S-Richtung entlang des alten Kirchwegs,
an dem die Gebaude aufgereiht sind.

Pfarrhof
Baujahr 14./15. Jahrhundert
Bewertung: schiitzenswert

Représentativer Pfarrhof mit ausgezeichneter
Fernwirkung, der viel historische Bausubstanz
aus funf Jahrhunderten bewahren konnte. Der
herrschaftliche Bau in spatbarockem Erschei-
nungsbild thront Uber dem Kirchenbezirk und
dem alten Dorfkern und erinnert an den alten
Standort der Pfarrkirche.

Ofenhaus
Baujahr um 1850
Bewertung: erhaltenswert

Landwirtschaftliches Nebengebaude, das um
1850 als Brennhtte erbaut wurde und ur-
spriinglich zur Sigristpfrund gehorte. Das multi-
funktionale Okonomiegebaude ist ein wichtiger
funktionaler und raumlicher Bestandteil der
Baugruppe.

Abb. 6: Ofenhaus, Brennhiitte, Ansicht von Norden
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Kaplanei

Die ehemalige Kaplanei befindet sich am alten Weg zum
Michaelskreuz und ist in mehreren Bauphasen entstan-
den. Der westliche Hausteil stammt aus dem 17. Jahr-
hundert (1669 Stiftung von Kaplanei und Haus), der Ostli-
che Anbau wurde 1808 als neues Schulgebaude erstellt
(Inschrift). Im 19. und 20. Jahrhundert wurden zudem
zwei Quergiebel errichtet. Die Kaplanei war das erste
Schulhaus von Root und ist von lokalhistorischer Bedeu-
tung.

1. Bauphase 17. Jahrhundert
[ 2. Bauphase 19. Jahrhundert
I 3. Bauphase 19./20. Jahrhundert

Im Bauinventar des Kanton Luzern ist die ehemalige Kaplanei als Kulturobjekt mit der Bewertung
"schitzenswert" aufgenommen.

Abb. 7: Oberwil 4, ehemalige Kaplanei, Ansicht von Sid-Westen
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5.6

Erschliessung

Das Grundstlck wird via Wilmatt und Oberwil resp. Oberwilstrasse erreicht.
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Offentlicher Verkehr

Das Grundstiick befindet sich gemass Einteilung des ARE in der OV-Giiteklasse C (mittelmassige Er-
schliessung). Wahrend den Stosszeiten findet man jede Viertelstunde einen Kurs von Luzern nach
Root und umgekehrt. Die Bahn fahrt im Halbstundentakt, in Richtung Luzern oder Zug/ZUrich. Auch
besteht eine Busverbindung vom Bahnhof nach Sins AG und von Root D4 nach Kissnacht-Vitznau.
Die Bushaltestelle Wilweg ist zu Fuss in rund 5 Minuten erreichbar der Bahnhof Root in rund 10 Minu-
ten.

Individualverkehr: Auto / Motorrad / Velo

Der motorisierte Individualverkehr gelangt von der Hauptstrasse via Schulstrasse, Wilmatt von Stiden
zur Parzelle und von Norden herkommende via Michaelskreuzstrasse, Schulstrasse, Hagenmattstrasse
und Oberwilstrasse (Privatstrassen, bestehende Fuss- und Fahrwegrechte zu Gunsten der Allgemein-
heit). Der Autobahnanschluss A14 Gisikon-Root ist in 5 Autominuten erreichbar.

Aussage Abklarung RAWI betreffend Zugang Uber den Bach folgt.

Fussganger

Fir Fussganger besteht eine direkte Verbindung zwischen der Wettbewerbsparzelle und der Schulan-
lage Widermatte. Diese flhrt entlang vom Wilbach. Weiter kdnnen die Wege des Individualverkehrs
genutzt werden. Es wird geprUft, in absehbarer Zukunft einen zuséatzlichen 6ffentlichen Fussweg, ent-
lang das Wilbachs (stidliche Uferzone) in Richtung Obermettlenweg, zu erstellen. Dieser Weg liegt
ausserhalb des Bearbeitungsperimeters.
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6. Gesetzliche Vorgaben und Anforderungen

6.1

Planungs- und baurechtliche Grundlagen

Das Gebiet des Gestaltungsplans befindet sich in der Wohnzone A geméass dem Bau- und Zonenregle-
ment der Gemeinde Root. /n den Wohnzonen sind Wohnungen sowie nicht stdrende Dienstleistungs-
und Gewerbebetriebe zuldssig, sofern sich diese baulich und mit ihren Auswirkungen in die Wohnum-
gebung einfiigen. Massgebend sind dabei die durch den Charakter und die Qualitit des Wohnquartiers
bestimmten ortlichen Verhaltnisse. Nutzungen des Sexgewerbes sind nicht zuldssig (BZR, Art. 7). In
der Wohnzone A gelten folgende Hoéchst- und Mindestmasse:

Grundstlcknummer Teilbereich Parzelle 61 / Teilbereich Parzelle 921
Gemeinde Root

Flache Bauzone 3'946 m2

Zone W-A, Wohnzone A

Larmempfindlichkeitsstufen ESII

In der Wohnzone A gelten folgende Hochst- und Mindestmasse:

max. Gesamthohe 12.0m
max. traufseitige Fassadenhdhe bei Gebduden 8.0 m
mit Schrégdach (ab 15° Dachneigung)

max. Fassadenhdhe bei Gebduden mit Flach- 8.0m
dach (bis 15° Dachneigung) °

Hangzuschlag zur Fassadenhdhe im geneigten 2.0 m
Gelande "

min. Fassadenhohe flr Neu- und 55m
Ersatzbauten '2/13

max. Uberbauungsziffer (UZ) 0.25
max. UZ bei um min. 4.0 m reduzierter Ge- 0.28

samthohe ™

zusatzliche UZ gem. § 13 Bst. a PBV fiir Bau-
ten mit einer Gesamthdhe bis 4.5 m, welche
nur Nebennutzflachen aufweisen

0.06, mindestens jedoch 20 m2 anrechenbare
Gebaudegrundflache

9 Die Fassadenhohe gilt nur fir die Fassaden bzw. Fassadenteile, bei denen das oberste Geschoss gemass Art.

34 zurlckversetzt werden muss (Normalbauweise).

Als Hanglage gilt eine Neigung des massgebenden Terrains, welche in der innerhalb der Fassadenlinie gemes-
senen Falllinie wenigstens 8% betrdgt. Der Hangzuschlag gilt fir alle Fassaden ausser der Bergseitigen.
Ausgenommen Bauten mit einer Gesamthdhe bis 4.5 m gemass § 13 Abs. a PBV, welche nur Nebennutzfla-
chen aufweisen.

Im Rahmen von Gestaltungsplanen kann von der minimalen Fassadenhoéhe abgewichen werden.

In diesen Féllen richtet sich der Grenzabstand nach der um 4.0 m reduzierten maximalen Gesamthohe.

Fir die Berechnung der UZ sind folgende Punkte zu beachten:

Die Gebaudegrundflache der ehemaligen Kaplanei betrdgt momentan 154 m2

Die Anrechenbare Grundsticksflache (aGSF) betragt 3'946 m2

UZ 0.25 ergibt eine anrechenbare Gebiudegrundflache (aGbF) von 986.50 m2 (inkl. Kaplanei)
Zusatzlich moglich: UZ 0.06 ergibt fiir Bauten mit Nebennutzflachen und max. 4.5 m Hohe eine
anrechenbare Gebaudegrundflache (aGbF) von 236.76 m2

Die alte Kaplanei ist mit dem bestehenden bzw. allenfalls angepassten Fussabdruck nach § 12
Abs. 2 PBV anzurechnen.
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6.2

6.3

Im Ubrigen verweisen wir auf die giiltigen Rechtsunterlagen fiir dieses Grundstiick.

Bau- und Zonenreglement der Gemeinde Root:
http://www.gemeinde-root.ch/dl.php/de/5cf8a7e85cd54/4 Bau- und Zonenreglement.pdf

SRL 735 - Planungs- und Baugesetz (PBG) des Kanton Luzern:
https://srl.lu.ch/app/de/texts of law/735/versions/3447

SRL 736 - Planungs- und Bauverordnung (PBV) des Kanton Luzern:
https://srl.lu.ch/app/de/texts of law/736/versions/3410

Gestaltungsplan

Zur Sicherstellung einer guten Gestaltung und Eingliederung des neuen Gebaudevolumens ins Orts-
und Landschaftsbild, unter angemessener Riicksichtnahme auf die siedlungshistorisch bedeutende
Umgebung, obliegt dem Gebiet Oberwil eine Gestaltungsplanpflicht. Es gelten die Gestaltungsgrund-
satze von Art. 32 BZR und § 75 PBG. Mit dem vorliegenden Wettbewerbsverfahren wird die in Art. 3
BZR geforderte Qualitatssicherung erfillt. Ein begleitetes Verfahren fiir den Gestaltungsplan (Vorpria-
fung, allfalliger Beizug Fachleute / Jury / Kommission Raumplanung, Umwelt, Verkehr) bleibt vorbehal-
ten.

Merkblatt Gestaltungsplan der Gemeinde Root:
http://www.gemeinde-root.ch/de/politikverwaltung/verwaltung/dienstleistungen/?dienst_id=21104

Aussen- und Freiraum

Die Gemeinde Root strebt eine qualitative Entwicklung des Ortbildes an. Diese Strategie beinhaltet
nicht nur eine hohe Qualitat der neuen Bauten, sondern ebenso hohe Qualitaten der Aussen- und Frei-
raumgestaltung. Dazu wurden von der Gemeinde entsprechende Richtlinien ausgearbeitet. In der Bei-
lage befindet sich das Dokument "Freiraumrichtlinien Gemeinde Root", welches fiir die Planung ver-
bindlich ist.

Die Gestaltung, Materialisierung und Moblierung des Freiraums hat abgestimmt auf die Architektur
und die Materialisierung der Hochbauten und der unmittelbaren Nachbarschaft zu erfolgen. Insbeson-
dere ist auf eine addquate Wertigkeit zu achten. Der Einordnung ins Quartier und ins Ortsbild ist in ho-
hem Masse Rechnung zu tragen.

In der Gemeinde Root ist der Bezug zur umliegenden Landschaft (Rooter Berg, Giebel, Reuss, Ron)
eine wichtige Qualitat. Entsprechend ist bei der Planung von Bauten und Freirdumen der weitraumige
Blickbezug in die Landschaft zu den angrenzenden Hangen und Hdhenzligen, sowie landwirtschaftlich
genutzten Flachen wo immer maglich, sicher zu stellen.

Am Siedlungsrand ist der Integration der Bauvorhaben und der neuen Umgebungsflachen in die Land-

schaft entsprechend grosse Beachtung zu schenken. Eine Verzahnung und Vernetzung von Landschaft
und Siedlungsrand ist anzustreben. Harte raumliche und optische Grenzen sind zu vermeiden. Terrain-

verdnderungen und kinstlich gestitzt Béschungen sind auf ein Minimum zu beschranken.

Entlang der Gewasserrdume sind die Freiflachen so zu gestalten, dass die Funktion der Gewésserkorri-
dore entlang der Gewaésser unterstltzt werden und die Biodiversitat gefordert wird.
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6.4

Gewasserraum Hagenmattbach

Am nordwestlichen Rand des Wettbewerbsperimeters verlauft der Hagenmattbach. Fir den Hagen-
mattbach gilt ein Gewésserabstand von 11.00 m (beziehungsweise 5.50 m ab Gewdassermitte). Neue
Gebaude kénnen bis an die im Plan blau eingezeichnete Gewéasserraumlinie geplant werden.

Abb. 9: Griinzone Gewasserraum Hagenmattbach

Gemass BZR der Gemeinde Root, Artikel 16 ist die Griinzone Gewasserraum der Bauzone Uberlagert.
Die von der Griinzone Gewasserraum Uberlagerte Grundstlcksflache innerhalb der Bauzone gilt als
anrechenbare Grundstickflache.

Abb. 10: Gewasserraum heute (links: Wilbach / rechts: Hagenmattbach)
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6.5

6.6

6.7

Geologie | Baugrundverhaltnisse | Grundwasserverhaltnisse

Der geologisch / geotechnische Vorbericht wird von der Firma Keller + Lorenz noch erarbeitet und liegt
in der zweiten Phase des Verfahrens vor.

Hochwasserschutz

Relevant ist die Gefahrenkarte der Gemeinde Root. In gefdhrdeten Gebieten sind Schutzmassnahmen
im Gestaltungsplan auszuweisen. Vorliegend besteht eine Gefahrenzone Wasser, Verbotszone, erheb-
liche Gefdhrdung entlang des Hagenmattbachs, welche bei der Planung zu berlcksichtigen ist. Beim
Wilbach besteht bei der Strassenquerung eine Schwachstelle, welche bei Starkregenereignissen zu
Uberflutung und Ricklauf zum Gebaude Oberwil 4 filhren kann. Keller + Lorzenz wird betreffend den
erforderlichen Massnahmen noch eine Aussage machen.

& e, i W

i
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Abb. 11: Auszug Geoportal, Stand August 2020: Links: kommunale Nutzungsplanung / Gefahrenzonen Rechts: Oberfldchenabfluss-
karte

Zusatzlich sind Objektschutzmassnahmen zum Schutz vor Oberflachenabfliissen zu planen. Erfahrun-
gen in diesem Gebiet zeigen, dass der Oberflachenabfluss nicht nur auf die in der Karte eingezeich-
nete Flache beschrankt ist, sondern das Hangwasser auch bei den bestehenden Gebauden (Oberwil 4)
seinen Weg sucht und entsprechend Hang- und Talseitige Objektschutzmassnahmen zu prifen sind.

Hindernisfreies Bauen

Das Behinderten-Gleichstellungs-Gesetz BehiG, sowie die Behinderten-Gleichstellungs-Verordnung
BehiV regeln die Gleichstellung im Baubereich fiir die ganze Schweiz. Diese missen zwingend ein-
gehalten werden. Weiter sind die SIA Norm 500 (Hindernisfreie Bauten) und die Bauvorschriften
zum hindernisfreien Bauen im Kanton Luzern zu beriicksichtigen.

Gemass Rucksprache mit der Fachstelle Hindernisfrei Bauen Luzern ist die hindernisfreie Bau-
weise gemass 8 157 PBG flr die Kaplanei nicht anzuwenden, vorausgesetzt es handelt sich beim
Erschliessungskern um eine vertikale Erschliessung, welche einzig der Kaplanei dient. Sollte der-
selbe Erschliessungskern hingegen das Kaplaneigebdude und Neubauten erschliessen, kdme § 157
PBG zur Anwendung und wirde ab 6 Wohnungen die Einhaltung der SIA 500 verlangen.

Behindertengleichstellungsgesetz, BehiG:
https://hindernisfreie-architektur.ch/rechtliche bestimmun/behindertengleichstellungsgesetz-behig/
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6.8

6.9

Behindertengleichstellungsverordnung, BehiV:
https://www.admin.ch/opc/de/classified-compilation/20031813/index.html

SIA 500 Hindernisfreie Bauten
https://hindernisfreie-architektur.ch/normen_publikationen/sia-500/

Hindernisfrei Bauen Luzern:
https://hblu.ch/bauvorschriften/

Denkmalpflegerische Rahmenbedingungen

Bei der alten Kaplanei handelt es sich um einen wertvollen Bau von architektonischer und historischer
Bedeutung, dessen ungeschmélertes Weiterbestehen unter Einschluss der wesentlichen Eigenschaf-
ten wichtig ist.

Bei Veranderungen an der Kaplanei selbst ist der Bausubstanz, dem Charakter und der Gestaltung
Rechnung zu tragen. Renovationsarbeiten und Verdnderungen missen entsprechend hohe Qualitats-
anforderungen erflllen und werden durch die Denkmalpflege begleitet. Der Ausdruck der bestehen-
den Kaplanei ist zu erhalten. Geringflgige Anderungen diirfen zur Klarung des Volumens vorgenom-
men werden.

Das vorgesehene Neubauvolumen in der unmittelbaren Umgebung muss bezlglich seiner Integration
und Eingliederung an diesen Ort Uberzeugen, das heisst, es darf weder in seinem Volumen, seiner
Hohe noch in seiner Gestalt den Altbau konkurrenzieren, oder dessen Wirkung als Baudenkmal beein-
trachtigen. Der Aspekt der Eingliederung ist gegentiber der maximalen Ausnitzung der UZ von 0.25
(Gemass BZR) prioritar zu gewichten und zu beurteilen.

Zwischen dem historischen Altbau und den Neubauvolumen ist ein Grinstreifen auszuscheiden. Da
der betreffende Planungsperimeter «Oberwil» direkt am Siedlungsrand liegt, ist weiter folgendes zu
beachten: Das vorgesehene Neubauvolumen soll nicht nur die ehemalige Kaplanei in ihrer Wirkung
aufwerten sondern hat auch die Aufgabe, einen Uberzeugenden Abschluss zur umgebenden Land-
schaft zu bilden. Der Ubergang zum Nicht-Siedlungsgebiet muss auch zukiinftig gut lesbar sein.

Zur Gestaltung der Fassaden gelten die Richtlinien Uber die Farbgestaltung in der Gemeinde Root.

Okologische und Okonomische Nachhaltigkeit

Es wird eine gute Kompaktheit der neuen Baukdrper erwartet. Je kompakter die Baukoérper, umso ge-
ringer der Ressourcen- und Energiebedarf. Geometrische Warmebricken durch viele Vor- und Riick-
springe sind zu vermeiden.

Die Gebaudehllle muss eine hohe Besténdigkeit aufweisen. Mit einem ausgewogenen Fensteranteil
werden hohe Warmeverluste vermieden und gleichzeitig passive Solarenergiegewinne und eine opti-
male Tageslichtnutzung gewahrleistet. Ein wirksamer, aussenliegender Sonnenschutz sorgt fiir einen
optimalen sommerlichen Warmeschutz.

Ziel ist, eine moglichst einfache Bauweise und eine Tragstruktur mit geringen Spannweiten und direk-
ten Lastenabtragungen. Die gewahlten Bauteilsysteme sollen eine spatere unabhangige Erneuerung
der verschiedenen Bauteile mit unterschiedlicher Lebensdauer (Bauteiltrennung in Primar-, Sekundar-
und Tertidrsystem) ermdglichen. Die Materialwahl berlcksichtigt anerkannte gesundheitliche und 6ko-
logische Aspekte. Die Bauteilsysteme und Materialen sind robust, einfach im Unterhalt und gewahr-
leisten einen langen Werterhalte. Konstruktiv bewahrte Losungen werden Prioritat eingeraumt.
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6.10

6.11

6.12

6.13

Energieanforderungen

Im Grundsatz gelten die Mindestanforderungen geméss kantonalem Energiegesetz. Im Rahmen des
Wettbewerbs werden konzeptionelle Uberlegungen zu 6kologisch optimierter und sinnvoller Energie-
gewinnung erwartet (z.B. Gebaude-, allenfalls Dachformen, welche eine integrierte Solarnutzung be-
glnstigen). Die Wohnungen sind mit einer kontrollierten Wohnungsliftung auszustatten. Diese Anfor-
derungen gelten nicht fir die Wohnungen in der ehemaligen Kaplanei.

Folgende Dokumente sind zu bericksichtigen:

Kantonales Energiegesetz (KEnG)
https://srl.lu.ch/app/de/texts_of law/773/versions/3308

Kantonale Energieverordnung (KEnV):
https://srl.lu.ch/app/de/texts of law/774/versions/3313

Schallschutz

Fir die neun Gebaudevolumen gelten die erhdhten Schallschutz-Anforderungen nach SIA 181. Diese
Anforderungen gelten nicht fir die Sanierung der ehemaligen Kaplanei.

Brandschutzanforderungen

Bei der Projektierung sind die einschlagigen SIA-Normen und Brandschutzvorschriften einzuhalten.
Siehe auch (nicht abschliessend):

Brandschutzvorschriften VKF:
https://www.bsvonline.ch/de/vorschriften/

Download Arbeitshilfen und Merkblatter GVL Luzern
https://www.gvl.ch/praevention/downloads_brandschutz/

Richtlinie fir Feuerwehrzufahrten, Bewegungs- und Stellflachen:
http://www.feukos.ch/de/unterlagen/reglemente-handbucher-richtlinien/

Schutzraumbaupflicht

Gemass den Bundesbestimmungen sind bei WohnUberbauungen mit 38 Zimmern und mehr generell
Schutzraume gefordert. Die Schutzrdume sind entsprechend in den Entwurf zu integrieren und als Kel-
lerrdume zu nutzen.

Technische Weisungen fir Schutzraumbauten:
https://zivilschutz.lu.ch/schutzbauten/schutzraeume

Technische Weisungen flr den Pflicht-Schutzraumbau:
https://www.pom.be.ch/pom/de/index/bevoelkerungsschutz-militaer/zivilschutz/schutzbauten/schutzraumbe-
rechnung-twp-84.assetref/dam/documents/POM/BSM/de/AZ/Schutzbauten/twp 1984 d.pdf
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7. Raumprogramm

Falls nichts vermerkt ist, gelten die folgenden Angaben fir alle WWohnungen (inkl. Kaplanei).

71 Wohnungen

Die Wohnungen sollen in einem Standard fir Eigentumswohnungen erstellt werden, obwohl zur-
zeit eine Vermietung vorgesehen ist. Die Konzeption hat so zu erfolgen, dass die Moglichkeit zur
Begriindung von Stockwerkeigentum vorhanden ist. Angesprochen werden sollen Einzelpersonen,
Paare oder Familien welche sich Wohnraum an bester Lage leisten kénnen. Die Wohnungen sollen
grosszlgige Grundrisse aufweisen und sich wie folgt zusammensetzen:

Wohnungsmix
Der folgende Wohnungsmix ist anzustreben:

3 % Zi. Whg. ca. 30 -40%
4 V2 Zi. Whg. ca.30-40 %
5 % Zi. Whg. ca.20-30 %

Kleiner Wohnungen (z.B. 2.5 Zi. Whg.) sollen nur zur Nutzung von allfélligen Restflachen erstellt
werden. Die Mietzinse dirfen sich an dieser sehr guten Lage Uber dem Mittel der Gemeinde Root
befinden. Bei der 5.5 Zi. Whg. liegt die Hochstgrenze bei ca. CHF 3'000.-/Mt.

Wohnungsangebot / Wohnungsgrdssen
Die folgenden Flachen sind pro Wohnung anzustreben (Hauptnutzflachen HF gem. SIA 416):

3 %2 Zi. Whg. ca. 85-95m2
4 Y5 Zi. Whag. ca. 100-110 m2
5 %2 Zi. Whg. ca. 120-130 m2

Anforderungen an die Wohnungen

Essen / Kuche / Balkon: Der Essbereich, die Kiiche und der Balkon bilden als Lebensmittel-
punkt eine Einheit. Der natlrlichen Belichtung des Essbereichs und
der Kiche ist grosse Beachtung zu schenken. Die Lage des Balkons
darf nicht zu einer Verschattung des Essbereichs fiihren. Die vertikale
Installationszone der Kiiche soll mit einem Sanitdrraum zusammenge-
legt werden.

Anzahl Kiichenelemente (inkl. Hochschranke):
3 %2 Zi. Whg. ca. 8 Elemente

4 Y, Zi. Whag. ca. 10 Elemente

5 % Zi. Whg. ca. 12 Elemente

Nasszellen: Die Nasszellen bilden vertikal eine Einheit. Es dirfen keine Nasszellen
Uber Wohn- und Schlafrdumen angeordnet werden.

3 %2 Zi. Whg. 1 Nasszelle mit Badewanne, WC und Lavabo und
1 Nasszelle mit WC, Lavabo und Dusche

4 % Zi. Whg. 1 Nasszelle mit Badewanne, WC und Doppellavabo und
1 Nasszelle mit WC, Lavabo und Dusche

5 %2 Zi. Whg. 1 Nasszelle mit Badewanne, WC und Doppellavabo und
1 Nasszelle mit WC, Lavabo und Dusche
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7.2

Zimmergrossen Ein Schlafzimmer pro Wohnung hat die Mindestgrosse von 14 m2 zu
erflllen. Fir die weiteren Zimmer gilt eine Minimalgrésse von 12 m2

Garderobenbereich Jede Wohnung hat im Eingangsbereich einen eingebauten, gut nutzba-
ren Garderobenschrank.

Aussenbereich Jede Wohnung verfligt Uber einen attraktiven und gut nutzbaren priva-
ten Aussenraum wie z.B. Sitzplatz, Balkon oder Loggia. Dem Einblick-
schutz ist Beachtung zu schenken. Bei der Kaplanei ist die Méglichkeit
des privaten Aussenraums pro WWohnung zu prifen.

Allgemeine Raume

Abstellraume / Keller oder Estriche (gem. BZR, Art. 39)
Es sind insgesamt mindestens 5 m2 je Ein- bzw. Zweizimmerwohnung und mindestens 7 m2 je Woh-
nung mit drei oder mehr Zimmer einzuplanen.

Fahrrader und Kinderwagenraume

Grundsatzlich gelten fir die Berechnung der Anzahl Fahrradparkplatze die VSS-Normen (1PP / Zim-
mer). Ergédnzend dazu gilt Art. 39 BZR welcher lautet: In der Nahe und auf Héhe des Haupteingangs in
Verbindung zum Treppenhaus sind genligend grosse, von aussen ohne Treppen zugéngliche Einstell-
raume fUr Fahrrader und Kinderwagen von je mindestens 3 m2 Flache pro Wohnung zu erstellen. Zu-
satzlich sind Flachen fir Motorrdder und Veloanhédnger, sowie flr Besucher, anzubieten.

Hauswartraum
Es ist ein Hauswartraum einzuplanen mit einer Grésse von mindestens 10 m2. Der Raum dient vor-
wiegend der Lagerung von Geréaten.

Wasch- und Trocknungsraume

Im Untergeschoss, in der Nahe des Aufzuges, ist idealerweise pro finf Wohneinheiten ein Raum flr
Waschen und Trocknen zu realisieren. Diese Rdume sind gentigend gross (ca. 12 m2), gut belichtet
und bellftet zu planen. Fir das private Waschen ist ebenfalls im Untergeschoss je eine abschliessbare
Waschbox (150 x 150cm) pro Wohneinheit einzuplanen.

Technikraume

Es sind die benotigten Technikrdume dem Projekt entsprechend einzuplanen. Die Technikzentralen
sind direkt unter oder lber den Leitungsschachten anzuordnen und gentigend gross zu planen. Fur die
vertikale und horizontale Leitungsfihrung sind gut zugéngliche (z.B. vom Treppenhaus aus) und gross-
zUgig dimensionierte Installationszonen vorzusehen.

Schutzraume
Es sind die geforderten Schutzraume gemass Kapitel 6.11 des vorliegenden Programms einzuplanen.

Abstellplatze fiir Personenwagen

Pro 100 m2 Nutzflache ist 1 Abstellplatz fir die Bewohner einzuplanen. Diese Parkpldtze sind in der
Einstellhalle anzuordnen. Zusatzlich ist 1 Abstellplatz pro 1000 m2 flr Besucherparklétze vorzusehen.
Diese sind in der Umgebung zu integrieren.
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7.3

Gemeinschaftsraum

Es ist ein Raum zu definieren, welcher den Bewohnern als attraktiver Gemeinschaftsraum dient (Fla-
che ca. 256m2) und Uber einen direkten Aussenzugang und Bezug zu den gemeinschaftlichen Umge-
bungsflachen verflgt. Der Gemeinschaftsraum soll mit einer kleinen Teekiiche ausgestattet sein und
Uber eine separate Toilette verfligen.

Spiel- und Freizeitflachen

Fir die Gestaltung der Spiel- und Freizeitflachen sind die "Richtlinien flr die Gestaltung und Anrech-
nung von privaten Spiel- und Freizeitflaichen" und die «Freiraum-Richtlinien» der Gemeinde Root anzu-
wenden. Geméss BZR Art. 39 richtet sich die Bemessung der Spielplatzflaichen nach § 158 PBG. Die-
ser besagt, dass die Grosse der Spielplatzflache und der Freizeitanlagen mindestens 15 m2 pro Woh-
nung, die drei oder mehr Zimmer aufweist, betragt. Diese missen geniligend besonnt sein und abseits
des Verkehrs liegen. Die Freizeitflaichen sind im Sinne eines Gesamtkonzepts zu planen.
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8. Genehmigung Programm

Das vorliegende Programm wurde von der Auftraggeberin, sowie vom Preisgericht, genehmigt.

Root, 16. September 2020
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