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LANGENTHAL Die Entwdésserung des Platzes flhrt direkt in den Entwésserungskanal, welcher in den e e s it

Intarsien auf dem Platz ablesbar ist. Die Rampe und Treppenanlage, die in die Bahnhofs- Sl ae o T e e

Die Entwicklung der Stadt Langenthal ist stark beeinflusst von der umgebenden Topogra-
phie mit hoher gelegenen Waldflachen und der durch das Wasser gepragten Landschaft.
Am Unterlauf der Langete im Talgebiet liegen die Urspriinge der Stadt im Mittelalter

um das Jahr 861 an den damaligen Hauptverkehrswegen. Die einstige Siedlung wuchs
in den kommenden Jahrhunderten, und mit dem Anschluss an das Eisenbahnnetz 1857
entwickelte sich die Stadt in Form von Villen in grosszlgigen Gartenanlagen bis hin zum
Bahnhof und weiter Richtung Norden, wo sich vermehrt industrielle Betriebe zwischen
Bahnlinie und Hauptverkehrsstrasse ansiedelten.

In der Innenstadt sind heute Langete, Kandle, Mihlen und vor allem die zentrale Markt-
gasse mit inrem Gewerbe und den unverwechselbaren erhohten Trottoirs als Hoch-
wasserschutz prasent und pragend fiir das Stadtbild.

Landschaftlich exisitiert ein bergeordnetes Griinsystem mit Grlnfingern, die in den
Stadtkorper greifen.

unterflihrung hineinfiihrt, wird geméass dem Richtplan tGbernommen.

Der Hochwasser-Entlastungkanal wird im Norden nicht wie angedacht tberdeckt.

Er soll offen, mit Treppen zugdnglich, als attraktiver und vielféltiger Griinraum gestaltet
werden. Dies ist zentral fir die Vernetzung wichtiger Lebensrdume fur Flora und Fauna,
fordert die Biodiversitat und beglinstigt letztlich die Bereitstellung einer attraktiven
Siedlungsdurchgriinung.

Der Hof der Artemis, welcher erst in der 2. Etappe ausgefiihrt wird und auf den Planen
nicht beschrieben ist, wird wie folgt bepflanzt: In einer dichten Seggen-Blaugras-Narbe
stehen Kirsch-Spindelbische, die Baume der Artemis. Inmitten des flachigen Trocken-
rasens spenden Hochstamm-Walnussbdume fruchtbare Kihle.

Kulturobstgarten:
Als Alternative zu der oberirdischen «park and ride» - Situation als Auftakt zu den

JL,,,, ..

hauser im Bereich zwischen Kernstadt und Bahnhof und verschiedene alte Industrie-

Gemadss den Zielen der heutigen Stadtentwicklung sollen die Quartiere im Norden Gleisen des Bahnareals kommt ein regelmassig bepflanzter Kulturobstgarten in Frage. TR ey e ——SGeschosse o iien e i
zwischen Bahnhof und Bern-Zirichstrasse besser mit dem Zentrum verwoben werden. Auf einer leicht ernéhten Humusgrundlage symbolisieren verschiedene autochthone bt & e EasdiEas -‘.Kérmrhé"z -
Kernthema ist hier die Entwicklung des Bereichs ESP Bahnhof im Norden und Stden der Apfelsorten gemeinsam mit einer ausgewahlten Samenmischung die Verbundenheit des
Gleise und die Ausbildung einer starken Nord-Stid-Achse. Dieses Subzentrum soll Areals mit Friichten und Samen.
genauso wie jenes im Stiden der Stadt stadtebaulich und verkehrstechnisch bestmdglich Genaue Angaben zur Bepflanzung und Angaben zur Materialisierung sind detailliert
mit der Kernstadt vernetzt werden. auf den Planen ersichtlich und im Text nicht weiter erldutert. T e
B DT Hizzeo s o =
ARCHITEKTUR - : .
Die Materialisierung resultiert aus einer umfassenden Analyse der Stadt Langenthal und o Sy
ihren typischen, immer wiederkehrenden Materialien und Gestaltungsmerkmalen. 7
Hervorzuhebende Referenzen sind hier die Marktgasse, die teils prachtigen Herrschafts- l ‘ S

gebaude in den Produktionsstandorten der Stadt. Es sollen gezielt identitatsstiftende
Materialien und Gestaltungselemente verwendet werden, ausserdem soll der Industrie-
charakter des Areals weiterhin spiirbar sein.

Usmedene v iR AL S e
e S el e e G
WA : Die Fassade des Hochhauses als Hauptgebdude auf dem neuen Areal unterstreicht dessen oy S | e —driics i
~ i.,:%- Vertikalitat. Das gleichmdssige Raster aus vorgehdngten Betonfertigteilelementen, : = e 7 | I : i
l.;. atl deren graugriiner Farbton an den in der Region typischen Sandstein erinnert, bekommt e L _-,.-_;g,_Geschos's_j_ e s as B }gﬁ;‘ﬂz S ) e IR
~ :.:':': l'- eine pragnante Tiefe durch die vorspringenden vertikalen Elemente und die tiberein- ok g ia s B o i e e s i T
N..' - : b ] ander angeordneten Loggias. Die Teilung der Verglasungen erinnert an den alten , S
:.. T ": wim g3 Industriestandort Geiser und schafft eine angenehme Masstablichkeit. Das Prinzip setzt ‘ .l-ijj_. ‘
- rE &I -:- . L 7 sich im Briistungsbereich fort, ebenfalls bei den Loggias. Hier ist ein textiles Gewebe ' e
'b'l.:':_-:" . faal ™ in die Verglasung integriert (Termolux), was diese undurchsichtig macht. In den obersten .'-_?_fa ;
’:' PR LI :"‘-‘. ) beiden Geschossen sind die Duplexwohnungen im Fassadenbild ablesbar. b - e
v hn e STADTEBAU e
. = "-__1 “ Die den Platzraum begrenzenden linearen Gebaudezeilen weisen bewusst eine Analogie T 7 o W(;hn‘eﬁ e _7146‘65'“0755556.7.
g, " ) ‘\ Durch die Parzelle des ehemaligen Geiser-Areals nérdlich des Bahnhofs Langenthal zur Marktgasse auf, auch in ihrer Fassadengestaltung und Materialitit. Es werden Ganioes e Kommerz =7 B , J
_" :;' 1 . verlduft die Nord-Sud-Achse fiir den Langsamverkehr, welche die Kernstadt mit den Elemente wie massiver Sockel, Putz als Material, Fenstergewdnder, Gesimse und Dach- e ':;—-jﬁ—f-;—-—‘—-_ ‘—————— . B ] TUEES
. ’:7 : Nordquartieren verbindet. Eine neue Ost-West-Verbindung soll zukiinftig den Griinfinger Uberstand verwendet und neu interpretiert. Jeder Wohnhof hat eine individuelle, in : o - | oo : |
Hopferefeld mit den Grinraumen Reitplatz und nérdliche Hofmatt verbinden. Am Kreu- der Marktgasse typische Farbkombination von Putz und Verschattungselement.
: ~, i zungspunkt dieser Wegverbindungen entsteht zentral der Bahnhofsplatz Nord, umgeben Die Gebaude haben einen Sockelbereich mit Arkaden, die am Platz zweigeschossig sind,
: . ) ; von vier Baufeldern. Die Rampe der Bahnhofsunterfiihrung endet direkt auf diesem Frei- aus Sichtbeton in der gleichen Farbtonalitdt wie das Hochhaus. Die darlberliegende
] - N raum. Der prdgnante Hochwasserentlastungskanal verlauft unterirdisch aus Richtung Putzfassade mit raumhohen franzésischen Fenstern in Holz und dunklem olivfarbenen = () =il (1) )=
. - ¥ Stadtzentrum und wird auf der Parzelle wieder sichtbar gemacht, im Sinne der Erinne- Staketengeldnder ist durch eine durchgehende, gesimsartige Fensterbank horizontal
ter gt o s ._:-:'1 . rung an die Kernstadt. unterteilt. Fensterbank und umlaufende Fenstergewander sind wie der Sockel in grau-
0l .'- "y o :r_-. l_*:- "::;'l'. Das Wohnhochhaus steht prazise gesetzt, in den Hauptsichtachsen von Norden und griinem Beton gehalten. Hof- und Gassenfassaden sind durch die Laubengédnge und
R 5:..::._. = r _ wats Stiden, direkt am Platz und orientiert sich mit seiner Form zu diesem hin. Im Westen Loggias mehr gedffnet.
9;’;7 :;: : .- - 3 :‘ i ::::' bilden die Sitzstufen der aus der Bahnhofsunterfiihrung hochflihrenden Treppenanlage
. e “-‘:’" : 42 n xi redn den prominenten Vorbereich. Als Landmarke und wichtigstes Gebdaude auf dem Areal Das Birogebaude unterliegt den gleichen Prinzipien, seine Fassaden unterscheiden sich
“ - '-l' ey - s X o . ist es ebenfalls zu den Gleisen sehr prasent, es ist von Norden und aus Richtung Stadt jedoch in 2 Punkten: auf das Fenstergewand wird verzichtet, die Fassade auf diese
' | f ) 5! -l .-:-: :_: :-. - ':“1‘1 3_-“ gut sichtbar und wird so zur Identifikationsfigur fiir das gesamte Bahnhofsgebiet. Weise vereinfacht, und das grossere Fenstermodul hat eine Teilung der Glaser, die mehr
) -; :_ : T, T - Drei zeilenhafte Wohngebaude mit Gewerbenutzung im Erdgeschoss definieren und betonen mit dem Hochhaus und friiherer Industriearchitektur verwandt ist.
;-E :;,.r - ’Z ‘-\_"—“‘ ‘::-.'_ den Platzraum und die Nord-Stid-Achse zusammen mit dem Hochhaus. Bewusst wird = D) (- I (— — ot e e RS o i
. . - = n - hier eine Analogie zur Marktgasse im Zentrum hergestellt. Die ndrdliche Zeile markiert
b den Eingang ins Quartier und bildet durch seine Héhe ein vis-a-vis zum Hochhaus. NUTZUNGSKONZEPT
Verwandte Baukorper definieren als «Briider» die Quartierrander im Osten und Westen.
Zusammen mit den schmaleren Zeilen als «Schwestern» in Ost-West-Richtung entstehen Der langliche Erschliessungskern des Hochhauses ist stadtdhnlich in «Gassen» und «Platzen
attraktive halboffentliche Wohnhdofe mit einer Durchwegung, die immer auf den zentralen gegliedert, von den Vorzonen an den Enden des Kernbereichs werden die Wohnungen
Platz leitet. Das Birogebdude begrenzt 6stlich des Hochhauses die P&R-Anlage und erschlossen. Nach einem Zwiebelprinzip liegen am Kern angedockt die Nasszellen, dann
schirmt zusammen mit dem 3M-Geb&ude das Quartier gegen den Bahnlarm ab. die minimierten Korridore und an der Fassade die Zimmer, Wohn- und Essrdaume. Die
Eckloggias sind immer in 2 Richtungen orientiert, Wohn- und Essbereiche gruppieren : ]
Der Schattenwurf des Hochhauses wurde detailliert und umfassend gepriift. Die sich um die Loggias herum. Die beiden langs ausgerichteten Aussenbereiche im Mittel- g
Diagramme zeigen eindeutig, dass dieser im Rahmen der gesetzlichen Vorgaben liegt teil orientieren sich nach Ost oder West. Wohn- und Essbereich befinden sich hier : l
und somit unproblematisch ist. Somit ist die Realisierbarkeit gewahrleistet. offen in einem grossen Raum. Die obersten beiden Geschosse beherbergen attraktive o
Das vorgesehene Infrastrukturprojekt wird nicht tangiert und kann unverandert Duplex-Einheiten verschiedener Grésse. Diese leiten sich aus den Typologien der Regel-
realisiert werden. geschosse ab und folgen den gleichen Prinzipien.
Im Erdgeschoss ist direkt am Platz eine attraktive Cafébar mit kleinem Speisenangebot
und offener Kiiche vorgesehen, kombiniert mit einer abtrennbaren Markthalle im Stdteil.
Nach sidldndischem Vorbild werden hier an den Stdnden frische Lebensmittel zum Dachaufsicht Phase 1 | Variante 1 P+R
0 80 400 1:8000 Schwarzplan Phase 1 ' '
. Verkauf angeboten, aber auch warme Speisen und Mittagsverpflegung. N
- oamll / 0o s 2 1:500
’{\\jl—l- Die Typologien der Wohnhdofe im BB1 sind entsprechend ihrer Lage und Ausrichtung
’:“\)\"’ . verschieden. Die Einheiten der Wohnzeilen am Platz werden lber einen Laubengang
. :“", erschlossen und haben nur einen Erschliessungskern, was die Qualitdt und Flexibilitat
i :‘\ \y ) der Gewerbeflachen im Erdgeschoss steigert. Die Grundtypologie ist sehr stadtisch,

Wohn- und Essbereich sind versetzt angeordnet, genauso die Zimmer mit den innen-
liegenden Nassbereichen.

Die Wohnungstypen der gegeniberliegenden Zeilen sind verwandt, Wohn- und Essbe-
reiche kdnnen wegen der Ost-West-Ausrichtung ebenfalls versetzt angeordnet werden.
Die grossen Loggias mit auskragendem Sonnenteil orientieren sich zum Innenhof, die
kleinen Stadtloggias nach Westen zur Kiihlhausstrasse.

Die schmaleren eingeschobenen Wohnzeilen haben eine Nord-Stid-Ausrichtung und sind
daher nach dem Prinzip Durchwohnen konzipiert. Auch hier orientieren sich die grosseren
Aussenrdume jeweils zur Hofseite, die kleineren zur Stadtseite.

.
-
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Das Birogebdude hat optimalerweise nur einen zentralen Erschliessungskern. Der
Zweibund mit mittlerer Kombizone kann ansonsten flexibel eingeteilt und ausgebaut
werden. Mietflachen von 1 bis 6 unabhangigen Mietern pro Geschoss sind maglich.
Im Erdgeschoss sind Co-working-spaces vorgesehen mit Einzel- und Grossraumbiiros,
gemeinsam nutzbarer Infrastruktur und Cafézone.

15.30-17.30

AUSSENRAUMGESTALTUNG

Durch die prazise Setzung der Gebaude entstehen klar definierte Aussenraume:
Platze, Hofe, Gassen und Vorplatze.

Die Ausgestaltung dieser Rdume unterstiitzt und verstarkt deren Eigenheit und Charakter.
Die Vegetation, welche in den Gassen und entlang der Strassen nur mit Baumen und
erst in den Hofen mit einem intensiveren Grinanteil vertreten ist, basiert auf der
Geschichte des Ortes.

&
@@
&

In den Gassen und entlang der Strassen wurden Baumarten gewahlt, welche sich GFO Total 47323 m? 100%
2
aus der eher landlichen Umgebung her ableiten lassen. In den Héfen wurden als Remi- M Kommerz 1703m’ 3.6%
_ ) _ _ B Dienstleistungen | Gewerbe ~ 12222m 25,8%
niszenz Pflanzenarten gewahlt, welche die Geschichte des Gewerbeortes aufnehmen. inkl. 3M Biiro (6500 m?)
So entsteht der «Hof der Iduna» (Gottin Gber den goldenen Apfel), der «Hof der Artemis» % Wohnen 33399 m? 70,6%
(Gottin der Fruchtbarkeit, Wald und gleichzeitig der Kirschbdaume) sowie der «Hof des Wohnungsmix
Hermes» (Gott der Kaufleute und der Gymnastik). 2.5 ?mmeerEnuhg ~ 37%
. . . - 3.5 Zimmer Wohnun ~ 479
Auf dem Bahnhofsplatz Nord wird ein Sumpfeichen-Paar gepflanzt, auch dies in At z:mmeerhnﬂng ~ 140/2
Erinnerung an die zwei kirzlich geféllten Sumpfeichen im Westen des Areals. 5.5 Zimmer Wohnung ~ 2%

2-Stunden Schattendiagramm (Hochhaus) | 21. Mérz

2-Stunden Schattendiagramm (Hochhaus) | 8. Februar
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Wohnhofe Larmschutz

ETAPPIERUNG

Grundsatzlich kann das Quartier in vier unabhdngigen Etappen realisiert werden. Hoch-
haus, Blrogebdude, Wohnhof Std und Wohnhof Nord. Die Reihenfolge kann je nach
Ausgangslage und Nachfrage frei gewahlt werden. Aus unserer Sicht kdnnte nachfolgende
Reihenfolge sinnvoll erscheinen: Wohnhochhaus und Biirogebaude werden auf dem BB2
zuerst gebaut (wobei das Biirogebdude auch erst zu einem spateren Zeitpunkt erstellt
werden konnte), es folgt auf BB1 der U-férmige stdliche Wohnkomplex direkt neben dem
3M-Gebdude. Bis der ndrdliche Wohnhof realisiert wird, bleibt die Halle auf diesem Bau-
feld bestehen und kann zB als FabLab und Co-Working-Spaces mit Gastronomie und
Veranstaltungsmaoglichkeiten attraktiv zwischengenutzt werden.

Auf BB4 wird spater ein Wohnhof mit identischer Dimension errichtet. Die Kirche kann
bestehen bleiben, alternativ ist eine Wohnzeile an der Hasenmattstrasse vorgesehen.

Als Option zur oberirdischen P&R-Anlage an den Gleisen kann eine solche Anlage auch im
UG2 auf BB1 realisiert werden, mit Zufahrt iber die Rampe an der Kiihlhausstrasse im Westen.
Dann wiirde das Areal der oberirdischen P&R Anlage als Obstgarten zum Verweilen genutzt.

TRAGSTRUKTUREN

Bei samtlichen Gebduden handelt es sich um Massivbauten mit Flachdecken in Stahl-
beton, Stutzen in Stahlbeton und Wanden in Mauerwerk resp. Stahlbeton, wo statisch
notwendig oder dsthetisch gewlinscht.

Die Kerne sind bei allen Gebduden wichtige stabilisierende Elemente und daher ebenfalls
in Stahlbeton realisiert.

Das Untergeschoss wird auch in Stahlbeton gebaut. Erdberiihrte Bauteile sind dauerhaft
abgedichtet.

Hochhaus: Die vorgehdngte Fassade ist in Betonfertigteilen geplant, die Briistungs-
elemente sind ausgeddmmt und nicht brennbar.

Wohngebdude: Die Fassade besteht aus zweischaligem Mauerwerk und wird verputzt.
Birogebaude: Nicht tragende Innenwande werden in Leichtbau realisiert. Die Fassade
besteht aus zweischaligem Mauerwerk und wird verputzt.

Die vertikale Tragstruktur (Stuitzen, Wande) wird in allen Geb3uden Gber alle Geschosse
konsequent tbereinander gefihrt.

Die Aussteifung fur Wind- und Erdbebeneinwirkung wird durch die Scheibenwirkung der
Geschossdecken und die vorhandenen Stahlbeton-Wandscheiben der (Erschliessungs-)
Kerne gewahrleistet.

Die gewahlte Tragstruktur erlaubt eine rationelle und wirtschaftliche Bauweise bei flexibler
Nutzung der Grundrisse. Durch die angestrebte konsequente Systemtrennung ist eine
lange Lebensdauer des Primarsystems garantiert. Die vorhandenen Spannweiten und
die direkte vertikale Lastableitung tber Wande und Stltzen entsprechen den Vorgaben
des nachhaltigen Bauens. Die Bauteile werden in Recycling-Beton erstellt.

HAUSTECHNIK

Auf den Komfort, die Nachhaltigkeit und die Energieeffizienz des neuen Areals wird ein

grosses Augenmerk gerichtet.

Die Uberbauung soll die Zielwerte gemass Merkblatt 2040 SIA Effizienzpfad Energie erfiillen.

Das Energiekonzept baut auf nachstehenden Punkten auf:

- Tiefer Energiebedarf durch optimale Warmedammung der Gebaudehille.

- Die Deckung des Heizenergiebedarfs erfolgt iber eine zentrale Grundwasser-Warme-
pumpenanlage (Areal Energiezentrale) und tiber Aowérmenutzung aus den maoglichen
Kalteprozessen. Die Warmepumpen werden auf einem tiefen Temperaturniveau betrie-
ben (Austrittstemperatur WP maximal 35°C, mit einem tiefen Temperaturniveau kann
der Wirkungsgrad der Warmepumpe markant gesteigert werden).

Die Brauchwarmwasserproduktion erfolgt in jedem Gebdude autonom uber
Wasser-Wasser-Warmepumpen mit einem Anschluss an das Arealklihinetz.

- Die Lufthygiene wird in allen Rdumen tber mechanische Liftungsanlagen sicher-
gestellt. Alle Anlagen werden mit hocheffizienten Warmeriickgewinnungssystemen
ausgerlstet und wo mdoglich werden Systeme eingebaut, welche neben einem Warme-
austausch auch ein Feuchtigkeitsaustausch ermdéglichen.

- Der sommerliche Warmeschutz wird Gber Kiihlsysteme (Aussenluftkiihlung Gber
Liftungsanlage, Kiihldecken fiir Gewerbeflachen mit hohen internen Warmeein-
trdgen und Change-Over Schaltung auf dem Fussbodenheizungssystem) sichergestellt.
Alle Kiihlsysteme werden an ein Arealkiihinetz angeschlossen, welches als Primarener-
gietrdger das Grundwasser nutzt.

- Die Beleuchtung erfolgt mit der neuesten LED-Technologie.

- Alle Systeme werden Uber ein Gebdudeautomationssystem requliert und gesteuert.
Uber Sensoren werden Temperaturen, Luftqualitat, Licht und Belegung erfasst,
damit eine bedarfsabhdngige Regulierung moglich ist.

- Nutzung der Energieressourcen aus Prozessen (Bsp. Abwarme-Nutzungen aus
Abwérme der IT-Rdume und gewerbliche Kalte aus Gastrobetrieben).

- Auf den Dachern der Gebdude werden Photovoltaik-Anlagen fir Eigenstromnutzung
installiert.

Mit dem aufgefiihrten Konzept wird das Areal mit Strom und Grundwasser als Energie-
trager versorgt. Bei Einkauf von 100% erneuerbaren Strom und der Eigenstromnutzung
aus der PV-Anlage kann das Areal CO2-neutral betrieben werden.

Durch die Konzeptionen mit einer Areal-Energiezentrale, betrieben auf einem tiefen
Temperaturniveau, kénnen Optionen fiir zukiinftige Warmeerzeugungssysteme einfacher
umgesetzt werden.

thermoaktive Deckenelemente:
Heizung, Kihlung, Akustik

freigelegte Betondecke:
thermische Speichermasse
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NACHHALTIGKEIT

Die vorhandene Planung erfolgt in Anlehnung an das Label Minergie, aber auch andere
Labels konnen erreicht werden wie zB SNBS mit den Bewertungsbereichen Gesellschaft,
Wirtschaft und Umwelt.

Das neue Quartier ist bestens in den Kontext eingewoben, die Anbindung an den &ffent-
lichen Verkehr und das Velonetz ist optimal, und es wird eine hohe Nutzungsdichte mit
attraktiven Aussenrdumen von hoher Gebrauchsqualitat erreicht. Gewerbe und Einkaufs-
maglichkeiten sind fusslaufig vorhanden. Eine Reduktion der zu erstellenden Einstell-
hallenpldtze fur PW wadre zeitgemdss und evtl. anzudenken.

Die Geb3ude sind massiv (thermische Speichermasse) und dauerhaft gebaut mit gangigen,
natdrlichen und moglichst einheimischen Materialien. Die Konstruktionen sind einfach
und erprobt. Die Verwendung von Recyclingbeton zur Reduktion der grauen Energie
wird angestrebt. Die Grundsatze der Systemtrennung in den Konstruktionen werden
berlicksichtigt.

Die Energiegewinnung ist umweltfreundlich, und es ist die Verwendung erneuerbarer
Energien vorgesehen wie zB PV-Anlagen auf den Dachflachen.

Bliro- und Gewerbeflachen sind sehr flexibel gestaltet, die Wohnungsgrundrisse mit
teilweise Schaltzimmern sind vor allem in der Planungsphase flexibel.

LARMSCHUTZ

Wie das Schema zeigt, kdnnen die vorhandenen Larmimmissionen, die liber dem zulassigen
Grenzwert liegen, durch wirksame Massnahmen kompensiert werden.

Im Westen und Osten an Kiihlhausstrasse resp. Aarwangenstrasse kénnen die Innen-
raume seitlich tber die Loggias natirlich belliftet werden. Im Fall, dass dies nicht
ausreichend sein sollte, kdnnen Massnahmen im Briistungsbereich getroffen werden

wie zB geschlossene Briistungen aus Glas VSG hinter dem Staketengelander. Die

knappe Uberschreitung von 1 dB im Siiden bei den Bahngleisen kénnte schon durch

die Fassadengestaltung (zB Leibungstiefe) kompensiert werden. Dies ist jedoch nicht
notwendig, da auch hier seitlich ber die Loggias geluftet werden kann.

BRANDSCHUTZ

Die Gebiude der Uberbauung werden brandschutztechnisch als Gebaude mittlerer Hohe
sowie als Hochhaus eingestuft.

Erd- und Obergeschosse werden als Wohnraum sowie teilweise als Gewerbeflache
(Gastronomie, Verkauf, Biiros etc.) genutzt. Zwei Einstellhallen mit den Gblichen Lager-,
Technik- und Kellerraumen verbinden im Untergeschoss einzelne Gebaudeteile.

Es sind keine Raume mit grosser Personenbelegung vorhanden. Genlgend Treppen-
hauser mit sicheren Ausgangen im Erdgeschoss in samtlichen Gebdudeteilen stellen
uberall die zuldssigen Fluchtwegldngen sicher. In den Einstellhallen sowie beim Hochhaus
werden die Treppenhauser tber feuerwiderstandsfahige Schleusen erschlossen. Flucht-
wege werden mit einer Sicherheitsbeleuchtung ausgeriistet und wo nétig mit Rettungs-
kennzeichen signalisiert.

Samtliche Nutzungen (Wohnungen, Biiros, Gewerbelokale, Technik, Einstellhallen, Keller
usw.) bilden separate Brandabschnitte. Die geschossweise Brandabschnittsbildung wird
durchgehend sichergestellt und die Anforderungen an die Tragwerke werden mit der
vorgesehenen Konstruktion erfillt. Im Hochhaus verhindern feuerwiderstandsfahige
Briistungen einen Brandiberschlag wirkungsvoll. Dabei wird sichergestellt, dass kein
Brandabschnitt (iber 200m? an der Aussenfassade des Hochhauses zu liegen kommt.
Das Hochhaus wird mit einer Blitzschutzanlage geschitzt. In der Einstellhalle stellt

eine Rauch- und Warmeabzugsanlage die Entrauchung sicher. Im Hochhaus werden

das Treppenhaus sowie der notige Feuerwehraufzug mit einer Rauchschutzdruckanlage
geschitzt. Eine Trockensteigleitung unterstitzt den Feuerwehreinsatz im Hochhaus
zusatzlich. Die Treppenhduser in den anderen Gebduden werden zuoberst mit Abstro-
moffnungen ausgerustet. Mit den nétigen Zufahrten und Einsatzkonzepten der Feuer-
wehr wird damit ein effizienter Rettungseinsatz sichergestellt. Genligend Handfeuer-
|6scher bei den Fluchtwegen stellen wo notig eine Erstintervention durch Bewohner
und Nutzer sicher.

Die Qualitatssicherung Brandschutz kann so mit einem baulichen Standardkonzept
gemadss den glltigen Vorschriften umgesetzt werden.

VERKEHR

Die Arealerschliessung baut auf dem bestenenden Netz auf und ist kompatibel mit bzw.
integriert die geplanten Netzerganzungen im Umfeld. Insbesondere fir den Fuss- und
Veloverkehr wird ein engmaschiges, direktes und durchldssiges Netz tber das Areal
gelegt. Durch die Entflechtung des motorisierten Individualverkehrs wird eine hohe
Verkehrssicherheit geschaffen.

Die Anlieferungen zu den einzelnen Gebauden, die erforderlichen Erschliessungskorridore fir
die Notfallfahrzeuge sowie die Unterhaltsfahrzeuge sind ausgeschieden und gewahrleistet.
Die Bike&Ride-Anlage liegt attraktiv auf der Wunschlinie und gewahrleistet direkte und
kurze Wege zur Bahnhofunterfiihrung. Die Anlage bzw. die Zugédnge sind zudem maximal
vom motorisierten Individualverkehr entflochten und erhéhen die Verkehrssicherheit. Es
wird ein zweiter zusatzlicher Standort an der Hasenmattstrasse im Norden vorgeschla-
gen fir Zufahrten aus Nordost und Nordwest. In der Phase 2 wird mit einer zuséatzlichen
Fussgangerbriicke Uber die Aarwangenstrasse das Netz noch direkter und attraktiver!

Fir die Park&Ride-Anlage sind zwei Standorte méglich. Bei der Variante 1 ist die Anlage
oberirdisch in die Aussenraumgestaltung integriert und tberzeugt mit einer optimalen
Kosten-Nutzenbilanz. Zudem kann bei einem allfélligen spateren geringeren Bedarf sehr
flexibel reagiert und die Flache anders genutzt werden. Bei der Variante 2 wird die Anlage
ins Untergeschoss des Neubaus auf BB1 integriert. Bei dieser Variante wird der Verkehr
friihestmoglich von der Strasse abgeleitet und nicht ins Areal gefiihrt.

Die geforderten Abstellplatze PW und Velos gemdss Programm fiir Wohnungen, Biiros
und P&R (beide Varianten) kdnnen erfillt werden.

Die Veloabstellpldtze sind sinnvoll dezentral teils in den Einstellhallen und oberirdisch bei
den Hauseingdngen sowie im Aussenraum Uber das Areal verteilt vorgesehen.
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