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Abb. 1
Orthofoto mit
Perimeter

1 Anlass und Ausgangslage

Habitat 8000 ist seit 2017 im Besitz der Liegenschaften Bruggwiesenstrasse 6/8 und Bahn-
hofstrasse 29 in lllnau-Effretikon. Die Liegenschaften liegen innerhalb des Perimeters des
Masterplans «Zentrumsentwicklung Bahnhof West», welcher 2018 vom Stadtrat von Ill-
nau-Effretikon festgesetzt wurde. Fir die im Masterplan definierten Baufelder ist ein Gestal-
tungsplan zu erstellen und als Grundlage dafir ein Richtprojekt mittels einem Konkurrenz-
verfahren zu evaluieren. Habitat 8000 hat sich fir die Durchfiihrung eines Studienauftrags
entschieden.

Die Liegenschaften im Besitz der Habitat 8000 werden im Masterplan dem Baufeld D
«Stadtgarten» zugewiesen. Neben einem klar definierten Baubereich fir einen Neubau mit
publikumsorientiertem Erdgeschoss ist im Baufeld D die Erstellung eines &ffentlichen Stadt-
gartens festgelegt, welcher eine grliine Oase im verdichteten Zentrum bilden soll. Die Lie-
genschaft Bahnhofstrasse 29 (auch Corrodi-Haus genannt) wird als schiitzenswert und als
zu erhalten bezeichnet, hier ist im Masterplan eine Erweiterung im Erdgeschoss mit publi-
kumsorientierter Nutzung angedacht.

Familienzentrum

KITA
Musikschule Alters- und Pflegezentrum Bruggwiesen
Martplatz
Stadthaus

Bahnhof

Corrodi-Haus
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Masterplan Zentrumsentwicklung Bahnhof West und Freiraumkonzept

Der Masterplan «Zentrumsentwicklung Bahnhof West» (nachfolgend Masterplan) wurde
von Staufer + Hasler Architekten, Krebs und Herde GmbH Landschaftsarchitekten BSLA,
SNZ Ingenieure und Planer und Suter von Kdnel Wild AG erarbeitet. Begleitet wurde die Er-
arbeitung von einem Begleitgremium und der Stadtentwicklungskommission. Der Stadtrat
setzte den Masterplan am 18. Januar 2018 fest.

Zweck des Masterplans ist es, eine koordinierte Entwicklung im Raum Bahnhof West zu
ermbglichen und einen entsprechenden Rahmen abzustecken. Dies mit dem Ziel, das Ge-
biet zwischen Bahnhof und Martplatz als Gesamtes aufzuwerten und in Einklang mit den
Ubergeordneten Interessen der Stadtplanung zu bringen. Mit der Festsetzung des Master-
plans erklarte der Stadtrat diesen fur sich selbst als verbindlich. Basierend und ergénzend
zum Masterplan wurde durch Krebs und Herde GmbH Landschaftsarchitekten BSLA ein
Freiraumkonzept erarbeitet. Dieses wurde am 21. Februar 2019 vom Stadtrat beschlossen.
Der Masterplan und das Freiraumkonzept formulieren wichtige Ubergeordnete Grundsatze
und Rahmenbedingungen und sind fur die weitere Entwicklung der einzelnen Baufelder, so
auch fir das Baufeld D, zu bertcksichtigen.

Gestaltungsplan
Der Masterplan fordert fir die Baufelder die Erstellung eines Gestaltungsplans. In den Ce-
staltungspldnen sind die erforderlichen Festlegungen fir die Sicherung der Qualitdt zu tref-
fen. Das Siegerprojekt des Studienauftrags wird zum Richtprojekt fiir den Gestaltungsplan
weiterentwickelt.

Zielsetzungen

Im Studienauftrag waren Vorschlége fir einen Wohnbau, eine Erweiterung des Corro-
di-Hauses und einen Stadtgarten gefragt. Aufgrund des &ffentlichen Stadtgartens hat das
Projekt fir die Stadt lllnau-Effretikon eine hohe Bedeutung, weshalb die Stadt eng in das
Verfahren eingebunden wurde. Die gemeinsame Bearbeitung von Wohnbau und Stadtgar-
ten unterstreicht den ganzheitlichen Anspruch an die Projektentwicklung.

Abb. 2
3D-Darstellung
des Masterplans
mit Baufeldern
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Wohnbau

Der Wohnbau soll dem Zweck und dem Auftrag von Habitat 8000 gerecht werden, bezahlbaren
Wohnraum zu erstellen. Aufgrund der Lage direkt beim Bahnhof sollen Wohnungen fiir mobile
Singles und Paare angeboten werden. In Zusammenarbeit mit der Stadt und dem Alters- und
Pflegezentrum Bruggwiesen (APZB) sind auch Wohnungen fir Senioren mit Anbindung an das
benachbarte Alters- und Pflegezentrum angedacht. Im Erdgeschoss sollen publikumsorientierte
Nutzungen angeordnet werden, denkbar sind auch Dienstleistungen fur das Alters- und Pflege-
zentrum oder weitere Angebote im Zusammenhang mit dem Seniorenwohnen.

Corrodi-Haus

Das 1914/1915 urspringlich als Wohnhaus mit Laden erbaute Corrodi-Haus ist im «Inventar
schitzens- und erhaltenswerte Bauten» der Stadt lllnau-Effretikon als schitzenswert bezeich-
net. Gemass Empfehlung im Inventar ist das Gebdude integral in Gestaltung, Form und Struk-
tur sowie in seinem dazugehdrigen Umfeld samt Pavillon zu erhalten. Der Masterplan [&sst eine
Erweiterung im Erdgeschoss in Richtung Stadtgarten zu, auch hier ist eine publikumsorientierte
Nutzung vorzusehen.

Stadtgarten
Der Masterplan und das Freiraumkonzept sehen die Realisierung eines 6ffentlichen Stadt-
gartens vor, welcher sich als zusammenhdngender Raum von der Bahnhofstrasse bis zur

Abb. 3 Wangenerstrasse erstreckt und somit den heutigen Freiraum um die &ffentlichen Gebdude
e ot ings. (Musikschule, Familienzentrum und KITA) miteinbezieht. Der Stadtgarten hat einen zentralen
perimeter

3 Bearbeitungsperimeter «Architektur»

[ Bearbeitungsperimeter «Freiraum»

= Betrachtungsperimeter
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Stellenwert bei der zuklnftigen Entwicklung des Raums Bahnhof West, ist er doch der ein-
zige offentliche Freiraum und damit die griine Oase im engeren Zentrum von Illnau-Effre-
tikon. Der Stadtgarten soll den Charakter eines Gartens der Generationen fir alle Bewoh-
ner, aber auch fir das ganze Quartier haben. Die Bruggwiesenstrasse soll als parkartige
Durchfahrt und Begegnungszone ausgebildet und in den Stadtgarten integriert werden.

Perimeter und Eigentumsverhdltnisse

FUr den Studienauftrag wurden ein Bearbeitungsperimeter sowie ein Betrachtungsperime-
ter definiert. Die Perimeter unterschieden sich in der Bearbeitungstiefe sowie dem inhaltli-
chen Schwerpunkt der Aufgabenstellung.

Bearbeitungsperimeter

FUr den Bereich, welcher innerhalb des Baufelds D des Masterplans liegt und fur welchen
anschliessend an den Studienauftrag ein Gestaltungsplan zu erstellen ist, definierte man
einen Bearbeitungsperimeter «Architektur» und einen Bearbeitungsperimeter «Freiraums».
Der Bearbeitungsperimeter «Architektur» umfasste die Baubereiche gemdss Masterplan
(Baufeld D) fiir den Neubau und das Corrodi-Haus mit der Erweiterung. Der Bearbeitungs-
perimeter «Freiraum» beinhaltete den Teil des &ffentlichen Stadtgartens, welcher norddst-
lich der Bruggwiesenstrasse liegt sowie die Bruggwiesenstrasse selbst.

Der Bearbeitungsperimeter umfasste die Parzellen Kat.-Nrn. [E168, IE169, I[E170 und IE173
im Eigentum der Habitat 8000. Die Bruggwiesenstrasse (Kat.-Nr. IE7447) ist im Miteigen-
tum der Stadt und der Habitat 8000. Die Tiefgarageneinfahrt des Stadthauses liegt auf der
stadtischen Parzelle Kat-Nr. IE7488 und kann Uberbaut werden. Insgesamt umfasste der
Bearbeitungsperimeter 4'114 m2.

Betrachtungsperimeter

Der Bereich zwischen Bruggwiesen- und Wangenerstrasse, welcher im Freiraumkonzept
ebenfalls Teil des Stadtgartens ist, wurde dem Betrachtungsperimeter zugeteilt. Ebenso
galt es den Hof vor dem Alters- und Pflegezentrum Bruggwiesen und den Bereich zwischen
Neubau und Stadthaus in die Betrachtung miteinzubeziehen. Der Betrachtungsperimeter
umfasste alles Parzellen im Eigentum der Stadt.
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2 Verfahren

Auftraggeberin

Auftraggeberin fur den Studienauftrag war die Habitat 8000 AG. Die Habitat 8000 wurde
im Dezember 1990 von namhaften Zlircher Baugenossenschaften zusammen mit dem
Verband Wohnbaugenossenschaften Schweiz und der Stadt Zirich als Genossenschafts-
gruppe gegriindet. 2002 erfolgte die Wandlung in eine unabhdngige gemeinnitzige Akti-
engesellschaft. Seither bilden in erster Linie die ehemaligen Genossenschafter das Aktio-
nariat. Heute besitzt und verwaltet die Habitat 8000 mehr als 1'200 eigene Wohnungen im
Grossraum Zurich und engagiert sich als gemeinnltzige Wohnbaugesellschaft fur bezahl-
baren Wohnraum.

Verfahren

Zur Erlangung eines Projekts fir einen Wohnneubau, eine Erweiterung des Corrodi-Hauses
wie auch fUr einen Stadtgarten flhrte die Habitat 8000 einen Studienauftrag durch. Das
Verfahren wurde als Studienauftrag auf Einladung mit einer Startveranstaltung und einer
Zwischenbesprechung durchgefiihrt. Das Programm, die Fragenbeantwortung sowie die
Protokolle der Zwischenbesprechungen waren fir die Auftraggeberin, die Teilnehmenden
sowie das Beurteilungsgremium verbindlich. Durch die Abgabe eines Projekts anerkann-
ten alle Beteiligten diese Grundlagen und den Entscheid des Beurteilungsgremiums in Er-
messensfragen.

Der Entscheid Uber die Auftragserteilung zur Weiterbearbeitung liegt bei der Auftragge-
berin. Sie beabsichtigt, die weitere Projektbearbeitung gemdss den Empfehlungen des Be-
urteilungsgremiums zu vergeben. Das Beurteilungsgremium behielt sich vor, fiir den Wohn-
bau/Erweiterung des Corrodi-Hauses und den Stadtgarten unterschiedliche Beitrdge zur
Weiterbearbeitung zu empfehlen. In diesem Fall beabsichtigt die Auftraggeberin den Auf-
trag zur Weiterbearbeitung an ein Architekturblro bzw. an ein Landschaftsarchitekturbtro
aus unterschiedlichen Planungsteams zu vergeben.

Organisation und Begleitung
Die Organisation und Begleitung des Studienauftrags erfolgte durch Planwerkstadt AG,
Zirich.
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Beurteilungsgremium
Das Beurteilungsgremium setzte sich wie folgt zusammen:

Fachexpertinnen und Fachexperten

Andreas Galli Dipl. Architekt HTL ETH BSA SIA (Moderation)
Alain Roserens Dipl. Architekt ETH SIA BSA

Daniel Ganz Landschaftsarchitekt HTL BSLA

Katja Albiez Architektin FH, MAS ETH in Landschaftsarchitektur

Sachexpertinnen und Sachexperten

Peter Schmid Habitat 8000

Daniel Muff Habitat 8000

Philip Blum Habitat 8000

Erik Schmausser Stadtrat Ressort Tiefbau, lllnau-Effretikon
Ersatz

Marianne Dutli Derron Habitat 8000, Architektin ETH SIA

Die Empfehlung zur Weiterbearbeitung hatte durch Mehrheitsentscheid der Personen
mit Stimmrecht zu erfolgen. Bei jeder Abstimmung des Beurteilungsgremiums musste das
gleichmassige Stimmverhdltnis zwischen Fach- und Sachexperten gewahrt werden. Bei ei-
nem Ausfall eines Fach- oder Sachexperte erhielt Marianne Dutli Derron (Habitat 8000,
Architektin ETH SIA) das Stimmrecht der ausfallenden Person (Fach- oder Sachexperte).

Begleitung und Beratung ohne Stimmrecht

Ivana Vallarsa Stadtplanerin, lllnau-Effretikon

Dieter Fuchs Leiter Tiefbau, lllnau-Effretikon

Dr. Barbara Hohmann Prasidentin VR Alters- und Pflegezentrum Bruggwiesen

Beck

Katrin Pfaffli preisig:pfaffli, Nachhaltigkeit
Mirjana Kokic B+p baurealisation, Okonomie
Andreas Suter ingenieurblro andreas suter, Larm
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Teilnehmende Teams
Aufgrund einer Bewerbungsrunde wurden folgende finf Planungsteams fur die Teilnahme
am Studienauftrag ausgewdahlt (aufgefiihrt in alphabetischer Reihenfolge):

Architektur Edelaar Mosayebi Inderbitzin Architekten AG, Zirich
Landschaftsarchitektur Hoffmann & Mller Landschaftsarchitektur GmbH, Zirich
Architektur HELLE Architektur GmbH, Zirich

Landschaftsarchitektur META Landschaftsarchitektur GmbH, Basel

Architektur KilgaPopp Architekten AG, Winterthur

Landschaftsarchitektur Krebs und Herde GmbH Landschaftsarchitekten BSLA, Winterthur
Architektur Schneider Studer Primas Architekten GmbH, Zurich
Landschaftsarchitektur Claudia Wolfensberger Landschaftsarchitektur, Winterthur
Architektur Studio Burkhardt, Zurich / Lucas Michael Architektur, Zrich
Landschaftsarchitektur Schmid Landschaftsarchitekten GmbH, Zirich
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3 Aufgabenstellung

Stadtebauliches Gesamtkonzept

Der Masterplan zeigt die vorgesehene stddtebauliche Entwicklung fur das Gebiet zwischen
Bahnhof und Martplatz und macht klare Vorgaben, welche es fir den Studienauftrag zu
berlcksichtigen galt. Das Gebdude, welches im Rahmen des Studienauftrags zu entwi-
ckeln war, ist einer von zwei vorgesehenen «Einzelbauten Quartier» (der andere befindet
sich im Baufeld B «<Bruggwiesen» stdlich der Tagelswangerstrasse). Diese beiden Neubau-
ten befinden sich in der Nahe des kleinteiligen Tannquartiers und sollen sich in die beste-
hende Struktur einbinden. Der Neubau am Stadtgarten soll mit zeitgemdsser Architektur
im Kontext zur bestehenden und geplanten Quartierstruktur stehen und deren Gestaltung
berlcksichtigen.

Raumprogramm Wohnbau

Der Masterplan erlaubt fir das Baufeld D als einziges Baufeld 100 % Wohnen in den Ober-
geschossen. Im Erdgeschoss ist zur Belebung des Stadtzentrums eine mdglichst publikums-
orientierte Nutzung vorzusehen. Wohnen im Erdgeschoss ist daher ausgeschlossen.

Das Projekt «Wohnen am Stadtgarten» mit guter Anbindung an den Bahnhof und das Al-
ters- und Pflegezentrum Bruggwiesen (APZB) soll Wohnungen fiir mobile Singles und Paare
sowie Wohnungen flr Senioren mit erg&nzenden Dienstleistungsangeboten anbieten. Die
jeweiligen Wohnungsangebote missen als unabhdngige Einheiten (Cluster) durch die Ha-
bitat und das APZB betrieben werden kdnnen. Im Studienauftrag wurden rund 55 Wohnun-
gen erwartet, ungefahr 60 % Wohnungen fiir mobile Singles und Paare und 40 % Senioren-
wohnungen «Wohnen-Plus». Gefordert wurden qualitativ hochstehende, bezahlbare und
bedurfnisgerechte Kleinwohnungen. Fldchenmdssig galten dabei folgende Spannbreiten
als Vorgabe: 45 bis 50 m? fir die 1.5-2-Zimmer-Wohnungen, 50 bis 60 m? flr die 2-2.5-Zim-
mer-Wohnungen und 70 bis 80 m? flr die 3-3.5-Zimmer-Wohnungen.

Die Wohnungen sollten einen guten genossenschaftlichen Ausbaustandard, zweckmds-
sige und betriebsglinstige Grundkonzeptionen sowie eine grosse Flexibilitdt der Mdblier-
barkeit aufweisen. Besondere Aufmerksamkeit galt es auf attraktive Aufenthalts- und Be-
gegnungszonen im Aussen- und im Eingangsbereich zu legen.

Erdgeschossnutzungen

Im Erdgeschoss ist eine Wohnnutzung ausgeschlossen. Es waren deshalb spezielle Nutzun-
gen im Zusammenhang mit dem Seniorenwohnen vorzusehen, konkret eine Beratungs-
stelle 60+ und eine Bettendisposition des APZB, RGume fir die Lebensphase 3 und fir Pro
Senectute sowie ein Gemeinschaftsraum. Die Rdume fir die Seniorenwohnungen galt es
dabei gut erkennbar und erreichbar anzuordnen. Fur die verbleibende Erdgeschossflache
war ein Vorschlag gefragt, wie diese mit flexiblen Dienstleistungs- bzw. Gewerbefldchen mit
direktem Bezug zum Aussenraum bespielt werden kdnnte.

Corrodi-Haus

Das 1914/1915 urspringlich als Wohnhaus mit Laden erbaute Corrodi-Haus ist im «Inventar
schitzens- und erhaltenswerte Bauten» als schitzenswert bezeichnet. Rickwdartig des
stattlichen Wohn- und Geschdéftshauses, im parkdhnlichen Garten, befindet sich ein Pavil-
lon. Auch der Masterplan definiert das Corrodi-Haus als erhaltenswert und l&sst eine Er-
weiterung im Erdgeschoss zu. Die Vorgabe fur den Studienauftrag war, dass sich das Erd-
geschoss sowohl zur Bahnhofstrasse als auch zum Stadtgarten hin offen und einladend

Planwerkstadt AG | Raumplanung - Prozesse - Stadtebau
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prasentiert. Von den Planungsteams wurde ein Vorschlag erwartet, wie das Erdgeschoss
des Corrodi-Hauses mit der zusdtzlichen Nutzung um- und ausgebaut und wie der Aussen-
raum mit dem bestehenden Pavillon in das Freiraumkonzept eingebunden werden kann.
Der Pavillon konnte an eine andere Stelle im Stadtgarten versetzt werden, sofern er dort ei-
ner neuen sinnvollen Nutzung zugeflihrt werden kann. Die Obergeschosse sollen auch wei-
terhin dem Wohnen dienen. Hier wurde von den Planungsteams kein Vorschlag erwartet.

Stadtgarten und Freiraum

Basierend auf den Vorgaben des Freiraumkonzepts war es die Aufgabe der Planungs-
teams, einen Vorschlag bezlglich Stimmung und Charakter, Materialisierung, Erschlies-
sung und Parkierung, Nutzungsangebot, Bepflanzung etc. zu machen. Der Stadtgarten soll
eine offene Mitte, eine Oase mit einer frei bespielbaren Rasen- und Wiesenfldche werden.
Er soll vielseitig fUr verschiedene Altersgruppen nutzbar sein und eine &sthetisch anspre-
chende Gestaltung mit hoher Aufenthalts- und Gebrauchsqualitét aufweisen. Das réumli-
che Grundgerist soll so robust sein, dass zuklnftige Verénderungen aufgrund sich dndern-
der Nutzungsansprlche ohne Verlust der gestalterischen Grundidee mdglich sind.

Den Raum zwischen dem Neubau und dem Stadthaus galt es in die Freiraumkonzep-
tion miteinzubeziehen und in Abstimmung mit dem angrenzenden Hof zwischen Alters-und
Pflegezentrum sowie Stadthaus zu gestalten.

Besondere Beachtung galt es auch der Schnittstelle zwischen der Erdgeschossnut-
zung der neuen Bebauung (Neubau und Erweiterung Corrodi-Haus) und dem Freiraum zu
schenken. Bei der Gestaltung dieser Ubergangsbereiche musste Riicksicht auf die Wohn-
nutzung in den Obergeschossen genommen werden. Die Bruggwiesenstrasse war als Be-
gegnungszone in das Konzept zu integrieren. Im Sinne einer ganzheitlichen Betrachtung
und einer quartiertbergreifenden Freiraumplanung war das Konzept flr den Stadtgarten
auf konzeptioneller Ebene Uber die Bruggwiesenstrasse hinaus zu denken (Betrachtungs-
perimeter).

Erschliessung und Parkierung

Es wird eine gemeinsame Verkehrserschliessung mit dem Stadthaus angestrebt, dazu kann
die bestehende Rampe beim Stadthaus genutzt und Uberbaut werden. Die Abstellpldtze fir
Bewohner und fiir Beschdéftigte galt es unterirdisch anzuordnen, die Abstellplatze fir Besu-
cher und Kunden soweit moglich oberirdisch. Die bestehenden oberirdischen Abstellplatze
an der Bruggwiesenstrasse, welche die Stadt den Liegenschaften im Eigentum der Habitat
vermietet, werden aufgehoben. Veloabstellpldtze waren unterirdisch gut zugénglich anzu-
ordnen und ein angemessener Anteil oberirdisch in der Nahe der Eingdnge.

Seitens Stadthaus und Saal besteht ein Bedlrfnis nach 20 zusdtzlichen unterirdischen Ab-
stellplatzen fir Motorfahrzeuge. Im Rahmen des Studienauftrags galt es deshalb aufzuzei-
gen, wo diese angeordnet werden kdnnen und welche Auswirkungen diese erweiterte Tief-
garage, insbesondere auf den Freiraum (ausreichende Uberdeckung fir B&ume), hétte.
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Abb. 4
Corrodi-Haus mit
Pavillon

Abb. 5
Bestehender Frei-
raum im Betrach-
tungsperimeter
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Wirtschaftlichkeit

Gemass dem Grundauftrag der Habitat 8000, bezahlbaren Wohnungsbau zu férdern, legt
sie bei Neubauten und Ersatzneubauten besonders Wert auf wirtschaftliche Lésungen mit
einem optimalen Kosten-Nutzen-Verhdltnis Uber die gesamte Nutzungsdauer des Bau-
werks. Das heisst, die Planung soll im Hinblick auf geringe Betriebs-, Unterhalts- und spd-
tere Renovationskosten erfolgen. Die Mietzinspolitik orientiert sich an den Vorgaben der
Kostenmiete. Auf einen hohen Standard wird daher verzichtet.

Energie und Okologie

Die Stadt hat sich mit ihrer Energiestrategie das Oberziel gesetzt, bis zum Jahr 2050 das
Energieverbrauchsmodell der 2000-Watt-Gesellschaft umzusetzen. Die Basis fur die Um-
setzung der 2000-Watt-Gesellschaft im Gebdudebereich bilden das Merkblatt SIA-Effizi-
enzpfad Energie (SIA 2040) und die zugehdrige Dokumentation (SIA D0258). Es sind die
energetischen Kennzahlen nach Minergie-P-eco nachzuweisen (Minergie-Kennzahl und
oberer Crenzwert Graue Energie). Die spdteren Gestaltungspléne missen mindestens
diese Anforderung erflllen oder einem vergleichbaren Energiemodell entsprechen. Diese
Anforderungen galten deshalb auch fir den Studienauftrag.

Habitat 8000 unterstltzt die Ziele der Stadt und nimmt im &konomisch verninftigen
Rahmen auch eine Uber die gesetzlichen Vorgaben gehende dkologische Verantwortung
wahr. Es wurden ressourcen- und klimaschonende Projekte erwartet, welche sich Gber den
ganzen Lebenszyklus gesehen bewdhren. Zudem galten die Forderungen fir eine hohe
Funktionstlichtigkeit der Gebdude, die mit einfachen baulichen und technischen Systemen
erstellt, betrieben und unterhalten werden kénnen.
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Abb. 6

Alters- und Pfle-
gezentrum (links),
Bruggwiesen-
strasse (Mitte)
und bestehende
Bauten im Peri-
meter (rechts)

Abb. 7

Alters- und Pfle-

gezentrum links,

bestehende Bau-
ten im Perimeter
in der Mitte, Mu-
sikschule rechts
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4 Beurteilungskriterien

Die eingereichten Arbeiten wurden nach folgenden Kriterien beurteilt:

Wohnbau

e Stddtebauliche und architektonische Qualitat und Ausdruck

¢ Einhaltung Raumprogramm

o Grundrissqualitat, Gebrauchswert, Flexibilitdt der Wohnungen, Méblierbarkeit
¢ Konzept der Nutzungen im Erdgeschoss

e Erstellungs-, Betriebs- und Unterhaltskosten

¢ Materialisierung und Konstruktion

¢ Energieziele und dkologische Nachhaltigkeit

¢ Barrierefreiheit

Stadtgarten

e Stadtebauliche und landschaftsarchitektonische Qualitat und Ausdruck
o Nutzungsvielfalt und Funktionalitat mit Schwerpunkt Offentlichkeit

o Okologische Qualitat

 Ubergang Stadtgarten zu Erdgeschossnutzungen

e Erstellungs-, Betriebs- und Unterhaltskosten

¢ Vegetations- und Materialkonzept

o Barrierefreiheit

Umfeld, Anbindung und Erschliessung

¢ Adressbildung

e Ubergdnge und Vernetzung zum Umfeld

¢ Anbindung an das &ffentliche Strassen- und Wegenetz
o Funktionalit&t der Erschliessung

¢ Konzeption ober- und unterirdische Parkierung

Insgesamt galt es, ein Optimum aller Faktoren zu erreichen. Die Reihenfolge der Kriterien
stellt keine Gewichtung dar.
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5 Vorprufung

Es wurden die folgenden vier Projekte termingerecht und vollstédndig abgegeben:

Projekt «EVERGREEN»
Architektur HELLE Architektur GmbH, Zirich
Landschaftsarchitektur META Landschaftsarchitektur GmbH, Basel

Projekt «SANFELICE»

Architektur KilgaPopp Architekten AG, Winterthur

Landschaftsarchitektur Krebs und Herde GmbH Landschaftsarchitekten BSLA, Winterthur

Projekt «MIND THE GAP»

Architektur Schneider Studer Primas Architekten GmbH, ZUrich

Landschaftsarchitektur Claudia Wolfensberger Landschaftsarchitektur, Winterthur

Projekt «Spremuta»

Architektur Studio Burkhardt, Zirich / Lucas Michael Architektur, Zirich

Landschaftsarchitektur Schmid Landschaftsarchitekten GmbH, Zirich

Das Planungsteam Edelaar Mosayebi Inderbitzin Architekten AG, Zirich mit Hoffmann &
Mdller Landschaftsarchitektur GmbH, Zirich gab kein Projekt ab. Das Planungsteam stellte
an der Zwischenbesprechung einen Vorschlag vor, welcher entgegen der Vorgaben des
Masterplans eine strassenstdndige Stellung des Neubaus entlang der Tagelswangerstrasse
vorsah. Das Beurteilungsgremium schdatzte den Beitrag als sehr spannenden Input fur die
Diskussion. Trotz klar erkennbaren Vorteilen wurde der Ansatz jedoch aus stadtebaulicher
Sicht als nicht zielfihrend und ohne Mehrwert betrachtet. Das Planungsteam entschied
sich darauf, aus dem Verfahren zurlickzutreten und kein Projekt abzugeben. Die Riickmel-
dung, den Entwurf gemdss dem Masterplan auszurichten, hétte ihren Ansatz grundlegend
in Frage gestellt und die geprUften Alternativen zu keiner fir das Team befriedigenden L&-
sung gefiihrt. Die Auftraggeberin entschédigte das Planungsteam fir die Bearbeitung bis
zur Zwischenbesprechung mit einem Unkostenbeitrag.

Planwerkstadt AG | Raumplanung - Prozesse - Stadtebau
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Die Vorprifung der eingegangenen Projekte erfolgte zwischen dem 2. Dezember 2019 und
dem 16. Januar 2020 durch die Verfahrensbegleitung sowie die fir die Themen Nachhal-
tigkeit, Okonomie und L&rm beigezogenen Fachpersonen. Fir die Vorpriifung waren das
Programm vom 27. Juni 2019 inkl. der abgegebenen Unterlagen, die Fragebeantwortung
vom 26. Juli 2019 inkl. der zusatzlich abgegebenen Unterlagen sowie die Protokolle der Zwi-
schenbesprechung massgebend. Die Ergebnisse der Vorprifung wurden im Vorprifungs-
bericht zuhanden des Beurteilungsgremiums festgehalten. Die Présentation der Vorpri-
fung erfolgte am Tag der Beurteilung. Die Projekte wurden auf folgende Punkte hin geprift:

e Formelles
— Rechtzeitige Abgabe
— Vollstandigkeit der Beitrage
e Perimeter
— Bearbeitungsperimeter «<Neubau» und «Erweiterung Corrodi-Haus», Perimeter Unter-
geschoss, Anordnung Pavillon Corrodi-Haus
¢ Planungs- und Baurecht
— Abstdnde
— Baumassenziffer
- Gebdudehdhe
— Dach und technische Aufbauten
— Hindernisfreies Bauen
— Schutzraum
- Dienstbarkeiten: Fusswegrecht fiir die Offentlichkeit
e Raumprogramm
Wohnnutzung, Wohnungsmix und Wohnnutzung
Ausstattung Wohnungen
Anordnung Cluster (Flexibilitat)
Erdgeschossnutzungen
Corrodi-Haus (publikumsorientierte Erdgeschossnutzung)
e \Verkehr, Ver- und Entsorgung
— Ver- und Entsorgung
— Feuerwehrzufahrt und Anlieferung
— Erschliessung und Parkierung
e Umwelt
— Einhaltung mittlerer Grundwasserspiegel durch Untergeschosse
— Storfallvorsorge
¢ Nachhaltigkeit
o Okonomie
e L&rm

Die Vorprufung beantragte dem Beurteilungsgremium, alle Projekte trotz kleineren Ver-
stdssen zur Beurteilung zuzulassen.
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6 Beurteilung

Beschlussfahigkeit

Der Beurteilungstag fand ordnungsgemdss unter dem Vorsitz von Andreas Galli statt. Da-
niel Muff (Habitat 8000) konnte nicht teilnehmen. Marianne Dutli Derron (Ersatz) erhielt
das Stimmrecht, so dass das Beurteilungsgremium beschlussfahig war.

Beurteilungstag 20. Januar 2020
Eingangs des Beurteilungstags wurde der Vorprifungsbericht wertfrei prasentiert, einge-
hend diskutiert und einstimmig genehmigt. Alle eingegangenen Projekte wurden zur Beur-
teilung und Ausschittung der Entschadigung zugelassen. Anschliessend studierte das Be-
urteilungsgremium in Gruppen die Beitrdge an den Plénen und am Modell und diskutierte
die ersten Erkenntnisse im Plenum.

Wertungsdurchgdnge

In einem ersten Wertungsdurchgang wurden die Projekte durch die Fach- und Sachexper-
ten eingehend diskutiert und eine Gesamtbeurteilung anhand der im Programm formu-
lierten Beurteilungskriterien vorgenommen. Im Laufe der Diskussion zeigte sich, dass in-
teressante Beitrdge mit unterschiedlichen Ansdtzen bei der stédtebaulichen Setzung, der
Gestaltung der Erdgeschosse, den Wohnungstypologien und der Konzeption des Stadtgar-
tens vorlagen. Ebenso wurde deutlich, dass die einzelnen Beitrdge in sich nicht das gleiche
Potential bei dem Wohnbau/Erweiterung Corrodi-Haus und dem Stadtgarten aufwiesen.

Planwerkstadt AG | Raumplanung - Prozesse - Stadtebau
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Wohnbau/Erweiterung Corrodi-Haus
Vergleiche untereinander sowie das Feststellen von Defiziten resultierten folglich in der Aus-
scheidung der nachfolgenden Biiros:

¢ KilgaPopp Architekten AG, Winterthur
e Schneider Studer Primas Architekten GmbH, Zirich.

Im zweiten Wertungsdurchgang wurden die verbleibenden zwei Projekte nochmals inten-
siv diskutiert und die Vor- und Nachteile gegeneinander abgewogen. Dies fihrte zur Aus-
scheidung des folgenden Buros:

e Studio Burkhardt, Zurich / Lucas Michael Architektur, Zirich.

Das Beurteilungsgremium hat damit einstimmig entschieden, folgendes Blro mit der Wei-
terbearbeitung fir den Wohnbau/Erweiterung Corrodi-Haus zu beauftragen:

e HELLE Architektur GmbH, Zirich.

Stadtgarten
Beim Stadtgarten wurde im ersten Wertungsdurchgang folgendes Biiro ausgeschieden:

¢ Claudia Wolfensberger Landschaftsarchitektur, Winterthur.
In einem zweiten Wertungsdurchgang wurden die verbleibenden drei Projekte flr den
Stadtgarten nochmals intensiv diskutiert und die Vor- und Nachteile gegeneinander ab-

gewogen. Dies flihrte zur Ausscheidung der folgenden zwei Biros:

e META Landschaftsarchitektur GmbH, Basel
e Schmid Landschaftsarchitekten GmbH, Zirich.

Das Beurteilungsgremium hat damit einstimmig entschieden, folgendes Biro mit der Wei-
terbearbeitung fir den Stadtgarten zu beauftragen:

e Krebs und Herde GmbH Landschaftsarchitekten BSLA, Winterthur.
Kontrollrundgang

Samtliche Projekte wurden Uberprift und hinsichtlich der getroffenen Entscheide vom Be-
urteilungsgremium nochmals gutgeheissen und bestétigt.
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7 Empfehlungen

Das Beurteilungsgremium empfiehlt der Auftraggeberschaft einstimmig, das Projekt des
BUros HELLE Architektur GmbH, Zurich («<EVERGREEN»), fir den Wohnbau/Erweiterung Cor-
rodi-Haus und das Projekt des Biiros Krebs und Herde GmbH Landschaftsarchitekten BSLA,
Winterthur («SANFELICE»), fur den Stadtgarten zur Weiterbearbeitung. Das Beurteilungs-
gremium ist sich einig, dass sich die beiden Vorschldge gut miteinander kombinieren las-
sen. Im Rahmen der Weiterbearbeitung sollen insbesondere die nachfolgenden Punkte ge-
klart und weiterentwickelt werden.

Wohnbau/Erweiterung Corrodi-Haus

Das Projekt weist eine unterschiedliche Ausgestaltung der Fassaden je Ausrichtung auf.
Die geschlossene Ostfassade in Richtung Corrodi-Haus Uberzeugt hinsichtlich ihrer Er-
scheinung an dieser prominenten Lage noch nicht und ist in der Uberarbeitung weiter-
zuentwickeln.

Die Grundrissdisposition des Erdgeschosses wird begrusst. Es ist jedoch zu priifen, ob die
Eing&nge fur die Nutzungen im Zusammenhang mit den Seniorenwohnungen und der
Wohnungen selber, néher beieinander angeordnet werden kénnen. Die Eingangssitu-
ation fur die 6ffentlichen Nutzungen ist grosszligiger zu gestalten. Eine Situierung des
Beratungsangebots mit visuellem Bezug zum Eingang wiirde sehr begrUsst.

Bei der Weiterbearbeitung gilt es zu untersuchen, ob sich ein gedeckter Aussenraum vor
dem Gemeinschaftsraum im Erdgeschoss ins Konzept integrieren dsst (Arkade, Storen).
Die Berechnung der Baumasse ist hinsichtlich der Anrechenbarkeit des Laubengangs zu
Uberprufen. In diesem Zusammenhang sind auch die Ddmmperimeter der Aussenberei-
che in den unteren Geschossen zu prdzisieren.

Die Anordnung und formale Ausgestaltung der Seniorenwohnungen in den ersten bei-
den Obergeschossen Uberzeugt u.a. auch mit der dadurch erfolgten Reaktion auf die
spezielle Lage an der Schnittstelle zum o&ffentlichen Stadtgarten. Die Seniorenwohnun-
gen sind zum Teil aber etwas knapp bemessen und in der Uberarbeitung zu optimieren.
Die Beibehaltung der bestehenden Tiefgarageneinfahrt wird als pragmatische Lésung
geschdatzt. Die Rampe tritt noch zu sehr in Erscheinung und es ist zu kldren, wie sie besser
in die Umgebungsgestaltung integriert werden kann.

Flr die Abstellplatze in der Tiefgarage ist eine effizientere Anordnung zu wdhlen und in
diesem Zusammenhang sind auch die Fahrgeometrien zu optimieren.

Die Programmierung des Erdgeschosses des Corrodi-Hauses ist zusammen mit dem
Stadtgarten und der Stadt weiterzuentwickeln. Das Erdgeschoss muss hindernisfrei zu-
gdnglich sein.

Stadtgarten

In der Weiterbearbeitung ist das Konzept hinsichtlich eines grésseren Nutzungsangebots
(Spielplatz etc.) zu erweitern.

Esist zu Uberprufen, inwieweit die Bdume im Stadtgarten auch einen Effekt fir das Klima
des Wohnbaus haben kénnten und ob dieser gegebenenfalls optimiert werden kdnnte.
Der Umgang mit der bestehenden Tiefgaragenrampe ist zu kldren. Es sind Lésungen mit
einer besseren Integration in die Umgebungsgestaltung zu entwickeln.

Es muss geklart werden, ob die Uberdeckung der Tiefgarage fir die Pflanzung der F&h-
ren im «Fdhrenhof» ausreichend ist.

Die Anordnung der oberirdischen Parkpldtze ist zu prdzisieren und zu optimieren.

Planwerkstadt AG | Raumplanung - Prozesse - Stadtebau
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8 Waurdigung und Dank

Der Studienauftrag «Wohnen am Stadtgarten» hat eine fundierte Diskussion sowie wert-
volle Erkenntnisse fur die weitere Entwicklung dieses zentralen Ortes in Effretikon ermdg-
licht. Die Beitrdge der Planungsteams haben eine breite Auswahl an Méglichkeiten aufge-
zeigt, wie der Masterplan und das Freiraumkonzept interpretiert und umgesetzt werden
kdnnen. Insbesondere bei der Positionierung des Neubaus gegeniiber dem Stadthaus und
dem Corrodi-Haus und damit im Zusammenhang stehend bei der Frage, wo zukilnftig der
Auftakt in den Stadtgarten liegt, lieferten die Beitrége unterschiedliche Antworten.

Von grosser Bedeutung fir den nachfolgenden Prozess sind die Erkenntnisse aus den un-
terschiedlichen Vorschlégen fur den Stadtgarten. Diesen gelingt es, die offenen Vorgaben
des Freiraumkonzepts zu prézisieren und unterschiedliche Ansatze fir die Bespielbarkeit
und Programmierung aufzuzeigen.

Als spezielle Herausforderungen konnten der Umgang mit der bestehenden Tiefga-
rageneinfahrt und deren Wirkung im Raum sowie der Umgang mit eben diesem Bereich
zwischen dem Neubau, dem Stadthaus und dem Alters- und Pflegezentrum ausgemacht
werden. Auf die Frage, welche Qualitat dieser Raum hat und wie er allenfalls durch die Fas-
sadengestaltung und die Anordnung der Erdgeschossnutzungen belebt werden kann, lie-
ferte vor allem der siegreiche Vorschlag eine schlissige Antwort.

Nicht zuletzt weisen die Beitrdge auch bei den Wohnungstypologien eine hohe Diversi-
tat auf, sei es hinsichtlich der Anordnung der beiden Wohnungsangebote Wohnungen fir
Mobile Singles und Paare sowie Seniorenwohnungen, der Ausrichtung der Wohnungen und
der privaten Aussenrdume, aber auch der Zonierung innerhalb der Wohnungen.

Die durch den Studienauftrag ermdglichte qualifizierte Auseinandersetzung mit den
vielfdltigen Themen stellt sowohl fur die Auftraggeberin, das Alters- und Pflegezentrum
Bruggwiesen und die Stadt Effretikon, als auch fur den weitergehenden Planungsprozess
einen dusserst wertvollen Nutzen dar.

Das Beurteilungsgremium wuirdigt die sehr hohe Qualitat der Projektbeitrdge und be-
dankt sich bei allen Teilnehmenden fir das grosse Engagement.
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9 Genehmigung

Der vorliegende Bericht wurde am 20. Januar 2020 vom Beurteilungsgremium genehmigt.

Fachexpertinnen und -experten mit Stimmrecht
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Dipl. Architekt HTL ETH BSA SIA (Moderation)

Alain Roserens
Dipl. Architekt ETH SIA BSA

Daniel Ganz
Landschaftsarchitekt HTL BSLA

Katja Albiez
Architektin FH, MAS ETH Landschaftsarchitektur

Sachexpertinnen und -experten mit Stimmrecht

Peter Schmid
Habitat 8000
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Habitat 8000

Erik Schmausser
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Habitat 8000, Architektin ETH SIA
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10 Projekte



Nr.1  EVERGREEN

Architektur
HELLE Architektur GmbH, ZUrich
Gertrudstrasse 24, 8003 Zurich

Landschaftsarchitektur
META Landschaftsarchitektur GmbH
Habsburgerstrasse 36, 4055 Basel

Statik
Pérez Schmidlin Bauingenieure GmbH
Dragtzugstrasse 18, 8008 Zirich

Abb. 9
Modell
Stdostansicht
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Stadtebauliches Konzept, Architektur und Freiraum

Das klar geschnittene, rechteckige Wohngebdude begleitet den Stadtgarten entlang der
nordlichen Parzellengrenze. Mit dem schlanken Gebd&ude wird der Stadtgarten breiter und
bekommt mehr Raum. Aufgrund der geringen Uberschneidung wird zudem das Corro-
di-Haus freigespielt. Der Zwischenraum zwischen Corrodi-Haus und Stadthaus wirkt relativ
offen, womit bereits nach dem Austritt aus der quartierverbindenden Unterfihrung Rosen-
weg ein diagonaler Sichtbezug zum Stadtgarten gegeben ist. Der Ubergangsraum kénnte
jedoch mehr leisten als in den Planen dargestellt ist. Das Potenzial ist weder réumlich noch
gestalterisch ausgeschopft.

Zusammen mit dem Stadthaus und dem Alters- und Pflegezentrum Bruggwiesen ent-
steht mit dem Neubau ein auf sich bezogener, gefasster Innenhof. Die Verfassenden versu-
chen erst gar nicht, diesen Hof mit dem Stadtgarten zusammenzubinden. Eine gewisse Be-
lebung des Fohrenhofs wird sich Uber den Dialog zwischen dem begriinten Laubengang
und den Balkonen des Alters- und Pflegezentrums ergeben. Der Vorschlag des Teams, die
bestehende Abfahrt zur Tiefgarage offen zu lassen, ist akustisch und dsthetisch nicht er-
winscht.

Das gesamte Gebd&ude mit einem rucksackartigen, offenen Laubengang zu erschliessen,
befreit das thermisch geddmmte Gebd&ude und ergibt im Innern eine fast uneingeschrankte
Planungs- und Nutzungsfreiheit. Vor allem im Erdgeschoss kommt dies vorteilhaft zum Tra-
gen. So werden grosszlgige, zusammenhdngende Gewerbefldchen und ein gut funktio-
nierender Blrotrakt ermdglicht. Eine zweiseitig orientierte Eingangshalle mit Briefk&sten
anzubieten, wird begrisst. Der rdumlichen Gestaltung fehlt jedoch noch die Ausstrahlung,
damit der Briefkasten- und Begegnungsraum nicht als Durchgangsraum aufgefasst wird.
Fur den taglichen Kontakt mit den Bewohnenden gdilte es zu prifen, den Empfang mit dem
Gemeinschaftsraum abzutauschen und letzterem einen geschitzten Aussenraum anzubie-
ten. Die Gewerbefldchen und die Biiros sind auf der richtigen Seite platziert. Da sémtliche
Wohnungen auf den besonnten Stadtgarten orientiert sind, kommen alle Bewohner in den
Genuss gleicher Vorteile, was der Habitat 8000 ein wichtiges Anliegen ist. Flr dltere Bewoh-
ner, die tagstber oft zu Hause sind, ist ein attraktiver Ausblick und ein besonnter Aussen-
raum wertvoll. Die Sudfassade wirkt unaufgeregt und ausgeglichen. Architektonisch wird
die vorgeschlagene, horizontale Fassadengliederung, welche auf die Baumkronen Bezug
nimmt, als ein wichtiges Gestaltungselement angesehen.

Die Seniorenwohnungen und Kleinwohnungen fiir mobile Singles und Paare werden ge-
schossweise geschichtet angeordnet. Die prozentuale Aufteilung des Raumprogramms
wird nicht exakt abgebildet. Dies wird nicht als Nachteil gewertet, da die Aufteilung auf-
grund der identischen durchgehenden Raumstruktur justierbar ist.

Die Grundrisse der 56 Wohnungen sind durchwegs sehr einfach und klar strukturiert und
gut organisiert. Mit der Orientierung von Entrée/Garderobe und Wohnkiiche zum Lauben-
gang sowie den Individualzimmern mit den privaten Aussenrdumen zur Seite des Parks kon-
nen die Bewohner sowohl die Gemeinschaft und den Austausch leben als auch den Riickzug
geniessen. Nach diesem Prinzip wird auch das Bad von zwei Seiten erschlossen. Interessan-
terweise kann man bei den grdsseren Wohnungen zwischen abgetrennten und offenen Kii-
chen wahlen. Eher knapp bemessen sind die Keller und Technikrdume. Den Ddmmperime-
ter bei den Seniorenwohnungen aussen anzuordnen, um die Loggien als Wintergdrten zu
nutzen, wurde im Zusammenhang mit der BelUftung kontrovers diskutiert. Um den einzel-
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Abb. 10
Modell
Sudansicht

nen Parteien eine uneingeschrdnkte und individuelle Benutzbarkeit der Aussenrdume zu
gewdhrleisten, musste auch die innere Abwicklung isoliert sein. Somit wére auch die Luf-
tungsfrage der Zimmer geldst.

Bezlglich Wirtschaftlichkeit bewegt sich das Projekt im glnstigeren Bereich, was auf-
grund der Kompaktheit, der unkomplizierten und stringenten Gebd&udestruktur, den Eter-
nitfassaden und den mit Holz verkleideten Laubengdngen nicht tberrascht. Damit kommt
das Projekt den Forderungen nach bezahlbaren Wohnungen recht nahe. Die Grdsse der
Seniorenwohnungen liegt an oder leicht unter der Untergrenze der Vorgaben.

Der strukturelle Umbau im Corrodi-Haus ist marginal. Das Hochparterre wird gartensei-
tig mit einem einseitigen Terrassenvorbau erweitert. Es wird auf eine getrennte Erschlies-
sung vom Restaurant und den Wohnungen geachtet. Ein behindertengéngiger Zugang
zum Restaurant ist nicht ersichtlich.

Das Projekt Uberzeugt als eine auf verschiedensten Ebenen schlissige Lésung. Es ist
stadtebaulich versténdlich, architektonisch unaufgeregt, strukturell klar und einfach. Die
Wohnungen entsprechen den erwarteten und gewlinschten Anforderungen. Die zur Verf(i-
gung gestellten attraktiven Rdume im Erdgeschoss haben das Potenzial, einen Beitrag zur
Belebung des Stadtgartens zu leisten.

Die Verfassenden entwickeln in einem ersten Arbeitsschritt ein parkartiges Konzept fur
den Stadtgarten. Einfache Schemata zeigen konzeptionell Wegnetze, Erschliessungen,
Aussenraum, Nutzungen und Vegetationstypologien auf. Referenzbilder tragen zur kinfti-
gen Stimmung im Stadtgarten bei.
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Die Setzung des Neubaus im sanft geneigten Gelénde mit den kiinftigen Erdgeschossnut-
zungen nimmt Uber die publikumsorientierten Nutzungen, der grosszlgig verglasten Fas-
saden und der asphaltierten Vorzone direkten Bezug auf den Stadtgarten. Hofseitig ent-
steht zwischen der bestehenden Tiefgarageneinfahrt und dem dazu leicht abgedrehten
Neubau ein Spickel mit dienenden Nutzungen, dessen Charakter die bestehende Hofat-
mosphdre ergdnzt.

Auf dem Konzept des ersten Arbeitsschrittes und auf Basis der Rickmeldung des Beur-
teilungsgremiums aus der Zwischenbesprechung vertiefen die Verfasser das Projekt. Uber
die geschickte, stddtebauliche Setzung des schlanken Neubaus entsteht ein grosszlgiger
Stadtgarten. Die Distanz des Neubaus bildet einen adéquaten Freiraum zum Corrodi-Haus.

Der Stadtgarten l&sst sich in zwei Vegetationstypologien gliedern: Saum und Park. Der
Saum bildet den Auftakt zum Corrodi-Haus an der Bahnhofstrasse und begleitet die Ta-
gelswangerstrasse. Aus den Schnitten und Ansichten ist nicht klar ersichtlich, welchen rdum-
lichen Effekt der Saum in seiner Hohe und Dichte generiert. Somit bleibt offen, ob der Saum
eine Abgrenzung oder Verbindung zum Quartier bildet. Das Wegnetz wird in diesen Saum
gelegt und definiert die Zugdnge zum Park.

Eine Hierarchisierung der Zugdnge bleibt ausser acht, trotz Aussagen hierzu aus dem
Masterplan. Mit dem Einlegen der Parkpldatze erhdlt der Saum eine stattliche Breite zu
Ungunsten der Fléche des Parkraumes.

Abb. 11
Modell
Nordansicht
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Zwischen Neubau und Saum spannt sich, im leicht von Osten nach Westen ansteigenden
Gelande, der Park auf. Der westlich gelegene Obsthain bildet den Abschluss des Parks. Die
Spiel- und Aufenthaltsfldchen weisen eine vielfaltige und individuelle kiinftige Nutzung auf.
Aussagen zu dkologisch wertvollen Freifldéchen werden keine gemacht. Um dem klnftigen
Hitzeinseleffekt entgegen zu wirken, empfiehlt sich ein Uberdenken der Materialitat der
stdlich gelegenen und asphaltierten Neubauvorzone.

Der hofseitige Freiraum zwischen Neubau und bestehender Tiefgaragenzufahrt wird im
Gegenzug zum ersten Arbeitsschritt der Thematik des Laubenganges zugeschlagen und
entzieht sich erdgeschossig einem Bezug zum Hof. In den oberen Geschossen wird jedoch
das Defizit Uber die grosszlgigen und belebten Laubengdnge Wett gemacht. Bihnenar-
tig beleben die Laubengdnge den Alltag des Hofes positiv. Die Pflanzberankung Uber acht
Geschosse an der Nordfassade ist zu Uberdenken.

Die Verfasser prasentieren ein in sich schlissiges Konzept fir den Stadtgarten. Es gelingt
jedoch nicht ganz, den Stadtgarten in das kiinftige ibergeordnete Masterplankonzept und
das bestehende feingliedrige Wohnquartier in seiner Massstablichkeit zu integrieren.

Nachhaltigkeit

Das klar strukturierte Projekt hat gute Voraussetzungen, die Forderungen im Bereich Ener-
gie umzusetzen. Der klassische Massivbau weist eine einfache Tragkonstruktion auf und er-
reicht eine ansprechende Kompaktheit und gute Gebdudehllzahl. Die Graue Energie und
die Treibhausgasemissionen aus der Erstellung des Baus sind durchschnittlich. Mit der hin-
terlUfteten Fassadenkonstruktion wird eine hohe Bestdndigkeit erreicht. Der Ddmmstan-
dard ist aber noch klar zu knapp gewdhlt und insbesondere im Bereich des Laubengangs
sind markante Wdarmebrlcken zu eliminieren. Die MedienflUhrung ist einfach angedacht
und durchgdingig, die Schdchte aber noch zu knapp dimensioniert.

Wirtschaftlichkeit

Geplant ist ein l&nglicher Gebdudekdrper mit einem Laubengang als Erschliessungsele-
ment. «Evergreen» ist eines der wirtschaftlicheren Projekte. Sowohl die Kostenkennwerte
wie auch die Formquotienten liegen im Vergleich in der oberen Hdélfte. Das Projekt mit ei-
ner hinterlUfteten Fassade und nur einem Untergeschoss weisst das tiefste Geb&udevolu-
men und die niedrigste Geschossflache aus.

Bericht des Beurteilungsgremiums | Studienauftrag «Wohnen am Stadtgarten» | Habitat 8000 AG



Planwerkstadt AG | Raumplanung - Prozesse - Stadtebau 31



32 Bericht des Beurteilungsgremiums | Studienauftrag «Wohnen am Stadtgarten» | Habitat 8000 AG



Planwerkstadt AG | Raumplanung - Prozesse - Stadtebau 33



34 Bericht des Beurteilungsgremiums | Studienauftrag «Wohnen am Stadtgarten» | Habitat 8000 AG



Planwerkstadt AG | Raumplanung - Prozesse - Stadtebau 35



36 Bericht des Beurteilungsgremiums | Studienauftrag «Wohnen am Stadtgarten» | Habitat 8000 AG



Planwerkstadt AG | Raumplanung - Prozesse - Stadtebau 37



38 Bericht des Beurteilungsgremiums | Studienauftrag «Wohnen am Stadtgarten» | Habitat 8000 AG



Planwerkstadt AG | Raumplanung - Prozesse - Stadtebau 39



40 Bericht des Beurteilungsgremiums | Studienauftrag «Wohnen am Stadtgarten» | Habitat 8000 AG



Planwerkstadt AG | Raumplanung - Prozesse - Stadtebau 41



42 Bericht des Beurteilungsgremiums | Studienauftrag «Wohnen am Stadtgarten» | Habitat 8000 AG



Planwerkstadt AG | Raumplanung - Prozesse - Stadtebau 43



Nr.2  SANFELICE

Architektur
KilgaPopp Architekten AG
Lagerplatz 6, 8400 Winterthur

Landschaftsarchitektur
Krebs und Herde GmbH Landschaftsarchitekten BSLA
Lagerplatz 21, 8400 Winterthur

Abb. 12
Modell
Stdostansicht
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Stadtebauliches Konzept, Architektur und Freiraum

Zwei unterschiedlich dimensionierte Punktbauten mit prdgnanten Vorddchern und rot-
braun verputztem Mauerwerk stellen eine Verbindung zu den benachbarten Bauten her.
Diese Reminiszenz ist nachvollziehbar und gibt dem Ort eine gewisse Ruhe.

Mit subtilen Verformungen werden die bauchigen Gebdude gut in die komplexe Situa-
tion eingepasst. Die angestrebte Verankerung gelingt sowohl mit der Materialisierung als
auch mit der konkaven Form auf der Seite der Stadtwiese.

Mit den zwei Gebd&uden wird eine rdumliche Durchl&ssigkeit und funktionale Verbindung
zwischen Stadtgarten und Féhrenhof beabsichtigt. So zumindest wird es vom Beurteilungs-
gremium gelesen. Die willkommene Offnung mit dem Treppenhauskonstrukt wird nach Ein-
schatzung des Beurteilungsgremiums starker als erwartet versperrt. Der Durchgang unter
dem linken Treppenlauf ist nicht besonders attraktiv. Zudem lauft man hofseitig halbwegs
auf den Saal zu.

Die Erschliessung der 54 Wohnungen auf ein Element als poroses Identit&dtskonstrukt mit
zwei Liftanlagen und einer Treppe zu reduzieren ist &konomisch und architektonisch, wie
bei der unausgesprochenen Referenz, ein eindrlckliches Erlebnis. Mit den linsenférmigen
Ausweitungen der Treppenpodeste entstehen Orte zum Innehalten. Waren sie etwas tiefer
ausgebildet, kdnnte man sie als Gemeinschaftsloggien anbieten.

Bei den vier- und funfsp&nnigen Wohngeschossen wirken die linsenférmigen Korridore
zu schmal. Man hat den Eindruck, dass die Mieter das Wohnen in den clusterartigen Grund-
rissen als sehr dicht empfinden werden. Monoton hingegen sind die Raumerlebnisse keines-
wegs. Dazu tragen auch so spezielle Elemente wie die farbigen Korridorfenster und die ver-
tikalen Lichtschlitze bei. Ausgiebig und intensiv diskutiert wurden die Wohnungsgrundrisse.
Angefangen bei den kleinen Nordwohnungen am Treppenhaus, deren Ausrichtung nicht
Uberzeugt, bis hin zu den unterschiedlichen Raum- und Wohnwelten, welche bei einzelnen
Wohnungen durch die Geometrie, die M&blierbarkeit und die Belichtung der Hauptrdume
bestimmt sind. Das Finden einer einheitlichen Ordnung mit identischen Elementen — sei es
beim Eintreten, bei den Kiichen oder den B&dern —ist schwierig. Eine derart grosse Anzahl
unterschiedlicher Wohnungen anzubieten ist auf der einen Seite verstandlich, fir die dar-
aus resultierenden Mieten jedoch relevant.

Erstaunlicherweise haben die Wohnungen im sechsten Obergeschoss auf der Slidseite
keine Balkone mehr. Es war unergrindlich, ob dies aus formalen Griinden so gewdhlt wurde
oder weil der Weg zum Dachgarten fir diese Bewohner zumutbar ist.

Das minimale Verschieben der Tiefgaragenabfahrt unter das Haus ist architektonisch
einleuchtend, jedoch aufwendig. Die Nutzungsverteilung im Erdgeschoss ist attraktiv und
schlissig. Dies bezieht sich auch auf das Corrodi-Haus, welches mit der Uberzeugenden L&-
sung die Bestdtigung liefert, dass die guten Qualitdten des Hauses zum Tragen kommen,
wenn man es richtig angeht.

Das Projekt ist als Ganzes aufgrund der vielen Uberlegungen architektonisch spannend
und minutiés durchdacht. Die Patience und Intensitét, welche in die Ausarbeitung investiert
wurde, ist férmlich splrbar. Fir das Gesuchte ist das Projekt jedoch zu spezifisch, was sich
auch in den verhdltnismdssig hohen Kosten widerspiegelt.
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Abb. 13
Modell
Sudansicht

In einem ersten Arbeitsschritt entwickeln die Verfasser ihr Konzept aus dem Masterplan
weiter. Der Stadtgarten als Parkwiese mit Baumkulisse. Mit Planskizzen werden grossréu-
mige Freiraumsysteme, Durchwegungen mit Zielorten und der Stadtgarten als arrondiertes
Kompositum vermittelt. Ein Pleasureground 6ffnet sich stidseitig des Neubaus. Nordseitig
entsteht Uber das Abwinkeln der Gebdudevolumetrie ein Dialog zum Stadthaus und zum
Alterszentrum. Der grosse sowie auch der kleine Hof werden gefasst und vermitteln ein ur-
banes Freiraumgefiige. Gleichzeitig vermittelt ein offener Laubengang scharnierartig zwi-
schen Stadtgarten und Hofraum.

Auf dem Konzept des ersten Arbeitsschrittes und auf Basis der Riickmeldung des Beurtei-
lungsgremiums aus der Zwischenbesprechung vertiefen die Verfasser das Projekt. Eine griine
Mitte fir das verdichtete Stadtzentrum. Der Pleasureground erhdlt den Namen Stadtwiese
und wird zum Programm. Vom Rosenweg und Uber den Rosenwegplatz weitet sich der ur-
baner gestaltete Corrodi-Platz auf und bildet mit einem Baumdach den Auftakt zur Stadt-
wiese am richtigen Ort.

Uber die Wahl der Bodenmaterialitdt wird man entschleunigt. Ein Strauchsaum begleitet
die Tagelswangerstrasse und ist zugleich der Sichtfilter zur Stadtwiese. Eine Sockelmauer be-
grenzt den Saum und gliedert sich durch seine Massstdblichkeit in das feingliedrige Wohn-
quartier ein. So wird der Freiraum geschickt, sorgfdltig und stimmig von der Baumtypologie
Uber die Wahl der Materialitét der Beldge bis zur prdzisen Zuordnung der Freiraumcharak-
tere gestaltet ohne die Flexibilitat der kiinftigen Nutzungen ausser Acht zu lassen. Es werden
Aussagen zu dkologisch wertvollen Pflanzenarten, sowie Gedanken zur Einddmmung von
kinftigen Hitzeinseleffekten gemacht. Die Verfasser haben mit ihrem Beitrag ein weitrdumig
gedachtes Projekt zum Stadtgarten entwickelt, welches jedoch den Massstab des Ortes und
dessen Geschichte sensibel miteinbezieht. Der Beitrag bereitet Freude.
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Nachhaltigkeit

Das Projekt ist vergleichsweise ressourcenaufwendig und kann die Forderungen im Bereich
Energie nur knapp umsetzen. Es weist mit Abstand die grésste unterbaute Flédche auf. Die
Kompaktheit ist unglinstig, was insbesondere auf die grossflachigen Untergeschosse zu-
riickzufiihren ist. Die Tragkonstruktion ist im Ubergang von den Ober- zum Erdgeschoss
und zu den Untergeschossen komplex, die Materialisierung eher ressourcenaufwendig —
entsprechend hoch diirften die Graue Energie und die Treibhausgasemissionen aus der Er-
stellung ausfallen. Die Materialisierung der Fassaden als zweischaliges verputztes Mauer-
werk erreicht eine hohe Bestdndigkeit. Der Ddmmstandard muss aber verbessert werden.
Die Medienflhrung ist noch kaum thematisiert, Aussagen zum Liftungskonzept fehlen.

Wirtschaftlichkeit

Das Projekt mit einem verputztem Zweischalenmauerwerk als Fassade ist in zwei Gebd&ude-
volumen unterteilt, die durch eine Erschliessungszone miteinander verbunden sind. Neben
der héchsten Geschossflache weist dieses Projekt mit sieben Obergeschossen und zwei Un-
tergeschossen auch die héchste Anzahl an Wohnungen auf, aber auch die héchsten Anla-
gekosten. Sowohl die Kostenkennwerte wie auch die Formquotienten liegen im Vergleich
in der unteren Halfte.

Abb. 14
Modell
Nordansicht
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Nr.3  MIND THE GAP

Architektur
Schneider Studer Primas Architekten GmbH,
Pfingstweidstrasse 6, 8005 Zrich

Landschaftsarchitektur
Claudia Wolfensberger Landschaftsarchitektur,
Alte Rdmerstrasse 41, 8404 Winterthur

Visualisierungen
MIYO Visualisierung,
Lenzburgerstrasse 7, 5504 Othmarsingen

Abb. 15
Modell
Stdostansicht
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Stadtebauliches Konzept, Architektur und Freiraum

Stadtebaulich knlpft das Projekt «Mind the Gap» an der kiinftigen Bebauung fir das neue
Zentrum von Effretikon an, das mit einigen Hochhdusern den heutigen Massstab des Orts-
zentrums verdndern wird. Im Projekt wird eine interessante stadtebauliche Setzung mit
drei turmartigen, achtgeschossig in Erscheinung tretenden Volumen vorgeschlagen. Zwei
davon werden verschmolzen und es entsteht eine Licke, welche die Durchldssigkeit vom
Marktplatz zum kinftigen Stadtgarten gewdhrleistet und verhindert, dass zum Stadthaus
und zum Alters- und Pflegezentrum eine abgeschlossene Hinterhofsituation entsteht.

Mit dieser geschickten Setzung der beiden neuen Hauser wird dieser Raum sogar réum-
lich aufgewertet. Der Pflasterbelag vom nahen "Mdartplatz' wird Gbernommen und als ein-
heitlichen Belagsteppich bis zum neuen Stadtgarten weitergeflihrt. Der Hof wird ergénzt
mit wenigen Baumpflanzungen aus Zitterpappeln, die den Dialog mit dem angrenzenden
Fohrenhain suchen. Das gute Wachstum der machtigen Bdume Uber der Tiefgarage in
Baumtrdgen ist jedoch fraglich. Insgesamt versprechen die vorgeschlagene Massnahmen
mit der Mauerbegriinung des Stadthaussaals einen stimmungsvollen Begegnungsort der
somit den einstigen Hinterhof wohltuend transformiert.

Im Erdgeschoss des ostlichen Baukdrpers wird die 6ffentliche Nutzung so angeordnet,
dass im Stadtgarten attraktive und belebte Freirdume entstehen. Im westlichen Haus ent-
steht aufgrund der ausschliesslichen EG-Nutzung mit Infrastruktur (Tiefgaragenrampe und
Veloabstellplatze) eine vor allem gegen den Stadtgarten hin sehr abweisende Fassade
ohne jeglichen Bezug zum Freiraum, was fUr die Atmosphdre im Park negativ beurteilt wird.

Die vorgeschlagenen Wohnungen sind sehr effizient drei- bis flnfspdnnig organisiert
und kénnen fast alle von einer mehrseitigen Orientierung mit grossem Eckbalkon profitie-
ren. Die bewusst sehr grosszligig gehaltenen privaten Aussenrdume kdnnen die sonst etwas
knapp gehaltenen Fladchen fir den Wohn- und Essbereich kompensieren. Die grundsatz-
lich schén proportionierten Rdume werden bei einigen Wohnungen mit etwas langen und
verwinkelten Korridoren erschlossen. Die mehrheitlich nach Nordosten orientierte 3.5-Zim-
mer-Wohnung weist bezlglich Belichtung und Ausblicken eindeutig Nachteile gegentber
den anderen Wohnungen auf.

Das zusdtzliche Angebot einer Dachterrasse kann zwar diesen Nachteil etwas ausglei-
chen, ist aber trotzdem kein vollwertiger Ersatz fir die schlechte Exposition der Wohnung.
Die robuste Materialisierung der Gebdudehulle als Zweischalenmauerwerk mit dusserer
Klinkerschicht wirkt im Gesamtzusammenhang der bestehenden Nachbarbauten subtil
und geschickt gewdhlt.

Planwerkstadt AG | Raumplanung - Prozesse - Stadtebau

61



Abb. 16
Modell
Sudansicht

Der Stadtgarten ist allseitig zugénglich und &ffnet sich zum Stadtraum. Offene Rasenfla-
chen, mit Einzelbdumen und Baumgruppen bepflanzt, liegen als Abfolge griner Intarsien
im staédtischen Pflasterbelag. Der Pflanzensaum entlang der H&user ist zum Teil nicht nach-
vollziehbar. Gegentber den Bauten wird der Stadtpark rdumlich durch Baumgruppen be-
grenzt, die den Park bis an die Tagelswangerstrasse fihren. Das Verstdndnis wie der neue
Stadtpark gelesen wird, Gberrascht und verdeutlicht eine unkonventionelle Leseart als sehr
urbaner Ort fir Effretikon.

Das Nutzungsangebot ist vielfaltig und mit dem Sitz-Brunnen-Element als prégendes

und verbindendes Element im neuen Stadtgarten wird das Attraktivitdtsangebot gestei-
gert. Wasser als klassisches Element wird sehr geschdatzt, jedoch stellt sich hier nach wie vor
die Frage der Angemessenheit, auch im Hinblick technischer Machbarkeit.
Unverkennbar und nachvollziehbar sind die Anspriche dkologischer Wertschaffung durch
das Verwenden von heimischer Vegetation und auch konsequenter Anwendung der vorge-
schlagenen Materialien fir begriinte Fugen und offene Baumscheiben. Mit dem Anordnen
einiger Parkfelder und einer spérlichen Ausstattung wird die Chance eines stimmungsvollen
Platzes als Auftakt zum neuen Stadtpark beim Corrodi-Haus leider vergeben.

Nachhaltigkeit

Das klar strukturierte Projekt kann die Forderungen im Bereich Energie vermutlich umset-
zen. Die Kompaktheit ist allerdings eher unglinstig und die Materialisierung als klassischer
Massivbau mit einem Sichtmauerwerk an den Fassaden recht ressourcenaufwendig — ent-
sprechend hoch dirften die Graue Energie und die Treibhausgasemissionen aus der Er-
stellung des Projektes ausfallen. Es kann jedoch eine hohe Bestandigkeit erwartet werden.
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Abb. 17
Die Gebdudehiillzahl ist vergleichsweise unglnstig und der Ddmmstandard etwas knapp Nordmiﬂ
gewdhlt. Die Gebdudetechnik ist gut thematisiert, die Medienfihrung ist klar und die not-
wendigen Schéchte sind durchgéngig angedacht. Insgesamt handelt es sich um ein bau-

technisch unproblematisches Projekt.

Wirtschaftlichkeit

Vorgeschlagen werden neben einem einzelnen quadratischen Gebdudekdrper ein weite-
res Volumen in hauptséchlich zweischaligem Klinkermauerwerk. Die im Vergleich hohe Ab-
wicklung der Gebdudehlle schlagt sich auch in der Wirtschaftlichkeit des Projektes nieder.
Neben den hdchsten Erstellungskosten pro Wohnung zeigt «Mind the Gap» auch die tiefste
Hauptnutzflache auf. Somit liegt der Kostenkennwert Anlagekosten/HNF im Vergleich in
der unteren Hdlfte.
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Nr.4  Spremuta

Architektur
Studio Burkhardt,
Eglistrasse 8, 8004 Zurich

Lucas Michael Architektur,
Raffelstrasse 11, 8045 Zirich

Landschaftsarchitektur
Schmid Landschaftsarchitekten GmbH,
Uetlibergstrasse 137, 8045 Zurich

Heizung / Liftung / Sanitér
Raumanzug GmbH
Friedaustrasse 17, 8003 ZUrich

Bauingenieur
Schnetzer Puskas Ingenieure AG,
Zweierstrasse 100, 8003 Zurich

Abb. 18
Modell
Stdostansicht
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Stadtebauliches Konzept, Architektur und Freiraum

Die Projektverfassenden schlagen eine mehrfach geknickte Volumetrie vor, die im Grund-
riss als «8» in Erscheinung tritt. Damit schlagen sie gegen den Stadtgarten hin eine weiche
Kontur vor, welche die Struktur des Freiraums aufnimmt und eine allzu harte Frontalitat ver-
hindert. Diese differenzierte Fassade wird gegen den Stadtpark hin zusétzlich mit einer Fas-
sadenbegrinung versehen und schafft damit eine beeindruckende r&umliche Einheit von
Park und Gebdude. Da auf der Rickseite gegen den Innenhof beim Stadthaus diese Vege-
tationsschicht aber weggelassen wird, wirkt das Gebdude seltsam einseitig orientiert und
die Ausstrahlung der recht kargen Rickfassade abweisend, was der Stimmung im Innenhof
nicht besonders zutrdglich ist.

FUr die Wohnungen wird das Gebd&ude beidseitig Uber eine gemeinsame, grosszigige
Eingangshalle betreten. Von dieser fihren kurze Korridore zu den zwei separaten Erschlies-
sungskernen der Wohnungen. Die vollstdndige Verglasung des Erdgeschosses wirkt in der
vorgeschlagenen Form etwas undifferenziert, zumal nicht alle Funktionen &ffentlich defi-
niert sind. Die Raumproportionen der Gemeinschaftsrdume sind zudem nicht Uberall sehr
gelungen und schranken die flexible Nutzung der Rdume stark ein.

Die effizient durch ein mittig angeordnetes Treppenhaus erschlossenen Wohnungen
konnen alle von einer mehrseitigen Orientierung profitieren. Die Grundrisse sind sorgfdl-
tig entwickelt, reagieren aber teilweise situativ und wenig konzeptionell auf die komplexe
Grundfigur des Hauses. Kritisch wird das teilweise Fehlen einer angemessenen Zonierung
von Wohn- und Essbereich beurteilt. Da die Kiichenzeilen sehr prominent im Raum ange-
ordnet sind, bestimmen sie die Atmosphdre der Wohnréume allzu stark und lassen eine ge-
wisse Behaglichkeit des Wohnzimmers vermissen.

Das spannende Thema der Fassadenbegriinung zwischen den aussenliegenden Balko-
nen, ist subtil entwickelt und schafft einen Mehrwert fir die Wohnungen. Die Tiefe der Bal-
konschichten ist aber fir die minimale M&blierung mit einem Tisch klar zu knapp bemessen
und musste vergrossert werden. Weiter bestehen Fragezeichen zur Machbarkeit bezlglich
der kinstlichen Bewdsserung der aus Topfen wachsenden Kletterpflanzen und es wird hin-
terfragt, ob die diagonal gespannten Kletterhilfen nicht doch den Ausblick aus den Wohn-
und Schlafréumen beeintrachtigen. Ungeldst ist die stellenweise problematische Néhe von
Balkon und nachbarlichem Schlafzimmerfenster und der entsprechenden Beeintrdchti-
gung der Privatheit.

FUr den Aussenraum definieren die Verfassenden die drei Typologien Marktplatz, Stadt-
haushof und Stadtgarten und setzen diese im Bearbeitungsperimeter auch gestalterisch
stringent um.

Der Stadthaushof ist was er ist, nédmlich ein harter Aussenraum mit viel Asphalt und kei-
nem Grun. Er dient der Funktion als Ankunftsort einer zweiten Hausadresse und nimmt rich-
tigerweise die Besucherparkplatze, Velos und Entsorgungsstellen auf. Zur Belebung des
sonnenabgewandten Hofes fehlt jedoch die Aufenthaltsqualitét zur Férderung eines sozia-
len Austausches. Hingegen wird mit dem Vorschlag des Stadtgartens fir partizipative Mdg-
lichkeiten eine Vielfalt geboten.

Die Landschaftsarchitekten beziehen sich auf die charakteristischen Elemente eines &f-
fentlichen Parkes der vergangenen Jahrzehnte und versuchen diesen neu und zeitgemass
zu interpretieren. Bezeichnend sind die klar gefassten Rander bestehend aus einem Ge-
holzsaum und der starke Bezug zu den angrenzenden Gebduden.
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Abb. 19
Modell
Sudansicht

Das neue Haus wird auf der Stdseite und auf dem Dach begriint und als grosses Gartner-
haus dem Park zugefligt. Lose angeordnet werden Einzelbdume und Baumgruppen plat-
ziert, so dass sich eine spannungsvolle Raumabfolge ergibt, mit offenen, sich abwechseln-
den Blumenwiesenfldchen und einen Bereich als Obsthain ausgebildet.

Mit konkreten Vorstellungen wird der neue Stadtgarten mit einem Uppigen Nutzungs-
angebot unter Einbezug von Flora und Fauna angereichert. Entlang eines geschwungenen
Rundweges wechseln sich blumige Staudenpflanzungen und Baumgruppen ab mit Auswei-
tungen fir Tierhaltung, Spielen, Gartnern und Aufenthalt. Mit einer heimischen Vegetation
fur blumige Staudenrabatten, Gehdlz und raren Obstsorten sowie auch der Verwendung
von offenporigen Belagsflachen wird den 6kologischen Grundsétzen hohe Bedeutung zu-
geordnet.

Den Auftakt zum Stadtpark Gber den Eintritt beim Corrodi-Haus kdnnte offener und
grosszigiger ausgestaltet sein, ist dies doch immerhin der Hauptdurchgangsort auf dem
Weg nach Hause und Verbindung zum nahen Bahnhof. Insgesamt wird mit dem Vorschlag
eines neuen Stadtparkes ein wertvoller Beitrag geleistet. Die sorgfaltige Ausarbeitung des
Umgebungsprojektes wird gelobt.

Nachhaltigkeit

Das gut strukturierte Projekt hat beste Voraussetzungen, die Forderungen im Bereich Ener-
gie umzusetzen. In allen Fldchenkennwerten zeigt sich eine hohe Effizienz. Das einfache
Tragkonzept, die Materialisierung als Hybridbau mit Betondecken und Holzelementen an
den Fassaden ist konstruktiv gut geldst und fuhrt zu tiefen Werten bei der CGrauen Energie
und den Treibhausgasemissionen aus der Erstellung. Die Fassadenbekleidung mit einer hin-
terlUfteten Holzschalung erreicht eine mittlere Besténdigkeit. Der Dadmmstandard ist sehr
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Abb. 20
gut gewdhlt, es ist ein tiefer Heizwdrmebedarf zu erwarten. Die Medienfiihrung ist klar und Nordmiﬂ
durchgdngig, die Schdchte sind allerdings noch etwas knapp gewdhlt. Leider ist der Fens-
teranteil an den Fassaden jedoch viel zu hoch: Das Erdgeschoss ist nahezu vollstandig ver-

glast, was in den Winter- wie Sommermonaten zu wenig behaglichen Rdumen fuhrt.

Wirtschaftlichkeit

Mit dem Projekt «Spremuta» wird ein mdandrierender Gebdudekdrper mit zwei Unterge-
schossen und acht Obergeschossen vorgeschlagen. Das Hybridgebdude — Aussenwdénde in
Holzkonstruktion, Decken in Beton — besitzt eine hinterltftete Fassade in Holz. Im Vergleich
weisst dieses Projekt die hdchste Hauptnutzfldche und die tiefsten Anlagekosten auf und
somit den besten Kostenkennwert Anlagekosten/HNF. Die Formquotienten zeigen ebenfalls
auf, dass diese Uberbauung wirtschaftlich geplant wurde.
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Beitrag Zwischenbesprechung

Architektur
Edelaar Mosayebi Inderbitzin Architekten AG
Badenerstrasse 156, 8004 ZUrich

Landschaftsarchitektur
Hoffmann & Muller Landschaftsarchitektur GmbH
Weststrasse 182, 8003 Ziirich
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