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1 AUSGANGSLAGE 5

1 AUSGANGSLAGE

1.1 Allgemeine Baugenossenschaft Zirich (ABZ)

Auftraggeberin ABZ Die Allgemeine Baugenossenschaft Zirich (ABZ) ist eine
gemeinnutzige Wohnbaugenossenschaft mit rund 5000 Woh-
nungen in der Stadt und im Grossraum Zurich und rund 8'300
Genossenschafter/innen. Die ABZ steht allen Menschen offen,
unabhangig von deren Geschlecht, Zivilstand, Religion und
Nationalitat und versteht sich als eine lebendige und vielfaltige
Gemeinschaft, in der man sich mit Respekt, Toleranz und
Wertschatzung begegnet. Die ABZ wurde 1916 gegri’mdet.1

Grundwerte der ABZ Die ABZ baut und handelt nachhaltig aufgrund von sozialen,

als Genossenschaft 6konomischen und 6kologischen Grundwerten und stellt die
Menschen und nicht die Rendite in den Mittelpunkt. Sie ver-
pflichtet sich der Kostenmiete und entzieht das Land der Spe-
kulation. Sie engagiert sich fur die Genossenschaftsidee und
ihre heutigen und zukunftigen Mitglieder. lhre Mitglieder be-
stimmen als kollektive Eigentiimer bei grundlegenden Themen
mit und tragen die Genossenschaft so gemeinsam.

Aufgabe und Angebot Die ABZ erstellt, beschafft und unterhalt bezahlbaren und ge-
der ABZ meinschaftsférdernden Wohnraum. Sie vermietet diesen an
diejenigen, die darauf angewiesen sind, insbesondere auch an

Familien. Neben konventionellem Wohnen bietet die ABZ

Raum fir Wohn- und Hausgemeinschaften, Kultur (Gemein-

schaftsraume, etc.), Gewerbe sowie Tagesbetreuung fir Kinder.

Weitere Informationen zur Bauherrin siehe www.abz.ch.

1.2 Lage Planungsgebiet

Quartier Zurich-Leimbach Das Zircher Stadtquartier Leimbach liegt im Auslaufer des
Sihltals im Suden der Stadt. Leimbach zeichnet sich durch
seine spezifische topographische Lage aus: Zwischen den
Hugelziigen des Albis und des Zimmerbergs gelegen, ist Leim-
bach vom See abgekoppelt und durch die Allmend von der
Stadt Zurich getrennt. Leimbach fristet, was die geografische
Anbindung an die Stadt Zirich angeht, ein Inseldasein.

Heute charakterisiert Leimbach vorwiegend eine offene und
durchgriinte Bauweise mit Zeilenbauten und Reiheneinfamili-
enhausern. In der Raumlichen Entwicklungsstrategie der Stadt
Zurich wurde das Gebiet der Zone «Weiterentwickeln» zuge-

! https://www.abz.ch/home/Ueber-uns/ABZ-in-Kiirze.html
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1 AUSGANGSLAGE 6

ordnet. Dies bedeutet, dass eine Verdichtung gegeniber dem
Bestand vorgesehen ist. Das Gebiet entlang der Leimbachstra-
sse erfahrt mit den Neulberbauungen im Sihlbogen und der
Manegg eine Transformation. Beidseits der Maneggbriicke
entstehen grossmassstabliche Bauten.
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Abb. 1: Lage Quartier Leimbach, Lage Areal
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Abb. 2: Lage Planungsgebiet / Areal im Quartier Zirich-Leimbach

ABZ-Siedlung Leimbach Die Wohnlberbauung «Siedlung Leimbach» der ABZ liegt auf
der Parzelle LE 1616 an der Leimbachstrasse 66 - 80, angren-
zend an das Quartierzentrum mit Bahnhof, Kirchen und Schu-
len in Zurich-Leimbach. Die Grundsticksflache betragt neu
6'002 m? (Zukauf von 403 m? Land von der benachbarten Par-
zelle LE 1497)°. Damit ist eine Arealiiberbauung nach § 69 ff.
PBG mdglich.

LE 1497

Kirche
LE 963

——— T

Abb. 3: Situationsplan, Siedlung Leimbach (LE 1616) mit Nachbarparzellen

Landabtausch mit der Stadt Zirich, Stadtratsbeschluss 11.7.2018
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1 AUSGANGSLAGE 8

1.3 Erneuerung Siedlung Leimbach

Erneuerung des Bestands Die aus dem Jahr 1926 stammende Wohnuberbauung der ABZ
weist im Bestand vier Mehrfamilienhauser mit 24 Wohnungen
und einem Ladenlokal sowie vier Reiheneinfamilienhduser auf.
Die letzte umfassende Sanierung war vor 40 Jahren, ein Un-
terhalten des Bestands ist nur noch wenige Jahre mdglich. Die
Wohnungen sind nicht mehr zeitgemass und entsprechen nicht
mehr den heutigen Anforderungen.

Abb. 5: Siedlung Leimbach
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1 AUSGANGSLAGE 9

Abbruch und Ersatzneubau

Machbarkeitsstudie

Aufzonung in W4

komplexe Rahmenbedingungen

Untersuchungen hinsichtlich Bausubstanz und Ausstattung
zeigen, dass eine einfache Aussen- und Innensanierung nicht
mehr ausreicht, um bestehende Mangel der Wohnlberbauung
zu beheben. Eine umfassende Sanierung in unbewohntem
Zustand wurde zu erheblichen Sanierungskosten fiihren, die
einen starken Anstieg der Mieten zur Folge hatten (30 - 50%).
Zugleich sieht die ABZ fir das Areal bei einer Neubebauung
ein grosseres Verdichtungspotenzial. Der Erneuerungsplan der
ABZ sieht daher einen Ersatzneubau der Siedlung vor.

Gemass rechtskraftiger Bau- und Zonenordnung (BZO-2016)3
der Stadt Zirich liegt die Parzelle LE 1616 in einer Wohnzone
W3. Im Rahmen eines Workshop-Verfahrens unter Einbezug
der Stadt Zurich wurde durch das Architekturbiro 10:8 Archi-
tekten, Zurich eine Machbarkeitsstudie® erarbeitet, wobei die
stadtebauliche Vertraglichkeit auch mit anderen baurechtlichen
Regimen uberprift wurde.

Die Studie hat gezeigt, dass gréssere Flachen und mehr Woh-
nungen als heute mdglich sind, aber die Maximalausnitzung
einer Arealuberbauung in den Regimen W3, W4b oder W4
nicht voll ausgeschopft werden kann. Aus stadtebaulichen und
architektonischen Gesichtspunkten sind bis zu sieben Ge-
schosse vorstellbar, wobei der volumetrische Schwerpunkt
entlang der Leimbachstrasse gesehen wird. Weiter hinten,
gegen den Hang, wird eine Abstaffelung empfohlen (Akzent zur
Strasse). Die genaue Hoéhenstaffelung muss sorgfaltig tber-
pruft werden, um Uberzeugende Lésungen zu erhalten. Der
grosste Spielraum besteht im Regime einer Wohnzone W4.

Aufgrund der Erkenntnisse der Machbarkeitsstudie strebt die
ABZ in Abstimmung mit der Stadt Zirich eine Arealliberbauung
in einer Wohnzone W4 an (grésserer gestalterischer Spielraum,
Ermdglichung von mehr preiswertem Wohnraum).

Die daflr erforderliche Aufzonung ist konsolidiert mit den Gber-
geordneten Uberlegungen der Stadt Zirich. Der Gemeinderat
der Stadt Zurich hat die Umzonung am 5. Juni 2019 festgesetzt.

Bei einer Arealiberbauung W4 ist auf dem Areal theoretisch
ein grosses Ausnutzungs- und Flachenpotenzial vorhanden,
aber die Machbarkeitsstudie hat gezeigt, dass die Rahmenbe-
dingungen komplex sind:

— (relative) Kleinheit des Areals

— Hanglage (Beschattung, Baugrund)

— Larm durch Soodstrasse / Leimbachstrasse

Teilinkraftsetzung per 1. November 2018 erfolgt
Machbarkeitsstudie ABZ-Siedlung Leimbach, 10:8 Architekten
GmbH, Marz 2016, Arbeitsunterlage A3
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1 AUSGANGSLAGE 10

Projektwettbewerb Um ein 6kologisch, 6konomisch und sozial ausgewogenes
und stéddtebaulich-architektonisch ({iberzeugendes Neu-
bauprojekt mit hoher Wohn- und Lebensqualitat zu erhalten,
soll ein qualifiziertes architektonisches Konkurrenzverfahren
(Projektwettbewerb) durchgefuhrt werden.

Das Verfahren soll aufzeigen, wie die hohen und vielfaltigen
Zielsetzungen der ABZ erreicht und dem Standort gerecht um-
gesetzt werden kénnen. Es ist ein optimales Nutzungsmass zu
evaluieren, welches die Erkenntnisse der Machbarkeitsstudie
umsetzt.
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2 ALLGEMEINE BESTIMMUNGEN 1

Veranstalterin

Projektwettbewerb

10 Planungsteams

Bereinigungsstufe (optional)

Grundlagen

Varianten

2 ALLGEMEINE BESTIMMUNGEN

2.1 Veranstalterin

Allgemeine Baugenossenschaft Ziirich ABZ ...
Gertrudstrasse 103, 8003 Ziirich L

2.2 Verfahren

Im Rahmen eines anonymen Projektwettbewerbes auf Ein-
ladung soll eine 6kologisch, 6konomisch und sozial ausgewo-
gene und stadtebaulich-architektonisch berzeugende Projekt-
studie fur eine neue Wohnuberbauung mit hoher Lebens- und
Wohnqualitat erarbeitet werden. Es findet eine schriftliche Fra-
genbeantwortung statt.

Es werden 10 Planungsteams (Architekturbiiro / Land-
schaftsarchitekturbiiro) mit der Erarbeitung eines stéadte-
baulichen, architektonischen und aussenrdaumlichen Pro-
jekts mit konkreten Aussagen zu den Wohnungen (Grundrisse
1:200) beauftragt. Einzureichende Unterlagen vgl. Kap. 5.

Das Beurteilungsgremium kann das Verfahren durch eine Be-
reinigungsstufe verlangern. Voraussetzung hierfur ist, dass die
Ergebnisse aus der 1. Stufe aus fachlicher Sicht eine Bereini-
gung erfordern und zudem nur jene Projekte fiir die Uberarbei-
tung ausgewahlt werden, die als Siegerprojekt in Frage kédmen.
Diese Bereinigungsstufe wirde im Februar und Méarz 2020
stattfinden.

Mit der Abgabe der Arbeiten anerkennen die Teilnehmenden
das vorliegende Programm, die Fragenbeantwortung sowie die
Entscheide des Beurteilungsgremiums in Ermessensfragen.

Jedes Planungsteam darf nur ein Projekt einreichen. Varianten
sind nicht zulassig.
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2 ALLGEMEINE BESTIMMUNGEN 12

2.3 Preisgericht

Zur Beurteilung der eingereichten Arbeiten setzt die Veranstal-
terin folgendes Preisgericht ein:

4 Fachexperten/innen mit Stimmrecht

— Beat Loosli, Raumfindung Architekten (Architektur)
— Barbara Neff, Neff Neumann Architekten (Architektur)

— Marie-Noélle Adolph, Manoa Landschaftsarchitekten
(Landschaftsarchitektur)

— Anita Emele, Amt flr Stadtebau, Stadt Zirich
(Stadtebau / Architektur)

4 Sachexperten/innen mit Stimmrecht

— Nathanea Elte (Vorsitz ohne Stichentscheid),
Prasidentin ABZ

— Dominik Osterwalder, Vorstand ABZ,
Leiter Bauausschuss

— Martin Griininger, Geschéftsleitung ABZ,
Leiter Bau und Entwicklung

— Faust Lehni, Geschaftsleitung ABZ,
Leiter Mitglieder und Wohnen

Bei Verhinderung einer Sachexpertin bzw. eines Sachexperten
muss eine Fachexpertin bzw. ein Fachexperte auf die Stimme
verzichten. Dasselbe gilt fur den umgekehrten Fall. Das
gleichmassige Verhaltnis zwischen Sach- und Fachexperten
muss bei jeder Abstimmung gewahrt bleiben.

Beratende Experten/innen ohne Stimmrecht

— Isabelle Meister, Projektleiterin Bau ABZ
— Stefan Schmidhofer, Projektleiter Umgebung ABZ
— Michael Zanetti, CSD Ingenieure AG (Larmschutz)

— Katrin Pfaffli, Preisig Pfaffli (Nachhaltigkeit, Baudkologie
und Energie)

— Urs Briingger und Wolfgang Letsche, Planpartner AG
(Organisation / fachliche Begleitung Projektwettbewerb)

Bei Bedarf kénnen weitere Experten/innen oder Vertreter/innen
der Veranstalterin mit beratender Stimme beigezogen werden.
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2 ALLGEMEINE BESTIMMUNGEN 13

2.4 Fachliche Begleitung / Vorpriufung

Die fachliche Vorbereitung, Organisation und Begleitung des
Projektwettbewerbes sowie die Durchfiihrung und Koordination
der Vorprifung erfolgt federfiihrend durch:

Gesamtkoordination, Planpartner AG, Obere Zaune 12, 8001 Zurich
fachliche Begleitung 044 — 250 58 80

Ansprechperson: Wolfgang Letsche, wletsche@planpartner.ch

Fachbereiche / Fachbiiros Die Vorprifung erfolgt durch folgende Fachbiiros:

— Formelles, Planungs- und Baurecht,
Projektanforderungen
Planpartner AG, Zirich
Urs Briingger und Wolfgang Letsche

— Verkehr (Erschliessung, Parkierung)
TEAMverkehr.zug ag
Adrian Arquisch

— Larmschutz
CSD Ingenieure AG, Ziirich
Michael Zanetti

— Nachhaltigkeit, Bau6kologie und Energie
Blrogemeinschaft Preisig Pfaffli, Zurich
Katrin Pféaffli

— Wirtschaftlichkeit
b+p Baurealisation AG, Zirich
Peter Zwick

Bei Bedarf werden weitere Fachbliros oder Amtsstellen fiir die
Vorprifung beigezogen.
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2 ALLGEMEINE BESTIMMUNGEN 14

Larmschutz

Brandschutz

Beauftragte Architekturbilros

2.5 Beratung fir die Teilnehmenden

Fur Fragen, welche den Fachbereich Larmschutz betreffen,
steht folgendes Fachbiro den Teilnehmenden beratend zur
Verfigung (je Team maximal 2 Stunden):

CSD Ingenieure AG, Ziirich
044 — 296 70 00

Ansprechperson: Michael Zanetti,
M.Zanetti@csd.ch

Die Beratung bzgl. L&rmschutz ist zwingend in Anspruch zu
nehmen.

Fur Fragen, welche den Fachbereich Brandschutz betreffen,
steht folgendes Fachbiro den Teilnehmenden beratend zur
Verfigung (je Team maximal 2 Stunden):

Gruner AG, Ziirich
079 — 614 84 56

Ansprechperson: Sebastian Kramer,
Sebastian.Kramer@gruner.ch

Die Auftraggeberin empfiehlt den Teams, die Beratung bzgl.
Brandschutz in Anspruch zu nehmen.

2.6 Teilnehmende

Folgende 10 Architekturbiiros werden mit der Bearbeitung
des Projektwettbewerbes beauftragt:

— 10:8 Architekten, Zirich

— architektick, Zirich

— Bachelard Wagner Architekten, Basel

— Biiro Konstrukt, Luzern

— Fiederling Habersang Architekten, Ziirich

— Anne Hangebruch Mark Ammann Architekten, Ziirich
— :mlzd, Biel

—  Offizin fiir Architektur, Zirich

— pan m/ gud Architekten, Zirich

— Roider Giovanoli Architekten, Zirich

29595_13A_190816_Leimbach-ABZ_Progr.docx
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2 ALLGEMEINE BESTIMMUNGEN 15

Beizug Landschafts-
architekturbiro

Beizug weiterer Fachleute
(Spezialisten / Spezialistinnen)

Organisatorisches

Gesamtsumme

Schlussabgabe

Rangierung

allfallige Bereinigungsstufe

Beurteilungsbericht

Der Beizug eines Landschaftsarchitekturbiiros ist zwin-
gend vorzusehen. Mehrfachbeteiligungen sind nicht zulassig.

Der Beizug weiterer Fachleute / Fachburos ist zulassig. Mehr-
fachbeteiligungen sind nicht zulassig.

Spatestens mit der Fragestellung miissen die Teilnehmen-
den alle beigezogenen Fachleute (Landschaftsarchitektur-
buro, allfillige weitere Fachleute) schriftlich benennen.

Jedes Team muss fir das Verfahren eine zentrale Ansprech-
person bestimmen. Die Verfahrenskorrespondenz wird per
eMail Gber diese Ansprechperson abgewickelt. Die Verfahrens-
sprache ist Deutsch.

2.7 Entschadigung / Rangierung

Fir das Verfahren wird als Entschadigung eine Gesamtsumme
von 210'000 CHF® zur Verfigung gestellt (inkl. Nebenkosten,
exkl. Mehrwertsteuer).

Fur die termingerechte Ablieferung eines dem Programm ent-
sprechenden Projektes erhélt jedes der Planungsteams eine
fixe Entschadigung von 12'000 CHF (inkl. Nebenkosten, exkl.
MwSt.). Der verbleibende Teil der Gesamtsumme wird vom
Preisgericht fur Preise verwendet (vollstandige Ausschittung
der Gesamtsumme). Es sind drei bis finf Preise vorgesehen.
Ankaufe sind mdéglich und kénnen mit einer Mehrheit von sechs
der acht Preisrichter zur Weiterbearbeitung empfohlen werden.

Das Preisgericht nimmt eine Rangierung vor.

Eine allfallige Bereinigungsstufe wird separat entschadigt.

2.8 Bekanntmachung der Ergebnisse

Die Ergebnisse des Projektwettbewerbes werden in einem
schriftlichen Beurteilungsbericht festgehalten und samtlichen
Teilnehmenden nach Abschluss des Verfahrens zuganglich
gemacht.

Honorarberechtige Bausumme BKP 2 + 4 (basierend auf Grob-
kostenschatzung Machbarkeitsstudie): ca. 20.0 Mio. CHF =
Grundleistungen 145'000 CHF zzgl. 40% fur Zusatzleistungen
(Landschaftsarchitektur, Fassadenschnitt, zusatzliche Flachenbe-
rechnungen, Mdéblierung, Visualisierung) = 203'000 CHF Gesamt-
summe — 210'000 CHF (aufgerundet)
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2 ALLGEMEINE BESTIMMUNGEN 16

Fachpresse / Ausstellung Die Veranstalterin wird die Ergebnisse des Verfahrens der
Fachpresse bekanntgeben und die Arbeiten nach Abschluss
des Verfahrens ausstellen.

2.9 Weiterbearbeitung

Weiterbearbeitung Der Entscheid Uber die Beauftragung der Weiterbearbeitung
des Projekts liegt bei der Auftraggeberin. Die ABZ beabsich-
tigt, vorbehaltlich der Zustimmung der Generalversammlung,
die weitere Projektbearbeitung entsprechend der Empfeh-
lung des Beurteilungsgremiums zu vergeben (d.h. Beauf-
tragung Weiterbearbeitung an das siegreiche Team, also Archi-
tekturblro und Landschaftsarchitekturburo). Sofern das Beur-
teilungsgremium den Beitrag von freiwillig beigezogenen Fach-
leuten als wesentlich erachtet, wird ein Auftrag unter marktkon-
formen, fairen Konditionen in Aussicht gestellt.

TU-Beizug Das beauftragte Team (Architektur- und Landschaftsarchitek-
turbliro) wird einer Totalunternehmung (TU) organisatorisch
und vertraglich unterstellt. Die Totalunternehmung ist vertrag-
lich verpflichtet, das Team zu beauftragen und darf den aufge-
fuhrten Mindest-Leistungsanteil des Teams nicht kiirzen, kann
ihn aber erweitern.

TU-Evaluation Die ABZ sucht nicht den besten Preis, sondern die beste / ge-
eignetste Partnerin als Totalunternehmerin (analog Architek-
turbiro). Das bedeutet, sie evaluiert die Totalunternehmerin in
einem zweistufigen qualitativen Verfahren. In der ersten Stufe
kénnen sich die Totalunternehmerinnen fiur den Auftrag bewer-
ben, indem sie das Kostendach (dieses orientiert sich an den
Kosten-Benchmarks gemass Projektanforderungen = Ziel) in
Verbindung mit dem Beschrieb der Bauaufgabe, der Projektzie-
le und -anforderungen sowie des Siegerprojektes (Stand Wett-
bewerb) bestatigen. Gleichzeitig missen die Totalunternehme-
rinnen den Nachweis erbringen, dass die zum Einsatz vorge-
sehenen Schlisselpersonen (TU-seitige Projektorganisation)
die Erwartungen und Anforderungen an Erfahrung, Fachkom-
petenz und Persoénlichkeit erflllen. TU’s, die diese erste Stufe
Uberstehen, erhalten die Mdglichkeit, die Schlisselpersonen
(bzw. diese sich) zu prasentieren, was der ABZ die Mdglichkeit
bietet, ihre Persdnlichkeit, Kompetenz und Chemie zu prifen
und zu spuren. In dieser Runde ist das Architekturbiiro dabei
und kann eine Empfehlung abgeben, der abschliessende Ent-
scheid obliegt der ABZ.

Die Bestellerkompetenz und die Qualitatssicherung werden
bauherrenseitig durch die ABZ sichergestelit.
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2 ALLGEMEINE BESTIMMUNGEN 17

Honorargrundlagen Das Team erhilt einen fixen Leistungsanteil q von min.
56% (Architekturbiiro) bzw. 66% (Landschaftsarchitektur-
biiro), vgl. Arbeitsunterlage A13. Dabei wird beim Architektur-
biro davon ausgegangen, dass die Gesamtleitung / Fachkoor-
dination von der Totalunternehmerin erbracht wird (geschatzt
2.5%). Wird die Gesamtleitung / Fachkoordination ganz oder
teilweise vom Architekturblro erbracht bzw. von der Totalun-
ternehmerin ganz oder teilweise an das Architekturbiro tber-
tragen, verstandigen sich Totalunternehmerin und Architektur-
blro Uber eine entsprechende Verschiebung der Teilleistungen
zu Gunsten des Architekturbliros im maximalen Umfang von
2.5%.

Die Weiterbearbeitung des Projekts durch das siegreiche Team
(Architektur- und Landschaftsarchitekturbiiro) richtet sich nach
folgenden Honorargrundlagen (die Phasen werden einzeln
freigegeben):

— Grundleistungen gemass SIA-Ordnungen 102 (2014) und
105 (2014)

— Die aufwandbestimmenden Baukosten gelten Uber das
Gesamtprojekt

— Fur die Honorarberechnung nach Baukosten gelten folgen-
de Werte: Schwierigkeitsgrad n = 1.0, Anpassungsfaktor r
= 1.0, Teamfaktor i = 1.0, Faktor fir Sonderleistungen s =
1.0.

— Stundenansatz h = 135 CHF

Als weitere Honorargrundlage, insbesondere fiur die Grundleis-
tungen, die aufwandbestimmenden Baukosten, der Beizug von
Spezialistinnen, die Begleitung von Kunst- und Bauprojekten
sowie die Nebenkosten, gilt das Merkblatt fir Planungsauftrage
der Stadt Zurich (AHB), Stand April 2019. Die im vorliegenden
Programm formulierten Bestimmungen gehen anders lauten-
den Regelungen im Merkblatt vor.

Vorbehalt GV Fir die Realisierung des Projekts ist die Zustimmung des Vor-
stands und der Generalversammlung der ABZ notwendig.

2.10 Vertraulichkeit

Vertraulichkeit Sé@mtliche Grundlagen, Erkenntnisse, Arbeitsergebnisse und
dgl. des Verfahrens sind bis zu dessen Abschluss vertraulich
zu behandeln.

29595_13A_190816_Leimbach-ABZ_Progr.docx Planpartner AG



2 ALLGEMEINE BESTIMMUNGEN 18

2.11 Unterlagen / Urheberrechte

Unterlagen Mit Bezahlung der Entschadigung gehen die eingereichten
Unterlagen in das Eigentum der Veranstalterin uber.
Urheberrechte Die Urheberrechte verbleiben bei den jeweiligen Verfassenden.

Nach Fertigstellung und Ubergabe des Bauwerks steht der
Eigentiimerin das uneingeschrankte Anderungsrecht zu.

2.12 Ablauf und Termine

Ablauf und Termine

Was Wann Wer

Ausgabe Programm mit 21. August Teams,

Arbeitsunterlagen, Bege- 2019, ABZ,

hung ABZ-Siedlung Entlis- 14:00 — 17:00  Planpartner

berg Il / Areal in Leimbach

(Start: Entlisberg Zurich-

Wollishofen, Ende: Zirich-

Leimbach)

Ausgabe Modell (Lieferung 22.und 23. Teams

durch Modellbauer) August 2019

Schriftliche Fragenstellung bis 10. Sep- Teams

— wletsche@planpartner.ch tember 2019

Schriftliche Fragen- innert 2 Preisgericht,

beantwortung Wochen beratende
Experten,

Planpartner

Abgabe Unterlagen bei 3. Dezember Teams
Planpartner, Zirich 2019
Abgabe Modell 13. Januar Teams
(Ort noch offen) 2019

Vorprifung bis 13. Januar Planpartner,

2020 Vorprifende
Beurteilung 14. und 16. Preisgericht,
(2 Tage, Ort noch offen) Januar 2020 Planpartner
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2 ALLGEMEINE BESTIMMUNGEN 19

Formulierung Beurteilungs-  Februar 2020  Preisgericht,
bericht / Empfehlungen fir Planpartner
Projektoptimierung

Ausstellung Marz 2020 ABZ/
(Ort noch offen) Gremium,
Planpartner

optional: Februar / (ausgewahl-
Bereinigungsstufe Mérz 2020 te) Teams

Fragenstellung Es findet eine schriftliche Fragerunde statt. Die Teilnehmenden
kénnen bis spitestens Dienstag, 10. September 2019 per
eMail®, unter Angabe des zugehdrigen Kapitels im Programm
bzw. der zugehdrigen Arbeitsunterlage, Fragen an die Plan-
partner AG richten.

Eingabeadresse: wletsche@planpartner.ch
Betreff: Projektwettbewerb Leimbach ABZ: Fragenstellung

Fragenbeantwortung Die gestellten Fragen werden innert 2 Wochen durch das
Preisgericht und die beratenden Experten/innen beantwortet.
Die Beantwortung erfolgt per eMail durch Planpartner (anony-
misiert an alle Teams).

213 Abgabe

Schlussabgabe Die erforderlichen Unterlagen fir die Schlussabgabe gemass
Kap. 5.1 (mit Ausnahme des Modells) sind bis spétestens
Dienstag, 3. Dezember 2019, 16:00 bei der Planpartner AG
einzureichen. Massgebend ist nicht der Poststempel, sondern
das fristgerechte Eintreffen.

Eingabeadresse:

Planpartner AG

Projektwettbewerb Leimbach ABZ: Schlussabgabe
Wolfgang Letsche

Obere Zéaune 12

8001 Ziirich

Das Modell (Umgebung und Einsatz) ist separat abzugeben.
Die Details hierzu werden rechtzeitig bekanntgeben.

Es ist eine anonyme Absenderadresse zu verwenden.
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3 AUFGABENSTELLUNG 20

Aufgabe

Anforderungen /
optimale Dichte

3 AUFGABENSTELLUNG

3.1 Zielsetzung

Aufgabe des Projektwettbewerbes ist es, fur das Areal eine
Projektstudie zu erarbeiten, welche die im vorliegenden Pro-
gramm formulierten Vorgaben optimal erfullt.

Auf dem Areal soll eine genossenschaftliche Wohniiberbau-
ung mit ca. 65 - 70 Wohnungen neu erstellt werden. Zielpub-
likum sind Menschen mit niedrigen und mittleren Einkommens-
und Vermogensverhaltnissen. Es geht um die Erstellung von
bezahlbarem und gemeinschaftsférderndem Wohnraum.
Den sozialraumlichen Aspekten kommt hohe Bedeutung zu.

Die stadtebauliche Vertraglichkeit verschiedener Bebau-
ungsvarianten in unterschiedlichen baulichen Dichtestufen
wurde im Rahmen einer Machbarkeitsstudie’ durch die 10:8
Architekten ausgelotet. Die Studie hat der Bauherrin gezeigt,
dass die (theoretische) Maximalausnutzung einer Areallber-
bauung nicht voll ausgeschopft werden kann. Es ist im Rahmen
des Wettbewerbs eine optimale Ausnutzung vorzuschlagen.

Einerseits sollen hohe stadtebauliche, architektonische und
aussenrdumliche Qualitaten sowie eine hohe Wohn- und
Lebensqualitidt sichergestellt werden. Andererseits muss als
Grundlage fir eine wirtschaftliche Losung eine optimale bau-
liche Ausniitzung angestrebt werden. Es ist zudem ein hoher
Standard bzgl. ressourcen- und klimaschonendem, 6kolo-
gischem Bauen zu erreichen.

Ziel des Projektwettbewerbs ist eine Projektstudie, welche die-
se Anforderungen in moéglichst hohem Mass erflit.

" Machbarkeitsstudie ABZ-Siedlung Leimbach, 10:8 Architekten

GmbH, Marz 2016, Arbeitsunterlage A3
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3 AUFGABENSTELLUNG 21

3.2 Beurteilungskriterien

Beurteilungskriterien  Die Erfillung der Aufgabenstellung wird anhand der nachste-
henden Kriterien beurteilt:

— Stéadtebau, Architektur, Freiraum / Okologie
—  Wohn- und Gebrauchswert
— Wirtschaftlichkeit

— Gesamtenergiebilanz (inkl. Graue Energie),
Systemtrennung, Baudkologie

Die Reihenfolge entspricht keiner Gewichtung. Das Beurtei-
lungsgremium wird aufgrund der aufgefiihrten Beurteilungskri-
terien eine Gesamtwertung vornehmen.

3.3 Perimeter

LE 1616 Die ABZ ist Eigentiimerin des 6'002 m” grossen Grundstiicks
LE 1616 in Zurich-Leimbach. Der Perimeter umfasst dieses
Grundstiick (hellrot eingefarbt in nachfolgender Abbildung).
Alle bestehenden Bauten auf dem Grundstlick sind abzubre-
chen und durch Neubauten zu ersetzen. Dargestellt ist die
neue Parzellenabgrenzung8 und die neue Baulinie® (beide
sind die relevante Ausgangslage fir den Projektwettbewerb).

-

LE1496

i strasse
Leimbach: -

Soodstrasse e =

Abb. 6: Perimeter, Parzelle LE 1616 (ABZ-Siedlung Leimbach)

®  Die Grundstiicksflache betragt neu 6'002 m? (Zukauf von 403 m?

Land von der benachbarten Parzelle LE 1497).
Baulinienrevision 2018/19, rechtskraftig
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3 AUFGABENSTELLUNG 22

Projektanforderungen /
Raumprogramm

Ubergeordnete Vorschriften

Aufzonung in W4

Arealliberbauung

3.4 Projektanforderungen / Raumprogramm

Die projektspezifischen Anforderungen der ABZ an die
neue Wohnuberbauung in Leimbach sind (inkl. Raumpro-
gramm) in den Arbeitsunterlagen A2 (Projektanforderungen
inkl. 4 Anhange) zusammengefasst.

Bei allfalligen Widerspriichen zwischen Wettbewerbsprogramm
und projektspezifischen Anforderungen haben die Bestimmun-
gen des Wettbewerbsprogramms Vorrang.

3.5 Planungs- und Baurecht

Neben der Bau- und Zonenordnung (BZO 2016)" der Stadt
Zurich gelten insbesondere das Planungs- und Baugesetz des
Kantons Zurich (PBG) sowie die zugehdrigen Verordnungen
sowie die Umweltschutzgesetzgebung. Vgl. auch die Arbeitsun-
terlagen A4, Grundlagen Planungs- und Baurecht.

Da die Stadt Zurich die kommunale Gesetzgebung noch nicht
harmonisiert hat, gilt aufgrund einer Ubergangsbestimmung
nicht die aktuelle Fassung des PBGs, sondern die alte Fassung
mit Anderungen bis zum 28.2.2017 (inkl. zugehdériger Verord-
nungen). "' Dies betrifft insbesondere die Baubegriffe und
Messweisen.

Es lauft aktuell eine Aufzonung in eine Wohnzone W4 mit
einem Mindestwohnanteil von 75 % und einer Lirmemp-
findlichkeitsstufe ES II. "> Es wird davon ausgegangen, dass
diese bis zur Bewilligungs- und Realisierungsphase rechtskraf-
tig geworden ist. Daher ist die Wohnzone W4 die fiir den
Projektwettbewerb massgeblichen Grundlage.

Es ist eine Arealiberbauung gemass Art. 8 BZO vorzusehen.
Bei Arealiiberbauungen ist § 71 PBG zu beachten («beson-
ders gute Gestaltung»).

10

y Teilinkraftsetzung per 1. November 2018 erfolgt

PBG vom 7.9.1975 mit Anderungen bis zum 28.2.2017

ABV vom 22.6.1977 mit Anderungen bis zum 1.7.2009

BBV | vom 6.5.1981 mit Anderungen bis zum 1.3.2015

BBV Il vom 26.8.1981 mit Anderungen bis zum 1.11.2009
Stadtratsbeschluss 11. Juli 2018, Festsetzung durch Gemeinderat
am 5. Juni 2019 erfolgt

12
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Richtplan Siedlung (behérden-
verbindliche Grundlage fir lang-
fristige raumliche Entwicklung)

Richtplan Verkehr

ISOS

Gemass Entwurf des kommunalen Siedlungsrichtplan (Richt-
plan Siedlung, Landschaft, Offentliche Bauten und Anlagen)13
liegt das Planungsgebiet in einem Gebiet mit baulicher Ver-
dichtung uber die BZO 2016 hinaus («Verdichtungsgebiet 1 -
Leimbach»). '* Nordwestlich schliesst ein Gebiet fiir Volks-
schulanlagen an. Gemass Konzeptkarte Bauliche Dichte befin-
det sich das Areal in einem Ubergangsbereich zwischen mittle-
rer und hoher bauliche Dichte (AZ ca. 150 - 170%).

Gemass Revision des kommunalen Verkehrsrichtplans (Richt-
plan Verkehr)15, Teilkarte offentlicher Verkehr, ist ein Ausbau
der Sihltalbahnlinie geplant. Zudem wird entlang der Leim-
bachstrasse ein Bustrassee ausgewiesen. Gemass der Teilkar-
te Fussverkehr besteht entlang der Wegackerstrasse eine
Fussverbindung. Gemass der Teilkarte Veloverkehr ist entlang
der Leimbachstrasse eine Veloroute geplant sowie in der néhe-
ren Umgebung des Areals eine Veloparkierungsanlage (ge-
nauer Standort offen). Gemass Teilkarte MIV ist die Leimbach-
strasse als kommunale Sammelstrasse und die Soodstrasse
als Hauptverkehrsstrasse ausgewiesen.

Gemass dem Bundesinventar der schitzenswerten Ortsbilder
der Schweiz von nationaler Bedeutung (ISOS) befindet sich
das Areal vollumfanglich in einem Gebiet mit dem Erhaltungs-
ziel «C - Erhalt des Charakters». Das ISOS empfiehlt, das
Gleichgewicht zwischen Alt- und Neubauten zu bewahren, die
fur den Charakter wesentlichen Elemente integral zu erhalten
und die Eingliederung von Neubauten speziell zu regeln.

Das Erhaltungsziel C steht im Konflikt zu der in BZO 2016 fest-
gesetzten Wohnzone W3 bzw. der zukilnftigen W4 (regulare
Bauzonen ohne Einschrankungen bzgl. Ortsbildschutz, nicht im
stéadtischen Inventar der kunst- und kulturhistorischen
Schutzobjekte). Im Rahmen der BZO-Revision fand eine Inte-
ressensabwagung zwischen den Schutzzielen des ISOS und
den Zielen und Grundsatzen des Bundesgesetzes Uber die
Raumplanung (RPG) statt. Der Kanton Zirich hat im Rahmen
des im kantonalen Richtplan enthaltenen Raumordnungskon-
zepts festgelegt, dass das prognostizierte Bevdlkerungswachs-
tum zu 80% in den urbanen Stadt- und Wohnlandschaften auf-
genommen werden soll, wobei die Stadt Zurich die Halfte da-
von zu tragen hat. Es bestehen somit gewichtige, von der
Ubergeordneten Planung behdrdenverbindlich vorgegebene
Interessen an der inneren Verdichtung in der Stadt Zirich. Der

13 Fassung offentliche Auflage, 24.09.2018 - 29.11.2018

www.stadt-zuerich.ch/richtplan

In Verdichtungsgebieten ist eine héhere bauliche Dichte mit den
Instrumenten der kommunalen Nutzungsplanung (Teilrevision
BZO und / oder mit GP) zu ermdglichen.

Fassung offentliche Auflage, - 22.11.2018

14

15
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3 AUFGABENSTELLUNG 24

Inventarobjekte in der Umgebung

Wichtigste Bestimmungen

Perimeterflache
(massgebliche Grundflache)

flachendeckende Ansatz des ISOS, welches ca. 75% der
Bauzonen der Stadt Zurich mit einem Erhaltungsziel belegt,
steht im Zielkonflikt mit diesen wesentlichen raumplanerischen
Zielen (Siedlungsentwicklung nach innen und Verdichtung),
aber auch mit den Interessen einer nachhaltigen Siedlungs-
entwicklung, insbesondere auch im Bereich der Schaffung von
preiswertem Wohnraum. Dies gilt besonders in Gebieten mit
hohem Erneuerungsbedarf der Bausubstanz, wovon viele
Wohnbaugenossenschaften betroffen sind. Vgl. hierzu auch
Erganzung des Erlduterungsberichts zur BZO-Teilrevision 2014
betreffend ISOS, Stadt Zrich, 4. Mai 2016.

Im Rahmen des Projektwettbewerbs ist zu prifen, inwieweit mit
einem Ersatzneubau den Erhaltungszielen des ISOS (Erhalt
des Charakters) Rechnung getragen werden kann.

Die Bauherrschaft geht davon aus, dass aufgrund des gewahl-
ten Vorgehens und basierend auf den im Wettbewerbspro-
gramm definierten Vorgaben ein qualitativ hochstehendes Sie-
gerprojekts realisierbar ist, auch wenn dieses den Erhaltungs-
zielen des ISOS nicht vollstandig Rechnung tragt.

Nordéstlich angrenzend an das Areal befindet sich die Kirche
Maria Hilf, die im kommunalen Inventar der Denkmalpflege
(Gebaude) bzw. der Gartendenkmalpflege (Aussenraum) ein-
getragen ist. Getrennt durch einen Terrainsprung und die Weg-
ackerstrasse grenzen westlich des Areals die Kirche und Schu-
le Leimbach / Falletsche an, die ebenfalls im kommunalen In-
ventar der Gartendenkmalpflege (Aussenraum) eingetragen
sind. Bei diesen Objekte handelt es um potenziell schutzwrdi-
ge Objekte. Im Rahmen des Projektwettbewerbs ist auf diese
besondere Ricksicht zu nehmen (§ 238 Abs. 2 PBG).

Im Folgenden sind die wichtigsten Bestimmungen des Pla-
nungs- und Baurechts zusammengefasst:

Wohnzone W4 ' (Ifd. Teilrevision, basierend auf BZO 2016)

LE 1616: 6'002 m?

Grundlage

Art. 13 BZO

zulissige Nutzung"’

Wohnen, nicht stérende Gewerbe, Dienstleistungen

'® laufendes Aufzonungsverfahren in Wohnzone W4,

am 5. Juni 2019 durch Gemeinderat festgesetzt
= die fir den Projektwettbewerb massgebliche Grundlage

' Art. 16 BZO
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Wohnanteil

min. 75%

Larmempfindlichkeits-
stufe’®

Ausniitzung max.

ES I

Arealt’jberbauung19

160 %

Energiestandard20

Ausnitzung bis 150%: Minergie-Standard (oder die Anforde-
rungen der kantonalen Warmedammvorschriften um 20%
Ubertreffen)

Ausnutzung tber 150%: Energiewerte Minergie-P-eco-
Standard”’

Gebadudehohe

max. 25 m

Firsthéhe?

max. 7 m

Mehrhéhenzuschlag

gemass § 260 Abs. 2 PBG

Hoéhenbeschriankung auf-
grund Baulinienabstand
(10/9-Regelung)®®

im vorliegenden Fall nur entlang Baulinie Wegackerstrasse
relevant

Vollgeschosse max. 7
Anrechenbares 12
Dachgeschoss max.
Anrechenbares 1%

Untergeschoss max.

18
19
20
21

Art. 3 BZO

§ 71 PBG und Art. 8 BZO

Art. 8 Abs. 8 BZO

Im Rahmen des Projektwettbewerbs wird davon ausgegangen,
dass mit den Vorgaben gemass Kap. 3.14 die energetischen
Kennzahlen nach Minergie-P-eco eingehalten werden kénnen und
der Ausnitzungsbonus konsumiert werden kann. Da die Mach-
barkeitsstudie aber gezeigt hat, dass die volle Ausnltzung auf
dem Areal Leimbach aller Voraussicht nach nicht ausgeschopft
werden kann, kommt dieser Ausnitzungsbonus wahrscheinlich
nicht zur Anwendung.

§ 281 PBG

§ 279 Abs. 2 PBG

Die Bauherrschaft winscht keine Attika innerhalb des 45°-
Dachprofils. Fassadenbiindige, geschossbildende Attikas sind
maglich.

Art. 8 Abs. 7 BZO

22
23
24

25
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Grundgrenzabstand

min. 5 m (oberirdisch)®®

Gebéaudelange max.

unbeschrankt

Mehrléingenzuschlag27

ab 12 m: 1/3 der Mehrlange, bis max. 6 m Zuschlag

Hochhiuser?®

nicht zulassig

Abstande
gegen Innen

Innerhalb des Perimeters kénnen bei einwandfreien wohn-
hygienischen und feuerpolizeilichen Verhaltnissen die kanto-
nalen Mindestabstande unterschritten werden (§ 270 Abs. 3
PBG).

Besonnung Wohnraume von Mehrzimmerwohnungen dirfen gesamthaft
mit den gesetzlich nétigen Fenstern nicht mehrheitlich nach
dem Sektor Nordost / Nordwest gerichtet sein (§ 301 PBG).

Begriinung Mindestens 2/3 der nicht mit Gebauden Uberstellten Parzel-

lenflache sind zu begrinen (Art. 11 Abs. 2 BZO). Die nicht
als begehbare Dachterrasse genutzten Bereiche eines
Flachdachs sind 6kologisch wertvoll zu begriinen, auch dort,
wo Solaranlagen vorgesehen sind (Art. 11 Abs. 1 BZO).

Vorgartenregelung

Terrainveranderungen

Anrechenbare Geschosse

Die Vorzone entlang von Strassen und Wegen darf nicht
mehr als 1/3 der Anstosslange befestigt werden (Praxis Stadt
Zirich gemass § 238 Abs. 3 PBG). Bei einer Arealluberbau-
ung sind Abweichungen moglich, sofern eine gute Gesamt-
I6sung fur das Areal nachgewiesen wird, welche gestalte-
risch und 6kologisch Uberzeugend ist.

Bezlglich Terrainveranderungen ist Art. 10 BZO zu berucksich-
tigen: Ausser fur Haus- und Kellerzugange sowie fir Zufahrten
sind nur geringfligige Abgrabungen oder Aufschittungen zu-
l&ssig. Weitergehende Terrainveradnderungen sind nur zulassig,
wenn sie einem harmonischen Gelandeverlauf zur Einordnung
in die bauliche und landschaftliche Umgebung dienen.

Die Gebaudehéhe muss ab dem gewachsenen (= bisheriges)
und ab dem gestalteten Terrain eingehalten werden.

Anrechenbare Geschosse sind Geschosse, in denen anre-
chenbare Nutzungen zulassig sind. Ein Dach- oder Unterge-
schoss wird als anrechenbar bezeichnet, wenn es Raume ent-
halt, die dem Wohnen, Arbeiten oder dem dauernden Aufent-

unterirdisch darf bis an die Parzellengrenze gebaut werden
Art. 14 BZO
Hochhausleitbild der Stadt Ziirich und § 282 ff PBG

27
28
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Anrechnung anrechenbarer
Flachen in DG / UG bei Areal-
Uberbauung

Grenzabstande

Strassen- und Wegabstande

Baulinien

10/9-Regelung

Schemaplan Baurecht

halt dienende (oder hierfir verwendbare) Raume enthalt.
Dach-/Untergeschosse, die ausschliesslich Lager-, Estrich-,
Keller- oder Haustechnikrdume enthalten, werden demzufolge
als nicht anrechenbare Dach-/Untergeschosse bezeichnet. Es
sind beliebig viele nicht anrechenbare Dach-/Untergeschosse
zulassig, solange die Firsthéhe eingehalten wird.

In der Arealliberbauung sind anrechenbare Flachen in Dach-
geschossen an die Ausniitzung anzurechnen.®® Anrechenbare
Flachen in Untergeschossen sind hingegen, sofern diese lber-
haupt zulassig sind,31 nicht an die Ausnitzung anzurechnen.

Die Grenzabstande (Grundgrenzabstand, Mehrhéhen- und
Mehrlangenzuschlage) sind gegenlber allen benachbarten
Baugrundstucken einzuhalten.*

Sofern keine Baulinien festgesetzt sind, gelten gegenulber
Strassen und o6ffentlichen Wegen die Abstidnde von 6 m bzw.
3.5 m gemass § 265 PBG. In der Stadt Zurich gelten diese
Abstande ober- wie unterirdisch.® Gegeniiber Strassen und
Wegen gelten weder Mehrhéhen- noch Mehrlangenzuschlage
(neue Praxis Stadt Zurich).

Wo Baulinien festgesetzt sind, gelten gegentiber der jeweiligen
Baulinie keine anderen Abstandsvorschriften (Strassen- und
Wegabstande, Mehrhéhen- und Mehrlangenzuschlage). Bau-
ten diirfen ober- wie unterirdisch eine Baulinie nicht iiber-
schreiten. * Es kann, muss aber nicht, bis auf die Baulinie
gebaut werden.

Baulinien kénnen auch Einfluss auf die zulassige Gebaudeho-
he haben (vgl. § 278 und § 279 PBG). Gemass § 279 Abs. 2
PBG ergibt sich aufgrund von Verkehrsbaulinien die Gebaude-
hohe aus dem Abstand der Verkehrsbaulinien zueinander plus
1/9 dieses Abstands. Diese maximale Gebdudehdhe gilt auf
der Verkehrsbaulinie. Weiter hinten kann sie um das Mass
einer allfalligen Gebauderickversetzung erhéht werden (d.h.
innerhalb des 45°-Profils).

Zum besseren Verstandnis des Zusammenspiels der verschie-
denen baurechtlichen Regelungen vgl. Schemaplan Baurecht,
Arbeitsunterlage A6 resp. nachfolgende Abbildung.

29
30
31
32
33
34

§ 255 Abs. 1 PBG

Art. 8 Abs. 6 BZO

Art. 8 Abs. 7 BZO

Ausnahmen vgl. § 260 Abs. 3 PBG

Art. 12 BZO, Ausnahmen vgl. § 260 Abs. 3 PBG
Ausnahmen vgl. § 100 Abs. 1 + 2 PBG
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LE1497

~

\ LE928

Abb. 7: Schemaplan Baurecht (abstrahierte, vereinfachte Darstellung des Baurechtsregimes)
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3.6 Verkehr

Erschliessung mit Das Areal ist durch die 5 Fussminuten entfernte Haltstelle
Offentlichem Verkehr ~ «Zlrich, Leimbach Bahnhof» an das Offentliche Verkehrsnetz
angeschlossen. Von dort verkehrt alle 10 Minuten der Bus 70
nach Zurich-Wollishofen, Bahnhof (Distanz ab Areal: 11 min)
bzw. Mittelleimbach (8 min). Alle 20 Minuten fahrt dort die S-
Bahn S4 nach Zurich HB (17 min) bzw. nach Langnau-Gattikon

(1x pro Stunde bis Sihlwald).

Arealerschliessung Das Areal ist ab der Leimbachstrasse zu erschliessen (MIV,

ab Leimbachstrasse Fuss- und Veloverkehr). Es ist eine ergdnzende Anbindung der
Wohnilberbauung an die Fusswege in der Nachbarschaft zu
prufen (Anbindung an Gbergeordnetes Wegenetz im Quartier).

Die verkehrlichen Anforderungen wurden in einem Erschlies-
sungskonzept von TEAMverkehr.zug ag detailliert in 5 Varian-
ten untersucht.*® Es wird empfohlen, Variante 1 oder 2 umzu-
setzen oder die Erschliessung im Bereich dazwischen vorzu-
sehen (vgl. Plan «Varianten Anschlusspunkte», Anhang A des
Erschliessungskonzepts). Um Stérungen des Knotens Leim-
bachstrasse / Soodstrasse zu minimieren, ist die MIV-
Zufahrt demzufolge zwingend im in der Abbildung 8 rot
dargestellten Erschliessungsbereich vorzusehen.

LE1069 / , /

Abb. 8: mdglicher Erschliessungsbereich (MIV)

% Erschliessungskonzept TEAMverkehr.zug ag, 29. Mai 2019,

Arbeitsunterlage A8

29595_13A_190816_Leimbach-ABZ_Progr.docx Planpartner AG



3 AUFGABENSTELLUNG 30

Notzufahrten,
Anlieferung / Entsorgung

Parkierung Autos

Behindertengerechte Anlagen

Parkierung leichte Zweirader:
Velos (Fahrrader)

Die Zufahrten fir Notfalldienste und fir Umzugs- und Anliefe-
rungstransporte sowie fir die Abfallentsorgung mussen sicher-
gestellt sein. Die Mindestbreite fir Notzufahrten betragt 3.5 m.
Die Vorgaben der Feuerwehr des Kantons Zirich sind zu be-
achten (insbesondere die «Zugangsnormalien»).36

Hinsichtlich der Anzahl der Abstellplatze fir Autos gilt die
Parkplatzverordnung der Stadt Zurich (PPV 2015)37, vgl. Ar-
beitsunterlage A6. Der Perimeter liegt im «Ubrigen Gebiet».

Normalbedarf 1 PP pro 120 m?>mGF*® Wohnen
Mindestens 70% des Normalbedarfes
Maximal 115% des Normalbedarfes
Besucher davon fir Besucher 10%

Die ABZ zielt im vorliegenden Fall auf «autoarmes Wohnen»
ab und beabsichtigt das rechtliche Minimum gemass PPV mit-
tels Mobilitdtskonzept zu unterschreiten. Im Rahmen des Wett-
bewerbs sind total ca. 35 Abstellpldtze fiir Autos vorzusehen
(Bewohner + Besucher). Bewohnerparkplatze sind unterir-
disch anzuordnen. Besucherparkplatze sind im vorliegenden
Fall ebenfalls unterirdisch® anzuordnen (vorgelagert vor dem
Tor zu den Bewohnerparkplatzen).

Pro 25 Abstellplatze fir Autos ist mindestens ein rollstuhlgan-
giger Abstellplatz vorzusehen (gemass Norm SIA 500, Hinder-
nisfreies Bauen). Alle Zugange und Lifte missen von den Par-
kierungsanlagen stufenfrei erreichbar sein.

Abstellflachen fur Velos (Fahrrader) sind sorgfaltig zu projektie-
ren. Alle Veloabstellplatze missen schwellenlos erreichbar
sein. Fir die Anzahl der Veloabstellplatze (pro 40 m® mGF
Wohnen sind mindestens 1 Veloabstellplatz vorzusehen) gilt
die PPV 2015, Art. 8 bis («leichte Zweirader»), vgl. Arbeitsun-
terlage A6. Dabei handelt es sich um eine Mindestvorgabe.

Veloabstellplatze sind im Bereich der Hauszugange in ab-
schliessbaren Radumen und / oder in gedeckten, sicheren Un-
terstanden vorzusehen. Wenn Abstellplatze im UG angeordnet
werden, missen diese von aussen gut zuganglich sein (eigene
Rampe oder via Tiefgaragenzufahrt). Ein Velo soll bei gedffne-
ter Tur einfach an den vorgesehenen Ort geschoben werden

% Gebaudeversicherung Kanton Ziirich,

https://www.gvz.ch/hauptnavigation/brandschutz/weisungen

PPV vom 11.12.1996 mit Anderungen bis 16.12.2015

vgl. PPV Art. 3 Abs. 2 (alle dem Wohnen, Arbeiten und dauernden
Aufenthalt dienende Flachen, d.h. auch in Dachgeschossen und
Untergeschossen)

Besucherparkplatze missen jederzeit 6ffentlich zuganglich sein.

37
38

39
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3 AUFGABENSTELLUNG 31

Parkierung motorisierte
Zweirader: Motorrader,
Roller und Mofas

generelle Anforderungen

Mindestbemessung der

Freirdume auf eigenem Land,
Spiel- und Ruheflachen

Vorgartenregelung

Baume

kénnen (Aufstellflache ebenerdig mit Abstellmdglichkeit ca. 0.5
m x 2.0 m, geniigend Mandvrierraum, Fahrgasse min. 2.0 m).40

Fir Motorrader (T6ff), Roller und Mofas (T6ffli) sind in der Tief-
garage ausreichend Platze vorzusehen (mindestens 10% der
Anzahl Abstellplatze fir Autos).

3.7 Freiraum

Ein grosser Teil von Leimbach unterliegt dem kommunalen
Landschaftsschutz*', so auch das Areal der ABZ. Es handelt
sich dabei um ein grossrdumiges, ubergeordnetes Land-
schaftsschutzinventar. Der Fokus liegt hier v.a. auf dem mor-
phologischen Erscheinungsbild und den Bezug der Bepflan-
zung zum Landschaftsraum. Konkrete Anforderungen an die
Freiraumgestaltung von Wohnuberbauungen im Siedlungsraum
ergeben sich daraus nicht. Von Seiten der ABZ wird aber eine
hohe Qualitat der Freiraumgestaltung und ein zuriickhalten-
der Umgang mit dem bestehenden Terrain eingefordert.

Gemass Art. 11 Abs. 2 BZO missen in Wohnzonen mindes-
tens 2/3 der nicht mit Gebauden uberstellten Parzellenflache
begriint werden. Davon sind ein Teil als Spiel- oder Ruhefla-
chen herzurichten. Fir Kinder verschiedener Altersstufen sind
Spielraume vorzusehen.

Gemass Praxis Stadt Zirich darf die Vorzone entlang von
Strassen und Wegen maximal zu 1/3 der Anstosslange befes-
tigt werden (fir Zugénge, Zufahrten, Parkplatze, Entsorgung).
Bei einer Arealiberbauung sind Abweichungen mdglich, sofern
eine gute Gesamtlésung fir das Areal nachgewiesen wird,
welche gestalterisch und 6kologisch Giberzeugend ist.

Grundsatzlich sind die Projektvorschlage so auszugestalten,
dass mittelkronige Baume gepflanzt werden kénnen. Das Frei-
raumkonzept soll Aussagen dazu machen, an welchen Lagen
neue mittelkronige Baume vorgesehen sind. Nicht unterbaute
Baumstandorte sind unterbauten vorzuziehen. Bei Uberde-
ckungen werden min. 1.2 m fur mittelkronige Baume, min.
1.0 m fir Grossstraucher und min. 0.8 m flir Straucher empfoh-
len. Dies ist bei der Dimensionierung und Lastenverteilung von
Decken zu beachten.

40 Koordinationsstelle Veloverkehr, Veloparkierung fiir Wohnbauten

https://velo.zh.ch/internet/microsites/velo/de/parkierung.html
Kommunales Landschaftsschutzinventar KSO - 29.00 Uetliberg,
nérdliche Albiskette, Antlisberg, Allmend Brunau

a4

29595_13A_190816_Leimbach-ABZ_Progr.docx

Planpartner AG



3 AUFGABENSTELLUNG 32

Naturnahe Gestaltung / Okologie Das Areal der ABZ liegt im Einflussbereich zweier Gewasser-
Vernetzungskorridore. Es handelt sich um den grossraumig
wirksamen Korridor der Sihl und den lokalen Korridor des
Rutschlibaches mit waldartig bestocktem Tobel und angren-
zenden strukturreichen Lebensrdumen im Landwirtschaftsland
und auf Gartenarealen. Das heute vorhandene ©kologisch
wertvolle BOschungsgehdlz am oberen Rand der ABZ-Parzelle
wirkt als Vernetzungselement zum Gewasserkorridor des
Rutschlibaches. Diese Gehdlzstruktur soll mit der Neutberbau-
ung moglichst erhalten werden. Zudem ist eine Fortsetzung
des Gehdlzgurtels am sudwestlichen Parzellenrand Richtung
Sihl erwiinscht. Fur eine moglichst ékologische Aussenraum-
gestaltung ist dem Strukturreichtum der kiinftigen Bepflanzung
und der standortgerechten Artenauswahl die entsprechende
Beachtung zu schenken. Hinweise geben die nachfolgende
Auflistung zu férdernder Tier- und Pflanzenarten sowie als Ar-
beitshilfen der Profilkatalog und das Praxishandbuch «Mehr als
Griin»*?, Zircher Hochschule fir angewandte Wissenschaften
ZHAW / Grun Stadt Zurich.

Tierarten was fordern

Aurorafalter (Schmetterling)  blatenreiche Wiesen mit Wiesen-
schaumkraut oder anderen Kreuzblit-
lern; nahrstoffreicher Krautsaum,
strukturreicher Béschungsrand

Grosses Ochsenauge feuchte bis trockene, mafig intensiv

(Schmetterling) genutzte Wiesen; Béschungsrand mit
Krautsaum; Raupenfutterpflanzen:
Aufrechte Trespe, Fiederzwenke,
Roter Schwingel; Falterfutterpflanzen:
violette und lilafarbene Korbblltler wie
Witwenblumen, Skabiose, Flocken-
blumen und Disteln

Hauhechelblauling mafig intensiv genutzte, trockene bis

(Schmetterling) feuchte Wiesen und Ruderalflachen;
Raupenfutterpflanzen: Hauhechel,
Luzerne und verschiedenen Kleear-
ten; Falterfutterpflanzen: Schmetter-
lingsblatler, Kuckuckslichtnelke,
Wasserdost und Margerite

Punktierte Zartschrecke slidexponierte Gehdlzbestiande mit

(Heuschrecke) Uppigem Krautsaum, besonnte
Hecken, Laubgehdlze, Krautsaume,
naturnaher Gartenbau

42 https://www.stadt-zuerich.ch/mehr-als-

gruen#profilkatalog_undpraxishandbuch
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Stadtklima

Gelandegestaltung

keine Etappierung

Tierarten was fordern
Griines Heupferd hochstehende Vegetation (Graser und
(Heuschrecke) Krauter), offener Boden, Laubgehdlze,

Hecken, langgrasige Wiesen,
Ruderalstandorte und Garten

Gartenbaumlaufer (Vogel) alte Baume erhalten

Zur Verbesserung des Stadtklimas sind vor allem Warmebelas-
tung und Luftschadstoffe zu reduzieren, was entweder durch
Massnahmen mit direktem Einfluss auf die thermische Situation
und die Schadstoffemissionen oder durch eine Verbesserung
der Durchliftung erreicht werden kann. Kompensatorische
Massnahmen zugunsten des Stadtklimas sind beispielsweise
das Anlegen von Grunflachen und unversiegelter Flachen fur
Retention und Versickerung, Baumpflanzungen, Minimierung
der Unterbauung, Fassaden- und Dachbegriinung sowie eine
Erhéhung der Oberflachenreflexion. Flachdacher, die nicht als
Terrassen genutzt werden, sind Okologisch wertvoll zu begru-
nen, auch dort wo Solaranlagen vorgesehen sind.

Auf das konkrete Planungsvorhaben bezogen ist die Kalt-
lufteinwirkung auf das Areal insbesondere in den Nachtstunden
relevant. Verdeutlicht wird dies anhand der Klimaszenarien®
des Kantons Zirich. Eine Arbeitshilfe stellt die Dokumentation
«Hitze in Stadten, Grundlagen fur eine klimagerechte Stadt-
entwicklung»44 des Bundesamts fir Umwelt BAFU dar.

Mit Ausnahmen fur Zugange und Zufahrten sind grundsatzlich
nur geringfiigige Terrainveranderungen moglich. Weitergehen-
de Terrainveranderungen sind nur zuldssig, wenn sie einem
harmonischen Gelandeverlauf zur Einordnung in die bauliche
und landschaftliche Umgebung dienen (Art. 10 BZO). Die be-
stehende Topografie mit dem herabfliessenden Hang ist bei
der Umgebungsgestaltung zu bertcksichtigen und soll im Aus-
senraum ablesbar sein.

3.8 Etappierung

Es ist keine Etappierung vorgesehen (1 Bauetappe). Eine
sozialvertragliche Umsiedlung der heutigen Bewohner/innen
ist gewahrleistet.

3 http://maps.zh.ch/?topic=AwelLHKlimaanalyseZH

https://awel.zh.ch/internet/baudirektion/awel/de/luft_klima_elektro
smog/klima/klimakarten.html
https://www.bafu.admin.ch/bafu/de/home/themen/klima/publikation
en-studien/publikationen/hitze-in-staedten.html

44
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Larmbelastung

Larmschutzmassnahmen

Gewahrleistung Larmschutz /
Larmschutz als Teil der Aufgabe

3.9 Larmschutz

Die Parzelle LE 1616 ist durch Verkehrslarm der umliegenden
Strassen sowie die Bahnlinie der SZU belastet. Die Larmbelas-
tung wurde durch ein Umweltgutachten der CSD Ingenieure
AG untersucht.*®

Es gelten fir das Areal folgende Immissionsgrenzwerte (IGW)
der Larmempfindlichkeitsstufe ES Il (Wohnnutzung): 60 dB(A)
tags, 50 dB(A) nachts. Diese Larmgrenzwerte gelten fir
R&aume mit larmempfindlichen Nutzungen, d.h. alle Rdume in
Wohnungen, sofern es sich nicht um Kichen ohne Wohnan-
teil*®, Sanitarraume oder Abstellraume handelt.

Im vorliegenden Fall ist die Larmbelastung durch den Stras-
senverkehrslarm nachts am kritischsten. Die starkste Belas-
tung ist entlang der Leimbach- / Soodstrasse zu verzeichnen.
Die Larmbelastung ist abhéngig von der Distanz zur Larmquel-
le und von der Hoéhe uber Terrain. Mit zunehmender Entfer-
nung nimmt die Larmbelastung bodennah starker ab als in
grosserer Héhe zum Boden (Bodendampfung durch vorhande-
ne Topografie). Es kommt auf der bebaubaren Flache des Are-
als zu Grenzwertiberschreitungen von bis zu 13 dB(A).

Die Larmbelastung ist damit relativ hoch.*

Der Larmbelastung kann u.a. mit folgenden Massnahmen be-
gegnet werden (vgl. auch Umweltgutachten, Kap. 2.5):

— Raumanordnung: larmunempfindliche R&ume zur
Strassenseite *® hin anordnen (d.h. Ateliers / Bastel-
raume, Kichen unter 10 m® WCs / Bader, Reduits
konsequent zur Strassenseite)

— Beluftung: larmempfindliche Wohnraume in der ersten
Bautiefe entlang Leimbachstrasse von der Rickfassa-
de her beliften (Luftungsfenster nach hinten hinaus)49

Auf die hohe Larmbelastung ist mit einer geeigneten Anord-
nung und Ausgestaltung der Baukoérper resp. der Raume zu
reagieren. Es geht aber nicht nur darum, die erforderlichen

%> Umweltgutachten CSD Ingenieure AG, 13.2.2019,

Arbeitsunterlage A9

Kiichen gelten ab einer Flache von 10 m? generell als larm-
empfindliche Raume (— Wohnkichen).

vgl. Larmbelastungskarten in Anhang A des Umweltgutachtens
gemeint sind hier die Leimbach- und die Soodstrasse
Ausnahmebewilligung erforderlich, vgl. hierzu Anhang C des Um-
weltgutachtens

46

47
48
49
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Nichtionisierende Strahlung

Brandschutzvorschriften

Schutzraume

Grenzwerte einzuhalten (moéglichst ohne die Inanspruchnahme
von Ausnahmebewilligungen), sondern es gilt iiberzeugende,
kreative Gesamtlésungen zu suchen, welche eine weitere
Reduktion der Larmeinwirkung und somit eine Komfortsteige-
rung ermoglichen.

3.10 Nichtionisierende Strahlung

Das Areal befindet sich in der Nahe der elektrifizierten Bahnli-
nie Zurich - Langnau-Gattikon / Sihlwald (SZU-Bahn). Die Ei-
senbahn-Fahrleitungen erzeugen elektrische und magnetische
Felder (nichtionisierende Strahlungen).

Die Belastung durch nichtionisierende Strahlung wurde durch
ein Umweltgutachten der CSD Ingenieure AG untersucht. >
Demnach sind die Immissionsgrenzwerte und die Anlage-
grenzwerte auf dem gesamten Areal mit grosser Reserve ein-
gehalten. Es mussen keine Massnahmen gegen nichtionisie-
rende Strahlung getroffen werden.

3.11 Brandschutz

Die Brandschutzvorschriften® sind einzuhalten.

3.12 Bevolkerungsschutz

Gemass Bundesgesetz Uber den Bevdlkerungs- und Zivilschutz
besteht fir den Neubau von Wohngebauden eine Schutzraum-
pflicht.52 Personenschutzraume dienen dem Schutz der Bevol-
kerung vor natur- oder zivilisationsbedingten Katastrophen
sowie bewaffneten Konflikten.

Im Rahmen des Wettbewerbs miissen diese Schutzrdume nicht
ausgewiesen werden. Der Projektvorschlag ist aber so zu kon-
zipieren, dass die bendtigten Schutzrdume eingerichtet werden
konnen.

%% Umweltgutachten CSD Ingenieure AG, 13.2.2019,

vgl. Arbeitsunterlage A9

Gebaudeversicherung Kanton Ziirich,
https://www.gvz.ch/hauptnavigation/brandschutz/weisungen

Amt fur Militar und Zivilschutz, Sicherheitsdirektion Kanton Ziirich,
https://amz.zh.ch/internet/sicherheitsdirektion/amz/de/schutzbau/p
ersonenschutzraeume.html

51

52
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Hindernisfreiheit gewahrleisten

Grundlagen zur Hindernisfreiheit

Grundlagen und Anforderungen

Minimierung der Grauen Energie
und Treibhausgasemissionen fir
die Erstellung der Bauten

3.13 Hindernisfreiheit

Die Bedirfnisse von Behinderten und Betagten sind zu berick-
sichtigen. Die hindernisfreie Benutzbarkeit aller Bauten, Anla-
gen und Aussenraume ist zu gewahrleisten. Alle Wohnungen
mussen fir Menschen mit Behinderungen zuganglich sein
(PBG § 239a).

Massgebend sind das Behindertengleichstellungsgesetz des
Bundes und dessen Ausfiihrungsvorschriften, die Bestimmun-
gen des kantonalen Rechts sowie die Norm SIA 500, Hinder-
nisfreies Bauen. Als Arbeitshilfen dienen der Leitfaden «Woh-
nungsbau hindernisfrei - anpassbar ...» und das technische
Merkblatt «Duschrdume mit WC. Dimensionierung, Anordnung
und Ausstattung» (vgl. Arbeitsunterlagen A10) der Schweizer
Fachstelle fir Hindernisfreie Architektur.®

3.14 Nachhaltigkeit / Bauokologie und Energie

Es werden ressourcen- und klimaschonende Projekte erwartet,
welche sich an einer gesamtenergetischen Betrachtung ge-
mass «SlA-Effizienzpfad Energie» (Merkblatt SIA 2040, Do-
kumentation SIA D 0258) orientieren. Zudem gelten die Forde-
rungen fur eine hohe Funktionstiichtigkeit der Gebaude, die mit
einfachen baulichen und technischen Systemen erstellt, betrie-
ben und unterhalten werden kénnen.

Folgende Massnahmen helfen, die Forderungen zu erreichen
(aus Merkblatt SIA 2040):

— Grosse und kompakte Baukdrper mit einem gunstigen
Oberflachen-Volumen-Verhaltnis

— Reduktion der Flachen und effiziente Anordnung der Bau-
teile unter Terrain

— Einfaches Tragwerk mit angemessenen Spannweiten

— Ressourcenschonende Bauweise, massvoller Einsatz von
Glas- und Metallfassaden

— Systemtrennung fur Zuganglichkeit und Auswechselbarkeit
von Bauteilen unterschiedlicher Nutzungsdauer

3 Schweizer Fachstelle fliir Hindernisfreie Architektur,

https://hindernisfreie-architektur.ch/

29595_13A_190816_Leimbach-ABZ_Progr.docx

Planpartner AG



3 AUFGABENSTELLUNG 37

Minimierung der Energie und
Treibhausgasemissionen fir den
Betrieb der Bauten

Energietrager Warme

Niedrige Gebaudehdllzahl, d.h. kompakte beheizte Volu-
men

— Gut geddmmte Gebaudehille (Gebaudehille mindestens
gemass Minergie-Standard)

—  Gut strukturierte Grundrisse mit einfacher Medienflihrung

— Es ist eine Luftungsanlage mit Warmerlickgewinnung ein-
zuplanen. Schéachte fur die Vertikalverteilung sind im
Grundriss auszuweisen. Die Horizontalverteilung ist auf
das notwendige Minimum zu beschranken und die Zugang-
lichkeit fur die Reinigung ist zu gewahrleisten.

— Optimale Tageslichtnutzung, konzentrierte Nasszonen

— Weitgehende Deckung des Energiebedarfs durch erneuer-
bare Energien

— Eigenproduktion von Energie am Gebaudestandort er-
wiinscht.

Die Projekte werden auf die Einhaltung der Zielvorgaben nach
SIA 2040 vorgepruft. Im Rahmen des Projektwettbewerbs wird
davon ausgegangen, dass mit den oben genannten Vorgaben
die energetischen Kennzahlen nach Minergie-P-eco eingehal-
ten werden kénnen.

Das Areal befindet sich nicht in einem Fernwarme-
Versorgungsgebiet. Der Energiebedarf soll durch andere er-
neuerbare Energien gedeckt werden. Holzschnitzel- oder Pel-
letsfeuerungen sind von der Bauherrschaft nicht erwiinscht.
Konzepte mit Eigenproduktion von Warme oder Elektrizitat
mittels thermischen Solarkollektoren oder Photovoltaik-Anlagen
sind erwilinscht.

Gemass Warmenutzungsatlas des Kantons Zirich liegt das
Areal in der Zone B.>* Das bedeutet:

— Grundwasser-Warmenutzungsanlagen sind zulassig.
Die tatsachliche Machbarkeit ist offen.

— Erdwéarmesonden sind nicht zuldssig. Thermoaktive
Elemente oder mit Luft betriebene Erdregister sind zu-
lassig.

Im vorliegenden Fall wird von der Bauherrschaft Grundwasser-
Warmenutzung favorisiert.

> Genereller geologisch-geotechnischer Bericht, Dr. Heinrich Jackli

AG, 17. Marz 2015, Arbeitsunterlage A11
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Untergrundverhaltnisse

Naturgefahren

Wasserverhaltnisse

3.15 Baugrund und Hydrologie

Die Dr. Heinrich Jackli AG hat im Rahmen eines generellen
geologisch-geotechnischen Berichts eine Baugrundbeurteilung
vorgenommen.® Demnach liegt das Areal am Hangfuss des
Uetlibergs im Ubergangsbereich zur Talsohle des Sihltals. Un-
ter klnstlichen Auffillungen und natirlichen Oberflachen-
schichten ist ab einer Tiefe von etwa 1 - 3 m der sogenannte
Uetliberglehm zu erwarten, welcher bezlglich Stabilitdt und
Tragfahigkeit unglinstige Eigenschaften aufweist. Gegen den
Hang nimmt dessen Machtigkeit zu, sodass dort fir Bauvorha-
ben eher unglinstige Voraussetzungen vorliegen. Unter dem
Lehm steht ab einer Tiefe von etwa 5 - 15 m (ca. ab Kote 432 -
434 m.0.M.) eine gut tragfahige Schotterschicht zu Verfligung,
welche mittlere bis grosse Bauwerkslasten aufnehmen kann.
Bzgl. der Fundation der Neubauten steht voraussichtlich eine
konsequente Lastenibertragung in den Schotter im Vorder-
grund. In Bereichen, wo die Gebaudesohle oberhalb des
Schotters liegt, kann die erforderliche Lastenubertragung mit-
tels vertiefter Fundamente oder mit Pfahlen erfolgen.

Es gibt also zwei Haupterkenntnisse bzgl. dem Baugrund:

— Das Bauvorhaben wird umso einfacher (und damit kos-
tenginstiger), je weiter dieses vom Hang wegbleibt.

— Die gut tragfahige Untergrundschicht (Schotter) liegt re-
lativ tief, min. 5 m, unter Terrain. Entweder wird eine
aufwandigere Fundamentation vorgesehen, die bis in
den Schotter hinabreicht, oder allenfalls ein zweites
Untergeschoss, sodass die Geb&dudesohle direkt im
Schotter zu liegen kommt.*®

Das Planungsgebiet ist geméass Naturgefahrenkartierung des
Kantons Zirich im hangseitigen Bereich einer Gefahrenzone
zugeordnet, in welcher eine geringe Gefahrdung bzgl. Massen-
bewegungen (Hangrutschungen) besteht.

Der unter dem Uetliberglehm liegende Schotter wirkt als
Grundwasserleiter fur den Sihltal-Grundwasserstrom. Der mitt-
lere Grundwasserspiegel liegt auf ca. 429 m.i.M. und damit ca.
8 - 17 m unter der Terrainoberflache. Bei extremem Hochwas-
ser kann der Grundwasserspiegel bis auf ca. 431 m.u.M. an-

55

o Arbeitsunterlage A11

Im Rahmen des Projektwettbewerbs kénnen 1 oder 2 Unterge-
schosse vorgesehen werden. Diese sollten mdglichst vom Hang
wegbleiben.
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steigen. Es ist zudem mdglich, dass sich Regenwasser in der
Lehmschicht aufstaut und als sogenanntes Hangwasser in
kleinen Mengen talwarts sickert. Im Extremfall kann der Hang-
wasserspiegel bis nahe an die Terrainoberflache ansteigen.
Fir Einbauten oberhalb des Grundwasser sind trotz des vor-
handenen Hangwassers keine wasserrechtlich bedingten Ein-
schrankungen zu erwarten. Es ist allerdings davon auszugehen,
dass Sickerpackungen vorgesehen werden missen, welche die
Hangwasserzirkulation gewahrleisten.

Versickerung  Nicht verschmutztes Regenabwasser von Dachflachen, Stras-
sen, Wegen und Platzen muss wenn immer mdglich an Ort und
Stelle zur Versickerung gebracht werden. Wege und Platze
sind nach Md&glichkeit mit durchlassigen Beldgen zu versehen,
sodass das Wasser im Untergrund versickern kann. Der nicht
versickerbare Anteil des Wassers ist moglichst auf angrenzen-
de Griinflachen zu leiten, wo das Wasser verlaufen und diffus
versickern kann. Dabei ist das Gelande so zu gestalten, dass
das Wasser Uberall von den Gebauden wegfliesst.

Die Oberflachenschichten und der Uetliberglehm sind zwar
schlecht wasserdurchlassig, aber der darunter vorhandene
Schotter ist aller Voraussicht nach gut schluckfahig und fur
eine Versickerung von Regenwasser geeignet.

3.16 Altlasten / Bodenbelastungen®

Altlasten /  Auf dem Areal sind keine Altlasten bekannt. Es muss aber da-
kinstliche Auffiillungen  mit gerechnet werden, dass kiinstliche Auffiillungen vorhanden
sind, die z.T. Fremdstoffe wie Beton, Ziegel, Holz etc. enthalten.
Je nach Fremdstoffanteil gelten diese Materialien als belastet
und mussen fachgerecht entsorgt werden.

Bodenbelastungen Das Areal ist im Prifperimeter fir Bodenverschiebungen des
Kantons Zurich mit den Belastungshinweisen «Ausgewahite
Nutzungszone» und «Verkehrstrager» verzeichnet. Es muss
mit einer chemischen Belastung des Bodens gerechnet werden.

3.17 Wirtschaftlichkeit

Wirtschaftlichkeit Es sind qualitativ hochwertige Losungen anzustreben, die
aber dennoch wirtschaftlich sind. Die Projekte sind in ihrer
konstruktiven Formulierung so zu gestalten, dass der Wirt-
schaftlichkeit hohe Prioritdt zukommt. Aus wirtschaftlicher Sicht

> vgl. Arbeitsunterlage A11
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ist es erstrebenswert, ein optimales Kosten-Nutzen-Verhaltnis
uber die gesamte Nutzungsdauer des Bauwerks vorzusehen.
Das heisst:

— Optimale Effizienz der relevanten Nutzflachen im Verhaltnis
zu den Geschossflachen, d.h. es wird ein hoher Formquoti-
ent der Hauptnutzflaiche (HNF) zur Geschossflache (GF)
angestrebt.

— Die Kosten fur die Erschliessung der Wohnungen stehen in
direkter Abhangigkeit zur Anzahl Wohneinheiten pro Ge-
schoss. Es sind daher effiziente Erschliessungssysteme zu
wahlen, die eine optimale Anbindung aller Nutzungen an
eine moglichst kleine Zahl von Erschliessungskernen er-
maglichen.

— Einfache und kompakte Volumen sind zu bevorzugen. Es
wird ein tiefer Formquotient der Hulle zur GF angestrebt,
d.h. die Fassadenflache ist méglichst klein zu halten. Vor-
und Rickspriinge an Fassaden, wie eingezogene Loggien,
etc. sind mit Bedacht einzusetzen.

— Der Perforationsanteil der Fassade ist angemessen zur
Belichtung der Wohnrdume zu wahlen und soll idealer-
weise nicht tber 40% der Fassadenflache liegen.

— Das statische Prinzip soll elementar und unkompliziert ge-
wahlt werden, insbesondere durchgehende vertikale
Lastabfuhrung (speziell auch bei der Tiefgarage).

— Die Medienerschliessung bzw. Entsorgung soll pragmatisch
umgesetzt werden, d.h. das Konzentrieren der Steigzonen
der Wohnungen und das Anordnen der Zentralen bei den
Erschliessungszonen.

— Es sind adaquate Haustechnikkonzepte vorzusehen, die
ein angemessenes Verhaltnis von Erstellungskosten zu
spateren Betriebskosten aufweisen.

— Die konstruktiven Details sind einfach und selbstverstand-
lich vorzusehen. Es sind widerstandsfahige (unterhaltsar-
me) und damit langlebige Materialien zu verwenden. Auf
Prototyp- und Nice-to-Have-Lésungen ist zu verzichten.

— Es sind bewahrte Bauteile und Konstruktionen, mdglichst
schweizerischen Ursprungs, zu verwenden.

Alle Aktivitdten und Investitionen mussen finanziell auf ihre
langfristigen Auswirkungen Uberprift werden. Die Vermie-
tungspolitik richtet sich nach den Vorgaben der Kostenmiete.

Zur gezielten Verbilligung der Mieten werden von der 6ffentli-
chen Hand zinslose Darlehen gesprochen (Subventionen). Es
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werden 20 % der neuen Wohnungen der Siedlung Leim-
bach subventioniert. Die Wohnbauférderung der Stadt Zirich
ist mit Auflagen zur Mieterschaft verbunden (Einkommen, Ver-
mogen, Belegung).”®

%8 https://www.stadt-

zuerich.ch/fd/de/index/wohnbaupolitik/wohnbaufoerderung/subven
tionierter_wohnungsbau.html
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4 ARBEITSUNTERLAGEN

Arbeitsunterlagen Folgende Arbeitsunterlagen werden den Planungsteams abge-
geben:

Arbeitsunterlagen

A1 vorliegendes Programm Projektwettbewerb

A2  Projektspezifische Anforderungen der ABZ

Projektanforderungen «S15 — Neubau Leimbach»:

generelle Projektanforderungen fur ABZ-Neubauten
und spezifische Anforderungen fiir den Ersatzneubau
«Leimbach», inkl. 4 Anhange

— Anhang 1
Wohnungsmix / Raumprogramm,

Gréssen und Ausstattung der Rdume

— Anhang 2
Grafische ABZ-Standard-Mébelbibliothek (auch

als dxf, fur Moblierungsnachweis in den Grund-
rissen)

— Anhang 3
Dimensionierung und Ausstattung von Wasch-

salons und Trockenrdumen

— Anhang 4
ABZ-Umgebungskonzept: Leitgedanken und

Grundsatze bzgl. der Aussenrdume

A3  Machbarkeitsstudie ABZ-Siedlung Leimbach,
10:8 Architekten GmbH, Méarz 2016

A4 Plangrundlagen

—  Amtliche Vermessung LV95 inkl. OREB-Kataster
Verkehrsbaulinien, Tm-Héhenkurven Gelande,
Werkleitungen

— Ubersichtsplan
— Orthofoto
— 3D-Daten Terrain und Gebaude (LoDO, LoD2)

— detaillierte Gelandevermessung
(0.25m-Hoéhenkurven Geléande)

A5 Volumenmodell 1:500, aus Gips, weiss, mit heraus-
nehmbaren Einsatzen (Umgebung, 2 Einsatze)
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A6

Grundlagen Bau- und Planungsrecht
— Planungs- und Baugesetz (PBG) Kanton Zirich

— Bau- und Zonenordnung, Zonenplan Stadt Zirich
(rechtsgiiltige Fassung und laufende Teilrevision)

— Parkplatzverordnung Stadt Zirich

— Schemaplan «Baurecht», Planpartner AG

A7

Grundlagen Denkmalschutz

ISOS, Auszug Wollishofen/Leimbach,
Bundesamt fir Kultur BAK

A8

Erschliessungskonzept
TEAMverkehr.zug ag

A9

Umweltgutachten (Larmschutz / NIS)
CSD Ingenieure AG

A10

Wohnungsbau hindernisfrei - anpassbar ...
Leitfaden

Duschraume mit WC.
Technisches Merkblatt

Schweizer Fachstelle fiir Hindernisfreie Architektur

A11

Baugrundbeurteilung / Geologisches Gutachten
Dr. Heinrich Jackli AG

A12

Kennzahlentabellen, Excel-Vorlage

— Baurecht, Wohnungen
— Nachhaltigkeit / Wirtschaftlichkeit

A13

Honorargrundlagen, Leistungsanteile
Architekturbiiro und Landschaftsarchitekturbiiro
Allgemeine Baugenossenschaft Zurich
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5 EINZUREICHENDE UNTERLAGEN

5.1 Unterlagen Schlussabgabe

Die Planungsteams missen fir die Schlussabgabe folgende
Unterlagen einreichen:

Unterlagen Schlussabgabe

S1 Situation 1:500, dargestellt auf Katasterplan
(Amtliche Vermessung), mit:

— Strassennamen, Parzellengrenzen, Baulinien

— Dachaufsichten mit Bezeichnung der Hauser,
Kennzeichnung Hauszugénge

— unterirdischen Gebaudeteilen (gestrichelt)
— Nutzung und Gestaltung Aussenrdume
— Fusswege

— Zufahrten Tiefgarage, Veloabstellplatze

S2 Schwarzplan 1:2'500, mit weiterer Umgebung

S3 Die zum Verstandnis notwendigen Langs-/
Querschnitte und Fassadenansichten 1:200 mit:

— Darstellung des gewachsenen und des neu
gestalteten Terrains

— Angaben zu Terrainhéhe / Gebaudehodhe in
m.u.M.

Die Schnittlinien sind im Situationsplan und im EG-
Grundriss darzustellen.

S4 Grundrisse 1:200, alle Geschosse (Regelgeschos-
se kdnnen nur einmal dargestellt werden, aber es
ist zu bezeichnen, um welche Geschosse es sich
handelt.)

Im EG-Grundriss ist die Umgebung darzustellen.

Die Schachte sind in allen Grundrissen darzustel-
len.

S5 Typische Wohnungsgrundrisse 1:50, inkl. M&b-
lierung (gemass A2 Anhang 2 ABZ-Mobelbibliothek,
pro Kategorie / Zimmerzahl je eine Wohnung)
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S6

Schnitt, Grundriss und Ansicht eines reprasentati-
ven Fassadenbereichs 1:50, mit Konstruktions-
und Materialangaben

S7

geeignete einfache Visualisierung(en) (Modell-
fotos oder Skizzen) zur Verdeutlichung der stadte-
baulichen, architektonischen und freirdumlichen
Qualitaten

S8

Nachweis Kennzahlen, auf abgegebener Excel-
Vorlage vgl. Arbeitsunterlage A12, inkl. Nachweis
durch Schemas

— Baurecht, Wohnungen
— Nachhaltigkeit / Wirtschaftlichkeit

S9

schematische Darstellungen und konzeptionelle
Erlduterungen zu Stadtebau / raumlicher Kontext /
Umgang mit ISOS, Architektur, Freiraum, Wohn-
qualitat / Genossenschaftsleben (soziale Aspekte),
Verkehrserschliessung, Abstellplatze Auto / Velo,
Larmschutz, Schachtkonzept / Nachhaltigkeit,
Wirtschaftlichkeit, auf den Planen

S10

Volumenmodell 1:500, auf abgegebenem
Modelleinsatz inkl. abgegebener Modellgrundlage
(Umgebung), komplettes Modell, in weiss,

in stabiler Transportbox

S11

Daten-DVD mit:
— abgegebenen Planen (pdf), Originalgrosse AQ
— abgegebenen Planen (pdf), verkleinert auf A3

— Kennzahlentabellen (xIs + pdf)
inkl. Schemas (pdf)

S12

Couvert mit

— Angaben zu den Verfassenden (Firmen-
namen inkl. Postanschrift, Telefonnummer und
eMail-Adresse; Verantwortliche und alle betei-
ligten Mitarbeitenden sowie alle beigezogenen
Fachleute)

— Einzahlungsschein (keine Rechnung)
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Mindestangaben

Anzahl Plane

Format

Anzahl Exemplare

Hinweise zur Darstellung

5.2 Abgabeform und Darstellung

Samtliche Elemente des Projektwettbewerbs sind mit einem
Kennwort zu versehen sowie mit dem Vermerk «Projektwett-
bewerb Leimbach ABZ» zu bezeichnen.

Es dirfen maximal sechs Plane fir die Schlussabgabe abge-
geben werden. Die Plane werden zweireihig libereinander auf-
gehangt. Es kann eine Hangeschema angegeben werden.

Alle Plane haben das Format A0 quer (1189 mm x 841 mm)
aufzuweisen.

Fur die Schlussabgabe sind die Plane, Tabellen und Schemas
4-fach (3x fiir Vorpriifung und 1x fur Beurteilung / Ausstel-
lung) einzureichen, die Daten-DVD 1-fach.

Erganzend sind die Plane 4-fach verkleinert auf A3 abzuge-
ben (ohne Anspruch auf Lesbarkeit der Beschriftungen).

— Samtliche Plane sind mit einem grafischen Massstab und
einem Nordpfeil zu versehen.

— Im Situationsplan 1:500 sind die Parzellengrenzen und die
Baulinien darzustellen.

— Die Héhenkoten sind in m.i.M. anzugeben.

— Das gewachsene und das neu gestaltete Terrain ist in allen
Schnitten und Ansichten darzustellen.

— Alle Plane sind ungefaltet abzuliefern (in einer Mappe oder
einer Rolle). Sie dirfen nicht auf feste Materialien aufgezo-
gen werden.
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Fachpreisrichter

Sachpreisrichter

6 GENEHMIGUNG

Das Programm wurde vom Preisgericht genehmigt.

Beat Loosli

Barbara Neff

Marie-Noélle Adolph

Anita Emele

Nathanea Elte

Dominik Osterwalder

Faust Lehni

Martin Griininger
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