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Einleitung

Die Allgemeine Zirich (ABZ) ist der ,Siedlung Leimbach” an der
Leimbachstrasse 66-80 im Ziircher Stadtquartier Leimbach. Die aus dem Jahr 1926 stammende
Wohnilberbauung entspricht hinsichtlich Bausubstanz und Austattung nicht mehr den heutigen
Anforderungen.  Dariiberhinaus _ besteht ~auf dem  Areal nunmehr ein grosseres
Verdichtungspotenzial, weshalb die Ausloberin beabsichtigt die bestehende Wohniiberbauung
durch Ersatzneubauten zu ersetzen

Analyse

Die Planung der der Siedlung L ist eine stadtplanerische Aufgabe,
die dem Entwurf des kommunalen Siedlungsrichtplan der Stadt Ziirich folgt und demnach eine
hohere bauliche Dichte anstrebt. Quartiere in néchster Nahe, wie zum Bsp. die in Sichtweite
gelegene Siedlung Sihlbogen der Baugenossenschaft Zurlinden, weisen heute schon eine deutich
hohere urbane Dichte als die alte Siedlungsstruktur Leimbachs auf. Somit ist es aus unserer Sicht
méglich und sogar wiinschenswert in der neuen ABZ-Siedlung Leimbachstrasse ebenfalls eine
hohere Dichte anzustreben. Ziel ist es, eine Bebauung nach den aktuellen Anforderungen an einen
modernen Stadtebau mit zukunftsorientierten Wohn- und Gewerbenutzungen zu schaffen, ohne
hierbei den Kontext des Vorhandenen aus den Augen zu verlieren. Ziel der Planung ist auch, die
Potenziale wie auch die Schwéichen des Areals zu benennen und mit adaquaten Massnahmen
darauf zu reagieren.

Lage zwischen Zentrum und Natur

Der Planungsperimeter hat eine sehr gute Anbindung an das offentliche Verkehrsmittelnetz mit
einer fusslaufig kurzen Distanz zur Haltestelle Ziirich, Leimbach Bahnhof der S-Bahn S4 und der
Buslinie 70. Obwohl sich das Grundstiick am aussersten Zircher Stadtrand befindet, ist somit eine
schnelle Anbindung ins Stadtzentrum resp. nach Ziirich-Wollishofen sichergestellt. Als Teil des
Stadtrandes bietet das Areal jedoch auch Anschluss an grossziigige Grinraume in der direkten
Umgebung wie dem Entlisbergwald und dem Uetliberg, die zum Spazieren, Sport, Verweilen
einladen. In der der Faktoren g und Peripherie,
Grinraum sehen wir ein Potenzial, indem man urbanen Stadtebau mit dem Leben der grinen
Vorstadt kombinieren kann: Suburbane Urbanitét als atiraktives Model fir neues stadtisches
Wohnen

Ortst

I/Charakte

Gemiss dem 1SOS befindet sich der Baugrund vollumfanglich in einem Gebiet der Kategorie C.
welche zum Ziel hat den . Charakter des Ortes zu erhalten” Dem entgegen steht das Bestreben,
eine Dichte der Kategorie W4 zu erreichen, so wie es auch u.a. die Konzeptkarte Bauliche Dichte
der Stadt Zirich vorsieht. Dem unvermeidbaren Konflikt méchten wir planerisch durch eine Art
Lso-wohkals-auch”  begegnen, indem wir einerseits die gewollte Verdichtung anstreben, ohne
jedoch ortsspezifische Charakteristika aus den Augen zu verlieren. Hierzu ist der Blick auf den
direkten stadtischen Kontext interessant, denn das Grundstick ist mit Ausnahme des stdlichen
Nachbarn (Parzelle LE 928) ausschiiesslich von Gffentichen Gebauden umgeben: nordostlich
angrenzend die katholische Kirche Maria-Hilf, nordiich die Schulhzuser Leimbach und Falletsche.
Gstlich, jenseits der Wegackerstrasse, die reformierte Kirche Leimbach. Insbesondere die beiden
Kirchen konnen wir als charakterbildende Bauten Leimbachs wahmehmen. Die Lage des
Planungsperimeters inmitten dieser beiden Bauwerke, insbesondere die direkte Nachbarschaft zur
Kirche Maria Hilf, werfen die Frage auf ob, nicht ein Bezug durch die stadtebauliche Setzung
angemessenen ist und der Charakteristik des Ortes am ehesten die Reverenz erweist?
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Griine Raume

Umgebung

I Offentliche Bauten

Stédtebau

Ausgehend von der Analyse schlagen wir insgesamt drei Gebaudevolumen vor. Ein erster,
langer Gebauderiegel orientiert sich entlang der Leimbachstrasse. Dieser gliedert sich analog
der bestehenden Bauten entlang der Stiasse als ein als freistehendes Gebaude,
charakteristisch fiir das Strassenbild vis a vis dem Bahnhof Zirich Leimbach. In der zweiten
Reihe entlang der gewachsenen Hangkante werden zwei weitere Volumen gesetat, die
gemeinsam mit dem ersten Gebéude einen dazwischenliegenden Hofraum fassen. Der in
dieser Staffelung nachfolgende Waldhang wird in seinem heutigen Zustand und Qualitat
belassen. Die Setzung der folgt einem

(zum Strassenraum) und Offenheit (zum Hof und Waldhang) und bildet somit ein massvolles
Verhéltnis zwischen qualitatsvollem Freiraum und iiberbauter Flache. Die Setzung der Volumen
ist 50 gewahlt, dass die Fassaden der Gebaude eine optimale Besonnung erhalten, bevor die
natirliche Verschattung des Hanges (Uetliberg) gegen Westen das Terrain belichtungstechnisch
2wangslaufig beeintréchtigt

Der Zugang zum Hofraum erfolgt von der Leimbachstrasse seitlich entlang der der
Grundstiicksgrenze zur Kirche Maria Hilf. Dieser wird durch das in der Hohe gestafelte, in
diesem Bereich sechsgeschossige erste Wohngebaude akzentuiert. Der identititsstiftende
Hofraum wird durch das erste Volumen von Larmenissionen der Strasse und Bahn geschiitzt
und dient als gemeinschaftiicher Zugang zu allen Gebaudeeingangen inkl. Veloparkierung,
Gemeinschaftsraumen sowie Ateliers. Der Hofraum wird so zu einem halbdffentlichen Bereich,
der, geschiitzt vom Strassenraum, eine hohe Aufenthaltsqualitat erhé.

Im ersten unteren Bereich dieses Hofraumes sind alle Atelierraume angeordnet. Nachfolgend
folgt, etwas hoher gelegen, der Gemeinschaftsraum. Der Ubergang von offentlichen zu
halbdffentiichen, zu privateren Freifiachen erfolgt fliessend je weiter der Bewohner oder
Besucher sich in diesen, dem natirlichen Terrainverlauf steigenden, Hofraum hinein begibt. Der
Hof wie auch die Laubengange bieten den Bewohnern die Mglichkeit, Riickzug und Interaktion
selbst zu regulieren: frei belassene Flachen, welche sich die Bewohner je nach Bediirfnis
aneignen konnen

Architektur

Je nach Situierung werden die iber oder L.
erschlossen. Einerseits wird dadurch auf die spezifische Situation der Volumen (erste Reihe,
2weite Reihe) reagiert, anderseits werden so auch verschiedene Zugangsqualitaten der
Erscl innerhalb des angeboten

Die sse sind berwiegend als ,D organisiert, wobei die
Nutzungen ,Wohnen” und Wohnkiiche sich durch zueinander versetzte Schottenwénde
raumlich differenzieren. Interne Erschliessungszonen werden konsequent vermieden, weshalb
die effektiven Nutzflichen jeder Wohnung optiniert sind. Das Wohnzimmer orientiert sich dabei
meistens gegen den Hofraum inkl. der privaten Balkone oder Laubengénge. Einzig im

da sich auf der die

Laubengangerschliessung befindet

Die vers werden mittels differenzierter, aber einfacher
Materialisierung sichtbar gemacht. Mit diesem zweckméssigen Materialisierungkonzept wird
die Gebaudestruktur mit Tragwerk, Leichtbauwénden und Fassade bewusst ablesbar gemacht

Gegen die Leimbachstrasse sind eher kleine, dem Zweck entsprechende Fensterdfinungen
geplant. Gegen den Hofraum teils auch gegen den Waldraum sind die Fenstersffnungen
grossziigig Die alisierung sich

Die vorfabrizierten werden mit

Keramikplatten oder Wellbandprofilen aus Aluminium eingekleidet

Baurecht Baurecht
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Gebéude als Larmschutzriegel
Prinzip Schnitt

Gebaude als Larmschutzriegel
Prinzip Grundriss.
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Schemagrundriss Wohnungsmix 1:500

Freiraumkonzept

Der Aussenraum orientiert sich an den topographischen Gegebenheiten. Zwischen Fluss,
Bahnlinie, Strasse und Wald entwickelt sich der Freiraum. Eine einfache, robuste
Formensprache bildet das Grundgerisst, auf das die Bewohner mit ihren Bedrfnissen und
Wiinschen aufbauen konnen. Der verkehrsfreie, ruhige Zwischenraum bildet des Zentrum des
Freiraumes. Jede Wohnung Schiefe und horizontale Ebenen treffen in einem spannenden
Verhaltnis aufeinander. Ein einfacher Weg fihrt zu den Eingéngen und erschliesst die Ebenen.
anflachen mi jesen und Wil vermittelt zwischen den unterschiediichen
Ebenen, okologisch wertvoll und gleichzeitig stimmungsgebend. Die horizontalen Flachen
bieten . Spiet und o Diese konnen in_ partizipativen
Verfahren von den Bewohne angeeignet und gestaltet werden. Eine lockere
Baumbepflanzung vernetzt die neue Struktur mit der Umgebung
Der Zugangsbereich vermittelt zwischen dem gemeinschaftiichen Zwischenraum und dem
Gffentlichen Strassenraum. Ein Gemeinschaftsplatz ladt zu Aktivitaten ein. Das oberhalb
liegende Quartier erschliesst sich iber einen einfachen, schmaler Pfad durch den Wald.
Auf dem Dach der riickwertigen Gebéudezeile liegt an sonniger und gut erreichbarer Stelle ein
grossziiger Pflanzgarten. Hochbeete bieten den Bewohnern Moglichkeiten zu Aktivitaten und
2u sozialem Kontakt.
Eine einheitliche Materialitat mit einfachen Materialien und eine robuste, standortgerechte,
inheimi bilden das st des Freiraumes.

Die ,Urban Farm* als sozialer Aktivator

Einen nur der weiteren mochten wir auf dem
Dach des hinteren, nordwestiich gelegenen Volumen vorschiagen: Die ,Urban Farm* dient als
weitere Aneignungsflache fur die Bewohner und kann erganzender Treffpunkt fir die

der Siedlung Lei rden, der Reum fur Grilabende, kleine
Hauskonzerte, Geburtstagsfeiern, oder einfach das Gértnern mit Sicht auf den grinen Hang des
Entlisbergwald bietet.
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Obericht
Tragwerk

Zimmer Sowoh! der nord-westlich wie auch der siid-6stiich gelegene Gebaudetrakt bestechen durch ein sehr einfaches statisches

58 Konzept. Der vertikale Lastabtrag wird durch die, bis zur Fundation durchlaufenden, Wohnungstrennwaénde sowie den

Diese Wande gleichzeitig auch die horizontale Aussteifung fir die

Lastfalle Wind und Erdbeben. Mit den senkrecht zur L entsteht ein

und statisch System. Die D konnen aufgrund des einfachen Tragwerks mit

geringen Spannweiten auf eine minimale Starke reduziert werden, wodurch nebst der Gkonomischen auch die Skologische
Bauweise stark gefordert wird. Der Einsatz von Recyclingbeton ist fast fir die gesamte Uberbauung maglich.

Das Tragsystem aus Decken und Wohnungstrennwanden wird in Beton ausgefiinrt, die Zimmertrennwande in Mauerwerk
Die Lt

werden mit ausgefuhrt. Dank der Vorfabrikation wird
ene deutiche Baussitverkireung _erfeicht und die Uberbauung gewinnt an okologischem Wert. Um_den
n die L des hen Gebaudes Rechnung zu tragen, werden diese als

auskragende Betonplatten ausgefinrt. Die Tiefgarage I\eg( 2wischen den beiden Gebaudetrakten und ermoglicht auch hier
einen durchgehenden, vertikalen Lastabtrag

Die Abtreppung der beiden Gebaude folgt dem natirlichen Terrainverlauf wodurch keine kostenintensive
Baugrubenverbauungen notwendig sind und die Aushubkubaturen niedrig gehalten werden. Eine Gebaudefundation in die

Schotterschicht steht im Vordergrund. Dies kann mit kurzen relativ
werden

Tragstruktur vom gesamten Gebéude, mit transparenten Betondecken

Wohnkiche
5
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Materialisierung Wohnungen
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Installationsschicht S5

und fr verbesserten IR
Schalischutz

vorgefertigtes
Holtafelelement

mit tragenden in Beton (grau), tragenden Mauerwerkswanden Wohnungsintern (braun)
Materialisierungskonzept Wohnungen Elastische Deckenverformung einer Regeldecke mit einer Betonstarke vom 22 cm und der tragenden Balkonstruktur in Stahlbauweise

5.5-Zi Wohnung Typ B 1:50 Separatzimmer 1:50 I
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Dachrand

11865

Substtschcht exense Begrinung 10 mm
Abdichtung (24agig] 2x4 mi smm
5 Warmedammun

g im Gefalle 120 mm + 100 rmm im Mitte 170270 mm
5 Wphmigichp Wohnzimmer ‘Trennlage und Dampfsperre amm
i Stahbetondecke 220 mm

" Wandaufbau Balkonseite
Freistehende Vorsatzschale als Instalationsschicht
und zur Verbesserung des Schalschutzes:
Gipskarton 2x12.5 mm, Stésse verspachielt 25mm
Metallstander, dazwischen Warmedammung 50 mm

Luftschicht (Schallentkopplung) 20mm
= vorgeertigt,
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S = i (OSB-Platte

mm
UK Dece. Wohnkche l Wohnzimmer i Holzstandor 601300 mm

+15.05 azwischon Warmedammung Zellulose
Holziaserplatte diffusionsofen, feuchtebestandig 15mm

i Unterkonstruktion, hineriiftet:
Kerterttng Holz 2565 25 mm
Lattung Holz 25 mm
Hmmmialband ot 1876 18 mm

Wandaufbau Strassenssite

Froistahondo Vorsatzschal ais Instalaionsschiont

und 2urVerbessorung dos Schalscnutzes

Gipskarton 2x12.5 mm, Stosse verspachtelt 25mm

= Metlstander, dezuischen Warmedammung 50mm
= L T T gl Luftschicht (Schallentopplung} 20mm

~ B H Holztafelbauelement, vorgefertigt:
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OKRB 41250
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-

1215 Holzstander Brettschichtholz 60/300 mm
dazwischen Warmedammung Zelluose

tatte 15 mm
Mosaik-Plati, goklebt 10mm
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Ausfinrung: Holz-MetallFonster
Ofinungsart Dren Kipp
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Wohnzimmer
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Fensterbeschiage: Fensteroive mit Rosette,
in Edelstahl matt

Widerstandskiasse WKARC 2 (EG)
Verglasung fach solierglas,
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I‘ d i u Bodenaufbau WHG . Bodenaufbau:
\;: aschrank u\w‘am« rank. ‘ | Anhyditflessestrieh. Holzrost nach SIA 271

Wetterschenkel: Aluminum, farblos eloxiert
UgWert:
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T| -+ 2xgesciffen. mit Fugenanteil = 5% 25mm
106 PU-versiegelt mit FBH 90 mm.
Tiannschicht
Ty 2x20mm
eck 220

s

Stelzenlager, schallentkoppelt gelagert 70110 mm

Stahiwanne dber silich gofihries
Falroh entwdssert

= Sthirahmen aus UPE 200 200 mm
T T T ] Nebenirager aus IPE 140 140 mm
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Bodenaufbau Geschassdecke Sockel
Bodenlgiag Betonubfaa 30 mm
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