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Analyse. Das Areal an der Leimbacherstrasse ist stark von topografi-
schen Gegebenheiten beeinflusst: Der Flusslauf der Sihl und die beglei-
tenden Hangflanken von Entlisberg und Albiskette haben die Entwick-
lung der Siedlungs- und Verkehrsstruktur geformt und sind bis heute
als bestimmende Elemente wirksam. Bahn und Strasse besetzen den
natlrlichen Gegebenheiten folgend den Talboden, teilweise an den
Flusslauf gebunden, teilweise sich davon ablésend. Die Siedlungsstruk-
tur von Leimbach ist gepragt von flachigen, genossenschaftlichen Zei-
lenbausiedlungen (BG Freiblick, WK Sonnenhalde, WK Kleeweid, ...)
die niedrig gebaut sind und sich zurtckhaltend in die Topografie einfi-
gen. Entlang der Leimbachstrasse erganzt eine Serie von strassenstan-
digen Hausern den Siedlungskdérper und schafft westlich eine Fassung
bzw. Begleitung des Strassenraumes. Als drittes starkes stadtebauliches
Element wirken die grossen solitaren Wohnbauten des Sihlbogens von
2014.

Stadtebauliches Konzept. Fir die Neubebauung der ABZ Siedlung
Leimbachstrasse werden, von den topografischen Zusammenhangen
ausgehend, zwei parallel zu Flusslauf und Verkehrsachse gestreckte
Langsbauten vorgeschlagen. Dadurch wird im Areal ein méglichst gros-
ser, gut besonnter Genossenschaftshof aufgespannt und die raumliche
Schichtung der Situation konsequent weitergefihrt: Flussraum-Stras-
senraum-Wohnraum-Hofraum-Wohnraum-Waldraum. Die Neubauten
vermitteln zwischen den grossformatigen und den kleinteiligen Sied-
lungsstrukturen des Ortes. Als Teil der Bebauung entlang der Leim-
bachstrasse bilden sie ein Gegengewicht zu den Riegeln des Sihlbogens
und setzen einen Markstein an der Stelle an der sich die Leimbachstras-
se vom Flussraum ablést und ansteigt. Die feingliedrige Ausformulie-
rung der Erker schafft wiederum eine zweite Massstabsebene auf der
sich die Neubauten mit den historisch gewachsenen Siedlungsbauten
von Leimbach verbinden.

ISOS. Die Bestandssiedlung Leimbachstrasse zeigt durch die vierseitige
Hoffassung ein Muster das im Ubergeordneten Kontext eher eine Aus-
nahme bildet. Die Neubebauung greift den genossenschaftlichen Hof
als Thema auf, vergréssert ihn, spannt ihn aber weiter und integriert
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die beiden Nachbarbauten, das Wohnhaus und den Kirchenkomplex
Mariahilf. Die Langsbauten greifen zudem typologische Merkmale der
grosseren umliegenden Siedlungen und des Landschaftsraumes auf
und integrieren sich typologisch ins Ortsbild.

Genossenschaftsleben. Das gemeinschaftliche, genossenschaftliche
Wohnen und der Austausch wird sowohl im Innern der Hauser wie
auch im Siedlungsraum auf vielen unterschiedlichen Ebenen ermég-
licht und begunstigt: Der grosse Hofraum und die qualitative, natir-
lich belichtete Erschliessung bietet dazu das Grundgerutst. Im EG sind
neben den Veloabstellrdumen auch die Waschsalons mit Bezug zum
Grinraum ein wichtiges Element. Der im nérdlichen Areal gelege-
ne Gemeinschaftsraum steht fir Feste und Versammlungen zur Ver-
figung. Das Wegenetz und die Gestaltung der Aussenrdume stellen
vielfaltige Aufenthaltsbereiche zur Verfligung stellen, die zwanglose
Begegnungen erméglichen und offen fur die Aneignung durch die die
Bewohner sind.

Architektonisches Konzept. Die beiden Hauser sind ihrer unterschiedli-
chen Situierung entsprechend ausdifferenziert. Das Haus E steht an der
Leimbachstrasse, bildet einen Larmriegel fir den Hofraum und adres-
siert die ABZ-Siedlung zur Strasse hin. Die sieben Vollgeschosse und die
Gewerbe-Ateliernutzung im EG unterstreichen den stadtischeren Cha-
rakter. Durchgesteckte Wohnungen optimieren den Larmschutz und
lassen die Wohungen an beiden Gebdudeseiten teilhaben. Im Inneren
erzeugen die erkerartigen Vorspringe eine raumliche Aktivierung, die
trotz der einfachen und repetitiven Grundstruktur spannungsreiche
und vielfaltige Wohnungen erzeugt. Das Haus R ist im Garten situiert
und zur Anpassung an den bewaldeten rickwartigen Hangverlauf dop-
pelt geknickt. Die freiere Form fihrt im Innern zu bewegteren Grund-
rissen, die auf ahnlichen raumlichen Prinzipien basierend eine vielfal-
tige Wohnlandschaft erzeugen. Konsequenterweise kann im Hofhaus
auch im EG gewohnt werden, wobei die Zugange und die Gestaltung
der Aussenrdaume eine gute Entkoppelung von gemeinschaftlicher
Nutzung und privater Sphare gewahrleisten. Der architektonische Aus-
druck der Neubauten ist gepragt durch feine Knicke, Erkervorspriinge
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Die Schichtung des Ortes wird weitergefihrt und durch die Setzung der Neubau-
ten prazisiert: Flussraum - Strassenraum - Wohnraum (Haus E) - Hofraum - Wohn-
raum (Haus R) - Waldraum. Die durchgesteckten Wohnraume machen die Schich-
tung im Innern erlebbar und verbinden diese raumlich.
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und durchlassige Balkontirme, die das Haus mit dem Aussenraum ver-
zahnen. Die Gliederungselemente erzeugen eine Mehrfachlesbarkeit:
Die aus der Distanz als gelagerte Grossformen erscheinenden Riegel,
wandeln sich bei der Annaherung zur gestaffelten Serie aufstrebender
Volumen.
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Blick in den Genossenschaftshof nach SGdwesten
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Freiraumgestaltung. Der Hofraum ist das Zentrum des gemeinschaftlichen
Lebens, alle Wohnungen bis auf wenige Ausnahmen haben Fassadenans-
toss zum Hof. Die beiden parallel zum Hang verlaufenden Gebaude starken
in ihrer Setzung den Verlauf des Sihltals. Gleichzeitig wird die quartierty-
pische Durchgriinung der Bebauungsart und vom Rutschlibach aufgenom-
men. Von der Soodstrasse bis zur Wegackerstrasse lasst sich der Freiraum
in drei Freiraumtypologien gliedern: der Waldsaum - der Hofraum - der
Strassenraum. Der bestehende Waldsaum, nordwestlich der Parzelle, wird
vom Strauchdickicht befreit in seinem urspringlichen Waldcharakter je-
doch belassen. Vom Gemeinschaftsraum schlangelt sich ein aufgestander-
ter Holzsteg hoch zur Wegackerstrasse. Eine kleine Aussichtsplattform und
ein Hochsitz lassen den Blick in die Ferne schweifen oder das Beobachten
von Waldvégeln zu. Der Hofraum wird kinstlich modelliert. Orientiert sich
jedoch nach dem bestehenden Terrain. Ein Blumenrasen legt sich Gber die
modellierten Béschungen und Terrassen. Im Hofraum trifft man sich zum
Fussball- oder Federball spielen. Im Winter locken die Béschungen zur ge-
meinsamen Schlittenfahrt. Solitarbaume tanzen die Terrassen hoch und
bieten schattenspendende Orte zum verweilen. Vor den Gewerberdumen
spannen sich chaussierte Platze fir die Gewerbenutzer auf. Der Strassen-
raum erfahrt Gber die Saulenpappeln eine Griinraumwirkung. Hartflachen
erschliessen die Gewerberdaume und Schaufenster.

Sudostlich bildet ein Platz den Auftakt in den Hofraum und fihrt Gber ei-
nen hindernisfreien Weg zu den Spiel- und Aufenthaltbereichen. Gleichzei-
tig erschliesst der Weg das Haus am Waldsaum. Uber einen weiteren Weg
im Stdwesten wird das Haus auch direkt von der Soodstrasse erschlossen.
Heimische Baumarten, Blumenwiesen und der Waldsaum bieten eine natur-
nahe Bepflanzung und férdern die Biodiversitat der Flora und Fauna. Die
Balkone auf der Seite zum Genossenschaftshof werden als Rankhilfe fur
eine Fassadenbegriinung genutzt und fuhren das Konzept der Gringestal-
tung in die Vertikale.

Dachterrasse. Auf Haus R ergibt sich geschiitzt vom Larm die optionale Mog-
lichkeit einer gemeinschaftlichen Dachterrasse, die Uber das am Gemein-
schaftsraum gelegene Treppenhaus erschlossen werden kann. Die begrin-
ten und mit einer PV-Anlage bestlickten Dachflachen kénnten mit einem
von den Bewohnern gestalteten Urban-Farming-Garten erganzt werden.

Larmschutz. Der Larmschutzoptimierung wird eine hohe Prioritat einge-
raumt. Das stadtebauliche Konzept der parallelen Riegel unterstitzt dies.
Der Riegel im Hof ist abgeschirmt und weit genug eingerickt um die Gren-
zwerte an allen Fassaden einzuhalten. Im Riegel entlang der Strasse kénnen
dank der durchgesteckten Wohnungen und der Erker an der Gebaudeecke
bis auf zwei Zimmer alle Wohn- und Aufenthaltsraume zur ruhigen Hofsei-
te hin gelGftet werden.

Wirtschaftlichkeit. Die einfache, repetitive Grundstruktur mit funf identi-
schen Treppenhausern sowie die 6konomische Tiefgarage bieten beste Vor-
aussetzung fur eine wirtschaftliche Erstellung. Sich wiederholende Balkon-,
Bad- und Kiichentypen sowie die Beschrankung auf wenige Fensterforma-
te und eine robuste, aber einfache Fassadenkonstruktion ergdanzen den
Massnahmenkatalog im Ausbau. Der ,Luxus” der Erker vergréssert zwar
die Fassadenflache minim, bewirkt aber fur das Innenleben wie auch aus
stadtebaulicher Sicht eine hohe Zusatzqualitat. Statisch erfordern die Erker
keine Zusatzmassnahmen, die normal dimensionierte Bodenplatte kann die
Auskragung von 100cm problemlos bewaltigen. Im Gegensatz zu Loggien
haben Erker den Vorteil, dass aufwandige Kragplattenanschlisse nicht not-
wendig sind und auch keine zusatzlichen Flachdachbereiche entstehen.

Nachhaltigkeit. Die Nachhaltigkeitsstrategie basiert auf drei Pfeilern: Dem
energetischen Gesamtkonzept (Massnahmenkatalog SIA Effizienz-Pfad
Energie), einer robusten und dauerhaften Konstruktion (Massnahmenka-
talog SIA Effizienz-Pfad Energie, siehe Text Konstruktion), die auf System-
trennung und unterschiedliche Sanierungszyklen achtet, sowie einer Archi-
tektur die das qualitative genossenschaftliche Wohnen in den Mittelpunkt
stellt und Wert legt auf langfristige Bewohnerakzeptanz (siehe Text Stad-
tebau, Architektur, Genossenschaftliches Leben, Aussenraum). Das energe-
tische Gesamtkonzept fusst neben einer unter den 6rtlichen Gegebenhei-
ten optimierten Kompaktheit der Gebaude, einer hochwarmegedammten
Gebaudehille mit gut austariertem Fensteranteil und wirksamem aussen-
liegendem Sonnenschutz auf der Nutzung regenerativer Energiequellen
(PV-Anlage oder Hybridkollektoren, Grundwasserwarmenutzung).
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Konstruktion. Das Tragwerk basiert auf dem einfachen Prinzip von tragender
und aussteifender Kerne sowie Wohnungstrennwanden aus Stahlbeton. Stut-
zen entlang der Fassade und im Innern reduzieren die Spannweiten auf ein 6ko-
nomisches Grundmass von 5-6m. Die Konstruktion der Aussenwand mit vorfab-
rizierten Holzelementen minimiert den Wandaufbau und reduziert sowohl die
Grauenergie (Holz statt Beton/MW) wie auch die Bauzeit (Vorfabrikation paral-
lel zur Erstellung des Rohbaus, Integration der Fenster méglich). Die Fassade ist
mit leichten, vorgehangten Elementen verkleidet, die Anmutung vermittelt ein
~hangendes” Fassadenkleid. Es wird eine Kombination aus einfachen, vertikal
strukturierten Holz-Brettelementen (druckimpragniert, horizontale Brandschot-
tung im Bereich der Stossfugen mit Glasfaserbeton) fiir die oberen Geschosse so-
wie Glasfaserbetonelemente fir die Sockel- und Dachrandbereiche (Schutz vor
Beschadigung und Nasse) angedacht. Holzmetall-Fenster (alle Flugel 6ffenbar
fr Reinigung) und ein wirksamer aussenliegender Sonnenschutz erganzen die
Gebaudehtlle. Im Innern sind die Details konstruktiv einfach, nattrlich belassen
und robust: Sichtbetontreppenhaus, Anhydritbéden, Holztiren, verputzte In-
nenwande (evtl. Lehmputz fir gutes Raumklima), Plattli in Bader, etc.

Schachtkonzept. Das in den Grundrissplanen enthaltene Schachtkonzept basiert
auf einer durchgangigen Schachtfihrung ohne Verspriinge und Beeintrachti-
gungen der Erdgeschosszonen. Die Technikrdaum im UG befinden sich an opti-
maler Lage im Bereich der Hauptsteigzonen.

Parkierung. Die Anordnung der unterirdischen Parkierung erfolgt ldangs zum
Strassengebaude und erméglicht eine wirtschaftliche Lésung. Die Lage unter
dem Hof erméglicht eine kostenglinstige natirliche EntlGftung. Die TG hat ge-
nigend Uberdeckung fur niedrige Bepflanzung. Auf Bdume wird im Aussen-
raumkonzept auch auf Grund der Belichtung im Bereich zwischen den Riegeln
ohnehin verzichtet.

Velo. Die Velostellpldatze kdnnen ohne Einschrankung der Ausnutzung mit Miet-
flachen mehrheitlich im Erdgeschoss realisiert werden. Eine ineffiziente Zwei-
teilung EG/UG wird damit vermieden. Zudem férdert diese Massnahme den Ge-
brauch und schafft einen Zugewinn an Alltagsqualitat.
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Ext. Grindach
Bitumendichtung
Dammung im Gefalle
Decke Ortbeton

Dachrand Glasfaserbetonfertigteil

BODEN
Anhydritestrich
Trittschallddmmung

Decke Sichtbeton

AUSSENWAND

Stahlstitzen

Holzelementbau

Brettschalung vertikal druckimpregniert
Brandabschott Glasfaserbetonstreifen
Holzmetallfenster

Sonnenschutz Stoffmarkise
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AUSSENWAND Leimbachstrasse
Verbesserung Larmschutz
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Stiitzen und Platten

Stahlbeton vorfabriziert

Gelander Holz mit Metall-UK
Brettschalung vertikal druckimpragniert
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