Situation / Konzept

Der Neubau des Pflegeheimes flugt sich mit einer organischen, punktsymme-
trischen Form in den Park ein. Er behélt einen angemessenen Abstand zu den
Nachbarbauten. Im Nordosten schafft er einen grosszigigen geschutzten De-
mentengarten. Mit der gewahlten Volumetrie kann ein wesentlicher Teil des
geschutzten Baumbestandes und des Teiches und damit die Identitdt des Ortes
erhalten werden. Zwischen Teich und Herzoghaus bleibt die grosse freie
Parkmitte erhalten. Der RuUckbau des bestehenden Pflegeheimes bietet die
Chance, die heute stérende Nahe von Pflegeheim und Herzoghaus zu korrigieren.
Der Neubau mit den Alterswohnungen ruckt deshalb deutlich vom Herzoghaus
weg, schafft damit einen grosszugigeren Zugang zum Park vom Effingerweg her
und ermdaglicht das Wiederherstellen des Baumsaumes als westlicher Park-
abschluss.
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Konzept

Die Fassaden der Neubauten sind gefaltet wie ein Leporello, wodurch die Form
"aufgeldst” wird und nicht mehr als prazise Form, sondern als organische Struktur
zwischen den B&umen wahrgenommen wird. Der Haupteingang des Pflege-
heimes liegt im Park. Die Vorfahrt sowie die Kurzzeit-Parkplatze liegen am Ende
der Bachstrasse, nahe beim Haupteingang. Die Haupt-Anlieferung erfolgt entlang
der nordlichen Grundstliickgrenze vom Effingerweg her ins Sockelgeschoss des
Neubaus. Hier befindet sich auch die Einfahrt in die Einstellhalle unter den
Alterswohnungen. Auf eine unterirdische Verbindung zwischen den zwei Geb&u-
den wird verzichtet, um eine maximale Parkflache fur bestehende wie fur neue
Baume zu erhalten.
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Innere Organisation

Das offene Erdgeschoss ist einladend konzipiert, fur die Bewohner ebenso wie fur
die Besucher und die Mitarbeiter. Durch die grosszlgigen Verglasungen sind
sowohl der Park im Stdwesten wie auch der Dementengarten im Nordosten
raumlich verbunden. Samtliche offentlichen und gemeinschaftlichen Raume
(Therapie, Aktivierung), der Restaurantbereich sowie die Verwaltung sind hier
angeordnet. Das Hallenbad befindet sich als eingeschossiger Anbau beim De-
mentengarten im Nordosten.

DEMENTEN-
GARTEN

PARK

Uber eine zentrale Liftgruppe gelangt man in die vier identischen Obergeschosse,
die jeweils zwei Wohngruppen beherbergen. Die zwei Wohngruppen sind rdum-
lich zueinander offen, kdnnten jedoch je nach betrieblichen Anforderungen (z.B.
Dementenwohngruppe) auch getrennt werden. Pro Wohngruppe sind die Bewoh-
nerzimmer jeweils um drei Kerne mit Nebenrdumen herum angeordnet. Dadurch
entstehen attraktive Rundwege mit gut belichteten Aufenthaltsbereichen. Jede
Wohngruppe verflgt Uber eine Loggia im Nordosten und eine Loggia im Sud-
westen. So ist der Verlauf der Sonne gut spurbar. Je nach Tageszeit oder Jah-
reszeit stehen somit besonnte wie auch schattige Aussenraume zur Verfugung.
Die Bewohnerzimmer verfligen Uber einen funktionalen, klassischen Grundriss.
Als Besonderheit ist die Aussenfassade der Zimmer jeweils erkerartig ausge-
weitet, was zusammen mit den grosszugigen Fenstern den raumlichen Bezug der
Zimmer zum Park starkt. Im Sockelgeschoss befinden sich, gut mit Tageslicht
versorgt, die Betriebskiche und die Wascherei direkt bei der Anlieferung sowie
die Lagerrdume und die Garderoben. In einem zweiten Untergeschoss sind die
Technik- sowie die Lagerrdume der Klche angeordnet.

Konstruktion / Fassade

Der Neubau wird in Mischbauweise erstellt, d.h. Decken, tragende Innenwande
und Stutzen sind betoniert. Im Erdgeschoss sind auch die Aussenwandelemente
in Beton. In den Obergeschossen bilden 16¢cm starke Brettsperrholzplatten die
Aussenwandelemente, wodurch der Anteil an grauer Eneregie gesenkt werden
kann. Die Fassade selbst besteht aus einer Kompaktfassade, die mit glasierten
Keramikplatten eingekleidet ist. Die dunkle auberginefarbige Fassade, die die
Baumsilhouetten widerspiegelt, lasst das Gebaude optisch zwischen Baumen
verschwinden. Als Referenz dient die Siedlung "Am Katzenbach" in Zurich (siehe
Bild). Als Kontrast ist das Innere des Gebaudes durchwegs hell gestaltet. Es
handelt sich um eine sehr dauerhafte, unterhaltsarme Fassade. Das Risiko von
Schimmelpilz (nahe Baume) kann ausgeschlossen werden.

Referenz: Siedlung "Am Katzenbach" Keramikmuster
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Freiraumkonzept / historische Parkanlage

Die Freiraumgestaltung knupft an das bestehende Umfeld des Areal Herosé an
und flUhrt bestehende, identitatsstiftende Strukturen, mit Ricksicht auf den
historischen Bestand, zu einem Ganzen fort. Der wertvolle Baumbestand, welcher
dem Areal einen fassenden Rahmen verleiht, wird mit Solitdrbdumen und
Baumgruppen erganzt und weitergeflihrt. Die historische Struktur des Parks mit
offener Mitte wird hervorgehoben und neu gestarkt. Vom Herzogshaus geht der
Park fliessend in den belebten Vorbereich der Geb&aude Uber. Die Zone verbindet
die Gebaude miteinander und schafft eine klare Adressierung der Bauten.
Geschutzt im hinteren Parkteil integriert, befindet sich der Dementengarten und
der Anlieferungsbereich. Ein vielfaltiges Wegenetz erweitert die bestehenden
Verbindungen und regt zum Spazieren und Aufenthalt im Park an. Ein zusatzlicher
Aufenthaltsbereich  und Treffpunkt bietet der Baumhain mit blihenden
Zierobstbdumen, die den historisch wertvollen Baumbestand erweitert. Die
bestehende, pragende Teichanlage mit der mittigen Schwarzkiefer wird in ihrer
Grosse im Verhéltnis zum Park reduziert und die Gestaltung eingegliedert. Als
erweiterter Wohnraum ist der geschutzte Dementengarten fur die Bewohner
zugleich Ort fUr eigenstadndige Bewegung, Erlebnis und Erinnerung. Mehrere
Rundwege bieten sich flr kleine und grosse Spaziergange an und fuhren durch
den schattenspendenden Baumbestand, vorbei an Blumeninseln, einem
Kleintiergehege, einem Pflanztisch, Holzbeigen und dem zentralen "Dorf-Brun-
nen". Die prazisen, feinen Eingriffe ordnen den Freiraum um das Pflegeheim und
die Alterswohnungen in den denkmalgeschutzten Kontext ein und lassen ein
Gesamtensemble aus Neubauten und bestehendem Park entstehen, welches
das Wohlbefinden der Nutzer in den Vordergrund stellt.

Gebaudetechnik

Mit dem Standard Minergie-A-Eco wird dem hohen Stellenwert der Energie-
effizienz und der Nachhaltigkeit Rechnung getragen. Nebst dem Anschluss an die
Fernwarme / -kélte fur die Grundenergie wird Abwarme aus der Gebaudetechnik
(LUftung, Gastro, Schwimmbad) zurickgewonnen und mit der solaren Energie-
gewinnung (PV-Anlage auf dem Dach) erganzt. Die PV-Anlage generiert einen
Ertrag von 190 MWh/a.
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Aufgrund der Nachhaltigkeit wird der Systemtrennung in der Gebaudetechnik
ebenfalls eine grosse Beachtung geschenkt. Installationen werden hauptséachlich
in das Sekundarsystem (heruntergehangte Decken, sichtbar oder in Installations-
schéachten) integriert, somit kénnen die Lebenszykluskosten reduziert und die
Nutzungsflexibilitat erhdht werden. Mit der optimalen Anordnung der Technik-
zentralen im zweiten Untergeschoss kdnnen die durchgehenden Steigzonen bei
den Kernen direkt erschlossen werden. Die Versorgung / Verteilung auf den
Geschossen UG / EG erfolgt horizontal in abgehangten Decken. So wird die
Flexibilitat sichergestellt und der Unterhalt erleichtert.
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Fur die Wohngruppen werden Zu- und Abluft jeweils vertikal in der Steigzone
zwischen den Badern gefthrt, wodurch horizontale Leitungen in den Ober-
geschossen auf ein Minimum reduziert werden kénnen. Mit der Aufteilung der
Haupterschliessung in die beiden «Wohneinheiten» kann auf betriebliche Veran-
derungen reagiert werden (siehe Schema). Die Warmeabgabe erfolgt situativ Uber
die Fussbodenheizung oder Konvektoren, fur exponierte Zonen ist eine Kihlung
vorgesehen. Fur die verschiedenen Nutzungen sind mechanische LUftungs-
anlagen mit zentraler Luftaufbereitung und Warmeruckgewinnung in der LUftungs-
zentrale im zweiten Untergeschoss vorgesehen. Sanitdrmedien werden ab
Sanitarzentrale im zweiten Untergeschoss verteilt. Fur die Brauchwarmwasser-
erzeugung ist eine Frischwasserstation vorgesehen. Die Elektro-Feinverteilung
erfolgt geschossweise ab der jeweiligen Unterverteilung. FUr den notwendigen
technischen Brandschutz sind batteriegestlutzte Zentralanlagen vorgesehen. Eine
dynamische Beleuchtung erhdht die Energieeffizienz und fordert das Wohl-
befinden der Bewohner und des Personals. Die Vernetzung und Optimierung der
verschiedenen Systeme erfolgt Uber ein smartes Gebdudeautomationssystem,
welches die Betriebssicherheit Uberwacht und Sicherheitssysteme (PSA /
Schwesternrufanlage) unterstutzt.

Brandschutz

Die Wohngruppen sind als "Wohneinheiten" konzipiert (alle Fluchtwege zu den
innenliegenden Fluchttreppen kurzer als 20m). Dadurch entfallen die Anforde-
rungen an die Korridore, und diese kdénnen frei mdbliert werden (siehe Brand-
schutz-Schemata). Alle drei Treppenhauser werden Uber das Sockelgeschoss
entfluchtet, wodurch auch das Erdgeschoss frei mdbliert werden kann. Auch die
Alterswohnungen werden Uber das Sockergeschoss entfluchtet. Dadurch ent-
steht im Erdgeschoss ein Loungebereich ohne Brandschutzanforderungen.

Nachhaltigkeit / Minergie A-ECO

Die Gebaude zeichnen sich aus durch eine hohe Kompaktheit, eine sehr gut
gedammte Gebaudehulle und eine effiziente Statik (Betondecken von nur 20cm
Starke). Die Fassaden der Obergeschosse werden mit Holzelementen konstruiert,
wodurch der Anteil an grauer Energie zusatzlich reduziert werden kann. Die
Gebaudetechnik ist stark auf Minergie A-ECO ausgerichtet (siehe Kapitel Gebau-
detechnik). Durch die vollflachige PV-Anlage auf dem Dach kann der gesamte
Strombedarf gedeckt werden.

Wirtschaftlichkeit

Beide Gebaudevolumen sind kompakt. Wegen der durchgehenden Statik mit
Stutzen koénnen die Betondecken effizient auf 20cm reduziert werden. In der
Fassade kann aufgrund der Wiederholung gleicher Fassadenelemente ein hoher
Grad an Vorfertigung erreicht werden. Das zweite Untergeschoss ist gegenuber
dem ersten Untergeschoss zurlickversetzt, wodurch auf teure zweigeschossige
Baugrubenabschllsse (vertikal wegen Schutz der Baume) verzichtet werden
kann. Die unterhaltsarme Fassade sowie die bestandigen Materialien im Innen-
ausbau reduzieren die kunftigen Unterhaltskosten.

Bauablauf

Aufgrund der Positionierung der Neubauten (gentgend Abstand) kann der Bau-
ablauf wie vorgesehen umgesetzt werden:

1. Abbruch Alterswohnungen / Hauswartwohnung
2. Neubau Pflegeheim

3. Abruch bestehendes Pflegeheim

4. Neubau Alterswohnungen

'"Mit der gewéhlten Volumetrie kann ein wesentlicher Teil des geschutzten Baumbestandes

und des Teiches und damit die Identitdt des Ortes erhalten werden. "

"Die dunkle auberginefarbige Fassade, die die Baumsilhouetten widerspiegelt,

ldsst das Gebdaude optisch zwischen Bdumen verschwinden. "

"Durch die grosszugigen Verglasungen im Erdgeschoss sind sowohl der Park im Sudwesten

wie auch der Dementengarten im Nordosten raumlich verbunden."
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