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1 Ubersichtsplan
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2 Situationsplan

Nr.5

Isenschmidhof Nr. 3

Stockli

Nr. 5b
Speicher
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Beteiligte Personen und Sitzungen

Grundlagen

Raumprogramm

Startsitzung: 31.3.15 (Frau Bussmann, Herr Waber, Herr Miller,
Herr Steffen, Frau Strasser)

S1 09.04.15 (Herr Waber, Herr Steffen, Frau Strasser)

S2 16.04.15 (Frau Bussmann, Herr Mdiller, Frau Strasser)

Schlusssitzung: 11.05.15 (Frau Bussmann, Herr Waber, Herr Mdiller,

Herr Steffen, Frau Strasser)

Auftragsblatt Machbarkeitsstudie Glockenstrasse 3, 5, 5b, 3018 Bern v.
28.1.2015, Immobilien Stadt Bern

Susanne Schwob- Fonds, Anforderungen an eine Ersatzliegenschaft,
Prasidialdirektion Stadt Bern
v.24.1.2015

Stellungnahme Archaologie v. 19.12.2013, Archaologischer Dienst des Kantons
Bern

CD Bestandesplane Glockenstrasse 3 -5 v. 16.2.2015 von Immobilien Stadt Bern
HMQ - Bestandesaufnahme Speicher, Glockenstrasse 5b, v. 27.3.2015

Untersuchungsbericht Glockenstrasse 5, 3018 Bern
Bestandtesaufnahme der bauzeitlichen Substanz und Ausstattung im Wohn- und
im Okonomieteil, Nussli Restauratoren v. 1.11.2011

Inventarblatter Denkmalpflege der Stadt Bern, 2010
Ensemble 5

Glockenstrasse 3 — Stockli

Glockenstrasse 5 — Bauernhaus

Glockenstrasse 5b — Speicher

Variante 1

Kinstlerateliers, Anzahl offen
25-40 m2 (5 x 5 bis 6 x 7 m, Hohe 2.5m bis 3.0 m ), mit Wasseranschluss

Lagerraum fur Kunstwerke
1 Raum, ca. 10 =20 m2 (2.5 m x 4 bis 5 x 4 m, H6he 3.0 m)

Ubungsrdume, 20 — 50 m2 (4 x 5 bis 7 x 7 m, Hohe 2. 5m und mehr) —
Anzahl offen, zwei Rdaume ca. 15 m2, schallgeddmmt

Variante 2

Wohnung/Alterswohnungen , Anzahl offen

Zielvereinbarung

Die Machbarkeitsstudie soll die mogliche Umsetzung der beiden oben
erwahnten Szenarien inkl. einer Grobkostenanalyse aufzeigen.
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4 Analyse
4.1 Kurzdokumentation Baugeschichte und Zustand heute

Die Gebaudegruppe Glockenstrasse 3, 5 und 5b liegt gemass Inventarblatt der
Denkmalpflege der Stadt Bern nahe des Kirchbezirks, der schon seit der
Romerzeit als besiedelt gilt. Dies wurde auch bei der Renovation und den
archaologischen Grabungen des Bienzgut Bumpliz (Umbau 1996 — 1999)
bestatigt, als der ehemalige rémische Gutshof (1.-4. Jahrhundert n. Chr.) mit
seinen Fundamentresten teilweise freigelegt wurde.

.Insgesamt stellt das Ensemble aus Bauten der Bernstrasse (Bienzgut und Kirche)
sowie Glockenstrasse 3-5, das allseitig beschnitten wurde und durch die
umgebende Bebauung z.T. auch beeintrachtigte dorfliche Insel innerhalb des
heutigen agglomerierten, stadtisch gepragten Bimpliz dar. Ihr Wert liegt nicht
nur in den qualitatvollen Hofsituationen und in der beruhigend grosszlgigen
Begriinung sondern auch in der historischen Bedeutung als zentraler Zeuge des
ehemaligen Bauerndorfes.” (Inventarblatt Ensemble, Denkmalpflege Stadt Bern)

Plan Willomet 1688
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Ubersichtsplan Bimpliz, 1878, v. K. Feller
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4.2 Glockenstrasse 5 — Bauerhaus mit Okonomieteil

Sudfassade Gebaude Nr. 5

Wappen von Bimpliz und vermutlich von Isenschmid

Der sogenannte Isenschmidhof wurde 1842 als Riegbau erstellt. Im Rindefeld ist
das Wappen in bekrdanzten Ovalen aufgemalt. An den seitlichen Lauben im
Gadengeschoss sind florale Symbole aufgemalt. Der Nordwestseitige
Okonomieteil wurde 1908 zu einem tberdimensionierten Querbau in Rieg und
Sichtbacksteine erweitert.

Nahere Informationen zur Entstehung und Veranderung der Liegenschaft finden
sich im Untersuchungsbericht, Bestandesaufnahme der bauzeitlichen Substanz
und Ausstattung im Wohn- und im Okonomieteil der Nussli Restauratoren vom
1.11.20111
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Ostfassade in Rieg von Gebdude Nr. 5

Westfassade Okonomietrakt Gebdude Nr. 5
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Okonomietrakt von innen, Gebaude Nr. 5

4.3 Glockenstrasse 3 —Stockli

Ansicht von Std, Gebaude Nr. 3

Um ca. 1840 wurde das als Ofenhaus, Waschhaus und als Remise urspriinglich
genutzte Gebaude im Erdgeschoss als Massivbau, im Ober- und Dachgeschoss
als Riegbau erstellt.
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Glockenstrasse 5b — Speicher

Ansicht von Nord, Gebaude Nr. 5b

Dieser Bau stammt aus dem Jahre 1749 und ist als Bohlenstanderbau erbaut
worden. Die Bauherrschaft war gemass Inschrift Gber der Tir im Obergeschoss
Hans Hausammann. Der Speicher ist ein Zeuge von hohem
zimmerhandwerklichen Kénnen und einer der wenigen, die in Bimpliz noch
erhalten sind.

Insgesamt befinden sich sowohl die 3 Gebdude wie auch die Umgebung der
Anlage in einem sanierungsbedurftigen Zustand.

Planungsgeschichte

Bereits seit 2005 wird Uber die um- oder Neunutzung der Gebaude verhandelt.
Es wurden mehrere Analysen und Machbarkeitsstudien erstellt, welche alle
Umnutzung in ein Alterswohnhaus vorsehen.

Mit der hier vorliegenden Machbarkeitsstudie soll neu die Nutzung von
Klnstlerateliers als Ersatz fir eine andere Liegenschaft (Susanne-Schwob-Fonds)
untersucht werden.

Zusatzlich wiinscht der Auftraggeber eine Aussage zur Umnutzung mit
Alterswohnungen.
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4.6 Raumplanung und Baurecht

Nutzungszone Zone im &ffentlichen Interesse (Freiflache F)
fir Bauten und Anlagen im &ffentlichen Interesse

Bauklasse Zone im 6ffentlichen Interesse
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Machbarkeitsstudie

Umgang mit Bausubstanz / Entwurfsidee

Isenschmidhof

Der Sudteil des Gebaudes eignet sich ausschliesslich fir Wohnungen, sinnvoller
Weise mit der gleichen dreistubenbreiten Raumanordnung gegen Sid wie heute.
Das Gebdude kann mit zwei praktisch gleichen Wohnungen genutzt werden. Im
2. OG koénnte ebenfalls eine kleine Wohnung mit Stdorientierung vorgesehen
werden oder der Ausbau dieses Bereiches wird zur Ateliernutzung geschlagen.
Im Vordergrund stehen eher Wohnungen einfachen Standards, die Raumhohen
betragen im EG ca. 2.2 mundim 1. OG ca. 2.1 m.

Fir den Okonomieteil Giberzeugt die Idee von innenliegenden, teilweise
freigestellten Kérpern (Haus in Haus-Konstruktionen) und punktuellen
Licht6ffnungen Gber Dachflachenfenster sowie wenig gezielten zusatzlichen
Fensterflachen in der Fassade, die denkmalpflegerisch vertretbar waren und zu
qualitativ hochwertigen Innenrdumen fihren wirden. Die Eignung far
Ateliernutzungen ist sehr gut moglich. Beispiele fir vergleichbares Handeln gibt
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es zahlreiche. Bei der Ateliernutzung steht die freie Kunst, Malerei, Video, etc. im
Vordergrund, vereinzelt kénnten auch Musikllberdume angeboten werden.
Diese bedingen einen wesentlich verbesserten Schallschutz gegendlber den
anderen Ateliers, was die Baukosten in die Hohe treibt.

Das Nutzungsangebot von Alterswohnungen wird zwar ebenfalls in der
Machbarkeitsstudie Variante 2 abgebildet, aber es ist bereits heute erkennbar,
dass diese Nutzung technisch sehr viel anspruchsvoller unterzubringen ware und
nur sehr kostenintensiv im Gebaude integriert werden kénnte (insbesondere der
Punkt des , hindernisfreien Bauens” ware nur durch grossen Aufwand zu
erreichen).

Eine Anpassung der Anzahl Geschosse (es wird fir die Ateliers eine grdssere
Raumhohe gewiinscht) ergibt die Mdglichkeit, die heutigen Fenster auf der Ost
und West-Seite sehr viel besser einzubeziehen. Mit zusatzlichen Offnungen im
Dach kann eine gute Atelierbelichtung mit blendfreiem Nordlicht geschaffen
werden. Die Ost und Westseite kénnen mit zusatzlichen Offnungen nach , den
heutigen Spielregeln” des Fassadenbildes versehen werden.
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Stockli

Das Gebaude sollte maglichst gemass seiner urspriinglichen Nutzung
weiterverwendet werden, d.h. im Erdgeschoss bestliinde die Méglichkeit fur ein
bis zwei Ateliers (z.B. Steinbildhauer, 0.a.) oder fur Lagerraum der Kiinstler.

In den beiden oberen Geschossen muss bei einer Renovation der Einbau eines
Bades und einer neuen Kiiche bertcksichtigt werden. Mit einer einfachen
Verbindungstreppe ins Dachgeschoss kann eine 3 -4 —Zimmer-Wohnung
angeboten werden. Der Zugang zur Wohnung kann nur Uber die Laubentreppe
erfolgen und ist daher nicht fur Alterswohnungen geeignet.
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Speicher

Das Gebaude ist heute stark durch einfache Farnisanbauten verunklart, die z.T.
sehr provisorisch angeschlossenen Dacher kénnen Feuchteschaden an der
Originalsubstanz des eigentlichen Speichers verursachen. Durch Abbruch dieser
im Laufe der letzten Jahre hinzugefiigten Elemente kénnte die Qualitat des
urspringlichen Baus und v.a. des ganzen Ensembles stark verbessert werden.

Das Gebaude ist v.a. als Lagerraum fir Material geeignet, das nicht
feuchtigkeitsempfindlich ist und Temperaturschwankungen ausgesetzt werden
kann. Die Nutzung des Schopfes (unbeheizt) fir unterschiedlichste
Veranstaltung, sowohl durch die Kiinstler vor Ort, wie auch durch das Quartier,
sind ebenfalls denkbar.

Umgebung

Die gesamte Umgebung des Isenschmidhofes kann durch einfache Massnahmen
aufgewertet werden. Der Innenhof eignet sich sehr gut fur Atelierarbeiten unter
freiem Himmel, da grosse Vordacher des Bauernhauses bereits bestehen. Der
Grinraum kann z.B. mit einer kleinen Hostett angemessen erganzt und als
attraktiver Aussenraum einen wertvollen Beitrag zu Wohn- und Arbeitsqualitat
leisten. Ein Einbinden des sudlichen Bereichs des Grinraums in das 6ffentliche
Wegnetz kann zudem zu einer Park dhnlichen Situation fihren, welche die
offentliche Funktion des Ortes als Grin und Erholungsraum verstarken wirde.

5.2 Empfehlungen zur Machbarkeitsstudie

Aufgrund der Besichtigungen vor Ort mit allen Beteiligten, den Gesprachen und
Diskussionen, sowie Referenzbeispielen empfehlen wir die Variante der
Alterswohnungen aus folgenden Griinden zu verwerfen.

Die Raumhohen sind entweder zu niedrig (ca. 2.1m) oder bedingt durch die Lage
von bestehenden Fenstern und Konstruktionsteilen, die berlcksichtigt werden
mussen, sehr hoch (ca. 3.5m)

Die Ertlichtigung der Bauten mit Liften und Rampen (bei Alterswohnungen)
stehen in keinem Verhaltnis zu den Wohnflachen und deren Qualitaten.

Aussenrdaume (attraktive Balkone) mit guten Sichtbezlgen sind nur in
Ausnahmefallen méglich. Diese sind fur Alterswohnungen sinnvoll und
gewlnscht.

Die Nutzungsanordnung von Ateliers in der Anlage oder von Wohnungen mit
sehr einfachem Ausbaustandard sind vom Kosten-Nutzen-Verhaltnis die wohl
bestmaoglichen Ausbauvarianten.
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Isenschmiedhof Std Nr. 5

6 Raumangebot

6.1 Variante 1 Atelier / Wohnen
EGund 1. 0G
2.0G

Okonomietrakt

EG
1. 0G
2. 0G

Gesamtnutzflache Nr. 5

Stockli Nr. 3
EG

1. 0G

Gesamtnutzflache Nr. 3

Speicher Nr. 5b

EG
1. 0G
2. 0G

Gesamtnutzflache Nr. 5b

2x  3.5ZiIWG 110 m2 220m2
Waschkiiche 16 m2
Reduit 23 m2
3x  Atelier 23 m2 69 m2
1x  «Treff » und WC's 23 m2
1x  Atelier 54 m2
2x  Atelier 26 m2 52 m2
1x  Atelier 30 m2
1x Foyer 36 m2
3x  Atelier 27 m2 81 m2
2x  Atelier 20 m2 40 m2
1x  Atelier 41 m2
1x  Atelier 26 m2
1x  Atelier 40 m2
1x  Atelier 32 m2
1x  Atelier 15 m2
1x  Material 11 m2
ca. 770 m2
1x  Atelier/Lager 50 m2 50 m2
1x  Atelier/Lager 32 m2 32 m2
1x  Atelier 37 m2 27 m2
1x 3.5 Zi WG Maisonnette 115 m2
ca. 224 m2
1x Disponibel/Lager 22 m2
1x Disponibel 23 m2
1x Disponibel 10 m2
ca. 55 m2

Je nach Bedarf kénnen weniger Attraktive und schwach belichtete Atelierrdaume
auch als Lagerraume genutzt werden. (Beispielsweise Stockli EG oder im
zentralen Dachraum des Bauernhaus-Wohntraktes.
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Variante 2 Wohnungen

Isenschmiedhof Sud Nr. 5

EGund 1. 0G 2x 3.5ZIWG 110 m2
1x  Reduit 15 m2
1x Reduit 22 m2
1x  Gemeinschaftsraum

2.0G 1x  3.5ZIWG
1x Reduit 25 m2

1x  Gemeinschaftsraum/Loft
Okonomietrakt
EG 1x  Mehrzweckraum

div. Nebenrdume/ Tech, / WK
1. 0G 1x 3.5 ZiWG

1x 3.5 ZI WG

2x Reduit 11.5m2
2. 0G 1x 3.5 ZIWG

1% 3.5 Zi WG

2x Reduit 12.5m2

Gesamtnutzflache Nr. 5 ca.

Stockli Nr. 3 — dito Variante 1

EG 1x  Atelier/Lager 50 m2
1x Atelier/Lager/Garge 32 m2
1. 0G 1x  Atelier 37 m2

1X 3.5 Zi WG Maisonnette

Gesamtnutzflache Nr. 3 ca.

Speicher Nr. 5b — dito Variante 1

EG 1x  Disponibel/Lager

3. 0G 1x Disponibel

4. 0G 1x Disponibel

Gesamtnutzflache Nr. 5b ca.
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7 Kostenschatzung, Flachen und Volumen

7.1 Flachen nach SIA 416

GSF  Grundsticksflache 3638
GGF Gebaudegrundflachen 705
UF  Umgebungsflache 2933
GF  Geschossflache Nr. 3 330
GF Geschossflache Nr. 5b 186
GF Geschossflache Nr. 5 Bh 479
GF  Geschossflache Nr 5 Oko 1093
GF  Geschossflache 2088
7.2 Kubus nach SIA416
GV  Gebdudevolumen Nr. 3 939
GV  Gebdaudevolumen Nr. 5b 466
GV  Gebdaudevolumen Nr. 5 6076
GV  Gebdudevolumen Total i 7481

7.3 Grobkostenschatzung +/- 25% Genauigkeit

mZ
mZ
mZ

m?2
m2
m2
m?2

m3
m3
m3
m3

Die detaillierte Kostenzusammenstellung ist im Anhang enthalten.
Variante 1 Atelier / Wohnen

Bauernhausteil und Okonomieteil

Stockli

Speicher

Variante 2 Wohnen (mit Lifteinbau)

Bauernhausteil und Okonomieteil

Stockli

Speicher

Umgebungskosten ganze Parzelle

7.4 Kostenkennwerte

GV
GV
GV
GV
GV
GV

Fr.
Fr.
Fr.

Fr.
Fr.
Fr.

Gebdudevolumen Nr. 3 Stockli, Atelier + Wohnen
Gebaudevolumen Nr. 5b (kein Ausbau, Instands.)
Gebaudevolumen Nr. 5 Okonomietrakt Atelier

Gebdudevolumen Nr. 5 Bauernhaus Atelier Wohnen Fr.
Gebaudevolumen Nr. 5 Okonomietrakt Wohnen

Gebéaudevolumen Nr. 5 Bauernhaus Wohnen

Fr.

Fr.
Fr.
Fr.

Fr.
Fr.

4'913'899.00
896'104.00
151°770.00

6'036°137.00
896'104.00
151°770.00

304'950.00

865 m3
300 m3
780 m3
900 m3
980 m3
900 m3

In der beiliegenden Kostenschatzung sind Fr. 148°000.- fir Umgebungsarbeiten

ausgewiesen. Diese beziehen sich ausschliesslich auf die unmittelbaren Bereiche

mit ca. 3m-Abstand um das Gebé&ude.

Fir eine Auffrischung der gesamten Parzellenumgebung mit 2033 m2 muss bei
einfacher Gestaltung mit ca.Fr. 150.-/m2 Umgebungsflache gerechnet werden.
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7.5 Kostengenauigkeitsgrad

+25%
7.6 Indexstand
Baupreisindex BFS Grossregion Espace Mittelland (Quelle BFS 06.05.2015)
Oktober 2014 100.4 Pkte.
Basis Okt. 2010 100 Pkte.
7.7 Mehrwertsteuer

Die Mehrwertsteuer ist in den oben dargestellten Kosten mit 8% enthalten.
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8 Anhang
1 Machbarkeitsstudie V1 Ateliers

2 Machbarkeitsstudie V2 Wohnungen

3 Berechungen der Geschossflachen und Volumen nach SIA 416

4 Grobkostenschatzung fur V1 und V2

Bern, 20. Mai 2015 © STRASSERARCHITEKTEN AG
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Anhang 1 Machbarkeitsstudie V1 Ateliers
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Anhang 2 Machbarkeitsstudie V2 Wohnungen






. 1:200
No Revision

5-V2 100
Massstab
Plangrésse: A4
Datum:

Bunssal|ydsi3
(Usuyon) NPy J3]I
USUYOMN

JlUyda] / Jglues
1JeYISUIRWAD)
(3z19Yyaqun) wneineis
(1z19y0) Jo1R1y Jabe
9|1y

LIOBB0AC

woc

ssoydsabp.i3 sslpunuo
ulag ‘g 9SSeIISUIIO|D ‘UBUYOAN dIpnissiddeqydelnl

20137-10-5 Glockenstrasse5 Wo

Ausdruck:

19.5.15

00¢:1

o)

uuuuuuuuu




5-V2 101
Massstab:

1:200
No Revision

Plangrésse: A4

Datum:

Bunssal|ydsi3
(Usuyon) NPy J3]I
USUYOMN

JlUyda] / Jglues
1JeYISUIRWAD)
(3z19Yyaqun) wneineis
(1z12y2q) 42121y JabeT
9|1y

LIOBB0AC

ssoyasabiaqgQ "L sslpunio
uJdg ‘g 9SSeJISUI|POID ‘UBUYOAN dlpnissiidieqydenl

19.5.15

2
n
[}
2
a
o
=]
1}
c
[}
~
o}
o
O
@
o
~
)
o
I

Ausdruck:

wo¢
IR
s e
gy S 7
e ! _ \
| | | Yo
% | R
| val . s
, e e S P =S
| .
\ 11114 |
N : 2%3 |
= = LTI
| %.I.I.!.I.I.L ....... #iﬁ#j-ri‘mw‘l IIIII e
-/ — i _UE :
|/ N == NN
- 1L i1 _
m A e ot
| & i s B
| | i i
I f |
o , Ay
lllllll L e ~
| . S

00¢:1L




5-V2 102

T S Massstab:  1:200
NN c ..
29 5 Plangrésse: A4
o X = Datum: No Revision
L6 ., =2
_ct<c "o
S22y 5S¢
o] G < 2
-o—'EV\\CﬂJa
. < (3“.5 - QXD
P M C L=
gw‘i%:’:_cg%
L2852 3¢
<SHOV mg M i

N>

c

S

,,,,,,,,,,,,,,,,, 9

-===r===7% q\j?*iimiiiijﬂi ==5F===1 .
:7:7:7:7?17:7: -7 :J‘ :\ZQ? :/ 4]’ | — :7:‘&;7:7:7:7: m
Q
ey & o —H-——=—= v
" [ r 1" v
S i e ©
o L4 " b
—== ,:‘c = T o — 71?‘.1111 m
::::\”C— = I3 T 71‘!&1111 5
S = A - ~
—o=l-Rb oY IR 4
::::"‘5: o CIT_ 7:%:::: 2
SR N 30 I ©
—--dE= Y S9 i f= DERTERR ~
1 L] BN c
—=—=-dEez= ] o - — - - - < w
1 (0 ® " :

i -

2

2

©

=)

whd

(2]

v

x

)

=

S

©

Q

<

W

©

=

Grundriss 2. Obergeschoss

&
| : o
L _ I~
EEEE?I‘IEE = . :::lri‘::::::::
i N N
I r I
L~ - — I [ I
B &5 I
1" - LI 0
F===31I== a o & - tn--—-—| . . — == --
" el -
prau) B =
| y N
T T s L
I KT T T T T |
it \ 1%
I N : _
,‘ 2 ,‘::’ - f = —r T E—t— — H»_H]\ "_* =
1] 1] I 1] 1] H H
LI n il g bt T il
o \i_)‘g
'” \\‘ o ‘ L/ U‘ "
i ' —
‘H : :‘[iiiiiii ;f:”‘
N ' &;H 20137-10-5 Glockenstrasse5 Wo
‘;, a H . \T\\ H o Ausdruck: 19.5.15

i f Al A R A A ‘HHRHJLJ;

R T e I 1

e

1} Il e 1= A |
1] {1/l I 1 1 1] 1l | e I I
I} oo 1] 1 1 1] 1L} | " w o 1 1} (@)
T T _IT 1T T e e i Ll 1} (@)
TR—T——— b e 3 o~
1] I I [l I I I} I I I I 1 I 1 [l I I I} I I I} I I 1 1 —

1l I I [l I I I} I I I I 1 I 1 [l I I I} I I I} I I 1 1
I} I} I 1 I I I I I I I 1 I 1 [l I I I I I I} I I 1
1} I} I 1 I I I I I I I 1 I 1 [l I I I I I I} I I 1
1 I I Il I I I I I I I 1 I 1 [l I I I I I I 1 I n_o_n

H= R AT L LW I = e S T i e = = T S A i i it —r
noon ([ T TR L T T A | RO VA I B 1
m m m 1l m m 1 m 1 1 1l 1l 1 1l Ll 1l 1 1 m m m TR




5-V2 103

B0 5] Massstab:  1:200
2y < Plangrosse: A4
< L
Lo £ =z Datum: No Revision
L2, =
. "= +— D
w:fDU = C
Lo D 55
e T2
- << S E o cum_§
25S828E5%
22mc 58T @
IRH50R2vd

HIOBEoRy

Machbarkeitsstudie Wohnen, Glockenstrasse 5, Bern

Dachaufsicht

£
! | 1 II I IID!: ‘\ ,,/ ” ! n hDH ED.H |I| I
RRBIIREA (ﬁHT |
VIRl NN &
S I O O [ O L
| I| ; U e




5-V2 1U1
Massstab:

1:200
No Revision

Plangrésse: A4

Datum:

Bunssal|ydsi3
(Usuyon) NPy J3]I
USUYOMN

JlUyda] / Jglues
1JeYISUIRWAD)
(3z19Yyaqun) wneineis
(1z19y0) Jo1R1y Jabe
RClIENY

19.5.15

ssoydsabiajun ssupunio
uJag ‘G 9SSe3sud’Io|D ‘UBUYOAN dlpnissHdieqydep

20137-10-5 Glockenstrasse5 Wo

Ausdruck:

£
o
~
o
n
o

00¢:1

LIOBB0AC

‘R
_-s-.
<+ A A
RSN I |

[J

r] rJ

[




5-V2 201
Massstab:

1:200
No Revision
19.5.15

V-V BIuyds
uJdg ‘g 9SSeJISUI|POID ‘UBUYOAN dlpnissiidieqydenl

20137-10-5 Glockenstrasse5 Wo

Plangrésse: A4
Ausdruck:

Datum:

£
o
~
o
n
o

Bunssalyasi3 00¢-1
(UBUYOAN) HNPBY I3[
uauUYo
UYL / Jeues
TEIRUEIEYS)
(1z13yaquin) wneinels
(1z19ya0) Jo1jR1y Jabe]
1Ry

LIOBB0AC

T N\ "
e N PRI I
I s\ |
= i AN PP IS |

N L
N1 IR I "
M [N NN |

[ AR ,

© A\

Sid
1]

=




5-V2 202

iy
\hl —
" = o S Massstab:  1:200
Pt N R c B
R Tg < Plangrésse: A4
e -
2o X = Datum: No Revision
L6 ., =2
_c& c - O
o3 m Y r =
== Cc QO 33
LEYT 32
< ;“Et T D
o M C L=
gwgg:’:_cg%
LRQro523T 2
<E_IL/'\OL/'\§¥LU

%

Ll ZZl T %

Machbarkeitsstudie Wohnen, Glockenstrasse 5, Bern

Schnitt B-B

S
o
o~
o
—
LN
20137-10-5 Glockenstrasse5 Wo
o Ausdruck: 19.5.15

1:200




5-V2 203
Massstab:

1:200
No Revision
19.5.15

apessej1so
uJdg ‘g 9SSeJISUI|POID ‘UBUYOAN dlpnissiidieqydenl

20137-10-5 Glockenstrasse5 Wo

Plangrésse: A4
Ausdruck:

Datum:

woe

Bunssalyasi3 00¢-1
(UBUYOAN) HNPBY I3[
UaUYOM
UYL / Jeues
TEIRUEIEYS)
(1z13yaquin) wneinels
(1z12y2q) 42121y JabeT
1Ry

LIOBB0AC

_’\\\\IIIIHH\I‘E |
|
|

g AN

:
|
00 o0 00 00 |
|




5-V2 204
Massstab:

1:200
No Revision

Plangrésse: A4

Datum:

Bunssal|ydsi3
(Usuyon) NPy J3]I
USUYOMN

JlUyda] / Jglues
1JeYISUIRWAD)
(3z19Yyaqun) wneineis
(1z19ya0) Jo1jR1y Jabe]
9|1y

apessejIsan
uJdg ‘g 9SSeJISUI|POID ‘UBUYOAN dlpnissiidieqydenl

20137-10-5 Glockenstrasse5 Wo

Ausdruck:

19.5.15

£
o
~N
o
n
o

LIOBB0AC

e
IS
EaN
(I
il

]

00¢:1

T

T

=Tz RN e

I
M EE N

I

L[]

RN
NN
D—m— ! N
N
1" ﬁ/

1 +
EEEEEEELLE

1
 eeisasaeisaei= o

1




1 5-V2 205

T
1
[ —
" ‘ oo S Massstab:  1:200
[ . N N C .
. ‘ T < Plangrésse: A4
< ..
. 20 = =2 Datum: No Revision
Lo _c =
| _cEc o
o> mY r =
. LoD S5
\ LERT 87
! ,_<g_gtmnc$
— M C =
‘ gmggt‘_cg%
. 2RQEoG52T 2
‘ IRH50R2vd

Machbarkeitsstudie Wohnen, Glockenstrasse 5, Bern
Siudfassade

S
o
[\
o
—
LN
20137-10-5 Glockenstrasse5 Wo
o Ausdruck: 19.5.15

1:200




5 :

ab e
© .. Re;

Qef apessejpioN 5

S4io5 ' : 52

=253 ulag ‘G 9SSeJISUIPO|D ‘UBUYOAN dIpnissiiddieqydelnl o3

£
o
~
o
LN
o

00¢:1

Bunssalydsi3
(USUyoAN) UINPaY J3| 19

USUYOM

Aluyda | / Jenues
1eydsulawan
(1z1I3yaqun) wneinels
(1z19ya0) JaljR1y Jabe
BlPY

IOBooRn







STRASSERARCHITEKTENAG

Anhang 3 Berechungen der Geschossflachen und Volumen nach SIA 416






Flachen nach sia 416

2. Obergeschoss

GGF UF BUF UUF GSF
0 0 0
Geschoss VE AGF hG
2.0G 0 0 0 0 0 0 125 125 0 4.50
1.0G 0 0 0 0 0 0 127 127 0 2.54
EG [ 0 0 0 0 0 127 127 ] 2.80
uG [ 0 0 0 [ 0 100 100 0 2.80
Total 0 0 0 0 [ 0 478 478 0
GF
NGF KF
0% 100%]
NF VF FF
0% 0%
HNF NNF
0% 0%
GGF Gebéaudegrundflache
UF Umgebungsfliche
BUF  bearbeitete Umgebungsflache
UUF  unbearbeitete Umgebungsflach
= GSF Grundstiicksflache
— A Hauptnutzflach
Volumen nach sia 416 NNF Nebennutzflack
W5 Nutzflache
J Gv VF___ Verkehrsflache
/ Funktionsfliche
Nettogeschossfliche
Konstruktionsflache
i 2.0G 565 Geschossflache
H 1.0G 321
EG 354 AGF  Aussengeschossfliche
% uG 279
H Total 1'520 hG Geschosshohe
i
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uG 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Total 0 0 0 0 0 0 1'093 1093 0
KF
100%]
VF
0%
NNF
0%
GGF  Gebaudegrundfliche
UF Umgebungsflache
BUF  bearbeitete Umgebungsfliche
UUF  unbearbeitete Umgebungsflach
GSF Grundstiicksflache
Hauptnutzflach
Volumen nach sia 416 Nebennutzflack
Nutzflache
GV Verkehrsfliache
Funktionsflache
Nettogeschossfliche
Konstruktionsflache
2.0G 2'040 Geschossflache
1.0G 1195
EG 1'324 AGF Aussengeschossflache
UG 0
Total 4559 hG  Geschosshohe

hrrmm
1 H B

Untergeschoss

0 5 10 20m

000

Massstab:
Plangrosse:A2

Datum: No Revisior

Bestand - Okonomieteil

Machbarkeitsstudie Wohnen Glockenstrasse 5, Bern
Gebaudevolumen nach SIA 416 Okonomietrakt

20137-10:5 GI 5 Okononormie
Ausdruck:  15.5.15



SLGSL Spnipsny
214 1PPAS €19 S-01-LELOT

IP12Q3S - puelsag

9l¥ VIS Ydeu uswnjorspneqan
uJag ‘s 9sSesIsud oo J31|31_UYOAN d1pnissiddeqyden

5IAY ON twimeq
cv:assolbueld
‘gejssse|n

000

woc

ol S 0
00¢:1
3YQUssoydseD oy LE6 |eroL
oL on
aydejyssoydsabuassny 4Oy 6€ 53
€&€¢  90'L
aYde|JSSoysan) 49 S9l 90 ¢
SUDE|SUONNIISUOD ED|
ayde|yssoydsabonaN BREBIN]
aydglisuonung EE|
ENRIETSIVENTEYN 4A AD
auydeyzINN AN
JpejyzainuusgaN EEINN 9Lt IS Ydeu uswin|op
yoejyzinudneH N
sYdePsdIMspUnIS - 459
yoelysbungabwn e19u8queaqun 4NN
ayde|sbungabuin s181equesq  4Ng
ayoejsbungabun Elal
aypejypunibapnegan 499
%0 %0
4NN 4NH
o0 I 0
44 EIA 4N

0 0€E 0ce 0 0 0 0 0 0 12101

S0'€ 0 S€ 13 0 0 0 0 0 0 5N
05'€ 0 413 41 0 0 0 0 0 0 o3
ot 0 il 141 0 0 0 0 0 0 90 'L
ov'¢ 0 69 69 0 0 0 0 0 0 50 ¢
oY 49V SSOYIs95

0 0 0
4S9 4NN 4nd in 499

9l els yoeu uayeyd

VvV 1IuYds

L

26361390 %O

SsoupsabYEa HO

ssoydsabialun

ssoydsabpig




SLG'SL

pnIpsny

14 Jayd1ads qg 19 qe-01-LE10Z

9l% VIS Ydeu uswnjorapneqan

JYdiads - puelsag

uJiag ‘€ assesIsudI0|o J31|33eUYOAN dIpNiIssHdeqYIeN

10ISINSY ON ‘wnyeq
€v:assolbueld

00L:L :qeisssey

oL

LELOT

OINH UOA DA SNe uswiwoulaqn J11uyss

aYQUssOYdsaD oy 99y |e1oL

0 on

aydejssoydsabuassny 4Oy 8LE DE|

6S 9501l

aype|yssoydsan 19 6C 50 ¢

BYDB|JSUOINIISUOY NI 0 90 ‘€

ayde|yssoydsaboliaN 45N 0 50 v
ayde|ysuoipung =k 0 0

ENRIISVENIEYN ETN AD
aydezINN AN
JoepzanuuaganN NN 91 IS Ydeu uawnjop

yoepyzinuidneH TN

aydgysypPNispunis - 4SH
yoe|ysbungabuin e18112queaqun 4NN
aydeysbungsbuin a1e1eqieaq 4ing
aydeysbungsbuin in
aypeppunibapnegad 495

T %o %0

EE] BT 4N

0 98l 98l 0 0 0 0 0 0 [e10]
0 0 0 0 0 0 0 0 0 5n
007 0 ovl ovl 0 0 0 0 0 0 53
0cz 0 iz iZ 0 0 0 0 0 0 50 1
051 0 61 61 0 0 0 0 0 0 50 ¢
0 0 0 0 0 0 0 0 0 50 €

0 0 0 0 0 0 0 0 0 50 v

5y 49V SSOUPSOD

oyl-  ovl-  ovl
4S9 inn ing an 499

9Ly els yoeu uayeyd

1SOMpPJION opesse

El

[0

8l g

&

IFERIEREGR)

150pNS apesse

159MPNS

L —

ssoydsabpig

apesseq

}sopJoN

s

ssoydsabi3q0 L

opessedm

]

‘ H/mmoc_umwmhwno Z

-




STRASSERARCHITEKTENAG

Anhang 4 Grobkostenschatzung fiir V1 und V2






STRASSERARCHITEKTENAG

Kostenschatzung +/-25% | | [ |
GL 5 Bauernhausteil und Okonomietrakt Variante 1 Atelier

Stand 15.5.2015/Ju

[ Bauernhausteil | [Héhe ] ]Volumen | Baukosten [ [ Anlagekosten
GF

UG 100 2.80 280.00 200.00 56'000.00

EG 127 2.80 355.60 800.00 | 284'480.00

1.0g 127 2.54 32258 800.00 | 258'064.00

2. 0g 125 4.50 562.50 78000 438750.00

BKP 2 Gebaude 479 4 1'520.68

Kosten Bauernhausteil ] ] 1'037'294.00

[ Okonomietrakt | |Hohe | [Volumen [ Baukosten | [ Anlagekosten
GF
UG 0 0.00 0.00
EG 373 3.55 1'324.15
1. Og 328 3.65 1'197.20
2. Og 392 5.20 2'038.40
BKP 2 Geb&ude 1093/a 4'559.75 780.00 3'556'605.00
BKP 4 Umgebung 100'000.00
BKP 5 Baunebenkosten 220'000.00
BKP 9 Ausstattung 0.00
[Kosten Okonomieteil mit Umgebung und Nebenkosten | | | 3'876'605.00]
|Anlagekosten Gebéude Glockenstrasse 5 Variante 1 | [ [ 4'913'899.00

Kostenzusammenstellung nach BKP (ohne Komfortliftung)

(GeaudekostenBKP2 | | | | | || |

21 Rohbau 1 30.50% 1'401'139.20
22 Rohbau 2 16.20% 744'211.64
23 Elektroanlagen 4.50% 206'725.46
24 Heizung- u. Luftung 3.20% 147'004.77
25 Sanitdranlagen u. Ktichen 7.70% 353'730.22
26 Transportanlagen 0.00% 0.00
27 Ausbau 1 12.80% 588'019.07
28 Ausbau 2 6.90% 316'979.03
29 Honorare 18.20% 836'089.62

(TotalBKP2 || | 10000% | | | [4'593'899.00]

alle Kostenangaben inkl. Mwst. 8%

Q:\20137 Glockenstrasse 3 -5\4 Kosten\10 strategische Planung\150510 Kosten.xIsx.Variante 1 GL 5 Atelier.20.05.2015.09:50



STRASSERARCHITEKTENAG

Kostenschatzung +/-25% | | || |
GL3 Variante 1 +2 Wohnen + Atelier || |

Stand 15.5.2015/Ju

Stockli | [Hohe | JVolumen | Baukosten | | Anlagekoste

GF

UG 35 3.05 106.75 200.00 21'350.00
EG 112 3.51 393.12 780.00 306'633.60
1. Og 114 2.40 273.60 1'100.00 300'960.00
2. Og 69 2.40 165.60 1'100.00 182'160.00
BKP 2 Geb&ude 330 a 939.07

[Kosten Bavernhaustei | || || || 811103.60)
BKP 4 Umgebung 40'000.00
BKP 5 Baunebenkosten 45'000.00
BKP 9 Ausstattung 0.00

Anlagekosten Glockenstrasse 3 Stockli mit Umgebung und Nebenkosten | | 896'103.60

Kostenzusammenstellung nach BKP (ohne Komfortliftung)

(GeaudekostenBKP2 | | | | | || |

21 Rohbau 1 30.50% 247'386.60
22 Rohbau 2 16.20% 131'398.78
23 Elektroanlagen 4.50% 36'499.66
24 Heizung- u. Luftung 3.20% 25'955.32
25 Sanitdranlagen u. Ktichen 7.70% 62'454.98
26 Transportanlagen 0.00% 0.00
27 Ausbau 1 12.80% 103'821.26
28 Ausbau 2 6.90% 55'966.15
29 Honorare 18.20% 147'620.86

(TotalBKP2 || | 10000% | | || 811"103.60]

alle Kostenangaben inkl. Mwst. 8%

Q:\20137 Glockenstrasse 3 -5\4 Kosten\10 strategische Planung\150510 Kosten.xIsx.Variante 1 GL 3 Wohnen .20.05.2015.09:50 3



STRASSERARCHITEKTENAG

Kostenschatzung +/-25% | [ || |
GL 5b Abstellflache und Lagerraum fir Variante 1 + 2

Stand 15.5.2015/Ju

[ Speicher | | [Hohe | JlVolumen _|Baukosten | | Anlagekoste

GF

UG

EG 140 2.70 378.00

1. Og 27 2.20 59.40

2. Og 19 1.50 28.50

BKP 2 Geb&ude 186|a 465.90 300.00 139'770.00
[Kosten Bavernhaustei | || || || 13977000)
BKP 4 Umgebung 8'000.00
BKP 5 Baunebenkosten 4'000.00
BKP 9 Ausstattung 0.00

Anlagekosten Glockenstrasse 5b Speicher mit Umgebung und Nebenkosten | | 151'770.00

Kostenzusammenstellung nach BKP unbeheiztes Volumen

(GeaudekostenBKP2 | | | | | || _ |

21 Rohbau 1 41.00% 57'305.70
22 Rohbau 2 43.00% 60'101.10
23 Elektroanlagen 4.00% 5'590.80
24 Heizung- u. Luftung 0.00% 0.00
25 Sanitdranlagen u. Ktichen 0.00% 0.00
26 Transportanlagen 0.00% 0.00
27 Ausbau 1 0.00% 0.00
28 Ausbau 2 0.00% 0.00
29 Honorare 12.00% 16'772.40

(TotalBKP2 | | | 10000% | | || 139'770.00]

alle Kostenangaben inkl. Mwst. 8%

Q:\20137 Glockenstrasse 3 -5\4 Kosten\10 strategische Planung\150510 Kosten.xIsx.V 1+2 GL 5B Wohnen.20.05.2015.09:50 1



STRASSERARCHITEKTENAG

Kostenschatzung +/-25% | | || |

GL 5 Bauernhausteil und Okonomietrakt Variante 2 Wohnen

Stand 15.5.2015/Ju

[ Bauernhausteil | [Héhe ] ]Volumen | Baukosten [ [ Anlagekosten
GF

UG 100 2.80 280.00 200.00 56'000.00

EG 127 2.80 355.60 900.00 | 320'040.00

1.0g 127 2.54 32258 900.00 | 290'322.00

2. 0g 125 4.50 562.50 980.00  551'250.00

BKP 2 Gebaude 479 4 1'520.68

Kosten Bauernhausteil ] 11217'612.00

[ Okonomietrakt | |Hohe | [Volumen [ Baukosten | [ Anlagekosten
GF
UG 0 0.00 0.00
EG 373 3.55 1'324.15
1. Og 328 3.65 1'197.20
2. Og 392 5.20 2'038.40
BKP 2 Geb&ude 1093/a 4'559.75 980.00 4'468'555.00
BKP 4 Umgebung 100'000.00
BKP 5 Baunebenkosten 250'000.00
BKP 9 Ausstattung 0.00

Kosten Okonomieteil mit Umgebung und Nebenkosten ||| 4'818'555.00
Anlagekosten Glockenstrasse 5Variante2 [ [ | [ [ 6'036'167.00

Kostenzusammenstellung nach BKP (ohne Komfortliftung)

(GeaudekostenBKP2 | | | | | || |

21 Rohbau 1 29.90% 1'700'163.93
22 Rohbau 2 16.00% 909'786.72
23 Elektroanlagen 4.40% 250'191.35
24 Heizung- u. Luftung 3.10% 176'271.18
25 Sanitdranlagen u. Ktichen 7.60% 432'148.69
26 Transportanlagen 1.50% 85'292.51
27 Ausbau 1 12.50% 710'770.88
28 Ausbau 2 6.80% 386'659.36
29 Honorare 18.20% 1'034'882.39

(TotalBKP2 | | | 10000% | | | [5%686'167.00]

alle Kostenangaben inkl. Mwst. 8%

Q:\20137 Glockenstrasse 3 -5\4 Kosten\10 strategische Planung\150510 Kosten.xIsx.Variante 2 GL 5 Wohnen.20.05.2015.09:50
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