Buro fur Bauokonomie

WAS Immobilien AG
WAS Sozialversicherungszentrum Luzern, Eichhof West

Schnittstellenpapier Grund- / Mieterausbau D3

Stand 31.03.2020, erg. 25.04.2020 / dI, kl

Definitionen

- Grundausbau (GAB): Planung und Finanzierung erfolgt im Auftrag der WAS Immobilien AG

- Mieterausbau (MAB): Planung und Finanzierung erfolgt durch die Dritte (Kéufer Gebaude D3 bzw. dessen Mieter)

- Allgemeine Zonen (Grundausbau): Eingangs- / Empfangsbereiche, Lift- und Erschliessungsbereiche, Nebenzonen inkl. WC-Anlagen, Einstellhalle, Verkehrsflache
- Mietflachen (Mieterausbau): Burofldchen, Serverrdume, Teekichen, Seminar- / Schulungsraume
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eBKP-H Bezeichnung & S Bemerkungen
B Vorbereitung -
B1 Untersuchung, Aufnahme, Messung x
B2 Baustelleneinrichtung x
B3 Provisorium X
B4 Erschliessung durch Werkleitungen x
B5 Rickbau Bauwerk x
B6 Baugrube x
B7 Baugrundverbesserungen, Bauwerkssicherung x
B8 Gerdst X
C Konstruktion Gebiude -
1 Bodenplatte, Fundament X
C2  Wandkonstruktionen X
C3  Stutzenkonstruktion X
C4  Decken-, Dachkonstruktion X
C5  Ergdnzende Leistungen zu Konstruktion X
D1 Elektroanlagen -
D1.1  Apparate, Anlagen Starkstrom -
Hauseinftihrung Elektro X
Hauptverteilung, Allg. Zonen, HLKKS-Anlagen x
Hauptverteilung Abgdnge und Messungen Mietflachen x
Unterverteilung allg. Rdume (inkl. WC-Anlagen in Nebenzonen Mietflachen) x
Unterverteilung Mietflachen X
USV-Anlage / Batterianlage fur Grundausbau (Mieter ist bei Bedarf fur eigene Anlage besorgt) x
Notstromanlage x
Apparate Beleuchtungssteuerung (KNX) allg. Rdume (inkl. WC-Anlagen in Nebenzonen Mietflachen) — x
Apparate Beleuchtungssteuerung fur Mietflachen X
Steuerverteilung Storen inkl. zentrale Bedienung pro Geschoss X
Taster fur Storenbedienung (Grundausbau) x
D1.2 Installation Starkstrom -
Steigzone zu Unterverteilungen Mietflachen X
Leitungen / Zuleitungen ab Steigzonen zu Unterverteilungen Mietflachen X
Kraft- und Warmeinstallation allg. Rdume, Storenmotoren (inkl. WC-Anlagen in Nebenzonen Mietflache x
Kraft- und Warmeinstallation Mietflachen X
Kraft- und Warmeinstallation HLKKS im Grundausbau (inkl. WC-Anlagen in Nebenzonen Mietflachen)  x
Kraft- und Warmeinstallation HLKKS Mietflachen o x
Kabelkanale fir Installationen Mietflachen X
Bodendosen / Kabelauslasse in Mietflachen X
Lichtinstallationen allg. Rdume bis Mietergrenze (inkl. WC-Anlagen in Nebenzone Mietflachen) x
Lichtinstallationen innerhalb Mietflachen X
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eBKP-H Bezeichnung Bemerkungen

‘Mieterausbau

Lichtinstallation Sicherheitbeleuchtung Fluchtwege, allg. Rdume

Lichtinstallation Sicherheitsbeleuchtung Mietflachen

Installation Sicherheits- und Rettungszeichenleuchten, allg. Raume

Installation Sicherheits- und Rettungszeichenleuchten innerhalb Mietflachen

Installation Taster fur Storenbedienung innerhalb Mietflachen

Programmierung der Storenbedienungen geméss Layout Mietflachen
(Grundfunktion Zoneneinteilung von der Seite Grundausbau)

Fundamenterder, Potentialausgleich allg. Raume

Potentialausgleich spezielle Anschlisse Mietflachen

Innerer Blitzschutz: Uberspannungsschutz

Uberspannungsschutz Unterverteilung Mietflichen (nach Vorgaben Grundausbau)

D1.3 Leuchten und Lampen

Beleuchtungskérper allg. Rdume bis Mietflache

Beleuchtungskérper WC-Anlagen in Nebenzone Mietflachen

Beleuchtungskorper innerhalb Mietflachen

Sicherheits- und Rettungszeichenleuchten Fluchtwege allg. Rdume bis Mietergrenze

Sicherheits- und Rettungszeichenleuchten innerhalb Mietflachen

Spezialbeleuchtung

D1.5 Apparate, Anlagen Schwachstrom

Hausanschluss Kommunikation

Gebéaudeverteiler

Geschossverteiler

Sonnerie- und Tirsprechanlagen: Ausstenstellen und Tiroffner

Sonnerie- und Tirsprechanlagen: Innenstellen und Anbindung

Brandmeldeanlage Vollschutz (allg. Rdume)

Brandmeldeanlage: Anpassung an Mietflachen und zusatzliche Anforderungen
(Anpassungen durch Grundausbau im Auftrag des Mieterausbaus)

Evakuationsanlage allg. Raume

Evakuationsanlage: Anpassung an Mietflachen und zusétzliche Anforderungen
(Anpassungen durch Grundausbau im Auftrag des Mieterausbaus)

Loschanlage Mietflachen

D1.6 Installation Schwachstrom

Kommunikation: Erschliessung inkl. Hauseinfihrung bis Hauptverteilung

Installationen Gebaude- und Geschossverteiler inkl. Verkabelung

Arbeitsplatzverkabelung

Sonnerie- und Tursprechinstallationen (inkl. Video): Aussenstellen / Turoffner

Sonnerie- und Tursprechinstallationen (inkl. Video) Mietflachen

Brandmeldeinstallationen Vollschutz 1./2. UG, Teilschutz (allg. Raume)

Brandmeldeinstallationen: Anpassung an Mietfldchen und zusatzliche Anforderungen

Installation Evakuationsanlage

Loschinstallationen Mietflachen

Zutrittskontroll- und Zeiterfassungsinstallationen

Videolberwachungsinstallationen allg. Raume

VideoUberwachungsinstallationen innerhalb Mietflachen

Tdrkontroll- / Tiribewachungsinstallationen allg. Rdume

Turkontroll- / Turibewachungsinstallationen Liftvorraum-Mietflachen, inkl. Ttren Mietfldche
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Radio- / TV-Empfangsinstallationen ab Hauseinfiihrung

D2 Gebaudeautomation

Zonenregulierung fir Mietflachen 6 x

Raumsensoren (Temperatur, Luftqualitat, Bewegungsmelder) (x) x

Handbedienung/Taster Zonen Mietflache (inkl. Programmierung) x)  x

D3 Sicherheitssystem

D3.1  Brandmeldeanlagen, Funk-Empfang Feuerwehr, Gebaudesicherheitstableaus X

D3.2  Sicherheitssysteme, Videolberwachungen

Videolberwachungsanlage all. Réume X

VideouUberwachungsanlage innerhalb Mietflachen X

Tirkontroll- und TurGberwachungsanlagen all. Ré&ume X
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eBKP-H Bezeichnung

Turkontroll- und Tirtberwachungsanlagen fur Mietflachen

Radio- und TV-Empfangsanlagen: Hauseinfiihrung bis Hauptverteilung

Notbeleuchtungsanlage fur Sicherheits- und Rettungszeichenleuchten in Fluchtwegen, allg. Rdumen

Zuleitung in Mietflachen ab Notbeleuchtungsanlage fur Sicherheits- und Rettungszeichenleuchte fir

60W Leuchten

Einbruch- / Uberfallmeldeanlage (nur Gebaudehiilleniiberwachung)

D3.3  Zutrittskontrollen
Zutrittskontroll- und Zeiterfassungsanlagen fir Mietflachen
D4 Brandschutz
D4.1  Brandmeldeanlage
D4.2  Handfeuerléscher
D4.2  Loéschdecken
D5 Warmeanlage

D5

Warmeverteilung und - Abgabe allg. Radume und Mietflache

D6

Kélteanlage

Kalteverteilung

Kaltezahler

Abgange fur Mietflachen und Kaltzahler sowie ext. Kihlgerate

D7

Lufttechnische Anlage

Luftaufbereitung in Liftungszentralen

Luftfihrung (Zu-/Abluft) allg. Rdume

Luftfihrung WC-Anlagen Nebenzone Mietflachen

Luftfihrung (Zu-/Abluft) in Steigzone von Zentrale bis Mietflachen

Grundverteilung innerhalb Mietflache (Zu-/Abluft)

Feinverteilung innerhalb Mietflache (Zu-/Abluft)

Regulierung der Lifiungszonen innerhalb Mietflache

D8

Wasser-, Gas- und Druckluftanlage

Hauseinfihrung

Kaltwasserverteilung von Zentrale in Steigzone bis Mietgrenze (inkl. WC-Anlagen in Nebenzone)

Wasserzéhler

Ausgsse allg. Raume

Warmwasseraufbereitung

Warmwasseraufbereitung innerhalb Mietflachen

Kalt- und Warmwasserverteilung innerhalb Mietflachen

Abwasser ab Steigzone bis Kanalisation

Abwasser Apparate in WC-Anlagen in Nebenzone bis Steigzone

Abwasser Apparate innerhalb Mietflache bis Steigzone

Dachwasser, Entwasserung Terrassen

Wasseraufbereitung, Enthartung und Osmose-Anlagen

Apparate WC-Anlagen in Nebenzonen

Apparate innerhalb Mietflache

D9

Transportanlage

Personenaufzlge

Ausbau Gebaude

G1

Trennwand, Tiir, Tor, Fenster

Innentiren allg. Raume (inkl. WC-Anlagen Nebenzonen)

Innenttren Stahl-Glas EI30 Liftvorraum-Mietflache

Treppengelander Erschliessung allg. Rdume

Innenttren Mietflachen

Elementwande Grundausbau (inkl. WC-Anlagen in Nebenzonen)

Elementwande Mietflachen

‘x ‘x ‘ ‘Grundausbau
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‘ ‘x ‘ ‘x ‘ ‘x ‘x ‘ ‘Grundausbau

eBKP-H Bezeichnung
G2 Bodenbelag
Bodenbeldge inkl. Unterlagsboden in allg. Rédume
Bodenbeldge WC-Anlagen in Nebenzonen
Bodenbeldge inkl. Doppel- / Hohlbodenplatten in Mietflachen Biro
Unterlagsboden in Mietflachen Erdgeschoss
Fertigbelag / Teppich auf Hohlboden in Mieflachen
Innere Oberflachenbehandlung Boden allg. Rdume und Nebenrdume
Anstriche innerhalb Mietflachen
G3  Wandbekleidung, Stiitzenbekleidung
Wandbeldge in allg. Raumen
Wandbeldge WC-Anlagen in Nebenzone
Wandbeldge innerhalb Mietflache
Innere Oberflachenbehandlung Wénde allg. Raume und Nebenrdume
Anstriche innerhalb Mietflachen
G4 Deckenbekleidung
Deckenbekleidungen in allg. Raumen
abgehangte Decke WC-Anlagen in Nebenzone
Deckenbekleidung innerhalb Mietflache
akustische wirksamen Deckeneinlagen in Mietflachen
Innere Oberflachenbehandlung Decken allg. Rdume und Nebenrdume
Anstriche innerhalb Mietflachen
G5 Einbauten, Schutzeinrichtungen zu Ausbau
Zylinder Turen allg. Rdume, Turen Liftvorraum-Mietflache
Schliessanlage innerhalb Mietflache
Teekichen
Info- / Receptiondesks Eingangshalle
G6 Ergénzende Leistungen zu Ausbau
Baureinigung, inkl. Endreinigung vor Baulibergabe Geb&dude D3
Baureinigung, inkl. Endreinigung der Mietflachen nach erfolgtem Biiro- / Mieterausbau
H2  Grosskiichen
H2.1  Gastrokiche (exkl. Geschirr etc.)
H2.2  Kalteanlagen
H2.3 Kuhlanlagen
J Ausstattung Gebaude
)l Mobiliar
J1.1  Biuromobel, Sitzungstische, mobile Garderobenschranke, Kleiderstander, Einrichtung Kantine, Lounge etc.
J1.2 Tischleuchten Mitarbeiterlnnen, Stehleuchten
J1.4  Signaletik innerhalb Biro- / Mietflachen
J1.4  Signaletik allg. Bereiche, Lifte etc.
J2 Kleininventar
J2.1  Allgemeines Kleininventar
J2.2 Nutzungspezifisches Kleininventar
J2.3  Mobile Gerate, Beleuchtung (Deko)
J2.4  Zierpflanzen
3 Textilien
J3.1  Innere Vorhange, Raumtrenner
J3.1  Verdunklungsvorhange (z.B. Seminarrdume)
J3.1  Akustikvorhdnge
J3.2  Zierteppiche
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eBKP-H Bezeichnung

J4 Kunst am Bau

J4.1  Kunst am Bau

J4.2  Individuelle Bebilderung Biros, Sitzungszimmer, Kantine, Lounge
\' Planungskosten

Vi1 Generalplanerteam Gebaude D3 (Architektin, Fachplaner, Spezialisten)
V1 Planung Mieterausbau (Architektin, Innenarchitektln, Spezalisten)
V1 Muster / Modelle, Anteil Mieterausbau

V1 Vervielfaltigungen, Kopien, Anteil Mieterausbau

w Nebenkosten

W1  Bewilligung, Gebiihr

W1.1 Bewilligung fir Mieterausbau

W1.2  Anschlussgebiihren Elektrizitat, Anteil Mieterausbau

W1.2  Wasseranschlussbeitrag, Anteil Mieterausbau

W1.2  Anschlusgebuhren Fernheizung, Anteil Mieterausbau

W1.2  Anschlussgebihren Medien / TV, Anteil Mieterausbau

W4  Bewirtung, Offentlichkeitsarbeit, Entschadigung

W4.1  Grundsteinlegung, Aufrichte, Einweihung Gebaude

W4.1 Einweihung Mieterausbau individuell

W4.3 Bewachung durch Dritte bei Mieterausbau

W4.4  Umzugskosten bei Mieterausbau

‘ ‘ ‘ ‘Grundausbau
‘Mieterausbau
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