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Der vorliegende Masterplan mit den zugehdrigen Kerninhalten basiert auf
dem Entwicklungskonzept Planungszone Bahnhofstrasse und fasst die
wichtigsten Ziele, Absichten und Handlungsanweisungen zusammen.

Er dient als Grundlage flr die nachfolgende Teilrevision der Richt- und
Nutzungsplanung. Dem Masterplan kommt ein behordenverbindlicher
Charakter mit Wegleitungs- und Koordinationsfunktion zu. Fur die
Grundeigentimer ist der Masterplan nicht verbindlich.

Der Geltungsbereich entspricht dem Gebiet, das zur Sicherung der
wesentlichen offentlichen Interessen in einen o6ffentlichen Rahmen-
gestaltungsplan einzubeziehen ist. Dieser erganzt die Bau- und Zonen-
ordnung und ist somit auch flr die Grundeigentimer verbindlich.
Zustimmungsinstanz dieses offentlichen Rahmengestaltungsplanes

ist die Gemeindeversammlung.

FUr die bezeichneten Areale Sigst, Mica und P+R Nord sind auf der
Basis des offentlichen Rahmengestaltungsplanes private Detail-
gestaltungsplane festzusetzen. Die Ausnutzungsziffer kann auf 110%
erhoht werden, wenn eine besonders gute Gestaltung im Sinne von

§ 71 PBG erreicht wird. Zustimmungsinstanz der Detailgestaltungsplane
ist der Gemeinderat. Bei hoheren baulichen Dichten oder weiteren
Abweichungen von der Grundordnung ist die Zustimmung der Gemeinde-
versammlung notwendig.

Die bezeichneten Kernzonenbauten sind zu erhalten und zu pflegen.
Neubauten im Gebiet Sigst missen durch eine massstabliche Volumetrie,
einen angemessenen Abstand und eine raumliche Einbindung auf diese
Altbaustruktur Rlcksicht nehmen.

Die unter Schutz stehenden oder inventarisierten Denkmalschutzobjekte
sind zu erhalten. Fiir den ehemaligen Guterschuppen an der Bahnlinie
(Bahnhofstrasse 18) ist zugunsten einer verdichteten Bebauung eine
Entlassung aus dem kommunalen Inventar zu prifen.

Entlang der Bahnhofstrasse sind Wohnnutzungen im Erdgeschoss zu
vermeiden. Stattdessen ist ein grosstmoglicher Anteil publikums-
orientierter Nutzungen wie Laden, Gaststatten, Kulturangebote und
Praxen anzustreben.

Im Areal Sigst sind entlang der Bahnlinie gewerbliche oder handwerkliche
Nutzungen im Erdgeschoss anzustreben. Grossverteiler sind nur in den
Arealen Freihof und Mica zuzulassen.

Die bezeichneten Freiraume dirfen nicht von Hauptgebauden bean-
sprucht werden. Besondere Gebaude sind moglich. Im Areal Sigst
muss der Freiraum grundséatzlich 6ffentlich zuganglich und aufenthalts-
freundlich gestaltet sein. Im Freiraum seeseits der Bahnhofstrasse
steht keine offentliche Zuganglichkeit, sondern eine Erhaltung der
Raumwirkung im Vordergrund.

Die Bahnhofstrasse ist wie vom Bahnhof zur Dorfstrasse auch im Ab-
schnitt zwischen Bahnhof und Areal Freihof als Mischflache zu gestalten.
Die Belage sollen im Bereich der Areale P+R Nord und Mica zwischen
den Fassaden der kiinftigen Neubauten moglichst durchgehend sein.
Einem angemessenen Fussgangerschutz und einer ansprechenden
Gestaltung ist gentigend Beachtung zu schenken.

Nach dem Motto ,Erlenbach - Ort der kleinen Platze” sind mehrere Platze
mit unterschiedlichen Formen, Funktionen und Stimmungen zu schaffen.
Die einzelnen Platze sind vorzugsweise im Rahmen von Neubauvorha-
ben schrittweise zu realisieren, auf die Strassenraumgestaltung abzu-
stimmen und in das offentliche Fusswegnetz einzubinden. Bei einer
Untertunnelung der Seestrasse ist vor dem Gemeindehaus ein neuer
Dorfplatz anzulegen.

Die Haupterschliessung der entsprechenden Gestaltungsplangebiete ist
bei Neuuberbauungen gemass den bezeichneten Pfeilrichtungen vorzu-
sehen, damit die Bahnhofstrasse mit moglichst wenig zusatzlichem
Verkehr belastet wird. Sie umfasst die Zufahrten zur Anlieferung sowie
zur Parkierung der Fahrzeuge von Bewohnern, Beschaftigten und
Besuchern. Im Areal Sigst erfordert diese riickwartige Erschliessung
eine Anpassung des Strassenquerschnittes. Im Abschnitt zwischen
Drusberg- und Seestrasse ist die zweckmassige Zu- und Wegfahrts-
konzeption durch ein Verkehrsgutachten zu tberpriifen.

Die Nebenerschliessungen konnen fir bestehende Nutzungen sowie
kleinere Neu- und Erweiterungsbauten im Areal Sigst beansprucht
werden.

Innerhalb der gestaltungsplanpflichtigen Areale sind die bezeichneten
Fusswege als dauernd zugangliche Erganzung des offentlichen Fuss-
wegnetzes vorzusehen. Der Verlauf dieser Wege kann im Rahmen der
Projektierung angemessen angepasst werden. Die Verknupfung mit
den angrenzenden Gebieten ist sicherzustellen.

In den bezeichneten Bereichen sind ausser dem Parkplatzbedarf der
privaten Nutzungen auch éffentliche Parkplatze in angemessener Anzahl
vorzusehen. Die Parkplatze sind nach Moglichkeit im Sinne von

§ 244 PBG unterirdisch anzuordnen.
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