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Energie Wasser Bern
ewb-Arealentwicklung Holligen
Schlussbericht Testplanung

1 Allgemeine Bestimmungen

1.1 Auftraggeber

Auftraggeber der Testplanung ist Energie Wasser Bern (nachfolgend ewb) in
Zusammenarbeit mit dem Stadtplanungsamt der Stadt Bern.

Vorbereitung, Organisation und Begleitung des Verfahrens erfolgt durch ewb,
Projektmanagement Hochbau, unter Mitwirkung von Feddersen & Klostermann
und der ecoptima ag.

1.2 Verfahren

Dialogorientiertes Verfahren

Die Testplanung wird als dialogorientiertes Verfahren ohne Folgeauftrag mit
zwei Zwischenbesprechungen und einer Schlussprasentation durchgefiihrt. An
den Prasentationen nehmen jeweils alle Planungsteams teil.

Fur das Verfahren werden drei Planungsteams eingeladen.

Q-Team Regionales Hochhauskonzept Bern

Das Q-Team wird vom Beurteilungsgremium nach der ersten Zwischenbespre-
chung und nach der Schlussprésentation tber die Ergebnisse der Testplanung
informiert. Das Q-Team unterstitzt das Begleitgremium durch Empfehlungen
zur Weiterbearbeitung und nimmt Stellung zu den Schlussergebnissen.

1.3 Teilnehmer

Das Beurteilungsgremium hat zur Testplanung folgende drei Planungsteams
eingeladen:

Biro B Architekten AG, Bern
huggenbergerfries Architekten ETH SIA AG, Zirich
Nissen & Wentzlaff Architekten BSA SIA AG, Basel

Die Planungsteams kdnnen sich mit Fachspezialisten verstarken.
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1.4 Beurteilungsgremium

Die Studien der Testplanung werden von folgendem Gremium beurteilt:

Beurteilungsgremium (mit Stimmrecht)

- Rainer Klostermann, dipl. Architekt ETH/SIA, Planer Reg A/FSU, Ziirich
(Vorsitz und Moderation)

- Jacqueline Hadorn, dipl. Architektin ETH SIA FSU, Bereichsleiterin
Stadt- und Nutzungsplanung, Stadtplanungsamt Bern, Bern

- Andrea Roost, dipl. Architekt ETH BSA SIA SWB, Bern

- Daniel Schafer, CEO Energie Wasser Bern, Bern

- Yves Schihin, dipl. Architekt ETH SIA, Zirich

Experten (mit beratender Stimme)

- Matthias Reinhard, ewb, Leiter Immobilien & Services, Bern

- Tobias Gastpar, ewb, Leiter Projektmanagement und Hochbau, Bern
- Jeanette Beck, Stadtplanungsamt, Bern

- Jurg Stahli, Verkehrsplanung Stadt Bern, Bern

- Ursula Waber, Amt fir Umweltschutz Stadt Bern, Bern

- Yvonne Urwyler, Vertretung Stadtteil 11l (QM3), Bern

- Nathalie Herren, Vertretung Stadtteil VI (QBB), Bern (bis 31.12.2015)
- Rachel Picard, Vertretung Stadtteil VI (QBB), Bern (ab 1.1.2016)

- Dr. Marcel Brihlhard, Recht & Governance, Bern

- Christopher Hoevels, arup Ingenieure, Berlin

- Dr. Hans Naef, GSP, Zirich

- Roberto De Tommasi, synergo GmbH, Zurich

- Dr. Maik Hémke, Hochschule Luzern, Luzern

1.5 Entschéadigung

Fur die Teilnahme an den Zwischen- und der Schlussbesprechung und der
fristgerechten Einreichung der geforderten Unterlagen wird jedes Planungs-
team mit einem pauschalen Betrag von CHF 45'000.- (inkl. Nebenkosten,
Modellbaukosten) entschadigt. Die Mehrwertsteuer wird separat vergutet.

1.6 Termine

Startveranstaltung 25. Mai 2015
Zwischenbesprechung 1 2. Juli 2015
Zwischenbesprechung 2 8. September 2015
Schlussprasentation 12. November 2015
Besprechungen Beurteilungsgremium Januar — April 2016
Schlussbericht Testplanung Juni 2016

Das Q-Team Regionales Hochhauskonzept Bern hat am 20.Juli 2015 zu den
Zwischenergebnissen und am 6.Januar 2016 zu den Schlussergebnissen der
Testplanung Stellung bezogen (vgl. Beilagen).
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2 Aufgabenstellung

2.1 Ausgangslage

ewb ist Eigentumerin des «ewb-Areals Ausserholligen». Das Areal ist das
zentrale Teilgebiet des kantonalen Entwicklungsschwerpunktes Bern-
Ausserholligen im Westen der Stadt Bern und mit dem o6ffentlichen Verkehr
bestens erschlossen. Das Areal befindet sich in einer sehr exponierten Lage
zwischen Bahnlinien im Norden, Osten und Siden und Wohngebieten / Grun-
bereichen im Westen. Zudem wird das Areal in seinem 06stlichen Teil von der
Autobahn A12 mit einem Viadukt Uberquert.

Abb. 1: ewb-Areal Ausserholligen

Energie Wasser Bern und das Stadtplanungsamt der Stadt Bern wollen das
aktuell tberwiegend gewerblich genutzte Areal einer quartiervertraglichen
Weiterentwicklung zufihren, wobei der stadtebaulichen Integration, der Ver-
ankerung des Areals im ESP sowie der Areal-Erschliessung ein besonderes
Gewicht zukommt.

2.2 Absichten ewb

ewb strebt eine Konzentration der Blirostandorte in einem neuen Gebaude auf
dem ewb-Areal in Ausserholligen an.

Das neue Gebdude muss rund 500 ewb-Blroarbeitsplatze aufnehmen kénnen.
Die dazu erforderliche Hauptnutzflache wird mit rund 10'000 m® HNF ange-
nommen. Das bestehende Unterwerk (UW) auf dem Areal bleibt in Betrieb und
dessen Erschliessung muss auch kinftig sichergestellt sein.

Die Vision von ewb sieht ein Hochhaus vor, das im Bereich von Cleantech-
Anwendungen neue Massstabe setzt, attraktive Arbeitsbedingungen bietet
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sowie flexible Nutzungsmadglichkeiten schafft. Der neue Hauptsitz soll in
einem zukunftsweisenden Neubau untergebracht sein, der ewb als modernes,
innovatives, leistungsfahiges und dynamisches Energieunternehmen prasen-
tiert.

2.3 Perspektiven Stadt Bern

Der Premium-ESP-Ausserholligen weist innerhalb der Stadt und Agglomera-
tion Bern eines der gréssten Entwicklungs- und Flachenpotentiale auf. Zu-
sammen mit dem Kanton Bern wird zurzeit eine integrale Standortentwicklung
vorangetrieben. Parallel dazu erarbeitet die Stadt ein neues Stadtentwick-
lungskonzept (STEK) u.a. mit den Schliusselthemen Siedlungsentwicklung
nach innen, Starkung des offentlichen Raumes sowie Entwicklung von Quar-
tieren. In diesem Kontext wiunscht sich die Stadt Bern eine rasche Entwick-
lung und Aufwertung des ewb-Areals.

Die Stadt Bern ist bereit, das im Jahr 2008 sistierte Planungsverfahren Uber-
bauungsordnung (UeQO) Ausserholligen VI wieder aufzunehmen. Ob fir das
Planungsverfahren neue Grundlagen notwendig sind, oder ob die im damali-
gen Entwurf erarbeiteten Grundlagen wiederverwendet werden kénnen, muss
Uberprift werden. Das hohe Entwicklungspotential als Umstrukturierungsge-
biet ist unbestritten. Gemass Regionalem Hochhauskonzept Bern (Hrsg. Regi-
onalkonferenz Bern-Mittelland) liegt das Areal in einem Mdoglichkeitsraum fur
Hochh&user. Daruber hinaus ist das Areal, mit der Lage im Perimeter des
ESP-Ausserholligen, fir eine bauliche Konzentration mit der Typologie des
Hochhauses pradestiniert, sofern der Nachweis erbracht wird, dass diese sich
besser als andere Bauformen eignet.

Von der Testplanung wird u.a. erwartet, dass sie den qualitativen Nachweis
zur baulichen Verdichtung erbringt. Die Einbettung der Neubauten in den
Kontext und die damit zusammenhéangende Vernetzung mit den Quartieren
(Ausserholligen, Stéckacker, Untermatt in den Stadtteilen VI und Ill) spielen
dabei eine entscheidende Rolle. Ebenfalls von grosser Bedeutung sind die
Offnung des Areals und damit die Ausgestaltung der 6ffentlichen Raume so-
wie die Beziehung der Neubauten zum Aussenraum (Zugéange, Nutzungsan-
gebot, Gestaltung, Ubergénge etc.).

2.4 Zielsetzung

Die Testplanung hat die Frage zu beantworten, welchen Beitrag der Standort
zur Erreichung der Absichten von ewb und den Interessen der Stadt leisten
kann.

Mit der Testplanung werden folgende Ziele verfolgt:
- Erarbeitung von quartiervertraglichen, stadtebaulichen, verkehrstechni-
schen, 6kologischen und wirtschaftlichen Bebauungskonzepten
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- Schaffen von Grundlagen fiir das Planerlassverfahren / Planungs-
instrument

- Erarbeiten von Grundlagen fir die Evaluation eines Projektentwicklers /
Investors

- Definition von Leitlinien fir einen nachfolgenden Architekturwettbewerb

- Formulieren einer Empfehlung zur Sicherstellung der Qualitat des
offentlichen Raumes

Im Rahmen der Testplanung sollen zudem folgende Fragen behandelt und
beantwortet werden:

Nutzung / soziale Nutzung

- Welches Mass an Nutzung ist méglich?

- Welche Nutzungsarten sind zweckmassig und welches sind Gunstlagen fur
unterschiedliche Nutzungen?

- Wie kann aus sozialer Sicht ein attraktives und lebenswertes Umfeld
geschaffen werden?

Stadtebau / Bauform

- Welche stadtebaulichen Losungsansatze sind méglich?

- Welche Hoéhe, Stellung, Grundriss und Schattenwurf weisen mégliche
Hochhauser auf?

Aussenraum / Mobilitat / Vernetzung

- Wie wird eine attraktive stadtische Ebene gestaltet und wie erfolgt die
Verknipfung und Anbindung derselben an das Umfeld?

- Wie sieht ein nachhaltiges Mobilitdtskonzept in den Grundzigen aus?

- Wie erfolgt die Erschliessung des Areals und die arealinterne Erschlies-
sung (Motorisierter Individualverkehr MIV, Langsamverkehr)?

Wirtschaftlichkeit / Realisierbarkeit

- Welche generellen Voraussetzungen sind zu erfillen, damit eine
wirtschaftliche und marktfahige Arealentwicklung gewdahrleistet ist?

- Welche Etappierungsmdglichkeiten bestehen?

Planerlassverfahren / Architekturwettbewerb

- Welche Aspekte sind in einem kiinftigen Planungsinstrument zu regeln?

- Welche Leitlinien mussen fur einen nachfolgenden Architekturwettbewerb
vorgegeben werden?
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3 Ergebnisse Testplanung

3.1 Biro B, Bern

TTTITITRITIT

Abb. 3: Bluro B, Blick Richtung Osten
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3.1.1 Projektbeschreibung der Projektverfasser

Das Areal ewb Holligen eignet sich auf Grund der speziellen Lage fir die Rea-
lisierung eines Hochhauses, erganzt durch einen multifunktional genutzten
Flachbau.

Volumetrie

Die Realisierung eines Hochhauses mit einer Gebaudehdhe von rund 100 m

- orientiert sich an der Hohe des Berner Miunsters

- markiert in unverkennbarer Art den Zugang in die Stadt im Westen

- bildet damit den logischen Gegenpol zur baulichen Entwicklung im Osten
der Stadt (WankdorfCity) und markiert damit das andere Ende der City-
schiene

- ist eine adaquate Antwort auf die grossmassstablichen Infrastrukturbauten
in der Nachbarschaft

- ergibt ein spannungsvolles Zusammenspiel zwischen dem horizontalen
Element des Autobahnviadukts und dem vertikalen Element des Hoch-
hauses

- profitiert von der beziglich Schattenwurf wenig sensiblen Nachbarschaft
(Infrastrukturbauten)

Nutzung

Die Realisierung einer hohen Dichte

- entspricht der Forderung nach einem schonendem Umgang mit der
beschrankten Ressource Boden und einer mdglichst hohen Verdichtung
im Innern

- entspricht der sehr guten Lagegunst des Ortes bezliglich Erschliessung
sowohl durch den MIV als auch durch den OeV

- ermdglicht so das langfristige Freihalten von attraktiven Freiflachen

Die Realisierung einer ausgewogenen Kombination von Dienstleistung,

Schulung, Innovation, Forschung, Ausstellung, Restauration und Konferenz

- gibt dem Ort seine eindeutige Identitat und unterscheidet sich klar von den
anderen Planungsarealen in Ausserholligen (USP bzw. Alleinstellungs-
merkmal)

- schafft in sich Synergien und starkt damit die Kraft des Ortes

- hat mit dieser Kraft Auswirkung auf die weiteren Planungsareale

- entspricht inhaltlich und formal dem Image von ewb

- entspricht auf Grund der hohen Wertschdopfung bestens der Lagegunst des
Ortes

- erzeugt einen hohen Publikumsverkehr und belebt den Ort auch zu Rand-
zeiten

Ein allfalliges Wohnen muss in Ergdnzung zum vorgeschlagenen Nutzungsmix
stehen. Die Realisation eines Hotels wére in Kombination mit Konferenz ideal
und wiurde bestens von der sehr guten Verkehrsanbindung profitieren.
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Erschliessung

Der vorgeschlagene Nutzungsmix

- nutzt in hohem Masse die vorhandene Verkehrsinfrastruktur

- bendtigt keine weiteren Investitionen in Verkehrsbauten

- schont die umliegenden Quartiere vor Mehrverkehr

- ermdglicht alternative Mobilitatskonzepte

- weist den verschiedenen Verkehrsteilnehmern klare Bereiche zu

Umgebung

Das vorgeschlagene Bebauungs- und Nutzungskonzept, erganzt durch das

Gestaltungskonzept der Umgebung

- schafft fur die Offentlichkeit attraktive und belebte Aussenraume entlang
des Ladenwandweges

- weist den Flachen unter der Autobahn aufgrund der schwierigen Zugang-
lichkeit eine halb6ffentliche Nutzung zu (ergdnzende Nutzung des Sockel-
geschosses)

- bildet mit der stark durchgriinten Gestaltung einen massstablichen Uber-
gang im Westen

- bildet gestalterisch einen klaren Gegenpol zum Europaplatz

- ermdglicht sowohl den Weiterbestand der Pflanzgérten als auch die
Realisation einer Parkanlage westlich des Ladenwandweges

3.1.2 Wirdigung des Beurteilungsgremiums

1. Stadtebau / Bebauungskonzept

Die Studie zeigt ein klares Bebauungskonzept, welches einer konsequenten
Denkweise folgt. Die dezidierte Haltung ussert sich mit einem prominenten
Hochhaus und einem niedrigen, kompakten Hofgebaude.

Die Konzentration der Nutzflache in zwei Gebauden erméglicht eine Durchlés-
sigkeit innerhalb des Areals mit grossziigigen FreirAumen und schafft eine
visuelle Offentlichkeit.

Die Studie zeigt, dass ein Hochhaus mit einer H6he von rund 100 Metern
auf dem Areal aus Ubergeordneter stadtebaulicher Sicht grundséatzlich denk-
bar ist.

Beziglich der Ausgestaltung des 6ffentlichen Raumes auf der Erdgeschoss-
ebene und der Adressbildung vermag das Konzept noch nicht zu Uberzeugen.
Es fehlt das Aufzeigen einer 6ffentlichkeitswirksamen Sockelnutzung und es
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bleibt fraglich, ob der kleine Footprint (Gebaudegrundflache) des Hochhauses
die gewiinschte raumliche Haltung des «Asienplatzes»l leisten kann.

Aufgrund der vielfaltigen und anspruchsvollen raumlichen Situation leistet der
vorgeschlagene Solitar nur einen beschrankten Beitrag zur angestrebten
Standortaufwertung. Insbesondere der Raum unter der Briicke wirkt als riick-
wartiger Raum und Sackgasse. Konsequenterweise misste der Bereich als
Parkplatz — anstelle einer Tiefgarage — angedacht werden.

Die Vertraglichkeit der dominanten Gebaudevolumen des Hochhauses mit
dem angrenzenden Wohnquartier im Siden wird kritisch beurteilt. Beide
Gebé&ude beziehen sich in Ausdruck und Grdsse mehr auf sich selber als
auf den Kontext.

2. Nutzung / soziokulturelle Bedeutung

Der Ansatz, konsequent auf Wohnnutzungen sowie auf 6ffentliche Nutzungen,
(auch unter dem Autobahnviadukt) zu verzichten, liefert einen interessanten
Beitrag zur Frage, wie das Areal innerhalb des Quartiers und gesamt-
stadtisch positioniert werden soll und ob eine Nutzung ohne Wohnanteil denk-
bar ist, und weiterverfolgt werden soll.

3. Erschliessung / Mobilitéat

Die Zweckmaéssigkeit der Idee, den Raum unter der Bricke allenfalls als stad-
tischen Parkplatz (Park und Ride) zu nutzen, wird kritisch beurteilt. Park und

Ride Anlagen sind nicht fir eine solch zentrale Lage geeignet und generieren
zusatzlichen Verkehr, welcher die benachbarten Quartiere belastet.

4. Etappierung

Mit nur zwei Gebauden ist die Méglichkeit einer etappierten Arealentwicklung
sehr beschrankt und wird daher als problematisch beurteilt. Positiv zu beurtei-
len ist, dass der laufende ewb Betrieb mit diesem Konzept in der ersten Etap-
pe weitestgehend aufrecht erhalten werden kann. Die Erstellung des Hoch-
hauses wirde diesen wenig tangieren.

Im Bericht wird der Platz im sidlichen Teil des Areals als «Asienplatz» bezeichnet.
Diese Bezeichnung ist als Arbeitstitel und nicht als definitiver Name zu verstehen. Die
Stadt Bern wird zu gegebener Zeit eine Namensgebung beschliessen.
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5. Wirtschaftlichkeit

Aus 6konomischer Sicht ist das Konzept mit nur zwei Gebauden als kritisch
einzustufen. Die Allokation unterschiedlicher Nutzungen und die Aufteilung
auf mehrere Investoren wird dadurch erschwert.

Beide Gebaude (Hochhaus und Hofgebaude) stellen 6konomisch ein Klumpen-
risiko dar; sie haben eine kritische Grosse, die schlecht in verschiedene
Investitionspakte unterteilt und entsprechend etappiert werden kann.

Aufgrund der sehr guten Verkehrserschliessung des Areals sind Nutzungen
mit hoher Wertschépfung (IT, High-tech) gegeniber Wohnnutzungen zu priori-
sieren. Bei einer Hotelnutzung in einem Hochhaus muss in Betracht gezogen
werden, dass diese aus wirtschaftlichen Griinden im unteren Teil des Hoch-
hauses angeordnet sein muss und dass fir ein Hotel und die Flachen in den
Obergeschossen separate Vertikalverbindungen erforderlich sind

Eine Querfinanzierung des Hochhauses durch das Blockgeb&aude wird als
unrealistisch beurteilt. Vorteilhaft ist die vorgeschlagene Anordnung der
Geb&ude dann, wenn das Areal auf zwei Investoren aufgeteilt werden kann.

Schnitt A-A

Nutzung

—! ewb bestehend
L] | = A

BOrRO B

Dienstleistung (event. Hotel)

+656.50 = 105.5m 29 Geschosse
il ewb Hauptsitz

Austellung / Konferenz / Ateliers

Dritte /
{event. Hotel) Werksttten

A ' Nebenraume / Technik

ewb Hauptsitz

Innovation Center
+574.30 =28.80m 7 Geschossen

‘ ‘ +651.00 Asienplatz +552:00—
Ltellu = Il — T
Ensiellalle

Abb. 4: Buro B, Schnitt A-A | Nord-Sud
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Schnitt B-B

+656.50 = 105.5m 29 Geschosse

‘Vermietung Dritte /
{event. Hotel)

ewb Hauptsitz

[ ; +564.00
E. Aussenraum 50
T e, 28 Kanferenz /

+0.00 Ausstellungen
+546.50) ) +545.50 7.00

Temporare
Struktur

Abb: 5: Buro B, Schnitt B-B | Ost-West

Nutzung
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Abb. 7: Buro B, Blick Richtung Norden (Wyermannshaus)
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Abb. 8: Biro B, Blick Richtung Westen
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3.2 huggenbergerfries, Zirich

WA

Abb. 9: huggenbergerfries, Situationsplan

Abb. 10: huggenbergerfries, Blick Richtung Osten



Energie Wasser Bern 14
ewb-Arealentwicklung Holligen
Schlussbericht Testplanung

3.2.1 Projektbeschreibung der Projektverfasser

Kurzanalyse

Im Bezug zur Ost-West-Achse liegt das Areal zentral in der Stadt. Durch die
Entwicklungsgebiete in den angrenzenden Quartieren wird der Standort von
ewb in Zukunft noch zentraler wahrgenommen. Das Planungsgebiet von ewb
wird durch massive Verkehrsinfrastrukturbauten durchschnitten. Die beiden
Bahntrassen sowie die Autobahnbricke der A12 schaffen eine Inselsituation.
Die angrenzenden Quartiere Stéckacker und Holligen in Ost-West-Richtung
werden dadurch raumlich nicht zusammen gelesen, sie sind voneinander ge-
trennt. Nordlich wird das Gebiet durch die Autobahn begrenzt, der Stadtkérper
wird daran abgeschlossen. Im Siuden ist der Anschluss Uber den Europaplatz
an das offentliche Verkehrsnetz gewéhrleistet. Der Europaplatz leistet die
Adressierung im dispersen Quartier. Die Hochh&user im Westen der Stadt
entziehen sich mehrheitlich dem Stadtkérper und formulieren weder Strassen-
noch Platzraume. Weiter sieht man, dass verschiedene Entwicklungsgebiete
geplant sind, bzw. in den letzten Jahren entwickelt wurden. Das Gebiet weist
Uberdurchschnittlich grosse Grunflachen auf. Die Familiengérten westseitig
mit dem vorgelagerten Radweg ebenso wie die grossartige Parkanlage
«Weyerli».

Mikrolage

Mit der Sportanlage Weyermannshaus liegt ein ibergeordneter Freiraum in
unmittelbarer Nahe des ewb-Areals. Diese Raumqualitaten sind heute auf
drei Seiten total von der Stadt abgeschnitten und haben keine tUbergeordnete
Wirkung. Topografisch liegt das Areal in einer Senke. Durch die Lage unter
dem Autobahnviadukt, sowie durch die S-Bahn Unterfihrung vom Europaplatz
her, wird die versenkte Lage zusatzlich manifestiert.

Zukunftiges Potential

Mit der fortschreitenden Bebauung in Bern-Brinnen am westlichen Stadtrand
rickt das ewb-Areal ndher zum Stadtzentrum. Das Kapital des Perimeters ist
vor allem dessen einmalige Lage. Der Autobahnviadukt verschafft dem Stadt-
raum ein Alleinstellungsmerkmal. Weiter ist die Anbindung ans 6ffentliche
Verkehrsnetz gut. Mit dem Haus der Religionen am Europaplatz ist ein Auftakt
gemacht. Der Schrebergarten mit dem Fuss- und Radweg hat Potentiale, die
sollen ins gesamte System eingebunden werden. Weiter ist die Freizeitanlage
Weyerli von grosser Qualitat, hier gilt es die Anlage besser mit dem Stadtkor-
per zu verbinden. Der Ort soll den Quartieren Ausserholligen, Stéckacher,
Weyermannshaus und Untermatt im Zentrum der Stadt eine neue Adresse
geben.

Klare Erschliessung

Vom Europaplatz gelangt man zum ewb-Areal mit dem 6ffentlichen Verkehr.
Die Ebene der Unterfihrung der SBB-Haltestelle Ausserholligen wird ins Areal
gezogen und schafft eine Plattform, welche die bestehende Muldensituation
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aufhebt. Die Plattform liegt zwei Geschosse iber dem gewachsenen Terrain
und beherbergt die notwendigen Parkplatze und die Technik, sowie Keller-
raume. Weiter erméglicht die Plattform, den Bezug zum Wohnquartier raum-
lich herzustellen und aus dem Raum unter der Autobahn einen gefassten,
urbanen Raum zu kreieren. Mit dem Auto erschliesst die Stockackerstrasse
das Geviert. Erganzend zu der bestehenden Tiefgarageneinfahrt wird eine
zweite Einfahrt ausgebildet. Die bestehenden Fussgénger- und Velowege
werden besser ins Gesamtsystem eingebunden, bleiben aber am Ort erhalten.

Vernetzte Raume

An der Kreuzungssituation von SBB-Linie und Autobahn wird ein ungerichte-
tes Hochhaus vorgeschlagen. Dieses hat im Quartier eine Ubergeordnete
Stellung, steht am Asienplatz und formt den neuen ewb-Campus Bern. Zwei
im Erdgeschoss transparente und perforierte Gebaudekdrper formen den
Campusplatz. Dieser wird durch ein Wohnhochhaus abgeschlossen. Die Hohe
des Wohnhochhauses orientiert sich an den Hochh&usern des Quartiers und
schafft zugleich ein Gegengewicht zum ewb-Hochhaus. Die Querbeziige im
Campus sind von Wichtigkeit. Sowohl in Langsrichtung entlang der Achse
Europaplatz-Weyerli, als auch in Querrichtung sind grossziigige Bezugs-
achsen vorhanden. Die rollstuhlgédngige Freitreppe vom Campus hinunter zum
Raum unter dem Autobahnviadukt, sowie die Option mit der Passerelle zum
Weyerli stéarken diese Bezlge.

Grosszugige Grunrdume

Der Grinraum der Schulanlage Stéckacker und der Schrebergérten soll tber
den Fuss- und Fahrweg weiter in den Campus gefuhrt werden. Griinzungen
fihren in den Campus und verzahnen Natur und Stadt. Der Veloweg fuhrt
durch den neu ausgebildeten Griinraum. Da wo friher die Werkhalle von ewb
war, befindet sich nun ein Park mit Aufenthaltsqualitat fur das gesamte Quar-
tier. Der Campusplatz ist stadtisch und mit einem Hartbelag ausgebildet. Ein
Wasserbecken vermittelt zwischen dem Stadt- und dem Naturraum.

Vielfaltige Programmierung

Oft leiden stadtebauliche Entwicklungen an einer Armut in der Nutzungsviel-
falt. Nutzungsvielfalt vor allem auf Erdgeschossniveau schafft Identitat, Nach-
barschaft und Sicherheit. Wir sind der Meinung, dass neben dem Birostandort
fir ewb auch eine Mischung aus Wohnen, Gewerbe und Kleinladen eine hete-
rogene und spannende Programmierung des Ortes ermdglichen wiirde. Von
einer Blro-Monokultur raten wir ab.

Das Hochhaus beherbergt ein Betriebsrestaurant sowie ein Ausstellungsraum
von ewb. Der Korper hin zum Grinraum hat ein kleines Café, welches an ei-
ner offenen Halle angeordnet ist. Ein gut erschlossenes Veloparking auf
Campusebene starkt die Velomobilitat. Der Geb&audekdrper hin zum Viadukt
hat eine Schottenstruktur wo kleinteilige Einheiten angeordnet werden kdn-
nen. Diese vermitteln zwischen dem Campus und dem Raum unter der Auto-
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bahn. Die Raume kénnen zweigeschossig ausgebildet werden. Im Norden wird
der Campus durch ein Wohnhochhaus im mittleren Segment abgeschlossen.
Stockwerkeigentum ist an dieser Lage denkbar. Das dargestellte Erweite-
rungspotential an der Werkgasse kann quartierspezifische Nutzungen beher-
bergen. Eventuell kénnen genossenschaftlich organisierte Wohnungen mit
Kinderhort das Quartierangebot ergdnzen. Der vorgeschlagene Mix bildet
einen Stadtplatz mit maximaler Nutzungsdichte, grosser raumlicher Qualitat
und hoher Sicherheit.

Eingebundene Hochhéauser

Hochhauser sind an diesem Standort mdglich, sofern sie im Stadtraum einge-

bunden sind. Die Hochh&user dirfen nicht nur auf sich selber bezogen sein

und nur auf Fernwirkung spekulieren, sondern sie missen auch den unmittel-

baren Stadtraum positiv bereichern. Es braucht eine stadtische Umgebung,

um den Hochpunkt rechtfertigen zu kénnen. Damit nicht nur auf ein hohes

Objekt fokussiert wird, schlagen wir 2 Hochpunkte vor. Ein Landmark an die-

sem Ort ware nicht die richtige Antwort. Deswegen soll das Haus nicht hoher

als 110 Meter werden. Ein Hochhaus muss damit folgende Kriterien erfullen:

- nicht privatisiertes Erdgeschoss

- an einem Stadtplatz stehend

- raumbildend, aber nicht héher als 110 Meter

- ein zweites Pendant welches die Massstablichkeit zu den Quartierspezifi-
schen Hochhé&usern herstellt.

- eher ungerichtet, da in einer Kreuzungssituation von Eisenbahn und Auto-
bahn stehend und es keinen Grund gibt, zwischen den Verkehrsachsen zu
priorisieren.

Kuratierter Stadtraum unter der Autobahn

Der Autobahnviadukt ist das Element, welches den Raum am starksten defi-
niert. Diese ordnende Achse soll positiv auf das Areal angewendet werden.
Der gedeckte Raum unter der Bricke schafft einen eigenstandigen Raum,
auch weil er witterungsgeschiitzt ist. Dieser Raum kann als Plattform fir ver-
schiedene Nutzungen fungieren. Der Raum wird gefasst, um seine Qualitat zu
starken und ihn dadurch aber auch klar einzugrenzen. Das Blatt 5 zeigt ver-
schiedene Formen, wie der Ort bespielt werden kann. Quartier- und Eigen-
initiative der Bewohnerinnen und Bewohner kénnen diesen Raum bespielen.
Verschiedene Markte, Sportplatze, gedeckte Bereiche fir Sommerkino oder
Konzerte. Der Ort ist durch sein Auspragung einzigartig. In einer Ubergangs-
phase kann dieser Ort auch weiter als Lager- und Parkflache fungieren. Es
schadet dem Raum und dem Campus nicht, wenn er langsam entwickelt wird,
denn der Raum soll vom Quartier in «Beschlag» genommen werden kénnen.
Mdglicherweise wird die Nutzung sogar durch die Stadt oder einen Verein
kuratiert.
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Vernetzter Stadtraum mit «Weyerli»

Als Option, die der Quartiervernetzung dient, kann der Campus mit dem
Weyerli durch eine Passerelle verbunden werden. Die Passerelle tangiert
den Grinraum nicht und fuhrt an die Stidost-Ecke des Parks. Durch die vor-
geschlagene Geometrie ist auch das Abschliessen des Weyerlis in der Nacht
einfach mdéglich. An dem Ort entstiinde auch ein neues Pfértnerhaus.

Strategie mit Umgang des Bestandes und flexible Etappen

Sinnvolle Etappen ermdglichen kostengunstige Provisorien. Der Sitz von ewb
kann weiter vermietet werden und bietet die Moglichkeit einer Aufstockung in
Leichtbau.

Flexible Etappen:

1.ewb-Hochhaus, Campusplattform mit Parking
2.Gebaudekodrper zur Autobahn, Abbruch der Werkhalle ewb
3.Gebaudekdrper zum Quartier

— 1-3 kdnnen theoretisch in einer Etappe gebaut werden

4 Wohnhochhaus

5.0ption Passerelle zu Weyerli

Umwelt

Erschliessungstypologie und Schallschutz

Grundséatzlich ermdglich der parallel zu Autobahn gestellte Baukdrper einen
optimalen Schallschutz fur das gesamte Quartier. Die kritischen Wohnungen
kdnnen Larm abgewandt gellftet werden. Sdmtliche Schlaf- und Wohnzimmer
sind Larm abgewandt angeordnet oder werden Uber eine Liftungsloggia be-
lGftet.

Photovoltaik Schallschutzwand

ewb erzeugt Solarstrom im Autobahnabschnitt und saniert die Quartiere Aus-
serholligen, Stockacker, Weyermannshaus und Untermatt. Das autobahnbe-
gleitende Solarprojekt agiert in drei Ebenen: Stromproduktion, Schallsanie-
rung der Quartiere sowie Werbung fiir ewb mit der Préasenz des Solarkraft-
werks am ewb-Hauptsitz.

3.2.2 Wirdigung des Beurteilungsgremiums

1. Stadtebau / Bebauungskonzept

Das Ensemble zeichnet sich durch stadtebaulich interessante und differen-

zierte Raume aus, ist in seiner Volumetrie vertréaglich, formal jedoch stark auf
sich selber bezogen. Auf dem Niveau der Stadtebene wird eine hohe und inte-
ressante stadtische Dichte erreicht. Es handelt sich um eine stark introvertier-
te, identitatsstifdende, durchstrukturierte Komposition. Hier wird «Stadt instal-
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liert». Die Absicht nach einem in sich stimmigen «Gesamtkonzept», das sich
am Stadtraum der Uffizien in Florenz orientiert, wird deutlich.

Die Plattform / Campusebene zwischen den zwei Hochh&usern verdeutlicht
den Anspruch auf Querbeziehungen zwischen Frei- und Griinraum sowie dem
hybrid-urbanen Raum. Die Inszenierung der Arkaden / Laubengange wirde
jedoch eine weiterfilhrende Verbindung in Gebiet Weyermannshausbad und
keine Sackgasse verlangen. Der Anschluss und der Einbezug des Raumes
unter dem Autobahnviadukt an die Plattform / Campusebene wirkt wenig aus-
gepragt. Die Durchléassigkeit in Ost-West-Richtung wird durch die lineare
Anordnung parallel zur Autobahn stark beeintrachtigt und schnirt den Raum
unter dem Autobahnviadukt zusatzlich ein. Die gewiinschte Offnung dieses
Raumes wird schwierig.

Die identitatsstiftende Adressbildung — einerseits von den Arkaden und ande-
rerseits vom Ladenwandweg her — ist fir das Verstandnis und das Bespielen
der Raume anspruchsvoll.

Das Hochhaus wirkt gegeniiber dem «Asienplatz» dominant und die gewé&hlte
Hoéhe nicht zwingend. Die Hohe des Hochhauses fuhrt zu einer Beschattung
der restlichen Bebauung, insbesondere der Plattform / Campusebene. Dem
«Asienplatz» fehlt eine Fassung und die Einbindung in das Ensemble.

2. Nutzung / soziokulturelle Bedeutung

Die Vorstellungen zur Belebung der Plattform / Campusebene werden als
problematisch beurteilt. Es stellt sich die Frage, ob diese Achse geschaffen
werden kann und Uber gentigend Attraktivitat verfiigt, damit sie vom Publikum
genutzt wird.

Die Bespielung der Arkaden mit unterschiedlichen Nutzungen wird als an-
spruchsvoll beurteilt. Isolierte Nutzungen der Erdgeschosse sind zu vermei-
den und mussen mit der Nutzung in den Obergeschossen verknipft sein. Die
vorgeschlagenen Bereiche fir Wohnen sind denkbar und bieten ein attraktives
Potential (Blick auf das Weyermannshausbad / Fernblick).

Der Raum unter dem Autobahnviadukt kann unter Umstdnden gut funktionie-
ren, wenn dieser aktiv bespielt und kuratiert wird.

Der verbleibende Teil des Werkstattgebaudes (Stéckackerstrasse 33) lasst
keinen Nutzungsbezug zum lbrigen Ensemble erkennen.

3. Erschliessung / Mobilitéat

Alle Teilraume des Ensembles beziehen sich direkt auf den «Asienplatz». Die

doppelgleisige Quartiervernetzung fir Fussganger und Velos (Ladenwandweg,
Plattform) wird als eher verwirrend empfunden. Zudem besteht ein Zielkon-
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flikt: Einerseits soll die Plattform / Campusebene frequentiert und belebt
werden, andererseits suchen die Velofahrer/Fussganger mit einem anderen
Zielort die schnelle Verbindung auf dem Ladenwandweg.

Die Hohendifferenz der beiden Stadtebenen erfordert marginale Anpassungen
des bestehenden Veloweges.

4. Etappierung

Wie weit sich das Konzept stadtebaulich und nutzungsmassig / betrieblich in
Etappen umsetzen lasst, kann nicht abschliessend beurteilt werden und stellt
einen noch ungeldsten Risikofaktor dar.

Eine Etappierung des Parkings im Sockel ist aus verkehrstechnischer Sicht
eher unginstig und musste voraussichtlich in einem Zuge erstellt werden.

5. Wirtschaftlichkeit

Die Finanzierung einer 1. Etappe wird als anspruchsvoll beurteilt. Gréssere
Vorinvestitionen, insbesondere in den Sockelbau, sind erforderlich. Hingegen
stellen Untergeschosse, die gemeinsam von verschiedenen Investoren ge-
nutzt werden, kein Hindernis fir die Wirtschaftlichkeit dar.

Die kleinteiligen Nutzungsstrukturen auf den beiden EG-Ebenen sind als eher
risikobehaftet anzusehen, da deren Existenzfahigkeit von ausreichend hohen
Publikumsfrequenzen abhéngt. Diese sind ob der «Sackgass-Situation» eher
fraglich. Sofern ein Nutzer (bspw. eine Schule) gefunden werden kann, wel-
cher den Raum selbst beleben kann, wir das Konzept tragféahig.

ile) O Il 5% 257 3 R —

~_ LEE R i

Abb: 11 : huggenbergerfries, Schnitt E-E | Nord-Sid
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Abb. 14: huggenbergerfries, Blick Richtung Norden
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Abb. 15: huggenbergerfries, Blick Richtung Westen
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3.3 Nissen & Wentzlaff, Basel

Nissen & Wentzlaff Architekten mit BRYUM Landschaftsarchitektur,
Gruner AG

b ) @
e
@

Abb. 17: Nissen & Wentzlaff, Blick Richtung Osten
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3.3.1 Projektbeschreibung der Projektverfasser

Projektidee

Das ewb-Areal weist mit dem Autobahnviadukt, den Bahngleisen, dem S-Bahn
Anschluss und den Schrebergérten unterschiedliche, stark kontrastierende
Randbedingungen auf. Gerade diese Heterogenitat konnte Grundlage werden
fur eine ganzheitliche, nachhaltige Konzeption: Eine Gesamtplanung, die

die Gegebenheiten des Grundstiicks mit der ewb-Vision einer nachhaltigen
Zukunft verknipft und eine vernetzte, attraktive Arbeits- und Aufenthalts-
umgebung schafft.

Dazu gehdren beispielsweise die Aspekte:

- Innovatives Mobilitdtskonzept: (z.B.: Car-Sharing, E-mobil Hub,
offentlicher Verkehr)

- Soziale Integration (z.B. Offnung des Areals, Integration von Nutzer-
gruppen)

- Attraktivitat (Gestaltqualitat, Aufenthalt und Begegnung)

- Entwicklungs- und Umnutzungspotential

Bern, die Stadt (Fernwirkung / Topografie)

Der Cluster ist Landmark als hochstes Gebaude, aber noch im Massstab der
umgebenden Topografie. Hiigelziige sowie die Einbettung des Stadtgefliges in
die Landschaft bleiben nachvollziehbar und dominant.

Ausserholligen, das Quartier

Baukdrper

- Raumliche Eingliederung der Bauk&rper in ihr unmittelbares Umfeld: Bahn-
gleise, Autobahn, Wohngeb&ude im Westen, Unterfihrung vom Europa-
platz her.

Freiraum

- Vernetzung von Fusswegen und FreirAumen mit Aufenthaltsqualitat

- Ganzheitliche Konzeption von Park und Geb&auden (z.B. nachhaltige
Wasserwirtschaft etwa durch Retention oder Grauwasserverwertung,
Bewirtschaftung Grundwasserhaushalt, Energietransfer zwischen Nutzun-
gen, Abfallwirtschaft etc.)

- Verbesserung der Luftqualitat im Quartier durch Maximierung von
Grin- und Wasserflachen, Grinanlage mit aufgelockertem Baumbestand

- Gute Durchliftung (nur geringe Beeintrachtigung der Frischluftschneise),
Berucksichtigung der bestehenden, belastenden Emissionsquellen (z.B.
Autobahn)

- Bewusste komplementare Erganzung von Qualitaten und funktionalem
Angebot Uber die Grundstiicksgrenzen hinaus

- Wenig versiegelte Flachen, 6kologische Vielfalt mit unterschiedlichen
Boden- und Pflanzentypen, Berilicksichtigung der Biodiversitats-
Empfehlungen der Stadt Bern (naturnahe Wiesen, Magerwiesen, Nass-
wiesen) und lebensraumtypische Pflanzenarten
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Soziokulturelle und funktionale Qualitaten

- soziale und funktionale Mischung sowie soziale und erwerbswirtschaftliche
Infrastruktur

- objektive / subjektive Sicherheit

- Aufenthaltsqualitat in 6ffentlichen Raumen

- Larm- und Schallschutz

- Barrierefreiheit

ewb, der Cleantec Cluster

Bauten

- Gebdaude energieeffizient durch Volumetrie, Energiegewinnung (z.B. Pho-
tovoltaikfassaden, Tageslichtnutzung, mobiler Sonnenschutz) und Verlust-
minimierung (Fassadenausrichtung und Gestaltung)

- Geb&audetypologie variabel nutzbar

- Halboffentliche Sonderzonen im unteren Bereich der Hochhauser bis auf
ca. 12-15 Meter Héhe

Freiraum

- Effiziente und attraktive Mikro-Erschliessung (Wege auf direktem Weg zum
offentlichen Verkehr (OV), attraktives Veloparking)

- Bepflanzung als offene aber stadtische Parklandschaft mit Aufenthalts-
qualitat

- B&ume als «zweiter Horizont» auf rund 10-15 Metern Hohe

- PotentialrAume im Park werden besetzt von Klein- und Fahrnisbauten als
«Follies» (etwa fur Velogarage und -reparatur, Kindergarten, Cleantech-
Prototypen, beispielhafte Energiegewinnung, zero-emission Cafés, Kom-
postieranlage, Innovative Building Applications, Smart Grid Anwendungen,
etc.)

- Massnahmen zur Kontrolle der Windgeschwindigkeiten und Immissionen
durch Larm und Abgase

3.3.2 Wirdigung des Beurteilungsgremiums

1. Stadtebau / Bebauungskonzept

Das Konzept zeigt eine interessante Verdichtungsmoglichkeit mit einem
Hochhausensemble. Unter Berlicksichtigung des Bestandes an der Stock-
ackerstrasse 33 schlagen die Projektverfasser ein Hochhauscluster mit drei
Hochhausern in einem parkartig durchfliessenden und zusammenhangenden
Freiraum vor.

Die Clusterlésung setzt sich sorgfaltig mit unterschiedlichen Geb&udehdhen
auseinander, wobei die Hohenentwicklung der gut proportionierten Geb&aude-
volumen differenziert von Siden nach Norden erfolgt. Damit wird eine hohe
Erkennbarkeit (Brand) geschaffen. Das Konzept lasst viele Mdglichkeiten
(Nutzung, Etappierung etc.) zu und erdffnet durch seine Flexibilitat interes-
sante Handlungsspielraume. Der Zwischen- und Freiraum enthélt eine bedeu-
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tende Gewichtung als Pendant zum Geb&udecluster. Die einzelnen Gebaude
sind so gesetzt, dass wichtige Sichtbeziige entstehen resp. betont werden. Zu
prifen ist, ob an Stelle von gestaffelten auch einheitliche Gebaudehdhen
maoglich sind. Ebenso kénnte, dhnlich zur differenzierten Héhenentwicklung
der Hochhé&user, auch der Footprint (Gebaudegrundflache) unterschiedlich
gross sein und eine vertikale Gliederung — eventuell auch in der Program-
mierung — erhalten.

Der Umgang mit der bestehenden und anspruchsvollen Arealtopografie ist
raffiniert. Es wird konsequent auf die Schaffung von kunstlichen Plattformen
verzichtet. Der Umgang und die Anbindung der Bestandesliegenschaften er-
folgt pragmatisch und zweckmassig.

Mit den freistehenden Solitdren in einer Parklandschaft schafft das Bebaungs-
konzept durch grosszugige Sicht- und Raumbeziige den Raum unter dem Au-
tobahnviadukt zu 6ffnen. Das Einfigen der Baume als visuelles und raumlich

vernetztes Element Uber das Areal hinaus wird als wertvoll empfunden.

Die Bebauung weist eine gewisse Selbstverstandlichkeit auf. Auftakt, Vor- und
Riickseite werden natirlich aufgenommen und interpretiert. Das Areal 6ffnet
sich, wird zur Drehscheibe und erfillt eine Verbindungsfunktion bzw. ermég-
licht den Austausch mit den benachbarten Quartieren. Die Gebaude binden
sich gut in die bestehende Struktur des Wohnquartiers ein. Mit der Stellung
des «kleinsten» Hochhauses am «Asienplatz» wird subtil auf die raumliche
Situation eingegangen und die Anbindung des Platzes wird gestarkt. Die
Adressbildung um den «Asienplatz» und entlang dem Ladenwandweg mit den
offentlichkeitswirksamen Erdgeschossnutzungen ist funktional und gestalte-
risch Gilberzeugend.

2. Nutzung / soziokulturelle Bedeutung

Das Konzept weist eine hohe Nutzungsflexibilitdt auf. Die vorgeschlagenen
Hohen der Gebaude lassen voraussichtlich jedoch keine gemischte Nutzung
zu (eine Nutzung pro Volumen). Die Nutzung der publikumsorientierten und
transparenten Erdgeschosse muss mit einem Mehrwert verbunden werden und
auf die gegebenen Nutzungen im Gebaude ausgerichtet sein.

Mdglichkeiten flur arealbezogene Nutzungen auf den Freiflachen der Park-
landschaft sind vorhanden. Ob damit das Potential des 6ffentlichen Raums
genutzt werden kann, bleibt offen.

Die Zuganglichkeit zum Raum unter dem Autobahnviadukt ermdglicht, dieses
Potenzial bei einer kunftigen Entwicklung zu nutzen. Die Zugadnge weisen
noch Verbesserungspotential auf (Lage / Dimensionierung, Aufgdnge zur
Langsamverkehrspasserelle (LVP) Ausserholligen).
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3. Erschliessung / Mobilitat

Die fusslaufige Erschliessung und Adressbildung ab dem Ladenwandweg er-
folgt in selbstverstandlicher Art und Weise.

Die Anordnung der grossen Parkierungsanlage unter dem Park scheint wenig
schlussig. Eine mégliche Erweiterung der bestehenden Parkierungsanlage
(Stockackerstrasse 33) scheint dem Konzept zutraglicher. Je nach gewahltem
Mobilitatskonzept ist in radikaler Konsequenz auch ein Verzicht auf zusatzli-
che Parkplatze denkbar.

4. Etappierung

Die drei gleichwertigen Gebaude ermdglichen eine hohe Flexibilitat bei der
Nutzungsverteilung und der Etappierung. Die bauliche Entwicklung kann bei
jedem der drei Geb&ude begonnen werden. Falls die erste Etappe, z.B. fur die
Bedurfnisse von ewb, in der Nahe des bestehenden Werkstattgebaudes er-
folgt, ist sicherzustellen, dass das Gesamtkonzept (insb. auch seitens «Asi-
enplatz») umgesetzt wird.

5. Wirtschaftlichkeit

Die Mdglichkeit einer etappierten Realisierung ist aus wirtschaftlicher Sicht
eine Starke des Bebauungskonzeptes. Herausfordernd ist die Nutzung der
Erdgeschossflachen in den Hochh&dusern. Problematisch sind insbesondere
die vorgeschlagenen, transparenten Sockelbereiche, die eine Uberdurch-
schnittliche Wertschdpfung in den Obergeschossen prajudizieren. Letzteres
wiederum wird durch die gegebene Standortqualitdt in Frage gestellt. Leere
unterste Geschosse in allen drei Hochh&usern durften den Markt tberfordern.
Kompensiert werden, kénnte dieser Nachteil teilweise durch das Bespielen
der vorgeschlagenen Folies (,maison de plaisance”) im Parkraum mit publi-
kumswirksamen Nutzungen.

oom

Abb. 18: Nissen & Wentzlaff, Schnitt 2 | Nord-Sud
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Abb. 21: Nissen & Wentzlaff Architekten, Blick Richtung Norden



Energie Wasser Bern 28
ewb-Arealentwicklung Holligen
Schlussbericht Testplanung

Abb. 22: Nissen & Wentzlaff, Blick Richtung Westen
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4 Erkenntnisse

4.1 Stadtebau

4.1.1 Ort

Im Rahmen der Testplanung konnte das Verstandnis fir die értlichen Eigen-
schaften und Qualitaten des ewb-Areals und dessen Einbettungspotenziale in
den stadtischen Kontext gescharft werden:

- Die Potentiale fur eine erfolgreiche Einbettung in den stadtischen Kontext
sind gegeben.

- Die Entwicklung des ewb-Areals muss trotz seiner schwierigen Lage zwi-
schen Autobahnviadukt und Eisenbahnlinien als Teil der Gesamtentwick-
lung des Premium ESP-Ausserholligen verstanden werden. Die nérdlich
vom ewb-Areal gelegenen Entwicklungsareale Weyermannshaus Ost und
Weyermannshaus West sind dabei von besonderer Bedeutung.

- Die zukunftige raumliche Qualitat des ewb-Areals wird durch die Verflech-
tung und Vernetzung mit seinem Umfeld mitbestimmt. Im Rahmen der
Testplanung hat sich gezeigt, dass eine Verbindung unter dem Bahndamm
hindurch zum nérdlich angrenzenden Freiraum (Weyermannshausbad) auf-
grund zukiinftiger Bahnprojekte im Moment nicht mdéglich ist. Umso wichti-
ger fur die Vernetzung des ewb-Areals ist daher der Bau der LVP Ausser-
holligen zwischen Europaplatz und Weyermannshaus Ost. Allerdings mus-
sen die Projektierung auf dem ewb-Areal und das vorliegende Projekt der
LVP miteinander koordiniert werden. Dies betrifft insbesondere die Zu- und
Abgéange im ganzen Brickenbereich.

- Der Charakter des ewb-Areals wird gepréagt durch das Autobahnviadukt. In
der Testplanung wurden in diesem Zusammenhang die Raumqualitat auf
der Stadtebene unter und Uber dem Autobahnviadukt diskutiert. Auf der
Stadtebene bilden die Vernetzung, die Zugéanglichkeit und die Orientierung
wesentliche Faktoren; tber dem Autobahnviadukt ergeben sich mit einer
geeigneten, hohen Bebauung unbestrittene Qualitdten. Diese besondere
Dualitat wird stéadtebaulich pragend sein.

4.1.2 Bebauungskonzept / Dichte

Die Resultate der Testplanung haben gezeigt, dass eine «bauliche Dichte»
von ca 3.0 auf dem ewb-Areal durchaus mdoglich ist. Eine bauliche Verdich-
tung am Europaplatz / «Asienplatz» starkt den Premium-ESP Ausserholligen
als einen der drei grossen S-Bahn Standorte von Bern (Bahnhof Bern,
Wankdorf, Europaplatz).

Hohere Hauser oder Hochhauser sind denkbar und zielfihrend. So werden
gleichzeitig neue Freiraume und die Offnung / Zugéanglichkeit des Areals auf
einer durchgehenden Stadtebene mdglich. In der Weiterbearbeitung der

2

Die «bauliche Dichte» wird hier definiert als Verhdltnis von oberirdischen Geschoss-
flache zur Flache der ewb-Parzelle westlich des Autobahnviaduktes (siehe auch An-
hang «Bauliche Dichte / H6henentwicklung»).
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Planung soll diese Qualitat durch eine Freiflachenziffer und ein Nutzungs-
bzw. Kuratoriumsprogramm fir die Erdgeschosszone und die 6ffentlichen
Raume sichergestellt werden.

Die Testplanung hat weiter gezeigt, dass eine einzelne, hohe Nadel (Hoch-
haussolitar) am «Asienplatz» stadtebaulich nicht Uberzeugt (Quartiervertrag-
lichkeit, Massstab, Schattenwurf, Etappierung). Mehrere hohere Hauser bis
héchstens 110 Meter, als Konstellation oder Cluster angeordnet, kdnnen hin-
gegen die gesuchte Identitdt und Fernwirkung erzeugen und dabei quartier-
vertraglich bleiben. Zu prufen ist, ob eine Hohenentwicklung aus Respekt zu
den viergeschossigen Wohnh&usern im Westen — vom «Asienplatz» her in
aufsteigender Hohe erfolgen soll.

4.1.3 Aussenraum / Vernetzung / Durchléassigkeit / Mobilitat

Die Offnung des Areals und dessen Belebung ist ein anspruchsvolles, jedoch
erreichbares Ziel. Die Zielsetzung ist auch in den nachsten Planungsphasen
konsequent weiterzuverfolgen.

Das ewb-Areal verfiigt iber eine hervorragende OV-Erschliessung. Seine
Entwicklung kann die verkehrspolitischen Ziele der Stadt unterstiitzen. Die
Ergebnisse der Testplanung stehen in keinem Widerspruch zu diesen Zielen.
Zur Sicherstellung der Vernetzung des ewb-Areals mit den nérdlich der Bahn-
gleise gelegenen Entwicklungsgebieten (Weyermannshaus Ost und West) sind
ausreichend und gut erreichbare Zugange zur geplanten LVP Ausserholligen
erforderlich.

Der offentliche Raum soll vom Ladenwandweg bis unter den Autobahnviadukt
hindurch lesbar und erfahrbar sein. Entscheidend fiir die Schaffung von viel-
faltigen Teilrdumen und Qualitaten ist die 6ffentlichkeitswirksame / publikums-
orientierte und maoglichst vielféaltige Erdgeschoss- bzw. Sockelnutzung einer
kinftigen Bebauung.

Die Bespielung des Raums unter dem Autobahnviadukt wird eine Herausfor-
derung sein. Die Resultate der Testplanung haben hierzu ldeen angespro-
chen, umsetzbare Lésungen liegen aber noch nicht vor. Der Raum sollte hin-
sichtlich Zugéanglichkeit und Nutzung fiir die Offentlichkeit erschlossen wer-
den. Er verfigt Uber Potential als «kkommunizierender Freiraum», insbesonde-
re als Anbindungspunkt des Areals zur LVP Ausserholligen. Durch seine ge-
ringe nutzungsspezifische Definition und das wenig sensible Umfeld an den
Gleisen bietet dieser die einmalige Gelegenheit fiir Nutzungen, die im stadti-
schen Umfeld tendenziell schwer einen Platz finden (z.B. flexible Nutzungs-
maoglichkeiten fur Méarkte, Sport- und Freizeit, Kulturevents, etc.). Diese Nut-
zungen zu schérfen, ist Aufgabe der Weiterbearbeitung.

Der «Asienplatz» muss Uber eine Flache verfugen, die der Bedeutung des
Ortes gerecht wird. Der Platz soll als gefasster Raum mit eigener Identitat



Energie Wasser Bern 31
ewb-Arealentwicklung Holligen
Schlussbericht Testplanung

erkennbar sein und in Wechselwirkung mit dem Europaplatz eine ortsspezifi-
sche, neue urbane Qualitat artikulieren.

Der Ladenwandweg als wichtige Erschliessungsachse fur den Fuss- und Velo-
verkehr bildet ein bedeutendes stadtrdaumliches Element. Der Weg ist in sei-
ner Bedeutung als nérdlicher Hauptzugang zum OV-Knotenpunkt «Europa-
platz» neu zu interpretieren und aufzuwerten, inklusive dem Anschluss an die
Stockackerstrasse.

4.2 Nutzung / soziokulturelle Bedeutung

Das Areal eignet sich aufgrund der Standorteigenschaften primér fir Dienst-
leistungsnutzungen mit publikumswirksamen Erdgeschossnutzungen.

Neben dem Fokus auf die Arbeitsplatznutzung ist dennoch eine Nutzungsviel-
falt auf dem Areal anzustreben. Zumindest in den Erdgeschoss- und Frei-
raumbereichen fihrt diese zur Starkung der Identitéatsbildung des Ortes und
verhindert eine Biro-Monokultur. Gleichzeitig hat ein Nutzungsmix positive
Auswirkungen auf die Nachbarschaftsentwicklung und das Sicherheitsempfin-
den (z.B. Belebung ausserhalb der Arbeitszeit).

Die Ansiedlung einer Wohnnutzung auf dem Areal ist eine denkbare Option.
Ob diese Nutzung wesentlich zur Aufwertung des Standortes beitragt, ist frag-
lich. Das Wohnen ist hochstens fur sehr spezifische Zielgruppen (z.B. studen-
tisches Wohnen zusammen mit dem angedachten Fachhochschul-Standort auf
Nachbararealen oder Wohnen im Hochpreissegment in Wohntlirmen) interes-
sant und lukrativ. Zielgruppen und Marktfahigkeit von Wohnnutzungen sind im
weiteren Entwicklungsprozess zu vertiefen bzw. vor einem weiteren qualitats-
sichernden Verfahren zu definieren und im Programm entsprechend zu veran-
kern.

Entscheidend fir die Aufwertung und Belebung des Areals ist, dass die Frei-
rdume soweit wie maoglich 6ffentlich zugénglich sind. Somit kbnnen diese eine
vernetzende Funktion mit den bestehenden Quartierteilen und vorhandenen
offentlichen RAumen Gbernehmen. Querbezige in Nord-Sid und Ost-West-
Richtung sind massgeblich und bedeutend. Ein besonderes Augenmerk ist
ebenfalls auf den Raum unterhalb des Autobahnviadukts zu legen. Dieser ist
wettergeschutzt und soll als attraktiver Schnittstellenraum genutzt werden.
Dieser einzigartige Raum sollte in seiner Infrastruktur-Funktion fir die Grund-
eigentumer, zukunftigen Nutzer und das Quartier ausgebaut werden (Kultur-,
Freizeit-, Aktionsinfrastruktur).

4.3 Etappierung / Realisierbarkeit / Wirtschaftlichkeit

Eine generelle Erkenntnis der Testplanung ist, dass das Unterwerk bei einer
Arealentwicklung ohne Einschrankungen weiter betrieben werden kann. Dies
gilt in einer ersten Etappe auch fir das Werkstattgebdude (Stéckackerstrasse
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33). Eine Integration des Bestandes in die Nutzungstiberlegungen (evtl. auch
offentlichkeitswirksam, z.B. zur Belebung des Raumes unter dem Autobahnvi-
adukt) scheint daher fiir das Programm der Weiterbearbeitung sinnvoll.

Die Testplanung hat zudem aufgezeigt, dass eine etappierte Entwicklung des
ewb-Areals ausserhalb der Bestandesliegenschaften mdglich ist.

Die Etappierung schafft damit eine wichtige Voraussetzungen fir die Entwick-
lung von wirtschaftlichen Lésungen.

Grundséatzlich ist festzuhalten, dass Hochh&user héhere Erstellungs- und Be-
triebskosten aufweisen als niedrige Gebaude (> 30 Meter) mit vergleichbarer
Geschossflache. Aus wirtschaftlicher Sicht ist zu beachten, dass grosse Ge-
baude generell ein Aufteilungsproblem aufweisen. Die weitere Planung erfor-
dert deshalb vom Projekttrager eine Reihe von Grundsatzentscheiden. Zu
prufen ist insbesondere, ob ein Wohnanteil realisiert werden soll und auf wel-
che Nachfragesegmente das Angebot an Nicht-Wohnflachen ausgerichtet
werden soll. Ein besonderes Augenmerk gilt dabei den wirtschaftlich kriti-
schen, publikumsorientierten EG-Nutzungen. Deren wirtschaftliche Ausrich-
tung und Abstiitzung allein auf das Areal-Publikum reicht nicht aus, und eine
Zufuhrung von Kaufkraft erfordert allenfalls unerwiinschte Massnahmen, wie
z.B. die Anlage eines grossen Kundenparkings.

4.4 Umwelt

Die Umweltaspekte wurden in der Testplanung grundséatzlich und vorbereitend
angesprochen. Die einzelnen Themen geben Anlass, in den kommenden Pla-
nungsphasen spezifisch vertieft zu werden. Zu den nachfolgenden Themen
l&sst sich derzeit Folgendes aussagen:

Larmimmissionen

Bei einer allfalligen Wohnnutzung ist der Larmvorbelastung auf dem Areal
(Schiene, Autobahnviadukt) besondere Aufmerksamkeit zu schenken. Im
Weiteren sind die Ausrichtungen und die H6henlage der Nutzungen relevant,
aber generell stadtebaulich und / oder architektonisch ldsbar.

Mobilitatskonzept

Angesichts der besonderen Lage des Areals im Premium-ESP Ausserholligen
sind Annahmen zu einem spezifischen Mobilitdtskonzept, das sich stark auf
den Langsamverkehr und den OV ausrichtet, durchaus gerechtfertigt. Diese
Konzepte missen aber mit einem entsprechenden Branding verkniupft werden
und zusammen mit attraktiven Nutzungskonzepten weiterentwickelt werden.
Das Besondere und Aussergewdhnliche an diesem Standort muss weiter aus-
gearbeitet werden.
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Hochhéauser

Fir verschiedene Hochausvarianten wurden die lufthygienischen und klimato-
logischen Auswirkungen untersucht. Der Bericht «ewb Testplanung Holligen-
Areal: Lufthygienische und klimatologische Abklarungen» (vgl. Beilage)
kommt zu folgenden Ergebnissen:

Mit Auswirkungen von Hochh&ausern auf atmosphérische Turbulenzen ist zu
rechnen. Die vorliegenden Berechnungen lassen noch keine detaillierten
Rickschlisse auf eine allfallige Beeintrachtigung der Durchluftung durch
die Bebauung zu.

Bei keinem baulichen Konzept ist die Nutzung der Aussenrdume durch
Windturbulenzen in Frage gestellt. Bauliche und gestalterische Massnah-
men kdnnen die Aussenraumqualitat gezielt verbessern.

Die lufthygienischen Auswirkungen der Hochh&user auf die Ausbreitungs-
fahne der Energiezentrale Forsthaus kénnen fur alle baulichen Varianten
als vernachlassigbar erachtet werden. Die zu erwartenden punktuellen Zu-
satzbelastungen tragen selbst im ungiinstigen Fall nicht zu einer Uber-
schreitung der Grenzwerte der Luftbelastung bei.
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5 Gesamtfazit

Aufgrund der Ergebnisse aus der Testplanung kann mit Blick auf die Fragen
gemass Ziff. 2.4 des Pflichtenheftes folgendes Gesamtfazit gezogen werden:

Nutzung / soziale Nutzung

Welches Mass an Nutzung ist méglich?

Eine bauliche und entsprechend nutzungsbezogene Verdichtung des ewb-
Areals ist anzustreben und mdglich. Die «bauliche Dichte» soll zwischen 2.6
und 3.2° betragen. Die prazise Festlegung der Dichte hat aufgrund der Ergeb-
nisse in einem nachsten Verfahren zu erfolgen. Die in der Testplanung formu-
lierten Qualitatsanspriche sind zu berucksichtigen.

Welche Nutzungsarten sind zweckmassig und welches sind Gunstlagen fur
unterschiedliche Nutzungen?

Im Vordergrund stehen Nutzungen fur Dienstleistungen sowie 6ffentlichkeits-
wirksame und publikumsorientierte Erdgeschossnutzungen. Wohnnutzungen
sind auf dem Areal optional denkbar, stehen jedoch in Abhéngigkeit zur stad-
tebaulichen Typologie und zum angestrebten Zielgruppensegment.

Wie kann aus sozialer Sicht ein attraktives und lebenswertes Umfeld geschaf-
fen werden?

Entscheidend fir die Belebung des Areals ist eine Ubersichtliche Freiraum-
struktur und deren 6ffentliche Zugénglichkeit. Der Raum unter dem Autobahn-
viadukt bietet die Chance fir Nutzungen, die andernorts keinen Platz finden.
Dies mag in einem interessanten Mass ein Alleinstellungsmerkmal sein (ein
besonderer Ort mit besonderer Nutzung). Unabdinglich ist eine aktive Bewirt-
schaftung der Nutzungen (Kuratorium) fir diesen speziellen Ort.

Stadtebau / Bauform

Welche stadtebaulichen Lésungsanséatze sind méglich?

Lésungsanséatze mit einer hohen Durchgéangigkeit / Durchlassigkeit der Stadt-
ebene schaffen eine hohe Nutzungsqualitat des Freiraums. Sind Hochh&auser
aus wirtschaftlicher Sicht mdéglich, soll die Freiflachenziffer mindestens 0.7%
betragen. In der Folge ist eine héhere standortgerechte Dichte mit Hochh&u-
sern oder hoheren Hausern erreichbar. Diese Bebauung profitiert zudem von
den Qualitaten, die nur oberhalb des Autobahnviaduktes angeboten werden
kdnnen.

8 Die «bauliche Dichte» wird hier definiert als Verhéltnis von oberirdischen Geschoss-
flache zur Flache der ewb-Parzelle westlich des Autobahnviaduktes (siehe auch An-
hang «Bauliche Dichte / H6henentwicklung»).

Freiflachenziffer: Verhéltnis Freiflache zu Arealflache westlich des Autobahnvia-
dukts. Die Freiflache wird definiert als der Freiraum zwischen oberirdischen Bauten,
unabh&angig ob es sich dabei um versiegelten Boden oder Grinraum handelt.
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Welche Hohe, Stellung, Grundrissdisposition und welchen Schattenwurf
weisen mogliche Hochhauser auf?

Hochh&user bis héchstens 110 Meter erscheinen quartier- und stadtraumver-
traglich. Die Erkenntnisse aus der Testplanung weisen auf ein Gebaude-
konglomerat bzw. ein Hochhaus Cluster mit mehreren héheren Bauten hin. Ein
Solitdr am «Asienplatz» wird als kritisch beurteilt.

Aussenraum / Mobilitat / Vernetzung

Wie wird eine attraktive stadtische Ebene gestaltet und wie erfolgt die Ver-
knipfung und Anbindung der stadtischen Ebene an das Umfeld?

Eine hochwertige Ausgestaltung der Aussenrdume und deren Anknipfung an
die bestehenden Quartierstrukturen sind entscheidend fir die Aufwertung des
Areals. Durchblicke und die rdumliche Tiefenwirkungen schaffen die Grund-
lage fur eine stadtische Atmosphéare. Der Aussenraum muss klar als 6ffentli-
cher Raum erkennbar und nutzbar sein. Der Raum unter dem Autobahnviadukt
weist Potential fir das Besondere sowie flexibel und vielféltig Bespielbare auf.
Er ist vielfaltig bespielbar. Ein solcher Attraktor ist als Aufwertung zu sehen
und im Sinne aller Beteiligten anzustreben.

Wie sieht ein nachhaltiges Mobilitatskonzept in den Grundziigen aus?

Der Standort verfugt tber eine hervorragende OV- und Langsamverkehrs-
erschliessung und unterstitzt damit die verkehrspolitischen Ziele der Stadt
Bern. Ein Konzept mit wenig Autoverkehr und hoher Nutzungsdichte bildet
eine fixe Randbedingung fur die Weiterentwicklung des Areals. Im Rahmen
eines Mobilitdtskonzeptes wird aufzuzeigen sein, mit welchen Mitteln nachhal-
tige Mobilitdtsformen geférdert und umgesetzt werden sollen.

Die Voraussetzungen sind gegeben, um den durch das Areal induzierten

(durch aussere Umstadnde herbeigefiuihrten) Verkehr moéglichst umweltvertréag-

lich abzuwickeln. Dies kann durch die Férderung der OV- und Langsamver-

kehrsnutzung bei den zukunftigen Zielgruppen (Wohnende, Arbeitende, Besu-

cherinnen und Besucher, Kundinnen und Kunden) des Areals bewerkstelligt

werden. In einem von der Grundeigentimerschaft in den weiteren Planungs-

arbeiten zu erstellenden Mobilitdtskonzept sind folgende Elemente zu erarbei-

ten bzw. folgende Massnahmen zu prifen:

- Angestrebte verkehrliche Zielsetzungen (Modal-Split-Ziele) definieren

- Geplante Anzahl Autoabstellplatze: Anzustreben ist die Bereitstellung einer
unter den gesetzlichen Anforderungen liegende Anzahl Parkpléatze, ins-
besondere bei den mdglichen Nutzungen «Dienstleistung» und «Wohnen»

- Parkraumbewirtschaftung mit verkehrswirksamer Gebuhrenhdhe (ohne
Nutzung Wohnen)

- Geplante Anzahl Veloabstellplatze, qualitativ hochwertig, witterungsge-
schitzt und mit Anschliessvorrichtungen

- Bedarfsgerechte Sharing-Losungen wie Mobility, Elektroauto- und / oder
Veloverleih (z.B. einrichten eines Standorts des geplanten Veloverleih-
systems der Stadt Bern oder bereitstellen eines eigenen Systems)
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- Bedarfsgerechte Ausstattung von Auto-Parkplatzen mit Ladevorrichtungen
fir Elektroautos

- Informationen und Anreize zum Beniitzen des 6ffentlichen Verkehrs und /
oder des Langsamverkehrs (z.B. durch einen Mobilitatsbonus)

- Monitoring- und Controllingkonzept zur Uberprifung der Zielerreichung.

Das Mobilitatskonzept soll spatestens im Rahmen des Baubewilligungsverfah-
rens geprift und bewilligt werden.

Wie erfolgt die Erschliessung des Areals und die arealinterne Erschliessung
(MIV, Fuss- und Veloverkehr)?

Der Ladenwandweg und die LVP Ausserholligen bilden fur den Fuss- und Ve-
loverkehr und die Nutzenden der nahegelegenen OV-Haltestellen das Riick-
grat der Erschliessung. Die Erschliessung des Areals fiir den motorisierten
Individualverkehr (MIV) und die unterirdische Parkierungsanlage bleiben be-
stehen und sind Basis fir die kiinftige Arealerschliessung bzw. das Parkie-
rungskonzept.

Wirtschaftlichkeit / Realisierbarkeit

Welche generellen Voraussetzungen sind zu erfullen, damit eine wirtschaftli-
che und marktfahige Arealentwicklung gewéahrleistet ist?

Eine zuverlassige Beurteilung der Wirtschaftlichkeit der Bebauungskonzepte
ist im Moment nicht mdglich und erfordert eine genauere Definition der Nut-
zungen und ihrer Anteile durch ewb. In der weiteren Planung sollen zudem
unbedingt die Anspriche des oder der Investoren einfliessen.

Welche Etappierungsmaoglichkeiten bestehen?

Die stadtebaulichen Studien der Testplanung haben gezeigt, dass die Areal-
entwicklung etappenweise erfolgen kann. Damit werden gunstige Vorausset-
zungen fur wirtschaftlich tragfahige Gesamtlésungen geschaffen.
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6 Ausblick

Fir die Weiterentwicklung des ewb-Areals Holligen empfiehlt das Beurtei-
lungsgremium folgende nachsten Schritte.

1. Arealstrategie

Gestitzt auf die Visionen und Werte von Energie Wasser Bern ist, zunachst
unabhé&ngig von der Frage der Wirtschaftlichkeit, zu klaren, mit welcher Be-
bauungstypologie die Unternehmenswerte von ewb am geeignetsten reprasen-
tiert sowie zukinftige betriebliche Anforderungen moglichst optimal abgedeckt
werden kénnen. Zudem ist festzulegen, ob eine Offnung des Areals fiir eine
breite Offentlichkeit grundsatzlich denkbar ist und welche Rahmenbedingun-
gen an eine solche Arealdffnung geknupft sind.

Im Weiteren sind die Rahmenbedingungen bezlglich Anforderungen an die
Nutzflachen (Mass, Qualitat, Funktionalitat, etc.) und die Etappierung zu kon-
kretisieren.

Schliesslich ist auch zu klaren, wie zukiinftig mit der Liegenschaft Stock-
ackerstrasse 33 (Werkstattgebadude) umgegangen werden soll. Dabei stellen
sich u.a. folgende Fragen: Wird das Geb&ude weiterhin durch ewb genutzt
oder ist eine andere Nutzung / ein anderer Nutzer denkbar? Ab wann kann
das Gebaude, nach wirtschaftlichen Kriterien beurteilt, rickgebaut werden?

2. Wirtschaftlichkeitsprufung

Zusammen mit weiteren Partnern der Arealentwicklung (Investoren, Nutzern,
Projektentwicklern) soll ewb die Wirtschaftlichkeit verschiedener Entwick-
lungsszenarien (Bebauungstypologie, Etappierung, Zielgruppensegmente)
prufen. Fur das bestgeeignete Entwicklungsszenario sind Eckwerte zu definie-
ren. Diese Eckwerte bilden anschliessend die Grundlage fir das Konkurrenz-
verfahren.

3. Planungsvereinbarung

Gestutzt auf die Ergebnisse der erfolgten Arbeitsschritte (Testplanung, Areal-
strategie und Wirtschaftlichkeitsprifung) soll zwischen ewb — allenfalls weite-
ren Projektpartnern — und der Stadt Bern eine Planungsvereinbarung abge-
schlossen werden. Diese regelt das Vorgehen und die Rahmenbedingungen
fur das Konkurrenzverfahren und das Planungsverfahren.
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4. Planungsverfahren

Mit dem Ziel, eine bauliche Verdichtung auf dem hervorragend erschlossenen
Areal zu erméglichen, ist eine Anpassung der baurechtlichen Rahmenbedin-
gungen notwendig. Die Stadt Bern wird dafur ein Planungsverfahren mit
Volksabstimmung durchfiihren und ein entsprechendes Planungsinstrument
ausarbeiten (Uberbauungsordnung / Zone mit Planungspflicht).

5. Konkurrenzverfahren
Das Beurteilungsgremium empfiehlt die Durchfihrung eines Projektwettbe-

werbs. Die Erkenntnisse der Testplanung sind zu beriicksichtigen und dienen
als Grundlage fur das Konkurrenzverfahren.
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Anhang

Kennzahlen

Parzelle Nr. 7/3989
Teilflache westlich Autobahnviadukt

Energie Wasser Bern
ewb-Arealentwicklung Holligen
Schlussbericht Testplanung

24'683 m2
19'682 m2

Biro B huggenbergerfries
Geschossflache oberirdisch ca. 63'500 m? ca. 51'000 m?
(Bestand, Neubau)
bauliche Dichte V 3.2 2.6
Freiflache ? ca. 14’000 m? Ca. 14'500 m?
Freiflichenziffer ¥ 0.7 0.7
Héhenentwicklung max. 105.5 m max. 95.0 m

40

Nissen & Wentzlaff
ca. 58'000 m?

2.9

14'500 m?
0.7

max. 95.0 m

1) Bauliche Dichte: Verhaltnis Geschossflache oberirdisch zu Teilflache west-

lich des Autobahnviadukts

2) Die Freiflache wird definiert als der Freiraum westlich des Autobahnvia-
dukts zwischen den oberirdischen Bauten, unabhéngig ob es sich dabei um
versiegelten Boden oder Griinraum handelt.

3) Freiflachenziffer: Verhéltnis Freiflaiche westlich des Autobahnviadukts zu
Areal-flache westlich des Autobahnviadukts.

iEi Teilfidche westlich des Viadukts
[Fatats!
\.::::::3 Teilflache dstlich des Viadukts

Viadukt
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Beilagen
Studien Testplanung

Biro B Architekten: Testplanung, Dokumentation Schlussabgabe vom 12.
November 2015

huggenbergerfries Architekten: Testplanung, Dokumentation Schlussabgabe
vom 12. November 2015

Nissen Wentzlaff Architekten: Testplanung, Dokumentation Schlussabgabe
vom 12. November 2015

Stellungnahmen Q-Team Regionales Hochhauskonzept

Q-Team Regionales Hochhauskonzept Bern, Stellungnahme Nr. 1 vom
20. Juli 2015

Q-Team Regionales Hochhauskonzept Bern, Stellungnahme Nr. 2 vom
6. Januar 2016

Studien Umwelt / Verkehr

B+S Ingenieure und Planer, Abschatzung der Verkehrserzeugung MIV und
dessen Verteilung auf das umliegende Strassennetz, vom 13. Marz 2015

B+S Ingenieure, Standortentwicklung «Areal ewb Holligen», Ermittlung und
Beurteilung der Aussenldrmbelastung vom 4. Juni 2015

KBP, ewb Testplanung Holligenareal: lufthygienische und klimatologische
Abklarungen vom Méarz 2016



