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1. Ausgangslage

1.1. Umgebung
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Katasterplan

Der Friedhof in Birsfelden mit dem Friedhofsgebdude und dem angrenzenden Werkhof liegt
am Rande des ehemaligen Sternenfelds, mitten in der Bebauungstruktur der Gemeinde. Das
Gebdudeensemble mit der Friedhofskapelle ist ein markanter, wenn auch nur eingeschossiger
Sichtbacksteinbau. Mit den teils offenen Sichtbackstein-w&nden und dem grosszUgigen
Vordach mit Sitzgelegenheit fUgt er sich fliessend in das angrenzende Friedhofsgeldnde ein.

friag,
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1.2. Aufgabe

Der Sanierungsbedarf des Friedhofgebdudes wurde schon einem BDO Bericht aus dem Jahr
2011 festgestellt. Im Rahmen einer Vorstudie wurden untersucht, welche Sanierungsmas-
snahmen notwendig sind, um das Gebdude weiterhin nutzen zu kdnnen. Aufbauend auf diese
Vorstudie wurde durch die Firma Oplatek Architekten AG ein Vorporjekt erstellt um die
Umsetzbarkeit nachzuweisen und einen verlasslichen Kostenrahmen festzulegen.

Aufbauend auf die Grundrissvarianten, der Vorstudie vom Jahr 2018, wurde aus der Variante 2
ein Vorprojekt entwickelt und mit den dazugehdrigen Kosten hinterlegt.

2. Gebaude
2.1. Kennzahlen
Liegenschaft Lavaterstrasse 41
BUro und Werkrdume der Friedhofsgdartnerin
Nutzung Kapelle fur Abdankungen
3 Aufbahrungsr&ume
EigentUmerschaft Gemeinde Birsfelden
Objekt Friedhofsgebdude — Kapelle und Aufbahrungsrume
Baujahr 1965
Grundsticksnummer 1207
Geschossfladche (BGF) ca. 1'124 m2
Kubatur ca. 4900 m3
Etagen 2 Geschosse: Keller- und Erdgeschoss mit Kapelle
Zone Zone fur &ffentliche Nutzung

Viele Bauteile sind noch original und stammen aus dem Erstellungsjahr. Unterhaltsmassnahmen
des Gebdudes wurden bislang nur auf das Notwendigste beschrdankt.

2.2. Untersuchungen / Berichte

2011 Bauqualitatsbericht von BDO AG
2017 Schadstoffanalyse durch Gebdudediagnostik Siegwart AG
2018 Vorstudie Sanierung, Oplatek Architekten AG

2019 Beschrieb Vorprojekt Eplan AG
2019 Bericht Vorprojekt Heizung/LUftung/Kalte
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2.3. Bauwerk

Kurzbaubeschrieb Vorprojekt nach BKP
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BKP

1

110

Schadstoffsanierung
(Asbest)

- Demontage und Entsorgung Fenster

- Demontage und Entsorgung Dachrand Vordach

- Demontage und Entsorgung Eternitplatten Fassade
und Technik

112

Abbrucharbeiten

- Innenwdnde und Bodenbelag Aufbahrungsbereich
- Fassadenteile (> gemass Plan)

- Abbrucharbeiten fUr Einbau Warenlift

- Innenwdnde Garderoben

- Telefonkabine

- Decke Kapelle

- Demontagen Haustechnik

210

Kanalisationssanierung

- Untersuchung
- Sanierung

211

GerUst

- Fassadengerust fir Gebdude und Vordach
- FldchengerUst in der Kapelle

Mavurerarbeiten

- Neue Innenwdnde im Bereich Aufbahrung

- Wande im Bereich WC Anlage/Garderobe

- Ersatz und Ausbesserung Mauerscheiben Fassade
(Sichtmauerwerk)

- Sanierung Fugen Fassade

- Hydrophobierung Fassade

Betonarbeiten

- Betonarbeiten Liftschacht

- Betonsanierung Fassade

- Betonschneiden fUr Einbau Lift
- Bohrungen

215

Stahlbauarbeiten

- Sanierung der StahlstUtzen Vordach
- Statische Verstdrkungen

221

Fenster neu

- Ersatz aller Fenster Aufbahrungsgebdude

- Anpassung Fenster Kapelle (zusatzlicher Ausgang)
- Ersatz Fassadenelemente aus Holz

- Ersatz Fenster Kapelle nicht eingerechnet

224

Bedachung und Spengler

- Abbruch Dachaufbau aller Déacher

- Neue Abdichtung und Warmeddmmung aller
Ddcher

- Spenglerarbeiten

- Dachrand Vorplaiz

225

Spezielle Dichtungen und
Ddmmungen

- Fugendichtungen
- Brandabschottungen

227

Aussere Malerarbeiten

- Streichen Beton

228

Garagentor

- Ersatz

230

Elektroarbeiten

- Demontagen

- Neue Hauptverteilung, Erneuerung Hausanschluss
- Sicherheitsleuchten

- Innerer Blitzschutz/Erdung

- Teilersatz Installation

- Anpassung Bereich Haustechnik

- Lichtinstallation und Lieferung Leuchten

Friedhofsgebdude Birsfelden: Sanierungskonzept
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- Liftinstallation
- Provisorien

242

Heizungsanlagen

- Neue Deckenstrahler in der Kapelle

- Anpassungen der bestehenden Heizkdrpern

- Ersatz der Konvektoren unter den Fenstern

- neuer Heizkdrper im neuen BUro

- RUcklaufverschraubungen vor den bestehenden
Heizk&rpern

244

LUftungsanlagen

- Erneuverung der bestehenden Luftungsanlage im
Bereich Aufbahrung

246

Kalteanlagen

- Demontagen
- Erneuerung der Kalteanlagen fUr drei Katafalke
- Neue Kdltemaschine fur Kbhlzelle

250

Sanitdrarbeiten

- Demontagen

- Neue Hauptverteilung Kaltwasser

- Neue Verteilung Warmwasser

- Neue Unterverteilungen

- Ersatz Apparate und Armaturen

- Anpassung der Sanitéranlagen

- Ersatz Leitungen Warm-, Schmutz- und Kaltwasser
- Nicht Enthalten: Kanalisationsbewiligung

258

Kichen

- TeekUche im Aufenthaltsraum

265

Aufzugsanlagen

- Warenaufzug, TUren zweiseitig

271

Gipserarbeiten

- Verputzarbeiten Innen
- Leichtbauwd@nde

272

Schlosserarbeiten

- Unterteilungen Kellergeschoss (Gitter)
- Abdeckungen

273

Schreinerarbeiten

- Kassettendecke Kapelle neu
- InnentUren

- BrandschutztUren

- Untersicht Vorplatz

275

Schliesssystem

- neues Schliesssystem, ohne elektronische Schlissel

281

Bodenbeldge

- Ausbessern Unterlagsboden

- Ersatz asbesthaltiger Bodenbelag (Aufenthalt/BUro)
- Neue Plattenbeldge in Nassraumen/Garderobe

- Neuer Natursteinboden Aufbahrungsbereich

282

Wandbeldge

- Plattenbel&ge Nassbereiche/Garderobe

285

Malerarbeiten

- Streichen aller Wande und Decken EG + TUren

289

Beschriffung

- Einfaches Beschriftungssystem fUr Turen EG

3 330

Akustik

- Keine Kosten eingerechnet

350

Friedhofstechnik

- Katafalke (3Stk)e Akustikmassnahmen oder Technik
- KUhlzelle (Anpassung)

4 400

Umgebungsarbeiten

- Keine Kosten eingerechnet, Eigenleistung Nutzer

Kleininventar

- Keine Kosten eingerechnet
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2.4. Haustechnik

HLK:

Der Fernheizverteiler wurde erneuert und ist in gutem Zustand, es sind keine Anderungen
vorgesehen. Die bestehende Luftheizung in der Kapelle ist nicht mehr Stand der Technik und
braucht viel Energie, sie wird zurGckgebaut und durch Deckenstrahler ersetzt. Die Zuleitungen
werden ersetzt und der neuen Heizung angepasst. Die Heizleitungen werden in den
Hohlrdumen der bisherigen Luftheizung gefUhrt, die vertikalen Steigleitungen in der Kapelle
werden in Sicht ausgefuhrt.

Aufbahrungsbereich und Warteraum:
Die bestehende Luftaufbereitungsanlage entspricht weder den Brandschutzbestimmungen
noch den heutigen Nutzeranforderungen und wird erneuert.

BUror&dume und Aufenthalt:

Die bestehenden Konvektoren unter den Fenstern werden durch leistungsfdhigere ersetzt. Im
neuen BUro wird ein zusatzlicher Heizkdrper montiert und die Heizkdrper die nicht mehr mit
dem neuen Grundriss Ubereinstimmen werden versetzt. Alle Heizkérper werden mit RUcklauf-
Verschraubungen ausgestattet.

Genauer Beschrieb HLK = Bericht Vorprojekt, Classen HT vom Juni 2019.

Sanitar:

WCs und Duschen der nue zwei Personalgarderoben werden neu erstellt. Die WC Anlage wird
saniert und an die Bedingungen der SIA 500 angepasst. Hauptveretilung und
Unterverteilungen werden erneuert. Alle Leitungen werden ausgetausche, angepasst und
erneuert,

Genauer Beschrieb - Beschrieb Vorprojekt, Gemperle Kussman GmbH vom Juni 2019.

Elekirische Installationen:

Hausanschluss und Hauptverteilung werden erneuert oder neu erstellt. Die Installation wird, wo
notwendig, erneuert und der Potentialausgleich sichergestellt. Es werden neue und
zeitgemadsse Leuchten und Sicherheitsleuchten montiert. Der innere Uberspannungsschutz und
die Erdungen weden erneuert. Die Elektroinstallationen werden fUr die erneuerten
Haustechnikanlagen und der neue Lift angepasst und auf den Stand der Technik gebracht.

Genauer Beschrieb - Beschrieb Vorprojekt, Eplan AG vom Juni 2019.

2.5. Energetische Sanierung

Die beheizten RGume werden zusammengefasst, der Aufbahrungsbereich wird nur noch
reduziert beheizt (KUhlung der Katafalke). Das Dach wird komplett neu wérmegeddmmt und
abgedichtet, Dach, Fenster und die neuen Fassadenelemente entsprechen den aktuellen
Energievorschriften. Bestehende Bauteile mUssen nicht angepasst werden.
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2.6. Statische Anpassungen

Das Vorprojekt nimmt wo mdglich Rucksicht auf die bestehenden statischen Gegebenheiten.
Anpassungen der Statik sind in 4 Bereichen erforderlich.

- Aufbahrungsbereich: Die fragende Wdande der Aufbahrungszellen werden durch eine
neue tragende Mauerwerksscheibe zwischen Gang und Aufbahrungsrumen ersetzt. Der
Lichtgaden wird von zwei Betonschoten abgefangen.

- Warenlift: der neue Warenlift wird in die bestehende Struktur eingefigt und so platziert,
dass die bestehende Tragstruktur weiterhin inre Funktion erflllen kann (Unterzug im Keller
und Tragende StUtzen in der ehemaligen Garage).

- Garderoben: die tfragenden Wandscheiben werden durch neue Mauerwerkwdnde er-
setzt. Das neue Mauerwerk wird tragend mit mindestens 15cm Starke ausgefuhrt. Die Be-
tonstUtze an der Fassade wird durch eine Orso V StUtze ersetzt.

- WC-Anlage: Die tragenden Wande der Telefonkabine werden durch eine tragende
Mauerwerkscheibe ersetzt.

- Plan statische Massnahmen, Anhang

3. Raumorganisation

Die Kapelle bleibt in Nutzung und Grundriss unverdndert. Der Aufbahrungsbereich wird neu
gestaltet und die vier kleinen Aufbahrungsrume durch zwei grosse und einen kleinen Raum
mit offenen Katfalken ersetzt. Der Aufenthaltsraum wird mit einer neuen Aussentire ergdnzt.
Die Neuorganisation macht einen Ersatz des Bodens notwendig.

Das BUro wird, zur Verbesserung der energetischen Bedingungen und der internen Abldufe,
neu in den aktuellen Gerateraum verlegt und mittels einer Verglasung vom Topfraum
abgegrentzt. Der bisherige BUroraum wird durch den Warenlift belegt, der so entstehende
Raum an der Fassade wird als Putzraum/Reduit genutzt.

Der Werkhof im Osten des Friedhofes bendtigt zusdtzliche RGume. Er ist zwar nicht Teil des
Friedhof-Betriebs aber Synergien bei der Zusammenarbeit werden bereits genutzt. Dies wird
durch einen neuen Warenlift, der auch den Transport grésserer Guter erlaubt, verbessert. Der
Keller wird mit Gittern unterteilt, um besser als Lager genutzt werden zu kdnnen.

Der ursprungliche Abstellraum wird als Wasch- und Umbettraum gestaltet. Das ehemalige
Arztzimmer und das urspringliche Sarglager bleiben unverdndert. Die Garage im Erdgeschoss
entspricht nicht den Brandschutzbestimmungen. Sie wird neu als Ladezone und fUr den
Warenumschlag genutzt.

Die bestehende Dusch- und WC-Anlage wird vergrdssert und durch zwei Garderoben mit
Dusche und WC ersetzt. Beide Garderoben sind fUr bis zu 3 Personen mit je 3 Spinden
vorgesehen. Die &ffentliche Toilettenanlage wird erneuert und mit je einem IV-WC
ausgestattet. Dies trdgt der Forderung nach Barierenfreinheit fUr 6ffentliche Gebdude (gemass
SIA 500) Rechnung.
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4. Termine/Provisorien

Die Sanierungsmassnahmen werden in etwa 4 Monate Bauzeit benodtigen. Voraussetzung
daflrist eine gute Zugdnglichkeit der Baustelle und ein ungestdrter Bauablauf. Die Arbeiten in
der Kapelle werden in etwa 6 Wochen bendtigen, aber die Nutzung der Kapelle wird Uber die
ganze Bauzeit eingeschrankt sein (Zugang zur Kapelle/Nachbarschaft der Baustelle).

In der aktuellen Situation kann von einem frGhestmaoglichen Baubeginn im Spdtsommer 2020
ausgegangen werden.

Da eine Nutzung des Friedhofgebdudes wdhrend der Bauzeit nicht mdglich ist, im Falle der
Kapelle nur unter starken Einschrénkungen, sind betriebliche Provisorien notwendig.

Nutzung Betrieb Kapelle Aufbahrung
Nutzung wah- Nutzung wdhrend dem | Nutzung wdhrend dem Nutzung wdhrend dem
rend dem Um- Umbau nicht méglich Betrieb mit starken Ein- Umbau nicht méglich
bau schrénkungen méglich
Provisorien Auslagerung relativ Auslagerung in die Refor- Auslagerung auf einen
unproblematisch in mierte Kirche oder auf anderen Friedhof mdglich
den Werkhof oder ein einen anderen Friedhof
Containerprovisorium maoglich
ausgelagert werden

Angesichtes der Bauzeit von mehreren Monaten ist die zu bevorzugende Methode eine provi-
sorische Abdankungshalle und Aufbahrungsméglichkeit auf dem Friedhofsgeldnde. Ein sol-
ches Provisorium in Holz, fir Kapelle und Aufbahrung ist unter BKP 122 im KV eingerechnet.

5. Anhang: Plane und Berichte Elekiro/HLK/Sanitar
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