[J Amt fur Grundstiicke und Gebaude des Kantons Bern

Bauteilkatalog (Massnahmenliste)

Alle Angaben inkl. MWST

Datum 21.11.2018

Gebéaude Biel, Quellgasse 10-12

Baukonzept

Zustandsanlyse Gymnasium Gesamtkosten

Datum 21.11.2018 Datum 16.08.2019 Datum 16.08.2019

Nr. Bauteil Jahr Lebens- Baulicher Handlungsbedarf Kosten Kosten Kosten
(Treiber) erwartung Zustand Zeitraum, Jahre Notwendigkeit o o o
Jahre . ‘ ‘. ) T ‘ vy ‘ ~15 [Empfehiung zwingend G +/- 25 > 30% inkl. MwSt. +/- 25% inkl. MwSt. +/- 25% inkl. MwSt.

A) Zustand Gebaude

1 [Tragwerk / Statik - 65'000 65'000
Tragwerk 1925 75 X Keine statischen Massnahmen, Erdbebensicherheit siehe Kapitel 16 - -
Tragwerk 1959 75 X Keine statischen Massnahmen, Erdbebensicherheit siehe Kapitel 16 - -
baul. Anpassungen auf Grund Demontagen 15'000
baul. Anpassungen auf Grund Einbau Lift 50'000

2 |Gebaudehille 2'620'000 530'000 3'150'000
Aussenturen (Holz) 1950 25 X X X Austausch auf Grund Nutzzeit und Aufriistung Minergie 50'000 -
Fenster (Holz) 2000 25 X X X Austausch auf Grund Nutzzeit und Aufriistung Minergie 760'000 -
Lamellenstoren Fassade elektr. 2000 25 X X X Austausch auf Grund Nutzzeit 425'000 -
Beton-Fassade Zwischentrakt 1959 75 X X X Flickarbeiten von Rissen, Eindringen von Feuchtigkeit verhindern 25'000 -
Flachdach inkl. Spengler und Gertiste 2000 25 X X X Austausch auf Grund Nutzzeit und Aufriistung Minergie 170'000 -
ag?rizzuanrgrﬁltjenigdﬁck?. r(r;i;rzui:ailéen 2003 45 X X X Austausch auf Grund Nutzzeit und Aufriistung Minergie 870'000 -
Untersichtdammung Zwischentrakt 45 X X Aufristung Minergie 90'000 -
Dachfenster 2000 25 X X X Austausch auf Grund Nutzzeit und Aufriistung Minergie 190'000 -
Sonnenschutz Dachfenster 2000 25 X X X Austausch auf Grund Nutzzeit und Aufriistung Minergie 40'000 -
Anpassung Fenster, Zusatzdammungen gemass Bericht Minergie 530'000

3 |Innenausbau 765'000 2'475'000 3'240'000
Lino/PVC Belage 1980 25 X X X Austausch auf Grund Nutzzeit 245'000
Lino/PVC Belage 2002 25 X X X Austausch auf Grund Nutzzeit 35'000
textile Bodenbelage 2000 10 X X X X Austausch auf Grund Nutzzeit 5'000
Zementboden, gestrichen 2000 35 X X X Auffrischung auf Grund Nutzzeit 10'000
Eichenparkett, versiegelt 2000 40 X X X Auffrischung auf Grund Nutzzeit 5'000
Keramische Platten 1980 40 X X X Auffrischung auf Grund Nutzzeit 10'000
Malerarbeiten Innenwande 2000 15 X X X Auffrischung auf Grund Nutzzeit 325'000
Malerarbeiten Decken 2000 15 X X X Auffrischung auf Grund Nutzzeit 130'000
Wénde Rickbau, Entsorgung Abbruch von Trennwanden, flicken der Anschlussstellen 195'000
Bodenbelage anpassen Ersatz der Belage, teilweise durch hochwertigere Produkte geméss Raumbeschrieb 300'000
Wandbelage sanieren, anpassen Ersatz der Belage, teilweise durch hochwertigere Produkte geméass Raumbeschrieb 20'000
neue Trennwénde Einbau von fixen Raumtrennern 140'000
Decken, Wande Schallschutz Zusétzliche Verkleidungen zur Verbesserung der Raumakustik und Kontrolle der Emissionen 705'000
Schiebewénde mobile Raumtrenner 470'000
Ausstattungen Zimmer Wandtafeln, Schranke, Ablagen, ... 605'000
Tiren Zusatzlich Raumabschlisse in neuen Wanden ohne Anforderungen 40'000
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B) Zustand Gebaudetechnik - HLKSE
4 |Heizung 175'000 75'000 250'000
Apparate und Unterstation 2013 15 X X Pumpen und Ventile wurden im 2013 ersetzt. Ersatz nach ablauf der Nutzungszeit. 50'000
Warmeverteilung 1982 50 X X Ersatz nach Ablauf der Nutzungszeit. 50'000
Wéarmeabgabe Neubau 1900 1925/ 2014 15 X X Thermostatventile, Ersatz nach Ende Nutzzeit 65'000
Bauliche Anpassungen X 10'000
Anpassung Heizung gemass Bericht Minergie Pos. 9-11, Lageraufbereitung 75'000
5 |Luftung 10'000 820'000 830000
Liftungsanlage Labor ca. 2015 20 X X Betriebseinrichtung > s. Demontage -
Bauliche Anpassungen X Wiederherstellen der Bausubstanz nach der Demontage 10'000
Anpassung Luftung Neuinstallation geméss Raumbeschrieb 60'000
Anpassung Luftung Neuinstallation geméss Bericht Minergie 710'000
Bauliche Anpassungen gemass Raumbeschrieb / Bericht Minergie 50'000
6 |[Klima 10'000 - 10'000
Klimageréat 2000 20 X Betriebseinrichtung > s. Demontage -
Bauliche Anpassungen X Wiederherstellen der Bausubstanz nach der Demontage 10'000
7 |Sanitar 157'000 15'000 172'000
Warmwassererzeugung Elektro 1999 20 X X X 5'000
Umwalzpumen Warmwasser 2014 20 X X X 5'000
Warmwasserverteilung 1982 30 X X X Annahme eine Steigzone, nur Leitung eingerechnet. 10'000
Sanitarapparate 2001 30 X X X Apparate und Leitungen ab Steigzone eigerechnet 30'000
Kaltwasserverteilung 1982 30 X X X Annahme eine Steigzone, nur Leitung eingerechnet. 10'000
Druckluftkompressoren 2013 X X X Betriebseinrichtung > s. Demontage -
Druchluftnetz 1982 30 X X X Betriebseinrichtung > s. Demontage -
Feuerldschposten 2015 40 X X X 15'000
Kanalisation: Kanalaufnahmen 1925 75 X X 10'000
Bauliche Anpassungen Steigzonen X X 72'000
Anpassung Sanitar Zusétzliche Ausgusse, Verteilung 15'000
Elektro 845'000 95'000 940'000
8 |Unterverteilungen (2003 - 2011) 2007 40 X X Die Anlagen sind gut gewartet, Massnahmen sind erst bei Umbaumassnahmen erforderlich.
Elektroinstallationen 1982 40 X X X Bei den Installationnen sind kgine Mangel festgestellt worden, massnahmen sind erst bei 450'000
Umbaumassnahmen erforderlich.
Beleuchtungskorper 1982 20 X X X Aus Wirtschaftlichen Griinde ist es sinnvoll einen komplettersatz zu Gberprufen. 90'000
Fluchwegbeleuchtung 1982 10 X X X Elijr;iggtgﬁgsﬁtt?e?g;rz\.lormalbeleuchtung sind mit Einzelakku ausgeristet, die Akku sollten alle 10 Jahre 20'000
EDV Rack in Mittelbau 1.0G 2000 Betriebseinrichtung > s. Demontage
EDV Rack in 2.0G 2000 15 X X X Ersatz nach Ablauf der Nutzungszeit. 10'000
EDV Verkabelung 2008 15 X X X Ersatz nach Ablauf der Nutzungszeit. 50'000
Brandmeldeapparate 2004 20 X X X Es wurden keine Mangel festgestellt. BMA hat ein Wartungsvertrag und wird jahrlich revidiert. 70'000
Brandmeldeinstallationen 2004 20 X X X Es wurden keine Mangel festgestellt. BMA hat ein Wartungsvertrag und wird jahrlich revidiert. 70'000
Zutrittskontrollanlage BSW 2014 15 X X X Ersatz nach Ablauf der Nutzungszeit. 10'000
DECT nicht bekannt 15 X X X Ersatz nach Ablauf der Nutzungszeit. 10'000
W-LAN nicht bekannt 15 X X X Ersatz nach Ablauf der Nutzungszeit. 35'000
Telefonanlage nicht bekannt 15 X X X Ersatz nach Ablauf der Nutzungszeit. 10'000
Bauliche Anpassungen X 20'000
Anpassung Elektro Zusatzliche Installationen in Schulrdumen, Ladestationen 95'000
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C) Umgebung
Umbgebungsflachen, Zaune etc. 250'000 - 250'000
9 |Belagsarbeiten Parkplatze 1960 30 X X starke Rissbildungen 205'000
Gelander Vorzone, Handlaufe Aussentreppen 45'000
Werkleitungen 70'000 - 70'000
10 |Kanalisation: Kanalaufnahmen 1960 40 X Detailabklarungen des Zustandes 10'000
Kanalisation: Reinigung, Reparaturen 1960 40 X Eindringendes Wasser im UG im Bereich der Leitungen 30'000
Kanalisation: Reinigung, Reparaturen 2011 40 Eindringendes Wasser im UG im Bereich der Leitungen 30'000
A-C allgemeine Themenbereiche fur Bauteile A bis D
Sicherheitsthemen / Einhaltung Normen und Richtlinen 175'000
11 |Gelander, Handlaufe im Treppenhaus 1925 50 X X Erflillung der Normen nach SIA und bfu 30'000
Absturzsicherungen Fenster Neu 50 X X Erfillung der Normen nach SIA und bfu 145'000
Schadstoffe und Altlasten 27'000 110'000 137'000
12 |Schadstoffe siehe Fachbericht X X Bauteilsanierung nach Dringlichkeitsstufe 1 10'000
X X Weitere Abklarungen mittels Sondagen 15'000
X X Kennzeichnung von Schadsatoffbelasteten Bauteilen 2'000
Anpassungen Schadstoffe Zusatzliche Sondierungen 5'000
Konzept erstellen fur Schadstoffsanierung 5'000
Sanierung geschatzt, muss noch genauer berechnet werden 100'000
Energie / Bauphysik 30'000 - 30'000
13 |Minergiekonzept, Bauphysiker X Minergiekonzept, Berechnungen, Kostenberechnungen 30'000
Brandschutz 407'000 40'000 447'000
14 |Brandschutzabschlisse, -tiren Neu 35 X X Erfillung der Normen nach VKF 385'000
Fluchtwegsignalisation Neu 25 X X Erfillung der Normen nach VKF 1'000
Brandschutzverkleidung Decke Treppenhaus Neu 35 X X Erfillung der Normen nach VKF 6'000
Brandabschottungen Neu 35 X X Erfillung der Normen nach VKF 15'000
Anpassungen Brandschutz Zusétzliche Turen, Brandmelder 40'000
Behindertengerechtes Bauen 290'000 125'000 415'000
15 |Einbau Liftanlage Haus 10 Neu 30 X X Erfillung Auflagen Kanton. Lift und Schacht 120'000
Zugangsrampe Haus 10 Neu 75 X X Erfillung Auflagen Kanton 20'000
Anpassungen WC-Anlagen Neu 40 X X Erfullung Auflagen Kanton 150'000
Ersatz der Liftanlage Haus 12 Neu 40 X X 125'000
Erdbebensicherheit 190'000 - =
16 |Masshahmen Haus 10+12 Neu 75 X X siehe Fachbericht EBP vom 31.08.2018 140'000
Bauliche Anpassungen nach Massnahmen Neu 75 X X Wiederherstellung Zustand 50'000
Massnahmen Zwischenbau Neu 75 X X siehe Fachbericht -
D) Diverses 150'000 - 150'000
17 |Demontage Betriebseinrichtungen, Entsorgung X X Pauschale, grobe Schéatzung, ist zu Uberprifen 150'000 -
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Zusammenstellung

Zeitraum Kosten
Gebéaudehille bis 2024 2'620'000 530'000 3'150'000
Innenausbau bis 2024 765'000 2'475'000 3'240'000
Haustechnik bis 2024 1'197'000 1'005'000 2'202'000

Total

5'964'000.-

4'175'000.-

10'139'000.-
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