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Grundlagen Rahmenbedingungen

e Zonenplan

Larmempfindlichkeitsstufen

ES I ES I Bauzonen
Ij Wohnzone, 2-geschossig W2
- Waohnzone, 3-geschossig W3
- Kernzone K
l:] Kernrandzone KR
Gewerbezone G

Reine Gewerbezone (nur betriebsbedingte Wohnungen zulassig)

|:| Zone far offentliche Bauten und Anlagen GBA
Landwirtschaftliche Kernzane LK
Spezialzone fur Spiel- und Erholungsanlagen E

Eingeschrinkte Bauzonen

Trennende Grunflachen TG

om (OO En

Freihaltezone F
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Grundlagen Rahmenbedingungen

Gestaltungsplan

1035

r

-

Parzelle

Gestaltunsplan Pflicht
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Grundlagen Rahmenbedingungen

e Eigentumsverhaltnisse

80, 882, 86 Alleineigentum / Zweckverband
Kreisschule Gau

855, 857, 859, 82, 83 / Einwohnergemeinde
Neuendorf

82 Privateigentum / Aebi Stefan und Marlis

Fazit:

Das neue Schulhaus kann auf Parzelle Nr. 80 reali-
siert werden weil diese Parzelle zum Zweckverband
Kreisschule Gau gehort.

r
| B

Parzelle Nr. 80/ 4 000 m2

1035

Foto Parzelle
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Grundlagen Rahmenbedingungen

e Bauzonenvorschriften

Bezeichnung der Zone Wohnzone W2 | Wohnzone W3 | Kemzone K Kernrandzone | Gewerbezone | Industriezonefl | Zone fiir Zone fir Spiel- | Landwirt- Trennende
2-geschossig | 3-geschossig KR G Sffentliche nd schaftliche Griinfiichen
Bauten und rholungs- Kernzone LK | TG
4 Anlagen OeBA | &inlagen E
Darstellung im Zonenplan gelb orange braun gelb-braun rot-violett violett grau lau hellbraun hellgriin
schraffiert
Geschosszahl: mindestens 1VGe 2VGe 2 VGe 1VGe frei frei frei 1VGe
maximal 2 VGe 3VGe 3IVGe 2 VGe 1VGe
(§§ 16 und 17 KBV)
Gebaudehdhe: maximal 7.50 m 10,50 m 7.50 m 5,00 m 7.50 m Y 10,50 m ® 3,00 m
(§§ 18 und 19 KBV) E
Dachneigung maximal 40° | maximal 40° |35°-50° # |40°-50° “ |§16 — maximal 40° s maximal 40°
5
Gebdudeldnge: maximal 30,00 m 4000 m 40,00 m 2500 m 50,00 m unbeschrinkt] | unbeschrinkt £ 800m
(§ 21 KBV) g
S
L]
Grenzabstande: Abstdnde gemass §§ 22, 24 bis 27 und 33 KBV, Anhang Il © dito.
Ausnahme fiir Kern- und Kernrandzonen gemé4ss § 29 KBV &
S
w
Griinflichenziffer: mindestens |40 % 40 % 40% ¥ 60 % 20% ¥ 10% 2 0% 2 e 80 %
(§ 36 KBV)
Ausniitzungsziffer: maximal 0,40 " 050 ? 0,60 © 0,30 " ik =S = 0,10
(§ 37 KBV) ﬂ

5

Anstelle der vorgeschriebenen Grinflache kann die Kommission Bau und
Liegenschaften in begrindeten Fallen das ersatzweise Anpflanzen eines

hochstammigen Baumes pro 40 m? verlangter Grinflache zulassen.

KONTEXTPLAN AG
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Grundlagen Rahmenbedingungen

e Baulinienabstand und Grenzabstand

I 1 Kantonsstrassen 6.0 m

I 1 Gemeindestrassen 5.0 m

- 1 Grenzabstand GA: Gegenuber der Nachbarn-
grenze sind in Abhangigkeit von der Anzahl
Vollgeschosse und der Gebaudelange bzw.
-breite einzuhalten.

2 Vollgeschosse
Gebaudelange ab 34.00 m / GA = 6.00 m
Geb&udebreite ab 12.00 m / GA =3.25 m

M 1:2000 KONTEXTPLAN AG ProjektNr. 18049 /28.03.2019
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Bedarfsklarung

e Raumprogramm / Schulhaus Carpe Diem

Raumangebot Neundorf

Raumtyp

e

Klassenzimmer

Klassenzimmer Naturlehre

Vorbereitung
Musik

Werken Holz/Metall

Maschinen
Lehrerlnnen
Mehrzweckraum
Bibliothek

Total

Diverserdaume
Schuldirektion
Spez. Forderung
Schulleitung
Sitzungszimmer
Verwaltung

DAZ

ICT

Total

Nebenrdume
Lager Schule
Lager Hauswart
Materialraum
Werken
Hauswirtschaft
Haustechnikraum
WC

IVWC

Putzraum

Total

Anzahl

-_ e N == N = -_ e e = N = OI NN O

W = ON =) = D e = -

Bestand / IST

Durchschnitt
m2/ Einheit

Summe m2

80 640
80 160
40 200
80 80
80 160
40 40
80 80
126 126
165 165

1651
40 40
15 30
15 15
20 20
20 40
38 38
38 38

221
70 70
52 52
80 80
52 52
40 40
45 45
6 36
6 6
15 45

426

Anzahl

_ e N = = N =

e I N « e e e e e )

Bedarf / NEU

Durchschnitt
m2/ Einheit

Summe m2

80 1040
40 200
80 160
40 40
126 126
85 85

1651
40 40
15 30
15 15
20 20
20 40
38 38
38 38

221
70 70
52 52
80 80
52 52
40 40
45 45
6 36
6 6
45 45

426

Bemerkungen

Umnutzung Naturlehre zu Klassenzimmer
Einrichtung Vorbereitungsraume in Gruppenraume

Umnutzung Musikzimmer zu Klassenzimmer

Umnutzung Lehrerlnnenzimmer in Klassenzimmer

Umbau Bibliothek in Bibliothek + Klassenzimmer

KONTEXTPLAN AG
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e Raumprogramm / Kreisschulhaus, Roschtischiifeli und Wolfwil

| Kreischulhaus

Klassenzimmer ) 522 8 642
Bildnerisches Gestalten 1 82 82 1 82 82
Englisch 1 60 60 Umnutzung Englischzimmer zu Klassenzimmer
Spez. Férderung 1 60 60 Umnutzung Spez. Forderung zu Klassenzimmer
Vorbereitung 3 60 3 120 Einrichtung Vorbereitungsraume in Gruppenraume
Informatik 1 60 60 Einrichtung Informatikraum in Gruppenraum
Aula 1 190 190 1 190 190
Garderoben/Duschen 1 80 80
Total 1034 1114
Diverseraume
Lehrerzimmer 1 48 48 1 48 48
Sitzungszimmer 1 20 20 1 20 20
Kopierraum 1 32 32 1 32 32
Total 100 100
Nebenrdaume
Garderobe 1 60 60 1 60 60
Lager 1 12 12 1 12 12
Hauswart 1 40 40 1 40 40
Archiv 1 39 35 1 35 35
Materialraum 1 20 20 1 20 20
WC 6 80 6 80
Total 247 247
Lgs;;:shﬂfeli
me
Haushalt Kochen 1 92 92 1 92 92
Haushalt Theorie 1 50 50 1 50 50
Werken Textil 1 75 75 1 75 75 Umgenutzt Werken Textil zu Haushalt Theorie
Werken Textil 1 65 65 1 65 65 Umgenutzt Werken Textil zu Haushalt Kochen
Total 282 282
me
Klassenzimmer 8 70 560
Materialraum 2 20 40
Bibliothek 1 20 20
Informatik 2 50 100 UG, MZH
Werkraum Holz 1 72 72
Werkraum Textil 1 72 72
Musik 1 60 60 MZH
Total 924
Diverseraume
Schulleitung 1 30 30 1 30 30
Lehrerzimmer 1 30 30 1 30 30
Total 60 30
Nebenrdaume
Putzraum 2 4 8 2 4 8
Toiletten 50 50
Total 58 58
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e Raumprogramm Neues Schulhaus HNF 1° 770 M2

Neues Schulhaus

mdupur adrtic

Klassenzimmer 8 90 720
Werken Textil 2 90 180
Bildnerisches Gestalten 1 90 90
Musik 2 45 90
Gruppenraum 3 30 90
Lehreraufenthalt 1 90 90
Lehrerarbeitsplatze 1 60 60
Sitzungszimmer 3 20 60
Aula 1 300 300
Schiileraufenthalt/Office 1 0 [o1|
Total 1770
Parkierung und Spielplatz

Parkplatze Besucher

Parkplatze Veranstaltung (temporar)

Velo- und Motorrad-Unterstand

Spielplatz

Weiteres

Aussenflache Pause pro Klassenzimmer ca. 70 m2 (Quellen Kanton Zirich)

Erschliessungsflache, Garderoben, Toiletten

e werden zu spaterem Zeitpunkt erfasst
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Raumbedarf fiir das neue Schulhaus HNF =1°770 m2

e Schule

S --------

2 Werken Textil a 90m2
1 Bildnerisches Gestalten 90m?2

20 Musik a 45m2

3 Gruppenraum a 30m?2

e Lehrper./Dienste e Diverse Nutzungen
Lehreraufenthalt a 90m?2 Aula 300m?2

Lehrerarbeitsplatze 60m?2

3 Sitzungszimmer a 20m2

Schuleraufenthalt/Office 90 m2
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Machbarkeitsstudie
Rahmenbedingungen

e Dievorliegende Machbarkeitsstudie soll die Machbarkeit des vorgesehenen Raumprogrammes auf der Parzelle - NR.80, Neuendorf, planerisch uber-
prifen und die Kosten fur die Erstellung dieses Neubau verifizieren.

e (Grundlagen der Machbarkeit fir das neue Schulhaus bildet das Raumprogramm, welches von der Arbeitsgruppe mit Entscheid vom 11. Marz 2019
verabschiedet wurde.

e Das Raumprogramm fiir das neue Schulhaus steht gemass dieser Arbeitsgruppe wie folgt aus:

Klassenzimmer a 90m?2

Werken Textil a 90m2
Bildnerisches Gestalten a 90 m2
Musik a 45m?2

Gruppenraum a 30m2
Lehreraufenthalt a 90m?2
Lehrerarbeitsplatze a 60m2
Sitzungszimmer a 20m?2
Schileraufenthalt/Office 90 m2
Aula 300 m2

— W =, = LON =N

Flir Aussenraum und Infrastuktur galt es folgende Rahmenbedingungen zu testen:
e Provisorische Haltestelle auf Chasiweg in der Machbarkeitsstudie auf Wolfwilerstrasse neu zu planen.

e /usatzliche Parkplatze fur das neue Schulhaus neu zu planen

Fiir Innenraum und Organisation galt es folgende Rahmenbedingungen zu testen:
e Das neue Schulhaus mit dem Schulhaus Carpe Diem zu verbinden

e Im neuen Schulhaus die Klassenzimmer nach Norden zu orientieren. (Sommerlicher Warmeschutz]
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Machbarkeitsstudie

e Situationsplan Bestand

Kreisschulhaus

Gemeindeverwaltung

Primarschule

Mehrzweckhalle

Provisorische Haltestelle auf Chasiweg

Schulhaus Carpe Diem

Pausenplatz

Parzelle 3'900 m2

Heute 20 Parkplatze

M 1:2000 KONTEXTPLAN AG ProjektNr. 18049 /28.03.2019
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Untersuchte Varianten

V Variante V Variante V Variante
~klare Trennung” ~angebunden”

Zwischentrakt”

GF total = 3’500 m2 GF total = 3'500 m2 GF total = 3’500 m2
HNF total = 1°770 m2 HNF total = 1°770 m2 HNF total = 1°770 m2
Ratio HNF/GF = 0.50 Ratio HNF/GF = 0.50 Ratio HNF/GF = 0.50
Legende

B Ncues Schulhaus

B Aula
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Ubersicht Gesamtanlage Areal

Flachen/Aussenraum:

Landflache: 4'000 m2

o 24043857 \

GF Erdgeschoss: 1510 m2

Hartflache: 396 m2

24043389

Grinflache: 2160 m2

Grunflachenziffer: GFZ Ist 54 %
(GFZ Soll 40%)

Flachen/Volumen:
GF total: 4'745 m2
HNF total: 1892 m2
GV total: 14'895 m3

Ratio HNF/GF: 0.39

Legende

- Neues Schulhaus

I Bcstehendes Schulhaus

M 1:1000_Planformat A3 )
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Grundriss EG (4 Klassenzimmer, 2 Gruppenraum, Schiileraufenthalt/Office, 2 Sitzungszimmer und Aula)

> O Neues Schulhaus - Fliachen:

GF Erdgeschoss: 17180 m2

HNF Erdgeschoss: 604 m2

Aula - Flachen:

GF Erdgeschoss: 330 m2

HNF Erdgeschoss: 250 m2

Legende

Schule
[ Klassenzimmer
Gruppenrdaume
Techn./Text. Gestalten, Bildn. Gestalten,

Hauswirtschaft/Kochen/Essen

Lehrpers./Dienste

Aufenthalt, Arbeiten

Diverse Nutzungen

[ Turn-/Mehrzweckhalle

, Einzelsettings

Nebenraume

Toiletten/Garderobe, Diverse (Technik/Lager)

Erschliessung

M 1:500_Planformat A3 )
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Grundriss 0G (4 Klassenzimmer, 1 Gruppenraum, Lehreraufenthalt, Lehrerarbeitsplézte und 1 Sitzungszimmer)

Neues Schulhaus - Flachen:

GF Obergeschoss: 1°055 m2

HNF Obergeschoss: 604 m2

Legende

Schule

[ Klassenzimmer

Gruppenrdaume
Techn./Text. Gestalten, Bildn. Gestalten,

Hauswirtschaft/Kochen/Essen

Lehrpers./Dienste

Aufenthalt, Arbeiten

Diverse Nutzungen

[ Turn-/Mehrzweckhalle

Einzelsettings

Nebenraume

Toiletten/Garderobe, Diverse (Technik/Lager)

[ ] Erschliessung

M 1:500_Planformat A3 )
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Grundriss UG (1 Bildnerisches Gestalten, 2 Werken Textil, 2 Musik]) /

Variante 1 _ Unterirdische Parkierung

O

M 1:500_Planformat A3

Neues Schulhaus - Flachen:

GF Untergeschoss: 2180 m2
(davon Parking: 650 m2)

HNF Untergeschoss: 434 m2

PP Berechnung: Richtwert (VSS 640 281)
8 Klassenzimmer

Personal: 8 PP

Besucher: 2 PP (0.2 p/KZ)

Aula

Personal: 6 PP (2 PP p/100 m2)

Besucher: 2 PP (p 100 m2 2 PP)

Legende

Schule
Klassenzimmer
Gruppenraume
Techn./Text. Gestalten, Bildn. Gestalten,

Hauswirtschaft/Kochen/Essen

Lehrpers./Dienste

Aufenthalt, Arbeiten

Diverse Nutzungen
Turn-/Mehrzweckhalle

Einzelsettings

Nebenraume

Toiletten/Garderobe, Diverse (Technik/Lager)

[ ] Erschliessung
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Variante 2 _ Oberirdische Parkierung

767

o Flachen/Aussenraum:
Landfléache: 4000 m2

GF Erdgeschoss: 1510 m2
Hartflache: 764 m2 (PP 370 m2)
Grinflache: 1'820 m2

Grunflachenziffer: GFZ Ist 45 %
(GFZ Soll 40%)

Legende

Schule

[ Klassenzimmer

Gruppenrdaume
Techn./Text. Gestalten, Bildn. Gestalten,

Hauswirtschaft/Kochen/Essen

Lehrpers./Dienste

Aufenthalt, Arbeiten

Diverse Nutzungen

857 [ Turn-/Mehrzweckhalle

Einzelsettings

Nebenraume

Toiletten/Garderobe, Diverse (Technik/Lager)

[ ] Erschliessung

M 1:500_Planformat A3
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Schnitte

+7.50

DG

+3.50

oG

+/-0.00
EG

-3.50

uG

+10.50

Gebaudehohe

maximal

+7.50

DG

+3.50

oG

+/-0.00

EG

-3.50

UG

+10.50

r— - — — — 7 "Geb3udehdhe
maximal
___*750 +7.50
DG DG
+3.50 +3.50
0G 0G
—
+/-0.00 +/-0.00
EG EG
-3.50 -3.50
UG UG
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