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1. Allgemein

1.1. Ausgangslage, Inhalt und Ziel

Das Subkonzept Logistik Mieterausbau (MAB) befasst sich mit der Erstellung des MABs oder dem Riickbau eines
MAB wahrend des laufenden Betriebes im Objekt.

In diesem Konzept werden das Vorgehen und die einzuhaltenden Richtlinien beschrieben, um die Ablaufe der
Eigentimer und bestehenden Mieter nicht zu stéren und gleichzeitig einen reibungslosen Ablauf fiir die ausbau-
enden / rickbauenden Mieter zu ermoglichen.

Das Konzept dient als Beilage zum Mietvertrag und dem Betriebskonzept.

Dieses Dokument ist fur die Logistik MAB wie auch fur die Logistik Ruckbau MAB gultig. Zusétzlich ist das Doku-
ment «Koordination und Begleitungsrichtlinien Mieterausbau» zu beachten

1.2. Grundlagen

Nachfolgende Unterlagen werden fiir dieses Konzept bericksichtigt:
e Subkonzept «Logistik- und Entsorgungskonzept»
e Dokument «Koordination und Begleitungsrichtlinien Mieterausbau», Stand 13.12.2016
e Grundrisse, Planstand TU-Submission

1.3. Nutzung Andreasturm

Nutzung Geschoss
Tiefgarage 4.UG-2.UG
Lager, Betrieb, Technik 3.UG-1.UG
Gewerbe, Gastro EG
Personalrestaurant 1. 0G

Biro 2.0G-21.0G
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2, Ablauf Logistik MAB / Riickbau MAB
Anfahrt und Anliefer-/Abholzeiten

Die Anlieferung erfolgt tiber die Binzmihlestrasse. Der Anlieferungshof ist einspurig im Gegenverkehr befahrbar.
Der Anlieferungshof kann jeweils nur von einem LKW benutzt werden.

Fir die Mieterausbauten gelten folgende Nutzungszeiten der Anlieferung:
Montag — Freitag 06.30 -08.30 Uhr / 16.00 — 18.00 Uhr

Ausserhalb dieser definierten Zeiten diirfen ohne Bewilligung weder Anlieferungen noch Abholungen erfolgen.
Samtliche Lieferungen und Abholungen missen zwingend Uber die Anlieferung abgewickelt werden.

Der detaillierte Prozess zu Anfahrt und Anlieferungen sind dem Logistik- und Entsorgungskonzept zu entnehmen.
Koordination

Die Koordination von Materialanlieferung / -abtransport ist Sache der Mieter. Sie orientieren die Unternehmer
auch Uber die Vorgaben beziglich Anlieferungen und Abholungen.

Parkplatze
Den Handwerkern stehen keine Parkplatze zur Verfigung.

Es ist den Mietern Uberlassen, ihre gemieteten Parkplatze den Handwerkern zur Verfligung zu stellen. Material-
transporte Uber die Tiefgarage sind jedoch nicht erlaubt.

Der Anlieferungshof darf nicht als Parkplatz genutzt werden und muss unmittelbar nach Be-/Entladung verlassen
werden.

Zutritt zum Gebaude

Der Haupteingang und die Lobby sind den Mietern vorbehalten und durfen vom Mieterausbau nicht tangiert wer-
den. Die gesamte Erschliessung erfolgt deshalb tiber den Anlieferhof. Benutzen Handwerker Mieterparkplatze in
der Tiefgarage ist der Personenzugang lber das Untergeschoss erlaubt.

Ansprechperson und Terminplanung

Die Mieterin informiert die Vermieterin im Vorfeld iber die Terminplanung des MAB und gibt ein Bauprogramm
sowie die zustandige Ansprechperson fiir Notfalle bekannt.

Die Vermieterin informiert bei Bedarf die Ubrigen Mieter Gber die anstehenden Arbeiten und allfallige Larmbelas-
tungen.

Larmintensive Arbeiten

Larmintensive Arbeiten dirfen werktags ausschliesslich zwischen 7.00 und 10.00 Uhr sowie zwischen 16.00 und
20.00 Uhr ausgefiihrt werden. Sind Arbeiten am Wochenende vorgesehen, ist die Vermieterin vorgangig dariber
zu informieren. Die Einholung der dafiir notwendigen Bewilligungen ist Sache der Mieterin.

Arbeitsunterbruch

In der Erstbezugsphase miissen die Mieterausbau Arbeiten wahrend den integralen Tests zwingend unterbrochen
werden. Die Vermieterin gibt die geplanten Termine friihzeitig bekannt.

Nutzungsplan

Finden parallel mehrere MAB statt, erstellt die Vermieterin einen Nutzungsplan des Anlieferhofes sowie der Auf-
zuge.
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Einbezug FM Provider / Hauswartung

Der FM Provider / Hauswartung steht bei Fragen (Schnittstellen zum Grundausbau) zur Verfligung und muss
von den Mietern beigezogen werden. Die daraus entstehenden Aufwande werden den Mietern direkt in Rech-
nung gestellt.

Aufziige

Fir den Materialtransport diirfen nur die dafir vorgesehenen Aufziige genutzt werden. Die (ibrigen Aufziige ste-
hen ausschliesslich den Mietern des Objekts zur Verfligung.

Fir den Materialtransport ist mit 1. Prioritat der Warenaufzug A6 zu nutzen. Reicht dies fiir die Logistik nicht aus
oder werden mehrere MAB parallel ausgefiihrt, werden zusatzliche Personenaufziige freigegeben. Die Vermie-
terin beurteilt situativ, ob und wie viele weitere Aufziige benétigt werden.

Die Aufzlige sind vor Beginn der Bauarbeiten durch die Mieterin mit einer Holzverkleidung (Spanplatten) auszu-
statten, um Beschadigungen zu vermeiden. Die Turblatter sind zusatzlich mit einer Schutzfolie zu schiitzen. B6-
den in den Stockwerken mussen bis zur Mietflache geschiitzt sein. Bei gleichzeitigen MAB werden die Kosten
anteilmassig durch die Mieter getragen. Die Mieterin haftet fiir entstandene Schaden und kommt fir Mehrauf-
wande des FM-Providers und Piketteinsatze auf, wenn diese durch die Bauarbeiten entstanden sind.

Wahrend der Erstbezugsphase werden die Aufziige A3 und A6 durch die Vermieterin ausgekleidet und den Mie-
tern zur Verfligung gestellt. Wahrend des Erstbezugs ab 01.07.2018 werden die Liftanlagen durch Security Per-
sonal uberwacht. Diese Kosten werden den Mietern wahrend der Ausbauphase anteilsmassig weiterverrechnet.

Handwerkermagazine

Handwerkermagazine sind nur innerhalb der Mietflachen der Mieter erlaubt.
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Warenaufzug A6
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Personenaufzug A1 — A5

Tare: mittig 6ffnend
Turmasse: Breite 1.10 m, Hohe 2.20 m
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3. Entsorgung

Fur die Entsorgung wahrend der Ausbau-/Rickbauphase sind die Mieter selber verantwortlich. Der Abfall ist auf
der Mietflache zu sammeln, zu trennen und direkt von der Mietflache abzuholen. Es darf kein Abfall in den Ent-
sorgungsraumen zwischengelagert werden. Der Abtransport erfolgt tiber die Rampe des «Containerraums» oder
des Raums «Presscontainer». Beide Rdume befinden sich direkt beim Anlieferungshof und verfigen UGber eine
Rampe. Sie sind schwellenlos und mit doppelfliigeligen nach aussen 6ffnenden Tiren ausgestattet. Die Tiren
weisen eine Breite von mindestens 1.40m aus.

Fir die Entsorgung und den Abtransport gelten dieselben Nutzungszeiten wie fiir den Materialtransport.

Stellplatz fiir Bauschuttcontainer

Ein Stellplatz fir Bauschuttcontainer ist aufgrund der Platzverhaltnisse nicht moglich. Wird ein solcher bendétigt,
ist der Standort und die Bedingungen ausserhalb des Perimeters des Andreasturms vorzusehen und durch die
Mieterin mit der Stadt abzustimmen.
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4. Ubersicht
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