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Neubau Mehrfamilienhaus fur Jung und Alt Gesamtleistungswettbewerb
Ortsbirgergemeinde Staufen Programm Praqualifikation

1 Zielsetzungen

1.1 Auftraggeberin

Veranstalterin des Gesamtleistungswettbewerbes ist die Ortsbirgerge-
meinde Staufen, vertreten durch den Gemeinderat, 5603 Staufen.

1.2 Art des Auftrages

Es handelt sich um einen zweistufigen Gesamtleistungswettbewerb mit vor-
gangiger Praqualifikation (SIA 142) im selektiven Verfahren nach Submissi-
onsdekret (SubmD) des Kantons Aargau fiir einen Bauauftrag mit offener
Abrechnung und Kostendach (§ 7 Abs. 2 SubmD). Die Ordnung SIA 142 fur
Architektur- und Ingenieurwettbewerbe, Ausgabe 2009, gilt subsidiar zu den
Bestimmungen Uber das &ffentliche Beschaffungswesen.

Die Zulassung zur
e 1. Stufe (Projekt) erfolgt an 5 - 7 Teams TU / Architekt
e 2. Stufe (Offerte) erfolgt an mind. 3 Teams TU / Architekt

1.3 Ziel des Gesamtleistungswettbewerbs
Ziel des Gesamtleistungswettbewerbs ist es,

e ein Team aus Totalunternehmer / Architekt zu finden, mit welchem das
Bauvorhaben Neubau Mehrfamilienhaus fir Jung und Alt weiterverfolgt
werden soll und welches sich gegeniiber dem Gemeinderat Staufen ge-
samthaft verantwortlich zeichnet.

e ein Konzept fir eine baulich und architektonisch Gberzeugende, orga-
nisatorisch, wirtschaftlich und ékologisch optimale Lésung zu finden.

1.4 Grundlagen
Fur die Durchfuhrung des Gesamtleistungswettbewerbes gelten:

e Das vorliegende Programm
Das Submissionsdekret des Kantons Aargau vom 26.11.1996 (Stand
01.01.2011) sowie die zusatzlichen Bestimmungen fur den Anwen-
dungsbereich des GATT/WTO-Ubereinkommens und des Abkommens
zwischen der Schweizerischen Eidgenossenschaft und der Europai-
schen Gemeinschaft Gber bestimmte Aspekte des 6ffentlichen Beschaf-
fungswesens.

e Die Ordnung SIA 142 fur Architektur- und Ingenieurwettbewerbe, Aus-
gabe 2009

e Das Baugesetz des Kantons Aargau vom 19.01.1993 (Stand
01.05.2017) mit Bauverordnung (Stand 01.01.2018)

e Die Bau- und Nutzungsordnung sowie der Zonenplan der Gemeinde
Staufen

e Die Brandschutzrichtlinien BSR 2015 der VKF

e Die Norm SIA 500 Hindernisfreie Bauten. Die in der Norm mit ,unum-
ganglich” bezeichneten Massnahmen fur 6ffentliche Bauten sind zu be-
riicksichtigen

¢ Die Energievorschriften von Bund und Kanton

e einschlagige Gesetze, Verordnungen und Vorschriften
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Ortsbirgergemeinde Staufen Programm Praqualifikation

e Raumakustik und Schallschutz gemass den Vorschriften von Bund und
Kanton

e Die SIA-Normen, soweit sie im Zusammenhang mit dem Bauvorhaben
relevant sind

e Altersgerechte Wohnbauten, Planungsrichtlinien der Schweizerischen
Fachstelle fur behindertengerechtes Bauen
- Prazisierungen zu den Planungsrichtlinien vom Februar 2019
- Checkliste altersgerechte Wohnbauten

Die Auftraggeberin erklart diese Grundlagen fir die Durchfiihrung des Ge-
samtleistungswettbewerbes flr sich und die Teilnehmer als rechtsverbind-
lich.

2  Auftragnehmer

Teilnahmeberechtigt an der Praqualifikation sind alle Totalunternehmer / Ar-
chitekten mit Wohn- oder Geschéftssitz in der Schweiz und der Europai-
schen Gemeinschaft. Die teilnehmenden Teams haben den Nachweis liber
Erfahrung in der Projektierung und Realisierung von Mehrfamilienhaus zu
erbringen. Beim Gesamtleistungswettbewerb ist eine Mehrfachteilnahme der
Totalunternehmer und Architekten nicht zulassig. Der Einbezug eines Stati-
kers ist vorteilhaft.

Von der Teilnahme am Verfahren ausgeschlossen sind Fachleute, die eine
gemass SIA Ordnung 142, Artikel 12.2, nicht zuldssige Verbindung zu einem
Mitglied des Preisgerichts haben. Nicht zugelassen sind insbesondere Fach-
leute, die beim Auftraggeber oder einem Mitglied des Preisgerichts (inkl. Ex-
perten) angestellt sind, sowie Fachleute, die mit einem Mitglied des Preisge-
richts nahe verwandt sind oder in einem engen beruflichen Abhangigkeits-
oder Zusammengehdrigkeitsverhaltnis stehen.

3 Gesamtpreissumme

Die Gesamtpreissumme fir Preise und allféllige Ankaufe und Entschadigun-
gen wird auf Fr. 65000 inkl. MwSt. festgelegt. Die Baukosten fir den Neubau
des Mehrfamilienhauses fur Jung und Alt werden auf ca. Fr. 4.5 Mio. ge-
schatzt. Gemass Honorarberechnung fiir das Jahr 2018 ergibt dies fur das
Vorprojekt ohne Kostenschatzung (6%) bei einem Stundenaufwand von 325
Std. und einem Stundenansatz von Fr. 130.00 ein Honorar von Fr. 42°500.
Fur den Gesamtleistungswettbewerb macht das 1.5-fache Honorar die Ge-
samtpreissumme von Fr. 65°000 inkl. MwSt. aus.

Alle Teilnehmer der 1. Stufe (Projekt) werden bei rechtzeitiger und vollstan-
diger Ablieferung aller verlangten Unterlagen inkl. Zusatzleistungen mit einer
Pauschale von Fr. 5°000.- inkl. MwSt. entschadigt.

Die Restsumme wird nach dem Entscheid der 2. Stufe (Offerte) auf mind.
2 Preise und Ankaufe verteilt.

Angekaufte Beitrage kénnen durch das Preisgericht rangiert werden und der-
jenige im ersten Rang auch zur Weiterbearbeitung empfohlen werden.
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Dem siegreichen Team wird der Auftrag fir die Projektierung und Realisation
der Bauten in Aussicht gestellt unter Vorbehalt der Kreditgenehmigung durch
die Ortsburgergemeindeversammlung respektive Urnenabstimmung.

Das Urheberrecht an den Wettbewerbsbeitrdgen verbleibt bei den Teilneh-
mern. Die eingereichten Unterlagen der mit Preisen und Ankaufen ausge-
zeichneten Wettbewerbsbeitrdge gehen ins Eigentum des Auftraggebers
Uber.

4 Umschreibung der Aufgabe

41 Einleitung

Die Ortsburgergemeinde Staufen will auf ihrem Grundstiick am Juraweg
(Parz. Nr. 493) ein Mehrfamilienhaus fur Jung und Alt erstellen. In einem
Haus unter einem Dach, fir Jung und Alt, leben Menschen, die etwas mitei-
nander zu tun haben. Die Nachbarn unterstitzen sich gegenseitig, sei das
im Haushalt oder bei administrativen Angelegenheiten.

Der Neubau soll den Anforderungen eines modernen Gebaudes gerecht
werden und samtliche Funktionen fir Jung und Alt gewahrleisten.

Der Nachhaltigkeitsaspekt beziglich Bau und Betrieb ist von besonderer Be-
deutung. Es soll sowohl eine gestalterisch, als auch wirtschaftlich gute L6-
sung gefunden werden.

4.2 Umfang

Die Ortsburgergemeinde Staufen ist Eigentimerin der Parzelle Nr. 493 mit
einer Flache von 1’549 m? in der Wohnzone 3 mit einer AZ von 0.6 ergibt
eine zulassige Geschossflache von 929 m?.

Die Grosse des Dach- oder Attikageschosses richtet sich nach §§ 24 und 25
BauV und wird ca. 165 m? gross. Gemass § 31 BNO sind das Dach-, Attika-
und Untergeschoss bei der Berechnung der Ausnitzungsziffer nicht zu be-
rucksichtigen.

Diese Ausgangslage mit 929 m? und ca. 165 m? oder einer gesamten Ge-

schossflache von 1094 m? erlaubt ca. 15 1.5- und 3.5-Zimmer-Wohnungen
zu erstellen.
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5 Praqualifikation

5.1 Fragen

Fragen, welche die Praqualifikation betreffen, sind schriftlich oder per E-Mail
bis spatestens Mi. 18.09.2019 (Stempel A-Post! auf Di. 17.09.2019), mit Be-
zug auf die jeweilige Ziffer im Programm, an die Kohli + Partner Kommunal-
plan AG, Gewerbering 12, 5610 Wohlen oder info@kohli-partner.ch zu rich-
ten.

5.2 Fragenbeantwortung
Fragen und Antworten werden ab Mi. 25.09.2019 als verbindliche Erganzung

zum Programm Préaqualifikation auf www.kohli-partner.ch unter Aktuell ver-
offentlicht.

5.3 Abgabetermin der Praqualifikationsunterlagen

Fur das Praqualifikationsverfahren haben die Bewerber folgende Unterlagen
einzureichen:

e Referenzobjekte gemass Ziffer 5.4 A.
Angaben zum projektbezogenen Management gemaéss Ziffer 5.4 B.
e Angaben zur wirtschaftlichen und rechtlichen Situation der Unterneh-
mungen gemass Ziffer 5.4 C.
e Nachweise und Selbstdeklarationen gemass Ziffer 5.4 D.

Weitere Unterlagen werden nicht zur Beurteilung zugelassen. Die geforder-
ten Unterlagen sind einzeln, Plane nicht gebunden, gefaltet oder geheftet
zuzustellen.

Die verlangten Bewerbungsunterlagen miissen verschlossen und versehen
mit dem Vermerk ,Praqualifikation Neubau Mehrfamilienhaus fur Jung und
Alt Ortsburgergemeinde Staufen® bis spatestens am

Freitag 11.10.2019, 16.00 Uhr

an folgender Adresse eintreffen:

Konhli + Partner
Kommunalplan AG
Gewerbering 12
5610 Wohlen

Bei Postversand muss der Poststempel auf spatestens Mittwoch
09.10.2019 (A-Post) ausgestellt sein.

Eine elektronische Zustellung ist nicht zugelassen.
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5.4 Eignungs- und Zulassungskriterien Praqualifikation

Die Bewerbungen werden anhand folgender einzureichender Praqualifikati-
onsunterlagen beurteilt:

A. Referenzobjekte (Gewicht 50%)

Die Totalunternehmer (TU) und Architekten haben je mindestens 3 rea-
lisierte Referenzobjekte einzureichen, welche mit der Aufgabenstellung
vergleichbar sind (namentlich Alterswohnungen, Mehrgenerationen-
haus sowie Mehrfamilienhduser). Die Referenzobjekte dirfen nicht alter
als 10 Jahre sein (ein A3-Blatt pro Referenz, einseitig bedruckt Querfor-
mat, nicht gefaltet).

Projektbezogenes Management (Gewicht 25%)

Nennen sie die Zusammensetzung, Ausbildung und Erfahrung der
fur das Projekt vorgesehenen Schliisselpersonen anhand des Ein-
gabeformulars.

Die Totalunternehmer und Architekten sollen schwergewichtig tiber
eine erfolgreiche Zusammenarbeit berichten.

Ist ein objektspezifisches Qualitatssicherungssystem vorgesehen?
Projektbezogenes Management im 6ffentlichen Bau (Beispiel aus
jungster Vergangenheit) und weitere projektbezogene Qualitats-
merkmale des Unternehmens.

C. Wirtschaftliche und rechtliche Situation (Gewicht 25%)

Totalunternehmer haben nachstehende Fragen anhand des Eingabeformu-
lars und der Selbstdeklaration zu beantworten:

Name, Adresse und Sitz des Unternehmens

Grindungsdatum

Rechtsform des Unternehmens

Auszug aus dem Betreibungsregister 2015 bis heute
Organisation des Unternehmens

Haupttatigkeit, Nebentatigkeit, Mitgliedschaften Beruf-/ Fachver-
bande

Sind die félligen Steuern bezahlt?

Sind die falligen Sozialbeitrage bezahlt?

Ist der Totalunternehmer einem Gesamtarbeitsvertrag unterstellt?

Nachweise und Selbstdeklaration (Ausschlusskriterien)

Selbstdeklaration

Kopie der aktuellen Haftpflichtversicherungspolice (Deckungs-
summe min. Fr. 5 Mio. sowie Angaben bzgl. Selbstbehalt)
Aktueller Handelsregisterauszug
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Neubau Mehrfamilienhaus fur Jung und Alt
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Programm Praqualifikation

Bewertung:

Die Prozentsatze entsprechen Punkten.

A.

Referenzobjekte 50%

1

2.

Runde ausgeschieden: bedingt vergleichbare

Referenzobjekte
Runde ausgeschieden: teilweise vergleichbare

Referenzobjekte
Engere Wahl . vergleichbare

Referenzobjekte

. Projektbezogenes Management 25%

wh =~ |

C.

Ausbildung und Erfahrung Schliisselpersonen
Zusammenarbeit TU/Architekt

Projektbezogenes Management und weitere Quali-
tatsmerkmale

Wirtschaftliche und rechtliche Situation 25%

AG Griindung
Aktienkapital
Betreibungen

Ausschlusskriterien
Bewerbungen, welche eines der folgenden Kriterien nicht erfiillen, werden
vom Verfahren ausgeschlossen:

e Vollstandigkeit der Unterlagen
e Termingerechte Einreichung der Unterlagen
e Korrektheit aller Angaben

Punkte

20

bis 30

bis 50

bis 15
bis 5
bis 5

bis 5
bis 10
bis 10

Die eingereichten Unterlagen verbleiben im Eigentum der Ortsburgerge-
meinde Staufen.

5.5 Vorpriifung

Die Kohli + Partner Kommunalplan AG, Wohlen unterzieht die zur Beurtei-
lung eingereichten Praqualifikationsunterlagen einer Vorprifung. Sie legt
dem Preisgericht einen neutralen Vorpriifungsbericht zur Beurteilung vor.
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6 Beurteilung

6.1 Preisgericht

Das Preisgericht beurteilt die Praqualifikation sowie den Gesamtleistungs-
wettbewerb 1. und 2. Stufe und setzt sich folgendermassen zusammen:

Fachpreisrichter:

Josef G. Zangger, dipl. Architekt ETH/SIA/BSA, Sempach
Beat Kampfen, dipl. Arch. ETH/SIA, Zirich

Alfred Kohli, Ingenieur und Raumplaner FSU/SIA, Wohlen
Philipp Kiihne, dipl. Ing. ETH/SIA, Raumplaner FSU, Wohlen
(Ersatz)

Sachpreisrichter

e Otto Moser, Gemeindeammann Staufen
e Urs Welti, Gemeinderat Staufen
e Christoph Sandmeier, Prasident Ortsbiirgerkommission, Staufen

Experten
e Susanne Sandmeier, Ortsbirgerin, Staufen
¢ René Rohr, Ortsbiirger, Staufen
e Ueli Furter, Ortsburger, Staufen
e Herbert Furter, Prasident Ortsbiirger-Finanzkommission, Staufen

Das Preisgericht ist ermachtigt, weitere nicht stimmberechtigte Experten
(z.B. Ortsbild) zuzuziehen.

6.2 Bekanntgabe der Ergebnisse der Praqualifikation

Nach Abschluss der Beurteilung der Praqualifikation wird den Bewerbern der
Gemeinderatsentscheid Uber die Zulassung, mit einer 10-tdgigen Beschwer-
defrist an das Verwaltungsgericht, eréffnet.
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7 1. Stufe (Projekt)

7.1 Ausgewdhlte Teams Totalunternehmer / Architekt
Diese werden mit dem Praqualifikationsverfahren bestimmt.

7.2 Ausgabe Programm

Das Programm flr die 1. Stufe des Gesamtleistungswettbewerbs wird den
ausgewahlten Teams bis spatestens Di. XX.XX.2019 zugestellt.

7.3 Besichtigung des Wettbewerbsareals

Die Besichtigung des Wettbewerbsareals und die Ausgabe der Modellgrund-
lage erfolgt am Mi. XX.XX.2019 um 16 Uhr. Treffpunkt: Jurastrasse.

7.4 Fragen

Fragen, welche die 1. Stufe des Gesamtleistungswettbewerbs betreffen, sind
schriftich und unter Wahrung der Anonymitat bis spatestens Mo.
XX.XX.2019 (Stempel A-Post! auf Fr. XX.XX.2019) mit Bezug auf die jewei-
lige Ziffer im Programm, an die Kohli + Partner Kommunalplan AG, Gewer-
bering 12, 5610 Wohlen zu richten.

7.5 Fragenbeantwortung

Die Fragenbeantwortung wird den Teilnehmern bis Mi. XX.XX.2019 als ver-
bindliche Ergéanzung zum Programm Gesamtleistungswettbewerb zugestellt.

7.6 Abgabetermine

Plansitze

Datum: Freitag XX.XX.2019 bis 16 Uhr

Ort: Kohli + Partner Kommunalplan AG, Gewerbering 12,
5610 Wohlen

per Post: Poststempel auf Mittwoch XX.XX.2019 (A-Post)

Verfassercouvert und USB-Stick

Datum: Freitag XX.XX.2019 bis 16 Uhr

Ort: FSP Notar AG, z.H. Notar Markus Kiéti, Bahnhofplatz 13,
Postfach 256, 5200 Brugg

per Post: Poststempel auf Mittwoch XX.XX.2019 (A-Post)

Moglich ist ebenfalls die Postaufgabe: siehe Wegleitung Dokument

,Sia_142i-301d_postversand® unter www.sia.ch - Dienstleistungen >
Wettbewerbe - Wegleitungen.
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7.7 Einzureichende Unterlagen

Die Teilnehmer haben folgende Unterlagen anonym mit einem Kennwort be-
zeichnet zur Beurteilung einzureichen:

Bei der Kohli + Partner Kommunalplan AG, Gewerbering 12, 5610 Wohlen:

e 1 Plansatz A1 auf festem Papier fir die Beurteilung
e 1 Plansatz A1 auf normalem Papier fur die Vorpriifung
e 1 Plansatz A3

Situation 1:500
auf Grundlage von Kapitel 9.3 dieses Programms, inkl. Aussenraumgestal-
tung.

Grundrisse 1:100 mit Méblierung (bitte festes und bewegliches Mobiliar
unterschiedlich darstellen)

mit Detaillierungsgrad entsprechend 1:100. Der Erdgeschoss-Grundriss ist
mit der angrenzenden Umgebungsgestaltung zu ergénzen.

Fassaden und Schnitte 1:100

Alle Ansichten und die zum Verstandnis notwendigen Schnitte 1:100, mind.
ein Langs- und Querschnitt mit Angabe des gewachsenen und gestalteten
Terrains sowie samtlicher Koten.

Perspektivische Darstellungen des Projektes

Konstruktion

Regelquerschnitt und Ansicht 1:20 oder detaillierter 1:50 Massstab mit So-
ckel- und Dachranddetail unter Angabe der Materialien und der Konstruk-
tion.

Projekterlauterungen in Planform mit Angaben zu:

o Projektidee
e Statisches Konzept und Konstruktion
e Aussagen zur Materialisierung und grobes Farbkonzept

Brandschutzkonzeptpldne

mit Schutzabstanden, Brandabschnitten und Fluchtwegen mit schemati-
schen Zeichnungen in gangigem Massstab (siehe BSR 10-15 Begriffe und
Definitionen).

Berechnung nach SIA 416 mit massstidblichem Schema

e Geschossflachen
e Hauptnutzflachen
e Gebidudevolumen

Grobkostenschitzung

Weitere Unterlagen
Unterlagen, die im Programm nicht ausdriicklich gefordert oder zugelassen
sind, sind nicht zulassig.
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Neubau Mehrfamilienhaus fir Jung und Alt Gesamtleistungswettbewerb

Ortsbirgergemeinde Staufen

Programm Préaqualifikation

Darstellung
Darstellungshinweise siehe Anhang lIl.

Bei FSP Notare AG, z.H. Notar Markus Kiléti, Bahnhofplatz 13, Postfach
256, 5200 Brugg:

e ein Verfassercouvert mit untenstehendem Inhalt:

Name und Adresse der Projektverfasser und deren massgeblich
beteiligten Mitglieder sowie die verbindliche Zustelladresse und
Kontaktperson.

1 Einzahlungsschein mit Angabe der Adresse des Projektver-
fassers fur die Auszahlung des Preisgeldes resp. Ankaufs.

1 anonymisierter USB-Stick mit Situationsplan, Grundrisse und
Visualisierungen als JPEG-Dateien. Der USB-Stick darf insbe-
sondere keine Angaben Uber den Verfasser respektive dessen
Firma sowie entsprechende Hinweise enthalten. Dies ist in jeder
Datei unter Eigenschaften zu Uberprifen und allenfalls zu 16-
schen.

Bestatigung, dass sich die Totalunternehmer und Architekten
nur an einem Projekt und Offerte des vorliegenden Gesamtleis-
tungswettbewerbs beteiligen.

Das Verfassercouvert ist verschlossen mit Kennwort und dem
Vermerk ,Gesamtleistungswettbewerb Neubau Mehrfamilien-
haus fur Jung und Alt Staufen® zu versehen.

7.8 Vorpriifung

Die Kohli + Partner Kommunalplan AG Wohlen unterzieht die zur Beurtei-
lung eingereichten Unterlagen einer Vorpriifung. Sie legt dem Preisgericht
neutrale Vorprufungsberichte zur Beurteilung vor.
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7.9 Beurteilungskriterien

Die eingehenden Projekte Mehrfamilienhaus fur Jung und Alt werden vom
Preisgericht nach folgenden Kriterien beurteilt:

1. Projektidee e Konzept [15 %]

(Gewicht 40 %) e Einpassung ins Ortsbild und ar-  [15 %]
chitektonischer Ausdruck

e Gestaltung Aussenraum [10 %]

2. Funktionalitat e Grundrissorganisation [15 %]

(Gewicht 30 %) e Funktionelle Eignung der Anla- [15 %]

gen (Verkehr, Erschliessung
und Freiflachen)

3. Wirtschaftlichkeit e Erstellungskosten [10 %]

(Gewicht 20 %) e Unterhaltskosten [10 %]

4. Konstruktion o Konstruktionskonzept [5 %]

(Gewicht 10 %) e Materialisierung [5 %]
Auswertung:

Alle mit einer prozentualen Gewichtung versehenen Teilkriterien [ ] werden
durch lineare Interpolation mit min. 1 bis max. 6 ganzen Punkten bewertet.

Unvollstandige Eingaben kénnen von der Beurteilung ausgeschlossen wer-
den. Unkorrekte Angaben und grobe Verstésse gegen das Programm sowie
nicht termingerecht eingereichte Unterlagen haben den Ausschluss vom
Verfahren zur Folge.

7.10 Ergebnis

Die Beurteilung erfolgt in der Woche XX-2019. Nach der Beurteilung der 1.
Stufe wird den Teams der Gemeinderatsentscheid iber die Zulassung zur 2.
Stufe des Gesamtleistungswettbewerbs mit einer 10-tagigen Beschwerde-
frist an das Verwaltungsgericht durch FSP Notare AG unter Wahrung der
Anonymitat an die verbindliche Zustelladresse und Kontaktperson gemass
Verfassercouvert eréffnet.
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8 2. Stufe (Offerte)

8.1 Ausgewdhlte Teams Totalunternehmer / Architekt
Diese werden mit der Beurteilung der 1. Stufe (Projekt) bestimmt.

8.2 Ausgabe Programm und Modellgrundlage sowie Be-
sichtigung des Wettbewerbsareals

Das Programm fur die 2. Stufe des Gesamtleistungswettbewerbs wird den
ausgewahlten Teams bis spatestens Do. XX.XX.2019 zugestellt.

8.3 Fragen

Fragen, welche die 2. Stufe des Gesamtleistungswettbewerbs betreffen, sind
schriftlich und unter Wahrung der Anonymitét bis spatestens Fr. XX.XX.2019
(Stempel A-Post! auf Mi. XX.XX.2019) mit Bezug auf die jeweilige Ziffer im
Programm, an die Kohli + Partner Kommunalplan AG, Gewerbering 12, 5610
Wohlen zu richten. Die Abteilung Brandschutz der aargauischen Gebaude-
versicherung AGV steht nicht fir direkte Fragenbeantwortungen zur Verfi-

gung.

8.4 Fragenbeantwortung

Die Fragenbeantwortung wird den Teilnehmern bis Do. XX.XX.2019 als ver-
bindliche Ergdnzung zum Programm Gesamtleistungswettbewerb zugestelit.

8.5 Abgabetermin

Planséatze und Projektberichte

Datum: Donnerstag XX.XX.2019 bis 16 Uhr

Ort: Kohli + Partner Kommunalplan AG, Gewerbering 12,
5610 Wohlen

per Post: Poststempel auf Dienstag XX.XX.2019 (A-Post)
USB-Stick

Datum: Donnerstag XX.XX.2019 bis 16 Uhr

Ort: FSP Notar AG, z.H. Notar Markus Kléti, Bahnhofplatz 13,

Postfach 256, 5200 Brugg
per Post: Poststempel auf Dienstag XX.XX.2019 (A-Post)

Die Unterlagen sind mit dem Kennwort wie in der 1. Stufe (Projekt) zu be-
zeichnen.

Méoglich ist ebenfalls die Postaufgabe: siehe Wegleitung Dokument

,Sia_142i-301d_postversand“ unter www.sia.ch - Dienstleistungen ->
Wettbewerbe - Wegleitungen.
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8.6 Einzureichende Unterlagen

Die Teilnehmer haben folgende Unterlagen anonym mit einem Kennwort be-
zeichnet zur Beurteilung einzureichen:

Bei FSP Notare AG, z.H. Notar Markus Kléti, Bahnhofplatz 13, Postfach
256, 5200 Brugg:

e 1 anonymisierter USB-Stick mit Situationsplan, Grundrisse und Visu-
alisierungen als JPEG-Dateien. Der USB-Stick darf insbesondere
keine Angaben Uber den Verfasser respektive dessen Firma sowie
entsprechende Hinweise enthalten. Dies ist in jeder Datei unter Eigen-
schaften zu Uberpriifen und allenfalls zu I6schen.

Bei der Kohli + Parther Kommunalplan AG, Gewerbering 12, 5610 Wohlen:

e 1 Plansatz A1 auf festem Papier fur die Beurteilung
e 1 Plansatz A1 auf normalem Papier flr die Vorpriifung
e 1 Plansatz A3

Situation 1:500
auf Grundlage von Kapitel 9.3 dieses Programms, inkl. Aussenraumgestal-
tung.

Grundrisse 1:100 mit Méblierung (bitte festes und bewegliches Mobiliar un-
terschiedlich darstellen)

mit Detaillierungsgrad entsprechend 1:100. Der Erdgeschoss-Grundriss ist
mit der angrenzenden Umgebungsgestaltung zu erganzen.

Fassaden und Schnitte 1:100

Alle Ansichten und die zum Verstandnis notwendigen Schnitte 1:100, mind.
ein Langs- und Querschnitt mit Angabe des gewachsenen und gestalteten
Terrains sowie samtlicher Koten.

Perspektivische Darstellungen des Projektes

Konstruktion
Regelquerschnitt und Ansicht 1:20 oder detaillierter 1:50 Massstab mit So-
ckel- und Dachranddetail unter Angabe der Materialien und der Konstruktion.

Projektbericht im Doppel mit Angaben zu:
o statisches Konzept und Erfillung Erdbebensicherheit
e Konstruktion
e technische Gebaudeausristung mit Skizzen M 1:100 fur Elektro, Hei-
zung, Sanitar und Netzwerk
Oberflachen Gebaudehlle
e grobes Farbkonzept

e Brandschutzkonzeptplane
mit Schutzabstanden, Brandabschnitten und Fluchtwegen mit schemati-
schen Zeichnungen M 1:100 (siehe BSR 10-15 Begriffe und Definitio-
nen)

e Berechnungen nach SIA 416 mit massstablichem Schema
— Geschossflachen
— Hauptnutzflachen
— Gebaudevolumen
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e Materialkonzept
Detaillierte Aufstellung der in der Offerte kalkulierten Materialien und de-
ren Qualitdten (z.B. Sichtbetonklasse, Schalungstyp, Oberflachenbe-
handlung) fur alle geplanten Bauteile wie Fassade, Bdden, Sockel,
Waénde, Decken, Treppen/Podeste, Einbaumdbel, etc.

e Energie
Im Bericht sind die Konzepte fiir den Neubau Mehrfamilienhaus fur Jung
und Alt gemass Ziffer 10.11 aufzuzeigen und der Heizwarmebedarf fur
die Baute auszuweisen.

Erganzter Entwurf Werkvertrag fur Totalunternehmer

Zahlungsplan

Bauprogramm sowie erlduternder Bericht zum Vorgehen

Konzept der Qualitatssicherung

Offerte / Kostenzusammenstellung zum Werkpreis (BKP in 3- stelligem
Detailierungsgrad)

Bemerkungen zur Offerte

Hier halt der Submittent allfallige Vorbehalte fest, sofern die Fragenbeantwor-
tung keine Klarung brachte. Nicht aber Erlauterungen und bautechnische Hin-
weise zum Projekt oder Vorbehalte beztuglich Entwurf Werkvertrag fur Total-
unternehmer.

Vollstindigkeit des Angebots / Optimierungsvorschlage

Das Angebot muss die Erstellung des vollstandigen und betriebsbereiten
Bauwerks umfassen, auch wenn gewisse Angaben in der Ausschreibung
nach Auffassung des Totalunternehmers unvollstandig sind. Der Totalunter-
nehmer hat sich bei Bedarf selbst ein Bild Gber die zur Ausfihrung kommen-
den Ausmasse zu machen.

Alifallige Unklarheiten aus der Sicht des Totalunternehmers sind im Leis-
tungsverzeichnis vor Abgabe der Offerte zu klaren (Ziffer 8.3 Fragen zum Ge-
samtleistungswettbewerb sowie Ziffer 8.6 Bemerkungen zur Offerte).

Der Totalunternehmer hat sich ebenfalls Uber die Raum- und Platzverhalt-
nisse vollstandig zu orientieren.

Sofern die vorgesehenen Aspekte wie Ausfihrung, Werkstoffe, Betriebsei-
genschaften, usw. dem Totalunternehmer als nicht geeignet erscheinen, um
die gestellte Aufgabe betriebssicher und wirtschaftlich zu I6sen, sind schrift-
lich begriindete Hinweise zu machen bzw. Optimierungsvorschldge anzubie-
ten. Der Totalunternehmer kann im Falle der Auftragserteilung nicht die Ein-
rede geltend machen, dass das Bauwerk durch die Ausschreibung genau vor-
geschrieben und Abanderungen nicht méglich gewesen waren.
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Werkpreis bei offener Abrechnung mit Hochstpreis fiir:
Neubau Mehrfamilienhaus fur Jung und Alt

Werkpreis inkl. MwSt., Garantie- und Risikotibernahme sowie kompletter To-
talunternehmerentschadigung. Verbindlichkeit der Offerte bis 31. Dezember
2023. Fur die Realisierung nach 31. Dezember 2023 gilt der Baupreisindex
Nordwestschweiz von April 2019 fur Neubauten mit 99.8 (Basis Oktober 2015
=100).

Neubau

Gesamtkosten in Fr. bestehend aus: Mehrfamilienhaus

Projekterung L
- Architekt .
- Bauingenieur .
- HLKKS- Ingenieur ...
- Elektroingenicur L
- weitere Fachplaner ..

e Bauvausfohrung
¢ Umgebungsarbeiten -

e Entschadigung von ...%
fur die Bauleitung

e Entschadigung von ...%
fur die Garantie- und
Risikoubernahme ..

e Mehrwertsteuer 7.7 %

Hochstpreis, inkl. MwSt. sowie
Garantie- und Risikoiibernahme: e

e Option Photovoltaikanlage /
Eigenverbrauchsgemeinschaft ...

Weitere Unterlagen
Unterlagen, die im Programm nicht ausdriicklich gefordert sind, sind nicht zu-
lassig.

Darstellung
Darstellungshinweise siehe Anhang Il.
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8.7 Beurteilungs- und Zuschlagskriterien

Die Eingaben Neubau Mehrfamilienhaus fur Jung und Alt werden vom Preis-
gericht nach folgenden Kriterien beurteilt:

1. Architektur e Gestaltung der Bauten [20 %]
(Gewicht 45 %) e Funktionalitat der Anlage [15 %]
e Einordnung in die Situation [10 %]

Zur Veranschaulichung dieser Kriterien kdnnen exemplarisch folgende Inhalte genannt werden:

Gestaltung der Bauten (20 %)
- Architektonische Qualitat
- R&umliche und innenarchitektonische Qualitat: Eingangssitua-
tion, Wirkung der Erschliessungen
- Materialisierung und Farbigkeit hinsichtlich der daraus resultie-
renden Stimmung
- Aussenrdaume

Funktionalitat der Anlage (15 %)

- Funktionale Beziehung der Rdume untereinander
- Klarheit und Einfachheit

- Proportionen der Rdume

- Flexibilitat der Nutzung der Rdume

Einordnung in die Situation (10 %)
- Gebaude-Geometrie
- Ausrichtung des Baus, Zugehérigkeit zur Gesamtanlage
- Zuganglichkeit / Eingang

- Farbigkeit
2. Kosten und e Erstellungskosten [20 %]
Werkvertrag e Werkvertrag [10 %]
] . _
e Unterhaltsaufwan 6
(Gewicht 40 %) Unterhaltsaufwand [10 %]
3. Konstruktion e Konstruktionskonzept [5 %]
(Gewicht 15 %) e Materialisierung [5 %]
e Installationskonzept [5 %]

Auswertung:
Alle mit einer prozentualen Gewichtung versehenen Teilkriterien [ ] werden
durch lineare Interpolation mit min. 1 bis max. 6 ganzen Punkten bewertet.

Unvollstéandige Angebote kénnen von der Beurteilung ausgeschlossen wer-
den. Unkorrekte Angaben und Grobe Verstésse gegen das Programm sowie
nicht termingerecht eingereichte Unterlagen haben den Ausschluss vom Ver-
fahren zur Folge.

8.8 Vorpriifung

Die Kohli + Partner Kommunalplan AG Wohlen unterzieht die zur Beurtei-
lung eingereichten Unterlagen einer Vorprifung. Sie legt dem Preisgericht
neutrale Vorprifungsberichte zur Beurteilung vor.
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8.9 Optionale Bereinigungsstufe

Falls sich eine Vertiefung oder Weiterentwicklung als notwendig erweisen
sollte, behalt sich die Auftraggeberin eine separat zu entschadigende Berei-
nigungsstufe vor.

8.10 Offentliche Ausstellung

Samtliche Arbeiten werden nach der Beurteilung des Gesamtleistungswett-
bewerbes o6ffentlich ausgestellt und publiziert. Die Ausstellungsdaten und
der Ausstellungsort werden spater bekannt gegeben.

8.11 Riickgabe der Arbeiten

Die eingereichten Unterlagen der mit Preisen und Ankaufen ausgezeichne-
ten Wettbewerbsbeitrdge gehen ins Eigentum des Auftraggebers tber. Nach
Abschluss der Ausstellung kénnen die nicht ausgewahlten Projekte und Un-
terlagen von den Verfassern innert 30 Tagen abgeholt werden. Nicht abge-
holte Arbeiten werden nach Ablauf dieser Frist entsorgt. Der Abholort wird
den Teilnehmern rechtzeitig mitgeteilt.

9 Unterlagen

Die folgenden Unterlagen werden seitens des Veranstalters zur Verfigung
gestellt und kénnen grésstenteils unter www.kohli-partner.ch heruntergela-
den werden.

Fiir die Praqualifikation

9.1 Programm
Programm Praqualifikation.

9.2 Eingabeformular und Selbstdeklaration
Eingabeformular und Selbstdeklaration als \Word- Dokumente.

9.3 Informationsplan
Informationsplan A3

Fiir 1. Stufe Gesamtleistungswettbewerb nach Abschluss Préqualifikation:

9.4 Programm 1. Stufe

Programm 1. Stufe Gesamtleistungswettbewerb (wird per E-Mail zuge-
stellt).

9.5 Definitiver Informationsplan

Digitaler Informationsplan (DWG-File) mit bezeichnetem Planungsgebiet,
Strassenabstande oder Baulinienabstand Juraweg und Werkleitungen (alle
Layer einblenden) und Héhenkoten.
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9.6 Baugesetz des Kantons Aargau (BauG), Bauverord-
nung (BauV) und Bau- und Nutzungsordnung (BNO)

9.7 Geologie
e Geologie Parz. 493 siehe Ziffer 10.15

9.8 Programm 2. Stufe

Programm 2. Stufe Gesamtleistungswettbewerb (wird per E-Mail zuge-
stellt).

9.9 Entwurf des Werkvertrags

Entwurf des Totalunternehmer- Werkvertrages (wird per E-Mail zugestellt).
Dieser ist nur rot ersichtlich zu erganzen.
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10 Erlauterungen und Projektierungshinweise
10.1 Voraussichtliche Termine fiir die Realisierung

Vorgesehener zeitlicher Ablauf unter Vorbehalt der Genehmigung durch den
Souveran und Baubewilligung:

e GV-Beschluss Baukredit November / Dezember 2020
e Auftragsvergabe und Projektierung  Friihling 2021

e Baustart Sommer / Herbst 2021

e Bezug Herbst 2022

10.2 Allgemeines

In den vorliegenden Ausschreibungsunterlagen werden die Bedingungen fur
die Angebotsabgabe formuliert. Sie haben Gilltigkeit und sind integrierender
Bestandteil des Angebotes. Im Bestellungsfalle bilden diese Bedingungen
auch Bestandteil des Werkvertrages. Mit der Angebotseinreichung aner-
kennt der Totalunternehmer diese Angebotsbedingungen.

10.3 Verbindliche Grundlage

Das Programm Gesamtleistungswettbewerb, dessen Bestandteile und die
Fragenbeantwortung gelten als verbindliche Grundlage.

10.4 Ortsbild / Erscheinungsform

Der Neubau des Mehrfamilienhauses fur Jung und Alt soll als Einheit mit den
bestehenden Bauten wahrgenommen werden. Es wird eine hohe radumliche
und architektonische Qualitat erwartet.

10.5 Perimeter
Der Planungsperimeter ist im Informationsplan bezeichnet und einzuhalten.

10.6 BNO- Bestimmungen

Die Parzelle Nr. 493 liegt geméass Bauzonenplan in der Wohnzone 3. Es sind
die geltenden bau- und nutzungsrechtlichen Vorschriften geméss BNO und
BauV einzuhalten.

Strassenabstinde
e 4 mzum Juraweg

Brandschutzabstdande
¢ Diese sind gemass Brandschutzrichtlinie BSR 15-15 zu bestimmen und
einzuhalten.

Dachgestaltung

Die architektonische Gestaltung der Dacher bedarf besonderer Sorgfalt und
hat bei der Wahl der Dachform und Farbe auf das Quartierbild Ricksicht zu
nehmen.
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10.7 Riicksicht auf die Nachbarschaft

Das Mehrfamilienhaus hat auf die Nachbarschaft Riicksicht zu nehmen und
darf die Wohnsituation nicht verschlechtern.

10.8 Wirtschaftlichkeit

Die Ortsbirgergemeinde Staufen wiinscht neben einer gestalterisch guten
auch eine in Erstellung, Betrieb und Unterhalt wirtschaftliche Lésung. Im Fi-
nanzplan sind fur den Neubau Mehrfamilienhaus fur Jung und Alt inkl. Um-
gebungsgestaltung und Einrichtungen Fr. 4.5 Mio. vorgesehen.

10.9 Erschliessung und Parkierung

Besucherparkplatze
Fir das Mehrfamilienhaus sind oberirdisch 3 Besucherparkfelder und 2 Be-
hindertenparkfelder bereitzustellen.

Veloabstellpldtze
Beim Eingangsbereich ausserhalb des Gebaudes ist ein unbeheizter Velo-
abstellraum von 30 m? bereitzustellen.

Zugang Mehrfamilienhaus
Die Zugange zum Mehrfamilienhaus missen rollstuhlgéngig befahrbar ge-
macht werden.

10.10 Umgebungsgestaltung

Die Umgebung ist mit einheimischen Hochstammbaumen und Strauchern zu
gestalten.

10.11 Energie / Gebdudetechnik / Heizung

Mehrfamilienhaus

Das Mehrfamilienhaus ist nach Minergie Standard zu erstellen. Der sommer-
liche Warmeschutz ist nach SIA 382/1 nachzuweisen. Es ist eine kontrollierte
Laftung verlangt und eine naturliche Belftung mittels Fensteroffnen zu ge-
wahrleisten.

Der Grundwasserspiegel liegt ca. 26 m unter der Oberflache und eignet sich
fur die Aufbereitung von Heizungs- und Warmwasser.

Eine Photovoltaikanlage ist als Option in den Kosten separat auszuweisen.
Ziel ist, die Energieversorgung in einer Eigenverbrauchsgemeinschaft zu
verwalten. Die Elektrizitat soll den einzelnen Wohneinheiten und den Heim-
ladestationen fur Elektroautos dienen. Die fir die Photovoltaikanlage nétigen
Vorkehrungen (Leerrohre, Befestigungspunkte, etc.) sind in jedem Fall fur
samtliche Parkplatze einzukalkulieren und vorzunehmen, damit die Anlage
nach Bedarf ergénzt werden kann.

10.12 Okologie

Mit einer hohen Nutzungsintensitat sind der Landverbrauch sowie der Res-
sourcenaufwand fir Bau und Betrieb des Geb&udes zu minimieren. Kom-
pakte Gebaudeformen und niedriger Energieverbrauch sind weitere
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Voraussetzungen fir ressourcenschonendes Bauen. Daneben ist auch auf
eine besténdige Wetterhaut zu achten.

Konzeptionelle und technische Massnahmen im Bereich der Tageslichtnut-
zung, dem Sonnenschutz und der Liftung haben optimale Voraussetzung
fur Behaglichkeit und Komfort der zukiinftigen Geb&dudenutzer zu schaffen.
Auf eine dkologisch unbedenkliche Bauausfiihrung wird Wert gelegt. Gene-
rell sollen rezyklierbare Materialien oder wo sinnvoll Rezyklate verwendet
werden.

Bei Material- und Systementscheiden sind die Belastungen fur Menschen,
Tiere, Pflanzen, Boden, Luft und Wasser Uber den ganzen Zyklus, d.h. von
der Herstellung Uber die Nutzungsdauer bis zur Verwertung oder Entsorgung
von Baumaterialien, Haustechnikanlagen, Mobiliar und Betriebseinrichtun-
gen, mit zu bertcksichtigen.

Zu beachten ist insbesondere:

e keine Verwendung von Montageschdumen / PU-Schaumen

keine PVC-Bodenbeldge oder Leitungsmaterialien

keine PVC-/halogenhaltige Isolationen fur Elektrokabel

es durfen nur zertifizierte Tropenhdlzer eingesetzt werden

es sind mineralische Putze zu verwenden (Kunststoffbindemittelanteil

<5%)

Spanplatten nur entsprechend der Norm LIGNUM CH-6

e Anstrichstoffe: Grossflachen auf Holz: wasserverdiinnbare Farben;
Grossflachen auf mineralischen Untergriinden: Organosilikatfarben

e generell ist der Einsatz von Lésungsmittel auf die spezielle Situation
abzustimmen

10.13 Gewadsserschutz, Grundwasser, Versickerung

Gewadsserschutz
Die Parzelle Nr. 493 liegt im Gewasserschutzbereich Au (= nutzbare unterir-
dische Gewasser).

Versickerung
Gemass Versickerungskarte liegen auf der Parzelle Nr. 493 gute Versicke-
rungsmaglichkeiten vor.

10.14 Hochwasserschutz

Die Parzelle Nr. 493 im Wettbewerbsperimeter liegen ausserhalb einer
Hochwassergefahrdung. Es besteht kein Schutzdefizit.
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10.15 Geologie / Erdbebensicherheit

Der Baugrund auf der Parzelle Nr. 493 wird im generellen Entwasserungs-
plan (GEP) folgendermassen beschrieben:

Der Ober- und Unterboden hat eine M&chtigkeit von 1,8 — 2 m.

In der Hinweiskarte der seismischen Baugrundklassen wird die Parzelle Nr.
493 mit der Baugrundklasse C nach der Baunorm SIA 261 spezifiziert (C:
Ablagerungen von normal konsolidiertem und unzementiertem Kies und
Sand und/oder Moranenmaterial mit einer Machtigkeit tiber 30 m).

Fur die Neubauten wird die Erdbebensicherheit geméass den Erdbebenbe-
stimmungen der SIA Norm verlangt.

10.16 Weitere Infrastrukturen

Die Hoéhenkoten der bestehenden Werkleitungen sind zu beachten (alle
Layer im Informationsplan einblenden).

11  Schlussbestimmungen

Mit der Teilnahme am zweistufigen Gesamtleistungswettbewerb mit vorgan-
giger Praqualifikation unterziehen sich die Auftragnehmer den Bestimmun-
gen dieses Programmes und den SIA Ordnungen Nr. 142 und 102 und an-
erkennen den Entscheid des Preisgerichts und des Gemeinderates Staufen.

GEMEINDERAT STAUFEN

Gemeindeammann Gemeindeschreiber
Otto Moser Mike Barth

Anhang | Provisorisches Raumprogramm

Anhang Il Darstellungshinweise
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Anhang I: Provisorisches Raumprogramm

Stk.

Raum

m2

mz
Bemerkung 3

| Wohnungen fiir Jung und Alt, EG und OG

Wahlweise
Var.1 | Var. 2
2 2 [1.5-Zimmer-Wohnungen 44 o 1 Zimmer, (freie Flache 3.2 m x 3.2 m) 20
e Kliche, offen, 5 ¥ Elemente 7
e DU/WC inkl. Platz fur Kleinwaschmaschine 6
e Reduit, 3 Schranke 4
e Balkon, min. 2 m breit 5
7 11 [2.5-Zimmer-Wohnungen (klein) 58 e Wohnzimmer, (freie Flache 3.2 mx3.2m) 20
e Schlafzimmer mabliert mit 1 oder 2 Betten 16
e Kiiche, offen, 7% Elemente 7
e DU/WC inkl. Platz fur Kleinwaschmaschine 6
e Reduit, 3 Schranke 4
e Balkon, min. 2 m breit 5-
8
6 - [2.5-Zimmer-Wohnungen (gross) 68 e Wohnzimmer, (freie Flache 3.2mx3.2)m 22
e Schlafzimmer mébliert mit 1 oder 2 Betten 18
e Kiiche, offen, 7 2 Elemente 8
e DU/WC mit Bad inkl. Platz fur Kleinwasch- 10
maschine
e Reduit, 3 Schranke 4
e Balkon, min. 2 m breit 5-
8
- 2  [3.5-Zimmer-Wohnungen 82 e Wohnzimmer (freie Flache 3.2 mx3.2m) 22
e Schlafzimmer mébliert mit 1 oder 2 Betten 18
e Zimmer (freie Flache 3.2 m x 3.2 m) 14
e Kiche, offen, 74 Elemente 8
e DU/WC mit Bad inkl. Platz fur Klein- 10
waschmaschine
e Reduit, 3 Schranke 4
e Balkon, min. 2 m breit 5-8
Gemeinschaftsbereich, EG
Eingangsbereich 20 mit Windfang, Wartebereich mit Sitzgelegenheit,

1

Lift / Erschliessung / Treppe
Abstellraum fir Velo, Strassen-
rollstiihle usw.

20
30

Rollator, Briefkasten, Anschlagsbrett

2 Lifte (Grésse 1.4 m x 2.4 m)

nicht beheizt neben Eingangsbereich mit ge-
deckter und windgeschutzter Sitzgelegenheit

Nebenrdume, UG

2
2
2
1
14

1
11
3

Waschkiiche / Tumbler
Trockenrdume
Bastelraume
Haustechnik
Wohnungskeller

Lift Erschliessung
Lager

Parkplatze
Behindertenparkplatze

10
15
20

20

pro Wohnung, Breite min. 1.2 m

in unterirdischer Einstellhalle
in unterirdischer Einstellhalle
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Neubau Mehrfamilienhaus fur Jung und Alt
Ortsburgergemeinde Staufen

Gesamtleistungswettbewerb
Programm Praqualifikation

Umgebung

3  Besucherparkplatze

2  Behindertenparkplatze

2  Containerstandplatze
ansprechende Umgebungsgestal
mit Sitzplatz und Cheminée

oberirdisch
oberirdisch
am Juraweg

* Richtgrésse
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Neubau Mehrfamilienhaus fur Jung und Alt Gesamtleistungswettbewerb

Ortsbiirgergemeinde Staufen

Programm Praqualifikation

Anhang II: Darstellungshinweise

°N

. Situationsplan

Darstellung der Umgebungsgestaltung mit Fuss- und Erschlies-
sungswegen

Markierung der Eingange

Beschriftung der einzelnen Baukdrper

Angabe der wichtigen Héhenkoten und Grenzabstande
Darstellung als Dachaufsicht, ohne Schlagschatten
Orientierung genordet (Norden oben)

. Grundrisse und Schnitte

Darstellung der Aussenanlagen (Wege und unmittelbare Um-
gebung der Bauten) in den Erdgeschossgrundrissen
Geschnittene Mauerflachen in Grundrissen und Schnitten sol-
len dunkel hervorgehoben werden

Im Bestand: Abbruch gelb, Neu rot

Lesbare Beschreibung der Rdume und Bereiche ausgeschrie-
ben oder mit verstandlichen Abkirzungen (keine Legende)
Alle Raume sind in Grésse und Nutzung zu bezeichnen.
Angabe der Héhenkoten in den Grundrissen

Einzeichnen des natirlichen (gewachsenen) Terrains in den
Schnitten mit gestrichelten Linien, Darstellung des gestalteten
Terrains mit kréftigen schwarzen Strichen

Die Gebdudegrundrisse sind analog dem Situationsplan (Nor-
den oben) zu orientieren

. Kubische Berechnung

Die Berechnung hat der Norm SIA 416 (2003) mit effektiven
Raumhéhen zu entsprechen. Fur den Neubau Mehrfamilien-
haus ist geméass § 40 BNO eine minimale Raumhéhe von 2.3
m vorzusehen.

. Allgemein

Die abgegebenen Unterlagen (Situation) dirfen nicht verandert
werden.

Alle Plane sind mit einem graphischen Massstab zu versehen
Das Planformat ist A1 quer

Anzahl Plane: So wenig wie méglich und so viel wie nétig.
Anordnung fur die Ausstellung: jeweils 2 Plane Ubereinander

L__| usw.

Die Plane sind ungefaltet in einer Mappe abzuliefern.
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