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Thurvita AG / Gebrtder Egli Maschinen AG

Ausschreibung Neubau Haus fur Demenz und
Betriebserweiterung Gebriider Egli Maschinen AG

Projektwettbewerb fur Architekten, 1. Phase Praqualifikation

1.1 Objektbeschreibung,
Beschaffungsform,
Verfahrensart

1.2 Termine Phase 1

1.3 Gegenstand des
Wettbewerbs

1 Das Wichtigste in Kurze

Objektbezeichnung: Neubau Haus fiir Demenz und
Betriebserweiterung Gebruder Egli
Maschinen AG

Art des Wettbewerbs: Projektwettbewerb in Anlehnung an die
Ordnung SIA 142

Anzahl Stufen: 1

Verfahrensart: Selektiv

Unterstellung GATT / WTO: Ja

Ausschreibung Praqualifikation:  25. September 2017
Eingabe Praqualifikation: 17. November 2017
Bekanntgabe Praqualifizierte: Mitte Dezember 2017

Administration Wettbewerbsverfahren:

PPM Projektmanagement AG, Rittmeyerstrasse 13, 9014 St. Gallen
Tel. 0712279020

Mail: concetta.trovato@p-pm.ch

Die Thurvita AG plant auf dem Areal einen Neubau fir an Demenz erkrankte
pflegebedirftige Personen mit insgesamt 10 Wohngruppen und Nebenrau-
men. Das sich auf dem Areal befindende Haus Rosengarten muss erhalten
bleiben und soll fur die Bedurfnisse der Thurvita AG genutzt werden.

Auf dem gleichen Areal plant die Gebriider Egli Maschinen AG eine Erweite-
rung ihres Betriebs.

Gegenstand des Wetthewerbs ist es aufzuzeigen, ob es gelingt, die beiden
geplanten Nutzungen auf diesem Areal zu realisieren, ohne dass diese sich
gegenseitig storen.

Im Rahmen des Wettbewerbs ist fir den Bereich Thurvita (Haus fir Demenz)
ein Projektvorschlag im Massstab 1:200 einzureichen. Der Bereich Betriebs-
erweiterung Gebrider Egli Maschinen AG ist lediglich im M 1:500 nachzu-
weisen.

Die Umgebungsgestaltung ist fiir den ganzen Perimeter im M 1:200 zu pla-
nen.

Der geschatzte Kostenrahmen liegt fiir den Neubau Haus fir Demenz und
den Umbau des Hauses Rosengarten bei rund CHF 30 Mio.
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Ausschreibung Neubau Haus fur Demenz und
Betriebserweiterung Gebriider Egli Maschinen AG

Projektwettbewerb fur Architekten, 1. Phase Praqualifikation

1.4 Ort des Wettbewerbs

Das Wettbewerbsareal befindet sich an der Konstanzerstrasse in Rossrti
unmittelbar an der Ortsgrenze zu Wil SG. Es umfasst die Parzellen 1227 B,
1295 B und 1375 B.
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Thurvita AG / Gebrtder Egli Maschinen AG

Ausschreibung Neubau Haus fur Demenz und
Betriebserweiterung Gebriider Egli Maschinen AG

Projektwettbewerb fur Architekten, 1. Phase Praqualifikation

2.1 Veranstalterin

2.2 Verfahrensart

2.3 Submissions-
vorschriften

2.4 Teilnahme-
bedingungen

2 Verfahren und
Bestimmungen

Auftraggeber sind die Thurvita AG in Wil und die Gebriuder Egli Maschinen
AG in Rossrdti.

Die Ausschreibung untersteht der Verordnung Uber das 6ffentliche Beschaf-
fungswesens des Kantons St. Gallen, der interkantonalen Vereinbarung tber
das offentliche Beschaffungswesen und dem Staatsvertragsbereich (GATT /
WTO Abkommen).

Das Verfahren wir in einem einstufigen selektiven Verfahren durchgefihrt.
Die Ausschreibung erfolgt in Anlehnung an die SIA Ordnung 142 (Ausgabe
2009).

In einer ersten Phase haben die sich bewerbenden Buros im Rahmen der
Praqualifikation ihre Eignung fir die Bewaltigung der Aufgabe nachzuweisen.

Zum Projektwettbewerb in der zweiten Phase werden maximal 9 Blros ein-
geladen, davon maximal 2 Bewerber als Nachwuchsburo.

Die zweite Phase wird als anonymer Projektwettbewerb in Anlehnung an die
SIA Norm 142 (Ausgabe 2009) durchgefuhrt.

Das Preisgericht behélt sich in der 2. Phase, bei Projekten aus der engeren
Wahl eine optionale Bereinigungsstufe nach SIA 142, Art. 5.4 vor, welche
separat entschadigt wird.

Die Verfahrenssprache ist deutsch.

Im vorliegenden Verfahren gelangen die folgenden Grundlagen zur
Anwendung:

- GATT/WTO Abkommen
bilaterales Abkommen zwischen der Schweiz und der EU Uber das o6ffent-
liche Beschaffungswesen.

- Interkantonale Vereinbarung Uber das offentliche Beschaffungswesen;

- Das Einfihrungsgesetz des Kantons St. Gallen Uber das 6ffentliche Be-
schaffungswesen sowie der kantonalen Verordnung tber das offentliche
Beschaffungswesen.

- Die Ordnung SIA 142 (Ausgabe 2009) gilt subsidiar zu den Bestimmun-
gen des offentlichen Beschaffungswesens. Nicht zur Anwendung gelangt
Art. 27 und Art. 28 der SIA Ordnung 142.

Die Teilnahme an der Praqualifikation steht allen Architekturbiiros mit Sitz
oder Niederlassung in der Schweiz oder in einem Vertragsstaat des GATT /
WTO-Ubereinkommens iiber das Beschaffungswesens, soweit dieser Staat
Gegenrecht gewabhrt, offen.
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Thurvita AG / Gebrtder Egli Maschinen AG

Ausschreibung Neubau Haus fur Demenz und
Betriebserweiterung Gebriider Egli Maschinen AG

Projektwettbewerb fur Architekten, 1. Phase Praqualifikation

2.5 Bestimmungen zur
Weiterbearbeitung

2.6 Grundlage der
Honorarberechnung

Von der Teilnahme ausgeschlossen sind Fachleute, die gemass SIA Ord-
nung 142, Art. 12.2 eine nicht zulassige Verbindung zu einem Mitglied des
Preisgerichts haben.

Vorbehalten bleiben in jedem Fall die Freigabe der Projektierungs- und Aus-
fuhrungskredite durch die zustandigen Gremien.

Mit der Teilnahme am Wettbewerb anerkennen die Teilnehmer die Bestim-
mungen des Programms und unterstellen sich dem Entscheid des Preisge-
richts in Ermessensfragen.

Die Veranstalterin Thurvita AG fiir den Teil Haus fiir Demenz beabsichtigt,
dem Verfasser des vom Preisgericht zur Weiterbearbeitung empfohlenen Ar-
chitekturblros mit mindestens 60% Teilleistungen nach SIA-Norm 102 zu
beauftragen.

Die Vergabe der restlichen 40% Teilleistungen (Kostenplanung, Bauma-
nagement und Bauleitung) bleiben offen. Sie kdnnen je nach Qualifikation
des Bewerbers, an das zur Weiterbearbeitung empfohlene Biro oder an ein
Bauleitungs- und BaumanagementbUiro vergeben werden.

Die Realisation ist im Einzelleistungstragerverfahren geplant. Eine Vergabe
an einen GU ist jedoch nicht ausgeschlossen. In diesem Falle wirden die
Teilleistungen flr das Baumanagement entfallen.

Freiwillig beigezogene Fachplaner, die einen entscheidenden, innovativen
und erkennbaren wesentlichen Beitrag geleistet haben, erwahnt das Preisge-
richt im Bericht entsprechend. Das stellt sicher, dass freiwillig beigezogene
Fachleute direkt als Mitglied des Planerteams beauftragt werden kénnen. Ein
Anspruch auf eine direkte Beauftragung besteht aber nicht.

Fur den Projektteil der Gebriider Egli Maschinen AG besteht kein Anspruch
auf eine Weiterbearbeitung durch den Gewinner des Wettbewerbs.

Grundlage fur den Abschluss des Architekturvertrages bildet die SIA
Ordnung 102 (Ausgabe 2014). Folgende Faktoren kommen fir die
Honorarberechnung zur Anwendung:

Faktor z1/ z2 = Werte 2016
Schwierigkeitsgradu  =1.1
Stundenansatz = CHF 135.--

Bei Beizug von Fachplanern und Spezialisten werden bei der Berechnung
der aufwandbestimmenden Baukosten des Architektenhonorars folgende Ab-
zlige gemacht:
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Thurvita AG / Gebrtder Egli Maschinen AG

Ausschreibung Neubau Haus fur Demenz und
Betriebserweiterung Gebriider Egli Maschinen AG

Projektwettbewerb fur Architekten, 1. Phase Praqualifikation

2.7 Entschadigung /
Gesamtpreissumme

2.8 Verbindlichkeit /
Urheberrecht

2.9 Weitergabe von
Informationen und
Daten

2.10 Rechtsmittel /
Streitfalle

Baugrube (Spez. Fundation): 50 % (bei Planung durch Bauingenieur)

Erdsonden: 50% (bei Planung durch Gebaude-
ingenieur)

Betriebseinrichtung: 50% (Gastroklchen etc.)

Leuchten / Lampen: 50 % (bei Beizug eines Lichtplaners)

Umgebung: 50%  (bei Beizug eines Landschafts-
architekten)

Ausstattung, Mobiliar: 100 % (Verrechnung nach Aufwand)

Fur die 1. Phase (Praqualifikation) wird keine Entschadigung ausgerichtet.

Fur die 2. Phase (Projektwettbewerb) steht dem Preisgericht eine Gesamt-
preissumme von CHF 200°000.— (inkl. MWST) fir Preise und Ank&ufe zur
Verfiigung. Es werden 4 — 6 Preise vergeben.

Das Programm und die Fragenbeantwortung sind fiir die Veranstalterin, die
teilnehmenden Biros und das Preisgericht verbindlich. Die Teilnehmenden
anerkennen ausdricklich die im vorliegenden Programm festgehaltenen
Bedingungen, Ablaufe und Verfahren sowie den Entscheid des
Preisgerichts in Ermessensfragen.

Das Urheberrecht an den eingereichten Wettbewerbsarbeiten verbleibt bei
den Projektverfassenden. Die eingereichten Unterlagen der mit Preisen und
Ankaufen ausgezeichneten Wettbewerbsbeitrage gehen in das Eigentum der
Veranstalterin Gber. Auftraggeber und Teilnehmer besitzen, das gegenseitige
Einverstandnis vorausgesetzt, das Recht zur Veroffentlichung der Wettbe-
werbsbeitrage. Der Auftraggeber und der Projektverfasser sind stets zu nen-
nen. Der Auftraggeber kann bei wichtigen Griinden die Publikation bis Bau-
vollendung untersagen.

Eine Weitergabe von Informationen, Daten, Unterlagen etc., welche den
Teilnehmenden im Zusammenhang mit dem Projektwettbewerb abgegeben
werden, an Dritte (z.B. Medien), ist ohne ausdriickliche Zustimmung der
Veranstalterin nicht erlaubt.

Gegen diese Ausschreibung kann innert einer nicht erstreckbaren Frist von
10 Tagen seit Publikation beim Verwaltungsgericht des Kantons St. Gallen
schriftich Beschwerde gefiihrt werden. Die Beschwerdeschrift muss einen
Antrag und eine Begriindung mit Angaben der Beweismittel enthalten.

Es ist ausschliesslich schweizerisches Recht anwendbar. Gerichtsstand ist
9500 Wil.
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Thurvita AG / Gebrtder Egli Maschinen AG

Ausschreibung Neubau Haus fur Demenz und
Betriebserweiterung Gebriider Egli Maschinen AG

Projektwettbewerb fur Architekten, 1. Phase Praqualifikation

2.11 Preisgericht

Das Preisgericht setzt sich wie folgt zusammen:

Fachpreisrichter (stimmberechtigte Mitglieder): (Vorschlage)

- Paul Knill, Architekt BSA, Herisau

- Bob Gysin, Architekt ETH SIA BSA, Zirich

- Eckhard Feddersen dipl. Architekt TU, Berlin

- Martin Klauser, dipl. Landschaftsarchitekt BSLA, Rorschach *

Ersatz:
- Christian Peter, dipl. Arch. ETH / SIA

Sachpreisrichter (stimmberechtigte Mitglieder):
- Alard du Bois-Reymond, Thurvita AG

- Urs Egli (Gebrider Egli Maschinen AG)

- Daniel Stutz, Stadtrat, Stadt Wil

Ersatz:
- Rosalba Huber, Pflegeexpertin (Thurvita AG)
- Heidi Egli (Gebruder Egli Maschinen AG)

Experten (nicht stimmberechtigte Mitglieder):
- Kurt Vogt, Ingenieurbtiro K. Vogt AG

- Kurt Bischof, Thurvita AG

- Andreas Bucher, Leitung Hotellerie

- Vertreter Tiefbauamt der Stadt Wil

- Leiter Planung Stadt Wil

- Vertreter Tiefbauamt des Kantons St. Gallen

Das Preisgericht behalt sich vor, bei Bedarf weitere Experten ohne Stimm-

recht beizuziehen. Vorbehalten bleibt die Ausstandspflicht.

Fachliche Begleitung und Vorprifung:

Die Vorbereitung und die Vorprifung des Wettbewerbsverfahrens erfolgen

durch die PPM Projektmanagement AG.

St. Gallen, 19.09.2017
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Thurvita AG / Gebrtder Egli Maschinen AG

Ausschreibung Neubau Haus fur Demenz und
Betriebserweiterung Gebriider Egli Maschinen AG

Projektwettbewerb fur Architekten, 1. Phase Praqualifikation

3.1 Termine

3.2 Zulassungs- und
Eignungskriterien

3.3 Abgegebene
Unterlagen /
Praqualifikation

3 Praqualifikation 1. Phase

— Publikation SIMAP 25. September 2017

— Publikation Amtsblatt des Kantons St. Gallen 25. September 2017

— Bezug der Praqualifikationsunterlagen (Download) 25. September 2017
Eingabe der Bewerbungen zur Praqualifikation

(der Poststempel ist nicht massgebend) 17. November 2017
— Bekanntgabe der Ergebnisse

1. Phase Praqualifikation Mitte Dezember 2017

Start Projektwettbewerb (2. Phase) mit

obligatorischer Begehung Januar 2018

3.2.1 Zulassungskriterien

— Vollstandigkeit der Unterlagen

— Termingerechte Einreichung der Unterlagen

— Nachweis Uber Einhaltung der Sozialgesetzgebung und Zahlpflichten
(Basis Selbstdeklaration).

— Wohn- oder Geschaftssitz in der Schweiz, oder in einem Vertragsstaat
des GATT / WTO-Abkommens Uber das offentliche Beschaffungswesen,
soweit dieser Staat Gegenrecht gewahrt.

Bewerbende, welche eines der oben stehenden Kriterien nicht erfiillen, wer-
den vom Verfahren ausgeschlossen.

3.2.2 Eignungskriterien
Das Preisgericht bewertet die Eignung der Bewerbenden nach folgenden Kri-
terien:
Qualitat des Architekturbiiros — Referenzen 80 %
— Aktuelle Referenzen Uiber die Planung, Koordination

und Ausfiihrung von Objekten mit vergleichbarer

Aufgabenstellung und Komplexitét.
— Qualitat der Referenzobjekte:

Gesamtkonzeption, architektonische und

stadtebauliche Qualitat

Nutzungs- und Raumkonzept, Betrieb

Nachhaltiges Bauen:

Materialisierung/Konstruktion/Geb&udetechnik

Es kénnen sowohl gebaute Objekte als auch

Objekte in Planung eingereicht werden.
Organisation 20 %
- Organisationsstruktur und Kapazitat (Grosse und

Alter des Unternehmens, Teamzusammensetzung,

Ausbildung von Lehrlingen).

Die Unterlagen zur Praqualifikation konnen ab 25. September 2017 online
unter der folgenden Adresse bezogen werden:

http://simap.ch
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Thurvita AG / Gebrtder Egli Maschinen AG

Ausschreibung Neubau Haus fur Demenz und
Betriebserweiterung Gebriider Egli Maschinen AG
Projektwettbewerb fur Architekten, 1. Phase Praqualifikation

Praqualifikationsunterlagen
1) Programm Praqualifikation
2) Eingabeformular
3) Selbstdeklaration

Format
PDF
Word
Word

Ein Versand der Unterlagen in Papierform ist nicht vorgesehen. Im Falle von
Problemen mit dem Herunterladen oder Offnen der Dateien wenden Sie sich

bitte per Mail an: concetta.trovato@p-pm.ch

3.4 Arealbegehung Im Rahmen der Praqualifikation (1. Phase) findet keine gefiihrte Besichtigung
statt.
3.5 Einzureichende Eine Bewerbung hat die folgenden, vollstdndig ausgefillten und rechtsver-

Unterlagen renzobjekte nicht &lter als 10 Jahre).

bindlich unterzeichneten Eingabeformulare inkl. Beilagen zu enthalten (Refe-

Berwerbungsunterlagen

Format

A) Eingabeformular

Papier A4, unterzeichnet

B) Bulroorganisation gemass Eingabeformular

Papier A4, unterzeichnet

C) Referenzen Architekt
Dokumentation von 3 Referenzobjekten des
Architekturbiiros
Pro Referenz 1 Blatt mit folgenden Mindest-
angaben:
Projektinformationen
Projektbeschrieb
Themen nachhaltiges Bauen
Visualisierungen (Plane, Bilder etc.)
Erstellungskosten Total
Angabe zur Auskunftsperson Bauherr
(Referenz)

- Papier A3 Querformat
ungefaltet, einseitig
- PDF

D) Selbstdeklaration ausgefillt und unterzeichnet

Papier A4, unterzeichnet

E) CD mit PDF-Dateien A—D

CD

Die geforderten Unterlagen sind einzeln (nicht gebunden oder geheftet) zu-
zustellen. Weitere Unterlagen werden zur Beurteilung nicht zugelassen.
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Thurvita AG / Gebrtder Egli Maschinen AG

Ausschreibung Neubau Haus fur Demenz und
Betriebserweiterung Gebriider Egli Maschinen AG

Projektwettbewerb fur Architekten, 1. Phase Praqualifikation

3.6 Eingabe der
Bewerbungs-
unterlagen

3.7 Beurteilung und
Selektion

Die verlangten Bewerbungsunterlagen missen verschlossen bis spatestens
Freitag 17. November 2017, 17.00 Uhr, an die folgende Adresse eingereicht
werden:

PPM Projektmanagement AG
Rittmeyerstrasse 13
9014 st. Gallen

Vermerk: NICHT OFFNEN
Haus fur Demenz der Thurvita AG und Betriebserweiterung
Gebruder Egli Maschinen AG

Das Datum des Poststempels ist nicht massgebend. Die Verantwortung fir
die termingerechte Einreichung der Unterlagen liegt bei den Bewerbenden.
Eine Fristverlangerung ist ausgeschlossen.

Eingaben mit unvollstdndigen und/oder unkorrekten Angaben sind unguiltig
und haben den Ausschluss vom Verfahren zur Folge.

Die Beurteilung der Bewerbungen erfolgt durch das Preisgericht. Die Teil-
nehmerzahl der Bewerber fir die 2. Phase (Projektwettbewerb) wird maximal
auf 9 Architekturbiiros, davon maximal 2 Nachwuchsbiros, festgelegt.

Als Nachwuchsburos gelten:

Buroinhaber nicht alter als 40 Jahre.

Sofern ein Teilnahmeantrag als Nachwuchsbiro gestellt wird, sind zuséatzlich
ein Handelsregisterauszug und je eine Kopie der ID des Buroinhabers einzu-
reichen.
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Thurvita AG / Gebrtder Egli Maschinen AG

Ausschreibung Neubau Haus fur Demenz und
Betriebserweiterung Gebriider Egli Maschinen AG

Projektwettbewerb fur Architekten, 1. Phase Praqualifikation

4.1 Termine

4.2 Ausschlusskriterien

4.3 Beurteilungskriterien

4 Projektwettbewerb
2. Phase (provisorisch)

(Provisorische Fassung fur die Phase Praqualifikation, definitive Fassung
folgt im Rahmen des Architekturwettbewerbs)

Die zum Projektwettbewerb eingeladenen Teams erhalten zu Beginn des
Wettbewerbs zusétzliche Unterlagen, insbesondere das Programm mit einem
detaillierten Aufgabenbeschrieb sowie alle fir die Bearbeitung der Aufgabe
notwendigen Grundlagen.

Der Ablauf und die definitiven Termine fir die 2. Phase (Projektwettbewerb)
werden zusammen mit den entsprechenden Unterlagen abgegeben. Die vo-
raussichtlichen Termine sehen wie folgt aus:

- Obligatorische Begehung und Abgabe der

Modellgrundlagen 15. Januar 2018
- Einreichung von Fragen 31. Januar 2018
- Beantwortung der Fragen 9. Februar 2018
- Eingabe Beitrage 2. Phase 30. Marz 2018
- Eingabe Modelle 2. Phase 13. April 2018
- Jurierung April 2018
- Bekanntgabe Entscheid / Empfehlung Mai 2018
- Jurybericht / Ausstellung Mai 2018

Bei Nichterfullung der folgenden Kriterien werden die Wettbewerbsbeitréage
von der Beurteilung ausgeschlossen:

- fristgerechte Abgabe der verlangten Unterlagen (Plane und Modelle)

- Beurteilbarkeit der verlangten Unterlagen

- Wahrung der Anonymitat

Die Beurteilung der Wettbewerbsprojekte erfolgt nach den folgenden Krite-

rien (Reihenfolge ohne Gewichtung):

- Konzeptidee (ortsbauliches Konzept, Nutzungskonzept, Erschliessungs-
konzept, Freiraumkonzept, Einbindung in die Quartierstruktur);

- Betrieb und Funktionalitat (Zweckmassigkeit der Grundrisse, innere
Organisation, Betriebsablaufe, Sicherheit, Flexibilitdt, demenzgerechte
Architektur);

- Gestaltung (architektonischer Ausdruck, Qualitat der Innen- und Aussen-
raume, Atmosphare);

- Umgebungsgestaltung, Bepflanzung, oberirdische Parkierung, Beléage,

- Energiekonzept, Materialwahl, Konstruktion;

- Wirtschaftlichkeit (Lebenszykluskosten, Investitions-, Betriebs- und
Unterhaltskosten) und Realisierbarkeit);

- Stdrungsarme Kombination der beiden Nutzungen auf den Grund-
stlicken (Sicht- und Larmimmissionen).
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Thurvita AG / Gebrtder Egli Maschinen AG

Ausschreibung Neubau Haus fur Demenz und
Betriebserweiterung Gebriider Egli Maschinen AG

Projektwettbewerb fur Architekten, 1. Phase Praqualifikation

4.4 Wettbewerbs-
unterlagen

4.5 Einzureichende
Unterlagen Projekt-
wettbewerb

Fur den Wettbewerb werden folgende Unterlagen abgegeben. Die Liste ist
nicht abschliessend und wird im Zuge der Erarbeitung des definitiven Wett-
bewerbsprogramms prézisiert und erganzt:

- Wettbewerbsprogramm 2. Phase (Pflichtenheft Projektwettbewerb)

- Raumprogramm mit Erlauterungen und Funktionsdiagramm

- Plangrundlagen (Katasterplan, Situationsplan, Werkleitungsplane etc.)

- weitere Projektierungsgrundlagen (baurechtliche Grundlagen etc.)

- Formulare (Teilnahmebestéatigung, Verfassernachweis, Kenndaten etc.)

- Grundlage Gipsmodell 1:500

Die einzureichenden Unterlagen fur den Wettbewerb werden im entspre-
chenden Pflichtenheft verbindlich definiert. Die nachfolgenden Angaben wer-
den im Zuge der Erarbeitung des definitiven Wettbewerbsprogramms prazi-
siert:

Modell
- Gipsmodell (weiss) 1:500

Plane
- Situation Teil Thurvita (Haus fir Demenz, Dachaufsicht) 1:200
alle zum Verstandnis des Projektes notwendigen
Grundrisse, Schnitte und Ansichten (mdbliert) 1:200
- konstruktive Vertiefung (Fassadenschnitt und
Ansicht mit Detail- und Materialangaben, nur Teil
Thurvita AG) 1:20

Plane Gebriuder Egli Maschinen AG
- Grundrisse und Schnitte 1:500 inkl. Nachweis Erschliessung mit Tieflader

Gesamter Perimeter:

- Umgebungsplan 1:200 mit samtlichen Verkehrsflachen
und Erschliessungen fir beide Bauvorhaben sowie den Aussenrdumen
zum Haus fiir Demenz

Erlauterungen

- stadtebauliches und architektonisches Konzept

- Funktionalitat, Betriebskonzept, betriebliche Ablaufe
- Nachnhaltigkeit (Wirtschaft, Okologie, Gesellschaft)

- Gestaltung der Aussenraume

Kenndaten / Berechnungen
- Nutzungsverteilung / Erfullung Raumprogramm nur Teil Thurvita AG
- Kenndaten: Flachen und Volumen nach SIA 416 nur Teil Thurvita AG

Weitere Unterlagen

- CD mit digitalen Daten

- massstéabliche Planverkleinerungen auf A3
- Verfassercouvert (mit Kennwort versehen)
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Thurvita AG / Gebrtder Egli Maschinen AG

Ausschreibung Neubau Haus fur Demenz und
Betriebserweiterung Gebriider Egli Maschinen AG

Projektwettbewerb fur Architekten, 1. Phase Praqualifikation

5.1 Aufgabenstellung

5.2 Planungsperimeter

Planungsperimeter

mogliche Grenz-
bereinigung
Grundstuck Fa. Egli

5 Aufgabenstellung und
Rahmenbedingungen

Die Thurvita AG mdéchte auf den Grundstiicken Nr. 1227 B und 1295 B einen
Neubau fir an Demenz erkrankte Personen erstellen. In diesem Neubau sol-
len 10 Wohngruppen & je 8 Personen untergebracht werden kdnnen. Das
Gebaude Konstanzerstrasse 10 ist ein Schutzobjekt. Es muss erhalten blei-
ben. Es soll fir die Bedirfnisse der Thurvita soweit sinnvoll umgebaut wer-
den. Der Werkhof (Konstanzerstrasse 10a) wird abgebrochen.

Die Gebrider Egli Maschinen AG mochte ihr Betriebsgebdude (Konstan-
zerstrasse 14) ebenfalls erweitern. Sie mdchte auf einem Teil der Parzelle
1295 B eine zusatzliche Produktionshalle mit Schulungsraumen und Biros
und der zugehoérigen Manovrierflache fir LKWs erstellen.

Im Rahmen eines Wettbewerbs ist aufzuzeigen, wie die beiden Nutzungsbe-
durfnisse auf der zur Verfiigung stehenden Arealflache realisiert werden kon-
nen.

Der Planungsperimeter umfasst die Parzellen 1227 B, 1295 B sowie 1375 B.
Aufgrund der Ergebnisse der Planung ist vorgesehen, vom Grundstick
1295B ein Teil fur die Erweiterung abzutrennen und zum Grundstiick 1375 B
zuschlagen. Aufgrund der Planung kann auch eine Anpassung der sudlichen
Grundstiicksgrenze beim heutigen Werkhof vorgenommen werden.

undergort

Furtb

\ o Rosengarten

Bild: Planungsperimeter

Die definitive Parzellierung und die Lage der grinen Grenze werden auf-
grund der Ergebnisse des Wettbewerbs erfolgen.
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Thurvita AG / Gebrtder Egli Maschinen AG

Ausschreibung Neubau Haus fur Demenz und
Betriebserweiterung Gebriider Egli Maschinen AG

Projektwettbewerb fur Architekten, 1. Phase Praqualifikation

5.3 Bedilrfnisse der
Thurvita AG

5.4 Bedurfnisse der
Gebruder Egli
Maschinen AG

Die Thurvita AG mochte an diesem Standort ein Pflegeheim fiir demente
Menschen realisieren. Das Gebaude soll 80 Langzeitplatze, 6 Ferienplatze
sowie ein Tagesangebot von 10 — 16 Betreuungsplatzen fir demente Men-
schen umfassen.

Das Gebaude soll in 10 Wohngruppen a 8 Bewohnende organisiert werden.
Jede Wohngruppe ist dabei so zu konzipieren, dass sie als Zuhause (Woh-
nung) jedes einzelnen wird. Der Kern der Wohngruppe ist ein zentraler Auf-
enthaltsbereich, wo die Bewohner sich aufhalten, verpflegt und betreut wer-
den. Jede Wohngruppe muss Uber eine eigene, abgeschlossene und teilwei-
se Uberdachte Aussenflache verfigen, welche direkt ab der Wohngruppe
barrierefrei erreicht werden kann.

Aus betrieblichen Grinden missen die Wohngruppen gekoppelt werden, so-
dass es mdglich ist, in den Nacht 3 bis 4 Wohngruppen gleichzeitig zu be-
treuen.

Im Aussenbereich soll ein weglaufsicherer Dementengarten eine ungehinder-
te Bewegungsmaglichkeit ermoglichen.

Das bestehende Altersheim soll soweit méglich und sinnvoll fiir die Bedurf-
nisse der Thurvita ag umgebaut werden.

Fur Besucher sind genigend gut zugdngliche Besucherparkplatze zu reali-
sieren, zudem sind fur die Mitarbeiter Parkplatze in einer Tiefgarage vorzu-
sehen.

Das detaillierte Raumprogramm samt Betriebskonzept befindet sich im An-
hang 1.

Im Jahr 2011/2012 hat die Firma Egli einen Neubau der Halle 1 sowie ein Bi-
rotrakt erstellt. Neben der Halle wurde ein Untergeschoss mit einer Dimensi-
on von 30 x 32 m erstellt, welche als Tiefgarage und Lager genutzt wird. Auf
diesem Untergeschoss soll in einem erstellen Erweiterungsschritt eine zwei-
schiffige Halle mit einer Verladerampe erstellt werden.

In einem dritten Erweiterungsschritt soll auf dem Teil der Parzelle 1295 B ei-
ne Halle mit einer Grundflache von 1200 m2 erstellt werden. Die Halle ist zu
unterkellern und die gesamte Anlieferung ist so zu planen, dass eine Anliefe-
rung mit Tieflader erfolgen kann. Das Raumprogramm sowie eine Skizze der
einzelnen Etappierungsschritte befinden sich im Anhang A2.
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Thurvita AG / Gebrtder Egli Maschinen AG

Ausschreibung Neubau Haus fur Demenz und
Betriebserweiterung Gebriider Egli Maschinen AG

Projektwettbewerb fur Architekten, 1. Phase Praqualifikation

5.5 Anforderungen an die
Umgebung

5.6 Geforderte
Plandarstellungen

An die gesamte Umgebungsgestaltung werden hohe Anforderungen gestellt.
Einerseits benétigt das Haus fiir ihnre Bewohnenden weglaufsichere Aussen-
raume, andererseits missen die Besucherplatze fir das Haus fir Demenz
sowie die Erschliessung der Bauten der Gebriider Egli Maschinen AG si-
chergestellt werden.

Zudem sollte als Abgrenzung zwischen dem Haus fir Demenz und dem
Areal der Gebrider Egli, welches teilweise eingezdumt werden soll, eine op-
tische Trennung und ein Sichtschutz realisiert werden.

Aus diesen Griinden wird den teilnehmenden Architekten empfohlen, fiir die-
sen Bereich einen qualifizierten Landschaftsarchitekten beizuziehen.

Die Weiterbearbeitung durch freiwillig beigezogene Fachplaner wird in
Art. 2.5, Abs. 4, erlautert.

Fur die Bedirfnisse der Thurvita AG (Haus fir Demenz) ist ein Projektvor-
schlag im M 1:200 geméass den Anforderungen unter Pt. 4.5 einzureichen.

Die Bedirfnisse der Gebrider Egli Maschinen AG sind im M 1:500 nachzu-
weisen.

Der Nachweis der Erschliessung sowie die Gestaltung des Aussenraums
sind in einem Gesamtumgebungsplan M 1:200 darzustellen (Vergleiche
Pt. 4.5).
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Thurvita AG / Gebrtder Egli Maschinen AG F .
Ausschreibung Neubau Haus fiir Demenz und O rg a e n u r I e
Betriebserweiterung Gebriider Egli Maschinen AG

Projektwettbewerb fur Architekten, 1. Phase Praqualifikation

6.1 Zonenplan Das Grundstick liegt mehrheitlich in der Zone WG 3. Ein kleiner Teil liegt in
der Zone fur offentliche Bauten und Anlagen. Geplant ist, dass zusammen
mit einem Sondernutzungsplan auch ein Teilzonenplan 6ffentlich aufgelegt
wird.

-

| Wohn-Gewerbezone WG2
I | Wohn-Gewerbezone WG3

I I Wohn-Gewerbezone WG4

- Griinzone G

[ zone fur sffentliche Bauten und Anlagen OeBa

4 ”

Bild: Zonenplan

6.2 Baurechtliche Grundsatzlich kdnnen im gesamten Planungsperimeter die Vorschriften der
Zone WG3 angewandt werden. Da die Realisierung des Projektes mittels
Sondernutzungsplan erfolgen soll, darf partiell von den Vorschriften der Zone
WG3 abgewichen werden. Dabei sollen jedoch die Masse der néchst héhe-
ren Zone nicht Gberschritten werden.

Situation

Gemass Art. 18 des Baureglements der Stadt Wil gelten die nachstehenden
Vorschriften als Regelbauweise:

WG 3 WG 4

(Regelbauweise) (nachst héhere Zone)
Maximale Vollgeschosszahl 3 4
Maximale Gebaudehohe * (m) 10.00 12.50
Maximale Firsthéhe * (m) 14.00 16.50
Maximale Gebaudelange 2 (m) 40.00 50.00
Kleiner Grenzabstand (m) 5.00 6.00
Grosser Grenzabstand * (m) 10.00 12.00
Ausnitzungsziffer Grundnutzung 0.65 0.80
Gewerbebonus * 0.20 0.20
Empfindlichkeitsstufe nach LSV (ES) 11} 1

St. Gallen, 19.09.2017 Seite 18




Thurvita AG / Gebrtder Egli Maschinen AG

Ausschreibung Neubau Haus fur Demenz und
Betriebserweiterung Gebriider Egli Maschinen AG

Projektwettbewerb fur Architekten, 1. Phase Praqualifikation

6.3 Erschliessung

6.4 Behinderten gerechtes
Bauen

Fur Bauten, bei denen mindestens das Erdgeschoss der Gewerbe- oder Dienstleis-
tungsnutzung dient, kommen der Gewerbebonus sowie eine um 1.00m erhdhte Gebau-
de. und Firsthéhe zur Anwendung. Solche Bauten missen, wenn die Wohnhygiene
nicht beeintrachtigt wird, nur den kleinen Grenzabstand einhalten.

Der Mehrlangenzuschlag zum Grenzabstand fur Geb&udeseiten tber 25.00 m betragt
1/6 der Mehrlange, héchstens aber 3.00 m; fur reine Gewerbebauten und Bauten mit
einer maximalen Gebaudehohe von 5.00 m wird er nicht angewendet.

Der Ausbau von Untergeschossen ist im Rahmen der Regelbauweise erlaubt, jedoch nur
fur gewerbliche Zwecke.

Die Erschliessung hat mittels einer gemeinsamen Ein- und Ausfahrt ab der
Konstanzerstrasse zu erfolgen. Die geplante Ausweitung der Konstan-
zerstrasse ist dabei ebenfalls zu berlcksichtigen. Fur die Erschliessung des
Areals der Gebrider Egli ist eine Anlieferung mit Tieflader zu planen.

Bild: Anlieferung der Firma Gebruder Egli Maschinen AG

Die notwendigen Unterlagen zur Anlieferung und Schleppkurven befinden
sich auf der CD.

Fur die Anlieferung der Thurvita AG gentgt eine Anlieferungsmaoglichkeit mit-
tels einem 12 m Lastwagen ohne Anhanger.

Die Anforderungen SIA 500 sind einzuhalten.
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Thurvita AG / Gebrtder Egli Maschinen AG

Ausschreibung Neubau Haus fur Demenz und
Betriebserweiterung Gebriider Egli Maschinen AG

Projektwettbewerb fur Architekten, 1. Phase Praqualifikation

6.5 OV Haltestelle

6.6 Tiefgarage

6.7 Oberirdische
Parkplatze

6.8 Hochwasserschutz

Gefahrenkarte 5G
[ Erhebliche Gefahrdung
[ Mittiere Gefahrdung
| Geringe Gefahrdung

%{ Restgefdhrdung

Im dem auf dem Strassenplan vorgesehen Bereich ist eine behindertenge-
rechte Orts- und Regionalbushaltestelle sicherzustellen.

Bei einer allfalligen Tiefgarage fur PW ist nach der gultigen VSS Norm, Kom-
fortstufe B, zu planen

Fir die Thurvita AG sind auf dem Areal mindestens oberirdische Besucher-
parkplatze fir PW vorzusehen.

Fur die Gebruder Egli Maschinen AG sind auf dem Areal mindestens 8 ober-
irdische Besucherparkplatze vorzusehen.

Das Gebiet befindet sich im Bereich des Gefahrenbereichs des Chrebsba-
ches und Furtbaches. Zur lauft die Planung der Hochwasserschutzmass-
nahmen fir diese Gebiet.

12928
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Bild: Gefahrenkarte
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Ausschreibung Neubau Haus fur Demenz und
Betriebserweiterung Gebriider Egli Maschinen AG

Projektwettbewerb fur Architekten, 1. Phase Praqualifikation

Gemass aktuellem Planstand ist vom entlang der dstlichen Grenze verlau-
fenden Chrebsbach ein Gewasserabstand von 10 m einzuhalten, im sudli-
chen Bereich gilt die Griinzone als Abstandsbereich und darf nicht verkleinert
werden.
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Thurvita AG / Gebrtder Egli Maschinen AG

Ausschreibung Neubau Haus fur Demenz und
Betriebserweiterung Gebriider Egli Maschinen AG

Projektwettbewerb fur Architekten, 1. Phase Praqualifikation

7.1 Nutzerspezifische
Anforderungen Haus
fir Demenz der
Thurvita AG

/ Hinweise zur Planung

Das Kompetenzzentrum ist in 10 Wohngruppen unterteilt, in denen je 8 Be-
wohnende stationar leben. Internationale Studien zeigen, dass die bestmdgli-
che Wohnform fir demente Menschen das Zusammenleben in kleinen Grup-
pen ist. Die kleinen Wohneinheiten erméglichen eine familidre Atmosphare,
das Umfeld und die Mitbewohnenden sind bekannt. Die Bezugspflege kann
umgesetzt werden, da es kaum Personalwechsel gibt. Irritationen, welche in
Grossraumen und in unbekannten Situationen entstehen, fallen weg. Der
demente Mensch kann sich leichter orientieren und fuhlt sich daher sicherer
und eher zuhause. Die Wohngruppe soll mdglichst unabhangig funktionieren
und eigene, auf die Gruppe abgestimmte Strukturen und Ablaufe fihren.

Die bauliche Gestaltung soll jedoch ein diskretes Zugehen oder Verlassen
der Wohngruppe ermdglichen. Trotz der kleinrdumigen Gliederung kennt das
Haus keine internen Grenzen, alle Raumlichkeiten des Hauses sind den Be-
wohnern zuganglich. Diese Mdglichkeit bereichert demente Menschen, wel-
che den Drang zum Fortgehen erleben.

Information zu ,Alters- und Demenzgerechtem Bauen* und zu ,Licht und Far-
be im Betagtenbereich” unter:Felix Bohn, dipl. Architekt ETH, Lichtdesigner
SLG, Gerontologe

http://www.wohnenimalter.ch/
http://www.qualis-evaluation.ch/Medialnterface/get/bvhcbztrbgtaumn/qualis-
symposium-2016-referat-bohn.pdf? ts=1475237916550
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Ausschreibung Neubau Haus fur Demenz und
Betriebserweiterung Gebriider Egli Maschinen AG

Projektwettbewerb fur Architekten, 1. Phase Praqualifikation

7.2 Nutzerspezifische
Anforderungen der
Gebrider Eqgli
Maschinen AG

Die Firma Egli Maschinen AG mdchte ihren Betrieb erweitern und realisieren
lassen. In einem ersten Ausbauschritt soll auf dem bestehenden Unterge-
schoss eine 2-schiffige Halle erstellt werden. Nach Realisation dieser Halle
soll das Gebaude Konstanzerstrasse 14 abgebrochen werden. In einem
zweiten Erweiterungsschritt soll auf dem unteren Teil der Parzelle 1295 eine
zusétzliche Halle mit rund 1'200 m2 Grundflache erstellt werden.

Bild méglicher Endausbau der Gebrider Egli Maschinen AG

Zu beachten bei der Planung des Teils der Gebriider Egli Maschinen AG ist
die geforderte Anlieferung der Halle mittels Tieflader. Die angegebenen
Schleppkurven sind deshalb zwingend einzuhalten.
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Ausschreibung Neubau Haus fur Demenz und
Betriebserweiterung Gebriider Egli Maschinen AG

Projektwettbewerb fur Architekten, 1. Phase Praqualifikation

8.1 Varianten

8.2 Anerkennung

Programm-
bestimmungen
Stufe Wettbewerb

8.3

Beschwerden /
Gerichtsstand
(Stufe Wettbewerb)

8 Schlussbemerkungen

Es sind keine Varianten zulassig.

Mit der Teilnahme an der Stufe Wettbewerb anerkennen die Teilnehmer die
Bestimmungen dieses Programms und der Fragenbeantwortung sowie die
Entscheide des Beurteilungsgremiums in Ermessensfragen.

Aufgrund der Unterstellung des gesamten Vorhabens und das 6ffentliche Be-
schaffungsrecht ist fir die Behandlung von Rechtsfragen im Rahmen dieses
Wettbewerbs ausschliesslich das Verwaltungsgericht des Kantons St. Gallen
massgebend.

Gerichtsstand ist am Sitz der Auftraggeberin in Wil SG.
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Ausschreibung Neubau Haus fur Demenz und
Betriebserweiterung Gebriider Egli Maschinen AG
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9.1 Genehmigung

9 Programmgenehmigung

Das Programm Phase 1 Praqualifikation wurde am 30.Juni 2017 vom Preis-

gericht genehmigt.

Paul Knill

Bob Gysin

Eckhard Feddersen

Martin Klauser

Daniel Stutz

Alard du Bois-Reymond

Urs Egli

Anhang: - Raumprogramm Thurvita AG mit Betriebskonzept
- Raumprogramm Gebr. Egli Maschinen AG
- Angaben zur Verkehrserschliessung

St. Gallen, 19.09.2017
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Thurvita AG / Gebruder Egli Maschinen AG

Anhang Raumprogramm

Betriebserweiterung Gebriider Egli Maschinen AG
Projektwettbewerb fur Architekten, 1. Phase Praqualifikation

1.1 Raumprogramm Thurvita AG und Betriebskonzept
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RAUMPROGRAMM

Projekt "Haus fur Demenz"

Raumprogramm (DIN-A4)

CFe Stand 02.09.2016/rev. 26.09.16

SOLLFLACHEN HAUS fiir MENSCHEN mit DEMENZ

20160926_Raumprogramm Haus fir Demenz.xlsx

NF Total NF
<
<
£l %
NR. Raumtyp / Funktion / Nutzung i N m? m? Bemerkungen
Q
£ <
0
TOTAL Nutzflache (NF) 4220.0
TOTAL Bettenanzahl 86
Bewohnerbetten WGM 80
Tagesstruktur (Kurzzeit, Ferienbett) 6
Pflegeoase 0
0 |WOHNEN Neu 2885.0
10 Wohngruppen 10 286.0 2860.0
1 |WOHNGRUPPE 286.0
1.1.1 |Bewohnerzimmer 8 8 23.0 184.0 [1-Bettzimmer (inkl. DU/WC)
112 |Raumnische 1 10.0 10.0 gn Zentr_um - Aufenthalt angegliedert, zum Tagesaufenthalt fir Menschen die Giberwiegend
im Bett liegen
zentraler Raum der Wohngruppe, fiir Begegnung und Aufenthalt, Kiichenzeile/ Kochinsel mit
1.1.3 |Zentrum - Aufenthalt 1 45.0 45.0 Essbereich als Feuerstelle und Zentrum, von allen Zimmern gut erreichbar, direkter Zugang
zum Aussenbereich
1.1.4 |Wohnstube 1 20.0 20.0 |Wohnraum (TV, Sitzgruppen), offen und einladend gestaltet
Biro Personal . - . L . )
1.15 |(Dokumentation, Medikamente, 1 00 00 1 PC-Arbeitsplatz mo?|| mit verschhgssbarem Wagen oder in einer Schranklésung im Raum
Zentrum-Aufenthalt, fur Dokumentation
Besprechung)
1.1.6 |WC-Personal 1 3.0 3.0 Damen und Herren
1.1.7 |IV-WC 1 6.0 6.0 Néahe Zentrum, auch fur Besucher
1.1.8 |Rein 1 8.0 8.0 Lager fur Inkontinenzmaterialien, Pflegeprodukte, Wéaschewagen
119 lunrein 1 10.0 10.0 Ausguss und Entsorgung (mit reiner und unreiner Selte), Lavabo, Schmutzwaschewagen,
Haushaltsstaubsauger, -putzwagen, -waschmaschine
1.1.10 | Terrasse jedem Aufenthaltsraum einer Wohngruppe soll ein fiir Betten geeigneter und tiw.
o Uberdachter Aussenbereich von. mind. 30- 40 m2 zugeordnet werden
0 Allgemein Pflege 25.0
Pflegebad 1 25.0 25.0 |gut erreichbar aus den Wohngruppen, frei platzierbar
3 |OFFENTLICHKEIT 525.0
3.1 |Eingang und Verwaltung 186.0
3.1.1 |Windfang 1 18.0 18.0 zentraler, gesichtert Eingang, von Anmeldung einsehbar
Flache p.m., projektabhéngig, Verteilzone, mit abschliessbaren Garderoben, Verteilzone zu
3.1.2 |Foyer 1 300 300 3.1.3 Anmeldung, 3.2.1 Cafeteria, 3.3.1 Tagesbetreuung Aufenthalt
PC-Arbeitsplatz, vom Eingang-Foyer gut sichtbar; evtl. verglast; mit abschliessbarem
3.1.3 |Anmeldung ! 180 180 Dokumentenbereich, wenn mdglch Front-/Backofficebereich
p.m. es sollen ausreichend Fléache(n) zum Abstelle von Gehhilfen und Rollstuhlen
3.1.4 |Abstellflache Gehhilfen ausgewiesen werden, diese Geréte sollen die Wege nicht versperren; Flachen sollen
raumliche Nahe zu/in Cafeteria und Raum der Stille
3.1.5 |Tisch und Stuhllager 18.0 18.0 Nahe Cafeteria
3.1.6 [Hauskapelle 16.0 16.0 als Raum der Stille
317 |wc-Besucher 1 18.0 18.0 Flflche p.m.; Pamen und Herren getrennt, 1 separat zugangliches rollstuhlgangiges WC,
Nahe Cafeteria
3.2 |Verwaltung 68.0 |Raumgruppe in Verbindung mit 3.1.3 Anmeldung
3.5.4 |Buro Leitung Haus f. Demenz 1 18.0 18.0 [PC-Arbeitsplatz, Besprechungsmaoglichkeit fiir 4 Personen
3.5.5 [Pool Blro Teamleitungen 1 18.0 18.0 |4 nicht personenbezogene PC-Arbeitsplétze fir Dokumentation
3.5.6 |Pool Biro Pflege 1 18.0 18.0 |4 nicht personenbezogene PC-Arbeitsplatze fur Dokumentation
3.5.7 [Besprechungsraum 1 14.0 14.0  |fur Besprechungen Angehdrige, MA-Gespréche, Tisch fur 6 Personen
3.2 |Cafeteria 60.0
mind. 20 Sitzplatze (2 m? pro Sitzplatz fur Rollstiihle); kleines Getréanke-, Kuchen-,
3.2.1 |Cafeteria 1 60.0 60.0 |Zeitschriftenbuffet als Kiosk, mit direkter Verbindung zur Kiiche; an Eingangsbereich direkt
angrenzend - 6ffenbar; angrenzend an 3.3.1 Aufenthalt Tagesbetreuung, evtl. Faltwand
3.2.2 |Terrasse / Aussenbereich Cafeteria tiw. Uberdacht, mind. 60 m2, an Cafeteria angrenzend, evtl. gemeinsam mit Tagesbetreuung
3.3 |Tagesbetreuung und Ferienzimmer 235.0
3.3.1 |Aufenthaltsraum 1 50.0 50.0 mit Werken / Nassbereich, angrenzend an 3.2.1 Cafeteria, evtl. Faltwand
3.3.2 |Ruheraum 1 25.0 25.0 Ruhesessel und Sofas
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3.3.3 |IV-WC 1 6.0 6.0 WC, Lavabo, Dusche

3.3.4 |Material / Gerate 1 16.0 16.0 (mit grossziigigen Schrankzonen), fir Tagesbetreuung
S 1-Bettzimmer (inkl. DU/WC), die Tagesbetreuung mit Ferienbetten ist so zu konzipieren,

3.3.5 |Ferienzimmer 6 6 230 138.0 dass durch leichte Umbauten eine Wohngruppe gebildet werden kdnnte

3.4 |Therapien 44.0
3.4.1 |Behandlungs-/Untersuchungsraum (Arzt) 1 22.0 22.0 |kann auch im Bestandsgeb&ude untergebracht werden
3.4.2 |Coiffeur & Podologie 1 22.0 22.0 kann auch im Bestandsgeb&aude untergebracht werden

6 SERVICE 672.0

Zentralgarderobe soll Uber separaten Eingang (evtl. Anlieferung) erschlossen werden

NN @SSl daldeiobE 930 kénnen; Umkleiden D/H und Pflege/Kiiche miissen getrennt sein
6.0.1 |Vorraum Umkleide 1 18.0 18.0 mit IWC-D, 1 WC-H, Lavabo und Regale fir rein/unreine Wasche
6.0.2 |[Umkleiden-D Pflege 1 45.0 45.0 |p.m. Personal-D: Umkleiden, 70 Spinte, Dusche, Lavabo
6.0.3 |[Umkleiden-H Pflege 1 14.0 14.0 p.m. Personal-H: Umkleiden, 8 Spinte, Dusche, Lavabo
6.0.4 [Aufenthalt-, Ruheraum Personal 1 16.0 16.0 |Aufenthalt und Ruheraum, Tisch fir 6 Personen

abhangig Gesamtkonzept; Anzahl Essen: total ca. 180 Mahlzeiten (je Morgen/Mittag/Abend)
6.1 |Kiche 1 250.0 250.0 |Hauptverkostigung erfolgt in den Wohngruppen, Tagesbetreuung in Cafeteria; Zustellung per
Wagen; ausreichend Tageslicht

6.1.1 |Vorraum Umkleide mit IWC-D, 1 WC-H, Lavabo und Regale fir rein/unreine Wasche

p.m. Personal-D Kiche: Umkleiden, 10 Spinte, Dusche, WC, Lavabo, Lage und separater

6.1.2 |Umkieiden-D Kiche Eingang wie Zentralgarderobe

p.m. Personal-H Kiche: Umkleiden, 6 Spinte, Dusche, WC, Lavabo, Lage und separater

6.1.3 [Umkleiden-H Kiiche Eingang wie Zentralgarderobe

6.1.4 |Warenannahme / Kontrolle

6.1.5 |Biro Kiichenchef

6.1.6 [Hauptkiiche

6.1.7 |Rusterei / Vorbereitung

6.1.8 |Patisserie

6.1.9 [Speisenverteilband

6.1.10 |Buffet Ubergang zwischen Kiiche und Verkehrsflache

6.1.11 [Economat

6.1.12 [Kuhlraume

6.1.13 |Lager / Trockenlager

6.1.14 |Geschirrlager

6.1.15 (Geschirrwaschen

6.1.16 |Wagenbahnhof

6.1.17 |Entsorgung Speiseresten

6.1.18 [Putzraum

6.1.19 [Mullraum Entsorgungsraum firr Speisereste
6.2 |Lingerie 1 0.0 0.0 Bewohnerwasche wird zentral in der Thurvita gewaschen, Flachwéasche wird extern geregelt.
6.3 |Sonstige 127.0
6.3.1 |Warenannahme, Umschlagplatz 1 20.0 20.0 |Warenannahme fur Wéasche und Material; LKW-tauglich
6.3.2 |Archiv, Reserve 1 16.0 16.0  |Archiv, Reserveflache, Lage evtl. UG
6.3.3 |Lagerraume 5 250 500 Lager fur Rollatoren/Geréate und Lager Pflegematerial
Lage evtl. UG
6.3.4 |Entsorgung 1 25.0 25.0 8 Containerstellplatze (4-5, Allg, 1 Altpapier, 1 Altglas, 1 Metall), Anbindung LKW Zufahrt
6.3.5 |Putzraum 1 16.0 16.0 1 Putzmaschine, 2-3 Putzwégen, Lagerflache, fir Grundreinigung des Gebaudes
6.4 |Technik 202.0
6.4.1 |Buro Hauswart 1 12.0 12.0 |1 PC-Arbeitsplatz mit Besprechungsmaglichkeit
6.4.2 |Lager/Werkstatt 1 20.0 20.0 Jevtl. in Tiefgarage
6.4.3 |Garage Gerate / Maschinen 1 0.0 0.0 p.m. projektabhéngig, von Aussen zuganglich, Garten- und Vorbereich
6.4.4 |HLKS 1 170.0 170.0 |p.m. projektabhangig, Lage evtl. UG; nicht in Nutzflache enthalten
6.4.5 |Bodenmulde p.m. projektabhéngig, Grunmull
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7 BILDUNG 138.0 [im Bestandsgebaude
Schulungszentrum abhéngig Gesamtkonzept
7.0.1 |3 zusammenlegbare Raume 3 32.0 96.0  |fur jeweils 16 Personen, Beamer
7.0.2 |Besprechung, Sitzung klein 1 14.0 14.0  |fur 6 Personen
7.0.3 |Bibliothek 1 12.0 12.0
7.0.4 |Buro, Verwaltung Schulungszentrum 1 16.0 16.0 |1 PC-AP mit Besprechung
Schutzraum
N ) x 2 2 0 2
801 |schutzraum 1 200.0 200.0 Sch;}tzraum fur §O Bewo.r.mer (inkl. Flache pro Bett 1.6 m“, 20 m” Kiiche, 20 m“ Wassertank,
7 m® Schleuse), in Nutzflache enthalten
PKW Stellplatze (ohne Bildung)
8.0.2 |PKW Parkplatze oberirdisch 20 PP 20 Stk. Aussenparkplatze (nur Besucherparkplatze)
Im Haupteingangsbereich ist eine Flache von mind. 2 Parkplatzen zum Ein- und Aussteigen
8.0.3 |Aus- und Einstieg 2 PP der Bewohner bei Transportdiensten oder Besuchen einzuplanen; wenn maglich tiw.
Uberdacht aber nicht als Parkplatz gestaltet
8.0.4 |Abstellflache Velos und Motos Flache fur mind. 15 Velos und 5 Motos liberdacaht auszuweisen
8.0.5 |Tiefgarage 30 PP offen, Betrieb hat Tiefgarage und Anzahl PP festzulegen
Umgebung /Aussengeschossflachen
) Jedem Aufenthaltsraum einer Wohngruppe soll ein fiir Betten geeigneter und tlw.
8.0.6 |Aussenbereiche Wohngruppen . ) . 2
Uiberdachter Aussenbereich von. mind. 30- 40 m“ zugeordnet werden
kein klassischer Garten fiir Demenz, projektabhangig soll der verbleibende Aussenbereich
8.0.7 |Garten als sinnvoll und geschiitzer Aussenbereich mit rollstuhlgdngigem Rundgang fur alle
Bewohnenden des Hauses ausgebildet werden; Zugang evtl. aus Foyer, Tagesstruktur
8.0.8 [Terrasse / Aussenbereich Cafeteria tiw. Gberdacht, mind. 60 m2, an Cafeteria angrenzend, evtl. gemeinsam mit Tagesstruktur
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VR-Sitzung vom 15.11.2016
Beilage zu Traktandum 3

Kompetenzzentrum Demenz der Thurvita
Betriebskonzept

Als Demenz bezeichnet man gemass internationalen Definitionen ein Krankheitsbild, das meist als Folge
einer chronisch-fortschreitenden Erkrankung des Gehirns auftritt und sich durch eine Stérung von mehre-
ren Hirnleistungsbereichen aussert. (Schweizerische Alzheimervereinigung)

Der schwindende Verstand beeintrachtigt zunehmend und ganzheitlich die betroffene Person. Kognitive
und funktionelle Stérungen fuhren die Betroffenen, vom Verlust der inneren Sicherheit bis hin zum Verlust
der eigenen ldentitat.
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Mitwirkende:

Kurt Bischof, Projektmanagement GL

Alard du Bois-Reymond, CEO Thurvita

Andreas Bucher, Leiter Hotellerie

Undine de Cambio, Pflegeexpertin

Christian Feldkircher, Architekt

Rosalba Huber, Stv. Leiterin stationare Leistungen, Projektleitung

Beat Sennhauser, Leiter Finanzen und Controlling

Franziska Star, Teamleiterin geschutzte Dementen-Wohngruppe Bergholz

Einbezug von Fachexperten:

Herr Eckehardt Feddersen, Architekt / Frau Dr. Beate Radzey, Okonomin, Versorgungsforscherin / Herr
Markus Biedermann, Erndhrungsexperte / Herr Dr. Christof Held, Arzt / Herr Dr. Ulrich Hemmeter, Arzt /
Herr Dr. Thomas MUnzer, Arzt / Dr. Marc Looser, Arzt / Frau Dr. Alke Mayer, Arztin / Frau Prof. Susi Saxer,
Leiterin Fachstelle Demenz an der FHS St.Gallen / Amt fur Soziales des Kantons St.Gallen
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1. Ausgangslage

Der altere Mensch im Fokus der Thurvita

Die Thurvita verfolgt mit inren drei Strategien das Ziel, alter werdenden Menschen die bestmogliche Ver-
sorgung im Alter zu bieten. ,Lebenswert — ein Leben lang”. Stationar oder ambulant sollen Betagte durch
ein optimal ausgebautes Angebot an Serviceleistungen ihren Lebensabend selbstbestimmend gestalten
kdnnen.

Der Wunsch des alter werdenden Menschen, méglichst lange in den eigenen vier Wanden zu leben und
bleiben und mit gegebener Sicherheit die Eigenstandigkeit und Selbstbestimmtheit zu erhalten, trifft beim
dementen Menschen nicht zu.

Die BedUrfnisse dementer Menschen und derer Angehorigen differenzieren sich stark.

Demente Menschen brauchen Geborgenheit, menschliche Warme, persdnlich angepasste Tagesstrukturen
und das Gefluhl von Sicherheit durch professionelle und individuelle Betreuung. Fur alleinstehende Men-
schen mit einer mittleren bis schweren Demenz ist das Heim grundsatzlich die richtige Lebensform. Diesen
Bedurfnissen kann in einem spezialisierten Haus fur Demenz entsprochen werden.

Nicht nur die Thurvita sondern samtliche Heime der Ostschweiz versuchen seit Jahren mit architektoni-
schen Veranderungen und/oder Anbauten, den Menschen mit Demenz gerecht zu werden. Manifestiert
sich die Weglauftendenz und somit die Gefahrdung des dementen Menschen, werden mogliche umsetz-
bare Massnahmen getroffen. Oft werden Abteilungen geschlossen und die Bewohnenden bleiben vom
Alltagsgeschehen weggesperrt. Die Langzeitpflege-Abteilungen werden als Notldsung zur Demenzabtei-
lungen umfunktioniert.

Im Rahmen der bestehenden Infrastruktur der Thurvita wurde die Wohnqualitat dementer Menschen
schrittweise verbessert. Im Fruhling 2015 wurden die Raume im Pflegezentrum Furstenau durch die Zu-
sammenlegung zweier Abteilungen erweitert und auf die Bedurfnisse dementer Menschen angepasst. Im
Januar 2016 wurde die Demenzabteilung der geschutzten Wohngruppe im Alterszentrum Sonnenhof in die
Pflegewohnung Bergholz verlegt. Mit dem Umzug ins Bergholz konnte die Wohnqualitat auch fur diese
dementen Menschen deutlich verbessert werden.

Bei solchen Veranderungen hat das Personal oft nicht die Moglichkeit, die Abteilung zu wechseln, und fugt
sich den neuen Strukturen. Die Mitarbeitenden sind weder geschult noch auf das neue Klientel vorbereitet.
Fehlendes Hintergrundwissen bezuglich Demenz und dem Umgang mit betroffenen Personen kann im
Alltag belastend sein und zu Uberforderungen flhren.

Mit einem Neubau, ein Haus, welches auch architektonisch auf die Bedurfnisse dementer Menschen abge-
stimmt ist, eine von Grund auf erstellte Wohnumgebung, welche in ihrer Gestaltung ein unbeschwertes,
behagliches Sein ermdglicht, konzipierte Raume, welche Sicherheit und Schutz vermitteln, wird nicht nur
die Wohn- und Lebensqualitat dementer Menschen verbessert, sondern das Umfeld als Zuhause erlebt und
erfahrbar gemacht.

Es braucht Pflegeheime, die optimal auf die Bedurfnisse dementer Menschen zugeschnitten sind und wel-
che durch geschultes und qualifiziertes Personal vorbildliche Lebensverhaltnisse fur demente Menschen
schaffen und leben.

Das bestehende und geplante Angebot an Demenzplatzen in den Heimen der naheren Umgebung, wie das
Alterszentrum Tannzapfenland, Alters- und Pflegeheim Ebnat-Kappel decken den Bedarf nicht. Das Pflege-
heim Eggfeld der kantonalen Psychiatrie Wil und die Geriatrische Klinik St. Gallen werden im Bereich De-
menz nicht ausbauen, da sie andere Strategien verfolgen.

. Das Pflegeheim Eggfeld richtet sich strategisch in Zukunft auf die zunehmende Anzahl psychisch

chronisch erkrankten Menschen aus. Aufgrund der strategischen Ausrichtung steht das Pflegeheim
Eggfeld nicht in Konkurrenz zum Haus fur Demenz.
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Die geriatrische Klinik St. Gallen befindet sich derzeit in einem rdumlichen Verdnderungsprozess. Das
Gebaude soll saniert und erweitert werden, um den sich andernden Anforderungen und auch auf-
grund des DRG-Systems gerecht zu werden. Die Klinik wird weiterhin auf temporare Pflege ausge-
richtet sein. Diesbezuglich steht das Haus fur Demenz nicht in Konkurrenz zur Klinik in St. Gallen. Je-
doch sollen mogliche Kooperationen und eine Zusammenarbeit hinsichtlich der Versorgung der
Ostschweiz gepruft und angestrebt werden.

Insgesamt ist nicht zu erwarten, dass die zunehmende Nachfrage nach Pflegeheimplatzen dementer Men-
schen in den Vertragsgemeinden durch andere Betreiber abgedeckt wirde. Im Gegenteil ist damit zu rech-
nen, dass aus der weiteren Region Platze eines spezialisierten Demenzzentrums nachgefragt werden, weil
die Wohnqualitat eines klassischen Pflegeheims beschrankt bleiben wird. Mit 86 stationaren Bettenplatzen
inkl. Ferienbetten und zusatzlicher Tagesbetreuung wird die Betriebsgrésse der Gesamtbettenanzahl als
geeignet erachtet.

2.

21

2.2

Raumliche Gliederung

Betriebsgrosse

Aus der Planung geht hervor, dass Zimmer fur 86 Personen die geeignete Betriebsgrdsse ergeben: 80
Langzeitplatze, 6 Ferienplatze und Raum fUr die Betreuung von 10-16 Tagesgasten. Die angestrebte
Bettenzahl wird anhand der Prognosen in Bezug auf den demografischen Wandel und die Entwick-
lung der Alzheimer-Erkrankung vom Bundesamt fUr Statistik sowie der Schweizerischen Alzheimerver-
einigung bestatigt.

Wohneinheiten

Wohngruppen

Das Kompetenzzentrum ist in 10 Wohngruppen unterteilt, in denen je 8 Bewohnende stationar leben.
Internationale Studien zeigen, dass die bestmogliche Wohnform fur demente Menschen das Zusam-
menleben in kleinen Gruppen ist. Die kleinen Wohneinheiten ermdglichen eine familiare Atmosphare,
das Umfeld und die Mitbewohnenden sind bekannt. Die Bezugspflege kann umgesetzt werden, da es
kaum Personalwechsel gibt. Irritationen, welche in Grossraumen und in unbekannten Situationen ent-
stehen, fallen weg. Der demente Mensch kann sich leichter orientieren und fuhlt sich daher sicherer
und eher zuhause. Die Wohngruppe soll mdglichst unabhangig funktionieren und eigene, auf die
Gruppe abgestimmte Strukturen und Ablaufe fuhren.

Keine internen Grenzen

Die bauliche Gestaltung erméglicht jedoch ein diskretes Zugehen oder Verlassen der Wohngruppe.
Trotz der kleinraumigen Gliederung kennt das Haus keine internen Grenzen, alle Raumlichkeiten des
Hauses sind den Bewohnenden zuganglich.

Diese Moglichkeit bereichert demente Menschen, welche den Drang zum Fortgehen erleben.

Angebot Ferienbett

Das Ferienbett- Angebot von 6 Zimmern wird vor allem fur die Angehdrigen als wertvoll erachtet. Das

Angebot kann bereits ab einer Ubernachtung genutzt werden und soll so externe Familien und Perso-
nen entlasten.

Die Wirtschaftlichkeit wird jedoch kritisch beurteilt. Das Angebot und die Nachfrage mussen sich vor-

erst auf dem Markt positionieren, um eine effiziente Auslastung auszuweisen. Der Bedarf und die Ren-
tabilitat des Angebots der Ferienbetten sind uns zu wenig bekannt. Als Demenzzentrum wollen wir es

jedoch nicht missen, umfassende Angebote fur demente Menschen zu bieten und pflegende Angeho-
rige mit einer vielfaltigen Palette an Dienstleistungen zu unterstutzen und entlasten.
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Die Ferienbetten bilden ebenfalls eine Einheit und bleiben in ihrer Belegung flexibel. Die Ausstattung
und die Zimmergroésse soll dieselbe sein, wie jene in den Zimmern der stationaren Bewohnenden.
Wodrde sich die Belegung als schwierig erweisen, konnten auch diese Zimmer stationar belegt werden.

Tagesbetreuung

Die Raumlichkeiten fur die Tagesbetreuung erganzen das stationare Angebot. Sie leisten einen wichti-
gen Beitrag, damit pflegende Angehdrige demente Personen méglichst lange zu Hause im gewohn-
ten Umfeld betreuen kdnnen. Sie sind als separate Einheit mit angrenzendem Ruheraum und Liege-
maoglichkeiten konzipiert. Die integrierte Form in den kleinraumigen Wohngruppen wurde sich wirt-
schaftlich betrachtet besser abbilden, ist jedoch fur die Bewohnenden in der Wohngruppe nicht von
Vorteil. Die familiare Atmosphare und das Wohlbehagen (Bezugspflege/bekanntes Umfeld und Mit-
bewohnende) wirden gestort werden. Der Tagesgast kdnnte als Fremder/Feind wahrgenommen
werden und somit die Stimmung in der Wohngruppe negativ beeintrachtigen.

Der Tagesgast profitiert von dieser separaten Form. Die ihnm/ihr angebotene Tagesstruktur in der Ta-
gesbetreuung wird individuell auf ihn/sie abgestimmt, mit Einbezug der persénlichen Bedurfnisse. In
der Wohngruppe ware dies nicht moglich, der Gast musste sich in die vorhandenen Strukturen und
den Tagesablauf der Gruppe einfugen.

Geplant sind vorerst 10 Platze mit der Option, auf 16 Platze zu erweitern. Gemass Anfragen bei heuti-
gen Betreibern weist die Tagesbetreuung eine hohe und steigende Auslastung aus. Um die pflegen-
den Angehdrigen umfassend zu entlasten, erweitern wir das Angebot von 5 auf 7 Tage pro Woche.

Pflegeoase

Es wird keine Pflegeoase gefuhrt. Eine Reihe von spezialisierten Pflegeheimen haben fur schwerstde-
mente Menschen sogenannte Pflegeoasen eingerichtet. Personen im Stadium einer schweren De-
menz teilen sich einen gemeinsamen, offenen Gruppenraum von 6-8 Platzen. Auch hier kbnnen neu-
ere Studien eine bessere Lebensqualitat nicht nachweisen. Im Kompetenzzentrum werden Bewoh-
nende auch in der terminalen Phase integrativ in der Wohngruppe bleiben. Wir sind Uberzeugt, dass
die gewohnte Umgebung der Uberschaubaren Wohngruppe und die Vertrautheit mit bisherigen Be-
zugspersonen die Qualitat der letzten Lebensphase tendenziell starkt.

«Fussabdruck” Wohngruppe

Einzelzimmer

Das Haus weist nur Einzelzimmer auf. Doppelzimmer haben den Nachteil, dass sich die Menschen,
welche durch die Bettenbelegung gezwungenermassen zusammen das Zimmer teilen mussen, nicht
kennen. Die emotionalen und betrieblichen Aufwande durch UmzUtge bleiben dem Bewohnenden,
dem Personal und dem Betrieb erspart. Gemass wissenschaftlichen Studien bewahren sich die Ein-
bettzimmer nicht nur als RUckzugsmadglichkeit, sondern erhdhen die Schlafqualitdt des Bewohnen-
den, welcher in seiner Ruhe- und Erholungsphase durch den Nachbar nicht beeintrachtigt wird. Ein-
zelzimmer haben eine hohere Privatheit, u.a. auch fur Partner und Angehdrige.

Mit einer Zimmergrosse von 18 m? liegen wir unter der Mindestgrosse gemass den kantonalen Richtli-
nien und entscheiden uns daflr, die zentrale Flache, den Ort des Aufenthaltes in der Wohngruppe,
entsprechend grosser zu halten. Das Amt fur Soziales des Kantons St. Gallen steht diesem Entscheid,
in einer ersten Stellungnahme positiv gegenuber.

Zentraler Aufenthaltsbereich

Jede einzelne Wohngruppe ist so konzipiert, dass sie als Zuhause/Wohnung jedes einzelnen Bewoh-
nenden wirkt. Der Kern der Wohngruppe ist der zentrale Aufenthaltsbereich (45m?). Seine architektoni-
sche Qualitat ist fur die Lebensgestaltung der Bewohnenden entscheidend. Es ist der Ort des Aufent-
haltes, der Gemeinsamkeit, der Verpflegung, des Seins und der Betreuung der Bedurfnisse im individu-
ellen Tagesablauf der Bewohnenden.
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Wohnstube

Der Aufenthaltsbereich wird erganzt mit einer Wohnstube (20m?). Menschen mit einer mittelschweren
Demenz sind oft von Unruhe, Furcht und Fehlwahrnehmungen gekennzeichnet. Der Bezug zum Ort
ist nicht mehr vorhanden. Oft suchen diese Bewohnenden im Zentrum des Geschehens die Orientie-
rung, bevorzugen es jedoch alleine zu sein und lieber mit Distanz zu beobachten. Die Wohnstube ist
ein optimaler Ruckzugsort, angegliedert am zentralen Raum, welcher dieses BedUrfnis diskret erfullt.
Betroffene nehmen uneingeschrankt am 6ffentlichen Leben teil.

Nische

Ebenfalls am Aufenthaltsraum angegliedert ist eine grossraumige ,Nische”. Menschen mit einer
schweren Demenz sind in einem Stadium mit ausgepragtem Abbau kognitiver Fahigkeiten, oft gekop-
pelt mit dem fortschreitenden Verlust motorischer Fahigkeiten, bis hin zur standigen Bettlagerigkeit.
Sie sind von der vollstandigen Unterstutzung des Pflegepersonals abhangig. Die Nische ist der ideale
Tagesaufenthaltsort fur diese Menschen. Die Pflegenden haben den Bewohnenden aufgrund der
Raumsituation immer im Blickfeld, sie kdnnen die Bedurfnisse unmittelbar wahrnehmen und auf diese
eingehen. Als Nische ist der Raum leicht abgeschirmt und schitzt somit die Schwerkranken vor Reiz-
uberflutung und Erregungen. Die Nische ist Bestandteil im Grundriss der Wohngruppe und kann un-
terschiedlich und multifunktional genutzt werden.

«Feuerstelle”

Der zentrale Raum wird mit der ,Feuerstelle” erganzt. Die Verkdstigung soll ein wichtiges Element im
Tagesablauf der Wohngruppe sein, welches den Alltag und die Tagesstruktur des Bewohnenden viel-
faltig erlebbar macht und bereichert.

Nebst gelebten kulinarischen Ritualen und Gewohnheiten, werden durch das aktive Fertigstellen der
Mahlzeiten Sinne und Interesse geweckt. Nach bestehenden Ressourcen werden die Bewohnenden
bei der Endzubereitung der Mahlzeiten sowie Vorbereitungen wie Tisch decken und Getranke parat
stellen miteinbezogen. Das Erlebnis rund ums Essen wird gemeinsam mit dem Personal geteilt und
tragt in der Gestaltung zur Erhdhung der Lebensqualitat im Alltag des Bewohnenden bei.

Die Effizienz der GrosskUche bleibt erhalten, da die Verpflegung mit hoher Vorfertigungsstufe zentral
hergestellt wird und anschliessend in der Feuerstelle ,nur” fertiggestellt wird.

Zudem ist die Verkostigung der Bewohnenden durch moderne Zubereitungsverfahren individuell und
wahrend ausgedehnten Zeitfenstern moglich.

Aussenflache

Jede Wohngruppe hat Zugang zu einer eigenen, teilweise Uberdachten und barrierefreien Aussenfla-
che (30 — 40 m?). Der direkte Zugang zur Terrasse oder Gartenflache ist sinnesbezogen auch fur geh-
behinderte Bewohnende elementar flr deren Wahrnehmung. Orientierung findet statt durch das Spu-
ren der Temperaturen, das sich andernde Bild in der Natur und das Erleben der Jahreszeiten. Ebenso
ist die Aussenflache fur alle Bewohnenden wichtig, welche biographisch bedingt eng mit der Natur
verbunden und taglich an frische Luft gewohnt waren.

Effizienz der Wohngruppe

Die kleinraumigen Wohngruppen kénnen wirtschaftlich betrieben werden, indem die Teamleitung
und das qualifizierte Personal auf Tertiarstufe, welche spezialisierte Funktionen ausuben, Uber mehrere
Wohngruppen agieren.

Bei der Raumplanung muss daher eine Koppelung der Wohngruppen berucksichtigt werden. Diese
Koppelung versteht sich als Verbindung, als passierbaren Durchgang zwischen den Wohngruppen,
sodass der Spat- und Nachtdienst gleich 2x3 Wohngruppen und 1x4 Wohngruppen betreuen kénnen.
TagsUber bleibt die Verbindung geschlossen.

Seite 7

THURVITA



2.4

Weitere bauliche Raume

Weitere bauliche Raume, welche die Wohngruppe erganzen, sind zuzuglich Grésse und Nutzen aus
dem Raumprogramm ab Punkt 1.1.6 — 1.1.9 zu entnehmen.

Siehe Anhang.

Erganzende Riume und Bereiche des Kompetenzzentrums

Zentralkiiche

Bei einer guten Betreuung flur Menschen mit Demenz spielt die ausgewogene und bedarfsorientierte
Erndhrung eine zentrale Rolle. Aus diesem Grund wird im Kompetenzzentrum eine professionell be-
triebene Produktionsklche gebaut.

Durch eine gute Kichenplanung und modernste Gerate wird ein zeitunabhangiger, effizienter Produk-
tionsablauf (Montag bis Freitag) sichergestellt. Die Mahlzeiten werden unter Bertcksichtigung der spe-
zifischen Bedurfnisse von Menschen mit Demenz produziert und im Anschluss unter Einbezug der
Bewohnenden an den ,Feuerstellen” in den Wohngruppen regeneriert.

Im Verlauf des weiteren Projektes soll zudem gepruft werden, ob weitere Betriebe der Thurvita (z.B.
das Pflegezentrum Furstenau) aus dieser Kiche bedient werden kénnten.

Cafeteria

Die Cafeteria ist kein &ffentlicher Restaurationsbetrieb und wird nur bei Veranstaltungen mit Service-
personal besetzt sein. Als Raum ist sie jedoch immer zuganglich, auch fur Bewohnende und deren
Angehorige, welche das Bedurfnis haben, sich ausserhalb der Wohngruppe aufzuhalten. Kleine
Snacks, Getranke, Kuchen und Obst werden jederzeit zur Verfligung stehen. Die Mitarbeitenden, Kurs-
teilnehmende und Besucher werden ebenfalls in diesem Raum verkdstigt.

Die Cafeteria ist in Verbindung mit dem Raum der Tagesbetreuung, welcher angrenzend einen Ruhe-
raum aufweist. Diese drei Rdume sollten durch Trenn-oder Faltwande miteinander verbunden werden
kdnnen. Sie bedurfen einer flexiblen Nutzung, z. B. fUr Veranstaltungen, Anlasse, Kurse oder Feiern.
Der angrenzende Aussenbereich/Sitzplatz/Terrasse ist teilweise Uberdacht.

Lingerie

Fur die Lingerie werden keine Raumanforderungen gestellt. Die Bewohnerwasche wird mehrheitlich in
der Wohngruppe aufbereitet, diese Tatigkeit soll ebenfalls eine Form der Tagesstruktur sein und den
Alltag in der kleinrdaumigen Gruppe erganzen.

Die Thurvita besitzt an den Standorten Furstenau und Sonnenhof bereits je eine Lingerie. Im weiteren
Verlauf wird gepruft, ob die Aufbereitung der Bewohnerwasche des Kompetenzzentrums moglich wa-
re. Die Flachwasche wird extern gereinigt.

Marktplatz

Das vorgesehene offentliche Zentrum im Sinne des Marktplatzes im Haus fur Demenz verliert im neu-
erstellten Konzept seine Bedeutung. Der Fokus richtet sich nun mehr auf die dezentrale Feuerstelle,
die als Begegnungsort in der Wohngruppe dient.

Garten

Agile demente Menschen fuhlen sich frei, wenn sie ungehinderte Bewegungsmaoglichkeiten erfahren.
Wie die R&ume im Haus ist auch der Garten frei zuganglich. Die Bewegungsfreiheit soll an der Grund-
stlcksgrenze enden. Ausreichend viele Banke und beschattete Sitzgelegenheiten sollen zum Verwei-
len einladen. Zusatzlich verfugbar ist eine Grillstelle, welche auch von Angehdérigen genutzt werden
darf. Weitere zu prufende Mdglichkeiten waren Hochbeete, Krautergarten und/oder Kleintierhaltung.
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3.1

3.2

Weitere Raume

Zusatzlich vorgesehene Raume, welche das Haus erganzen, sind zuzuglich Grésse und Nutzen aus
dem Raumprogramm ab Punkt 3.1 - 3.5.7 und ab 3.4 zu entnehmen.

Siehe Anhang.

Die Nutzung des bestehenden Gebaudes, den Rosengarten, ist noch unklar. Wir haben noch keine be-
friedigende Lésung fur den Rosengarten gefunden, die raumlichen Gegebenheiten schliessen jedoch
mit Sicherheit folgende Moglichkeiten aus:

e Zentrale Kiche

e Bewohnerzimmer

e Unterbringung Tagesstruktur

Pflege und Betreuung im Kompetenzzentrum

Pflege

Die Erhebung des Pflegebedarfs im stationaren Bereich wird heute und auch in Zukunft Gber das RAI-
Nursing Home (RAI-NH) ermittelt. Das RAI-NH — Abrechnungssystem liefert auf der Basis von einheit-
lich festgelegten Kriterien Pflegeaufwandgruppen und maximal 12 Pflegeaufwandstufen. Die Kranken-
versicherer beteiligen sich an den Kosten der Pflege entsprechend dem Gesetz zur Pflegefinanzierung.
Darin hat der Bundesrat schweizweit einheitliche Tarife festgelegt.

Betreuung

Fachiibergreifendes Modell

Das Betreuungsteam kimmert sich primar und ganzheitlich um die Bewohnenden, ein innovatives,
fachUbergreifendes Modell der Betreuung entsteht. Die genauen Qualifikationen fur diese Funktion
sind noch zu definieren. Fur die Plan-Erfolgsrechnung wurden die zukunftigen Berufsbilder im Kom-
petenzzentrum Demenz den heutigen Qualifikationen zugeteilt, unter Berlcksichtigung der kantona-
len Vorgaben bezuglich der Mindestqualifikationsstufe der Pflegpersonen, welche Uber 24 Stunden die
Pflege, Behandlung und Betreuung kontinuierlich sicherstellen.

Die Betreuung und Begleitung der Menschen mit Demenz in ihrem Alltag stehen im Zentrum des Auf-
gabenbereiches und des Dienstleistungsangebotes. Die Tagesstrukturen und Tagesablaufe richten
sich nach den individuellen Bedurfnissen des einzelnen Bewohnenden. Die Tatigkeitsbereiche aller
Mitarbeitenden bieten moglichst viele Freiraume fur ressourcenorientierte Betreuung. Beispielweise
leisten geschulte Reinigungsmitarbeitende einen wertvollen Beitrag zur Gestaltung des Alltages, in-
dem sie die demente Person in ihre Arbeit miteinbeziehen, sofern die Ressourcen und die Bereitschaft
vorhanden sind.

Nebst geistigen und kérperlichen Einschrankungen beeinflussen das Geschlecht, die personliche Bio-
grafie mit Vorlieben und Abneigungen, die Rolle im Leben, der lang ausgeubte Beruf, Religion, Rituale
und Gewohnheiten die Bedurfnisse des Alltages.

Es ist Aufgabe des Personals und der Teamleitung in Zusammenarbeit mit den Angehdrigen, vorhan-
denes Wissen Uber den Bewohnenden festzuhalten und Veranderungen sowie Verhaltensauffalligkei-
ten zu erkennen, um die optimale, auf den Bewohnenden zugeschnittene Betreuung und Begleitung
zu bieten. Der individuelle Tagesablauf jedes einzelnen Bewohnenden soll einen Mehrwert im Dasein
bieten.

Im Kompetenzzentrum arbeitet ausschliesslich auf Demenz geschultes oder weitergebildetes Perso-
nal. Es gestaltet den Tag und begleitet dabei den Bewohnenden. Mit persdnlicher Betreuung und Be-
gleitung, Beschaftigung, Fertigstellen von Mahlzeiten und Haushalt Tatigkeiten schafft es ein behagli-
ches Zusammensein, welches dem einer grossen Familie gleicht.

Zu den Betreuungsleistungen gehodren im stationaren Bereich auch die Leistungen der Aktivierung und
die Angebote der freiwilligen Helfenden.
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Aktivierungstherapie

Im therapeutischen Kontext der Aktivierungstherapie liegt der Schwerpunkt im Erhalten und Starken
von noch vorhandenen Fahigkeiten und Fertigkeiten. Im Mittelpunkt stehen das Wohlbefinden des
Bewohnenden und die Freude am Tun.

Freiwillige Helfende

Freiwillige Helfende leisten einen wichtigen Beitrag im Alltag. Angedacht ist eine enge Zusammenar-
beit mit dem Forderverein. Freiwillige werden nach interner Schulung zur Demenzbegleitung im Le-
ben im Haus eingebunden und k&nnen so unterstutzend mitwirken.

4. Bildung
Das Haus versteht sich als Kompetenzzentrum in der Ostschweiz. Im Bereich Demenz sollen Aus-,
Fort- und Weiterbildungen angeboten werden. Intern werden Mitarbeitende und Freiwillige regelmas-
sig zum Thema Demenz geschult.
Resultierend aus dem Gesprach mit Frau Prof. Susi Saxer, Leiterin der Fachstelle Demenz an der FHS
St.Gallen, ergab sich, dass die Form einer Aussenstelle der Fachhochschule SG im Kompetenzzentrum
der Thurvita nicht auszuschliessen ware.

5. Beratung
Heute besteht ein Mangel an Beratungsangeboten fur pflegende Angehorige, welche inre Verwandten
Zuhause in der gewohnten Umgebung betreuen. Das Kompetenzzentrum ist Anlaufstelle fur Pflege
und Betreuung rund um den dementen Menschen. Durch Informationen und Beratungen unterstitzt
qualifiziertes Personal die Anliegen externer Interessenten.
Es werden regelmassig offentliche Informationsveranstaltungen durchgefuhrt.

Rosalba Huber / 25.10.2016
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Thurvita AG / Gebruder Egli Maschinen AG

Ausschreibung Neubau Haus fur Demenz und
Betriebserweiterung Gebriider Egli Maschinen AG
Projektwettbewerb fur Architekten, 1. Phase Praqualifikation

1.2 Raumprogramm Gebruder Egli Maschinen AG
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Raumprogramm
Gebr. Egli Maschinen AG

Anforderungen

1. Istzustand
2011/2012 hat die Gebr. Egli Maschinen AG folgende Neubauten erstellt:

- Neubau Halle fir Produktion (Halle 1)

- Neubau Burotrakt

- Untergeschoss als Lager / Tiefgarage neben dem Neubau in der
Dimension 30x32 m. Dieses Untergeschoss wurde so erstellt, dass spater
eine neue 2-teilige Halle darauf erstellt werden kann.
Stiitzenabstande, Statik und Dimensionierung der Betondecke sind be-
reits so gerechnet.

2. Ausbau 1. Etappe

Durch das vorhandene Untergeschoss, die Statik, die Geometrie aber auch
der betriebliche Ablauf der Erweiterung gibt es fur diese Halle wenig Spiel-
raum.

Anforderungen:
- Halle 2-schiffig auf dem bestehenden Untergeschoss erweitern
2 x Hallenkrane (jedes Schiff 1 Kran mit Nutzlast von 15 to)
1 Tor 4/6 m in Fassade Nordwesten (gegen Konstanzerstrasse)
1 Tor 4/6 m in Stidwestfassade (Richtung Ein- und Ausfahrt)
1 Tor 3/3 m mit Verladerampe
Attika in gleicher Breite weiterziehen Gber ganzem Grundriss fur
Buros Innendienst
Fluchttreppe in Stahl auf Versickerungsbecken

3. Ausbau 2. Etappe

Anforderungen:

- Hallenflache ca. 1’200 m2

- stitzenfrei auf mind. 16 ml Spannweite

- Gebaudeform so, dass 4 Hallenkrane mit einer Traglast von je 15 to
Nutzlast méglich sind.

- ganzes Gebaude unterkellert mit einer Nutzhéhe von 4.00 ml
wobei Untergeschosszufahrt tiber bestehende Rampe ins best. UG.

- Brucke von EG zu EG am tiefsten Teil der Rampe zu UG.

- Attika auf ganze Flache fur Schulungsrdume und Biros gleicher
Hohe und auf gleichere Ebene wie bestehendes Attikageschoss.

- Restflache gegen Sidgrenze bis zum Bachabstand Hartflache fiir
LKW geeignet. Wendeplatz fir LKW und Andockstelle fir Solo-LKW.

- Abschlusszaun und Larmschutz zwischen Thurvita-Neubau und
Gebr. Egli Maschinen AG.

4. Anforderungen an die Verkehrserschliessung

Die grossen Bagger, welche zur Reparatur in die Werkstatt kommen, miissen
mit einem Tiefganger transportiert werden.

Aus den Schleppkurven ergibt sich, dass 2 Ein- und Ausfahrten nétig sind.

- 1 Ein- und Ausfahrt bestehend bei der ,alten Halle®

- 1 Ein- und Ausfahrt gemass Planskizze

St. Gallen, 20.12.16 Seite 40




Objekt : Entwicklung Firma Gebr. Egli Maschinen AG, 9512 Rossruti

Bauherr: Gebrider Egli Maschinen AG, Konstanzerstrasse 14, 9512 Rossruti

Gebrider Egli

[M A S CHINEN|

Studie
Erweiterungsschritte
Situationen
Massstab 1 : 500
Datum : Gezeichnet : Revidiert : Visiert : Format : —U_ND _ Zq..
17.07.15 rha 29.03.16 60/126
. . v 9015 St.Gallen 1888 - 01
Ingenieurbiro K. Vogt AG &=y Bionstrasse 4
7 A Tel. 071/311°54°55 Wepring AG
Ingenieure und Planer /@) "\ FAX. O71/311'54'56 st S

E-mail ing@vogtgroup.ch
Internet www.vogtgroup.ch

Zertifiziert nach SN EN ISO 9001 SGS

Tel.  071/311'53'43
E-mail wepring@vogtgroup.ch

Ist - Zustand

Erweiterungsschritt 3

(5370)

PV .

(5370)

Parzelleneigentiimer: Stadt Wil
gepachtetes Land fir Parkplatz / LKW Abstellplatz
und Schulung

1291

Erweiterungsschritt 1

Erweiterungsschritt 4

- \XL ; -
)

(5370)

PV -

(5370)

Erweiterungsschritt 2

(5370)

Parzelleneigentiimer: Stadt Wil
gepachtetes Land fiir Parkplatz / LKW Abstellplatz
und Schulung

1291




Thurvita AG / Gebruder Egli Maschinen AG

Ausschreibung Neubau Haus fur Demenz und
Betriebserweiterung Gebriider Egli Maschinen AG
Projektwettbewerb fur Architekten, 1. Phase Praqualifikation

1.3 Angaben zur Verkehrserschliessung
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Objekt : Studie Thurvita - Gebr. Egli Maschinen AG, 9512 Rossruti .. o
Gebrider EglIi
Bauherr: Gebrider Egli Maschinen AG, Konstanzerstrasse 14, 9512 Rossruti AR
Studie
Massstab 1 : 500
Datum : Gezeichnet : Revidiert : Visiert : Format : —U_ND _ Zq.
18.11.16 rha 60/84 )
. “ v 9122 MOGELSBERG \_mmm ) O“w
_:Qm:_mc—aUC—tO X. <O©.H >® m_nvmmmm._-m>mmm weitere Biiros : 9015 ST.GALLEN
. TEL. 071/374°16°36 NSRSt 55
Ingenieure und Planer ¢ J o oo g0 00 WEPRING AG
P . BIONSTRASSE 4
Zertifiziert nach SN EN ISO 9001 SGS Email ing@vogtgroup.ch wmﬁm%m%wﬂmma




UOJ]lo o

PZBTLOLT 1NISSOY il 9\INIV1d 9\T0-00T+T! »)

1o L10Z !Inr "8T
44NMLIN3T 006 : T qeisssep

W ¢ 13yossbuniayiamiz yoeu

(wg'zz) Japeyal] uaxIeqyesag
11NSSOY WnJijuaz
1dazuoysbunssalyosiy

nnssoy

129%®

%8 2 gy

(uazie|dyiediaydnseg
W LISIUIGUIOY "[3A3)
uajjo yoou bunyjeisabzie|d

11718

widysidavy

I'M DY aulam 1vyH3

bunianyind




PZBTLOLT 1NISSOY il 9\INIV1d 9\T0-00T+T!
lio L10Z !Inr "8T
44NMLIN3T 006 : T qeisssep
W bnziabueyuy pyejbap

11NSSOY WnJijuaz
1dazuoysbunssalyosiy

13UsS0Y

UOJ]lo o

%8 2 gy

129%®

(uazie|dyiediaydnseg
W PBIUIqUIOY "[IND)
uajjo yoou bunyjeisabzie|d

widysidavy

11718

ajja1s)uny

bunianyind

I'M DY 3ulam 1vyH3




Thurvita AG / Gebrtder Egli Maschinen AG

Ausschreibung Neubau Haus fur Demenz und
Betriebserweiterung Gebriider Egli Maschinen AG
Projektwettbewerb fur Architekten, 1. Phase Praqualifikation
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