Concours pour la ion de | durables et é al'avenue des Paudex - Maurice

Parti général Implamzﬂon etaménagement extérieur Mobilité Développement durable

Le projet fait le choix clair d'une intégration i i jivant le i propose un sysleme perméable et non (en(lahse Le front ¢3té avenue des Les places de parc extérieures (visiteurs, mobility , SCHR) sont proposées au début de Dimension sociale

tissu existant au sud jusqus lavenue des Paudex. L batiments dial P maniére f 3ti etarbres. Coté chemin I des Paudex, avec lemplacement pour les moloks. Elle s'exprime dans ce projet au travers trois préoccupations principales:

leurs voisins par leur gabarit, leur volumétrie, leur échelle mais aussi dans les rapports de de Bourg-D les arbre: etles pl aléchelle de . Favoriser le vivre ensemble et les possibilités de rencontre et d'échange par les entrées et
vide qu'ils ceéent entre eux. Leur disposition préserve les dégagements de vue pour chacun, leurvis 3 vis. Le réseau de circulation en mobilité douce vient se connecter & plu;neurs le parkmg commun (77 places véhicules, 20 places deux-roue et 87 vélos) se dévelnppe sous  les paliers de circulations dilatés et ouverts, laire de jeu, les potagers, le local commun sur
batiments existant: nouveaux, et mén, suffi pour desvis a vis endroits sur les rues existantes. L i i traversent la parcell et de l2 hauteur). S¢ és mutvalisé profite de la déclivité du chemin I |

de qualité.

Les stratégies du projet se focalisent autour des thémes suivants :
.Trouver le juste équilibre entre optimisation de la densité et qualité des legements, facteur
clé pour le financement du projet a long terme.

- Offrir aux logements un by et agréabl

Favorise I parla typologi les accés aux logements en paliers
généreux, le traitement d é y insi que les éléments de programme:
commun

. Proposer des solutions architecturales et techniques simples, rationnelles et économiques
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non hiérarchisés.

Les espaces extérieurs sont diversifiés et qualifiés: espace de jeu & Fouest en interface,
placette centrale, belvédére Sud sur la vue, bandes de potagers, jardins-prairies au pied des
logements, arbres et pelouses pour jouer, une véritable imbrication tissée d'vsages et de
fonctions. Uespace communautaire prend naturellement sa place au milieu du systeme, en
relation avec ces différents espaces extérieurs. Les batiments et les espaces ouverts créent
ainsi un ensemble riche en potentiels d'interactions et dintimité.

Les arbres existants sont maintenus et complétés par un nouveau bouquet darbres au Nord
ainsi que quelques plus petits sujets (placette, parking). Les textures dil
végétale b patiale et la vue depuis les |

de la strate

Le rez est Iégérement surélevé, les plantes « hautes » et les distances aux chemins privatisent
et les surfaces profitent de cette

les Lespace
plus grande hauteur (H 2.90m).
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de Bourg-Dessus et se fait de plein-pied, économisant ainsi une rampe. Cette solution limite
Iz circulation véhicule 3 ce premier trongon du chemin et libére Iangle sud d

0
. Offrir des logements de qualité, lumineux et bien orientés sur un espace extérieur de

sous-sol. Ceci permet de relier en talus naturel les espaces extérieurs du projet avec le point
bas de Iz parcelle et le chemin de la Bruyére tout en conservant les arbres existants.

Le parcage des vélos en sous-sol est facilité par cetaccés de plein-pied et par leur position
dueuemem en relanon avec Ies cages d' esuhe' des batiments. Des places vélos extérieures
prés d d' ble ou des zones dactivité.

qualité malgeé e

- Quant aux choix définitifs des matériaux et des détails constructifs, qui ont également une
influence sur le codt, ils seront analysés et choisis avec le maitee de Fouvrage afin de trouver
1\ hé p

justeéq

Aspects techniques
. L'approche est pragmatique. Des techniques simples et éprouvées seront préférées 3 des
s/slemts trop sophistiqués. Pas de double flux mais une ventilation naturelle, une enveloppe

Proposer une mixité dans Ia répartiti loyess libres et

Economie du projet
Les Slaréfl

. a disposition du parking est simple et efficace, un seul niveau de sous:sol accessible de
plein pied et de maniére mutualisé. Pla(e sous les aménagements extérieurs, il peut étre

et un rapport entre surfaces viteées et opaques qui assurent un trés bon
compromis entre colit de l'enveloppe et éclairage naturel. Le chauffage 3 distance sera
complété par un systéme de ventilation simple flux avec récupération de chaleur.
Lorientation assure des gains thermiques, I'éventualité du vilrage des loggias pourra étie
étudié (coit/bénéfices). Des protections solaires assurent le confort estival, La circulation
preseme I'avantage de n'étre que partiellement chauffée.

librement optimi L 1t placés sous les bitiment

. Les batiments sont construits en béton coulé pour les dalles et les murs de partitions
centraux, Les facades sont des éléments porteurs. Les portées sont économiques (murs
fagade) et les étages se superposent. Une épaisseur de 25 ¢m est 3 prévoir pour les dalles et
les murs de refend pour répondre avant tout aux contraintes phoniques.

P é des installations, une gestion effi itation et de la
est déterminante. Le dé du projet veillera donc a innover dans ce
sens. De plus, une accessibilité aisée est donnée 3 tous les composants des installations, la
distribution est claire et les tracés facilement identifiables, les installations sont modulaires et
évolutives.




» . """"""" le projet fait le choix d'une intégration
‘ : * morphologique au quartier. Des bétiments.
de méme gabarit que les voisins (volumétrie

et échelle) tissent le dialogue en
* ' s'imbriquant en continuité avec I'existant.

Perméabilité

La perméabilité sur les rues est recherchée,
des cheminements multiples et non
hiérarchisés sont proposés pour traverser la
parcelle du nord au sud, de I'est 3 I'ouest.

Les espaces extérieurs sont dimensionnés et
qualifiés & I'échelle du quartier, place de jeu,
coin de rencontre, potagers. Les bouquets
d'arbres existants sont conservés et
complétés au nord.

1 Etatexistant 2 Destruction de la Tére baree de logement (EST): reste 32
Fofitio e .
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L'espace jour s'articule autourde la loggia
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q

Organisation du programme

"y 3 i de3l e 5.3p, a circulati le, accessible coté
rue et cbté jardin. L ie d de dilater ce pal qQui peut sadapter awx besoins des habiitants de Iétage : espace poussettes, zone de plantations,
‘espace de sociabilisation.
La réparttion souhaitée par le maftre de fouvrage est respectée (30% 2 pices, 30% 3 pibces , 30% 4 pidces),les normes LLA sont appliquées 3 tous les appartements. Les étages sont identiques
par souci defficacité (co i ique), mais aussi d'équilibre social. Lattribution LLA ou non LLAest laissée libre. Le proj o ul i et
la mixité, les habitants ne sont pas divisés selon leur type e logement. Lattribution d'un étage, par exemple fattique, au loyers libres représenterait 21% du parc, répondant au cahier des
charges. fiante de 5 pi elle peut étre i haité selon les vok du MO ( un plateau 2P, 37, 4P peut devenir deux 2 piéces etun 5 pidces).
lasuts i Lad Ia cible de 8'000m2 de SPD estprisesur e gabari ique, traté 3 l'de & ges:le

le RPE est minis i etsans réel i i

Typologies

Les appartements sont organisés pour offrir un esp
dimensions pensées pour une belle habitabilit.

de qualité orienté sud ou ouest et une bi-ori méme pour les 2 piéces. La Loggia a été retenue pour son intimité et les
Tat de Yespace jour en L : séjour / cuisine articulés autour d'une loggia ou en grand L traversant

bi-orienté. C le nombre d

Les surfaces pour la SCI au rez té Avenue des Paudex. fitent du seul espace qui aurait pour du logement avec I'avantage d'un accés
7 el proximi Tes places d b

Matérialisation

Le langage choisi pour les fagades est délibérément calme, retenu et contemporain, en adéquation avec ke parti général dintégration du projet dans le tissu existant. Limplantation étant

complexe, une peau identiqu assure nplicité formelle. Une grille légére marque les tétes de dalle et les angles des bitiments,
plus finement etintégre ainsi loggi
Lafagde p 0 Y éabric de dalle 3 dalle, offrant un | bre et maitrisé. Lutilisati dviich
de réduire Iépaisseur des fagades, de gagner en surfaces utiles tout en offrant I entretien minimum et des gail nps lors du chantier. U
est possible, isolati i béton fibré. i i lautre surle long i étudi
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Plan appartement 1:50
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Détail 1:20




Plan sous-sol 1:200
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Coupe longitudinale A" 1:200
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Plan Rezde-chaussée 1:200
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Coupe transversale BB' 1:200
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Variante typologiqueSP o

Plan Etage-type 1:200
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Fagade Sud (Coupe C:C)1:200
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