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  1. Ausgangslage 
Heim Rütibühl heute 

Eckpfeiler des neuen 
Betriebskonzepts 
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Hohe Ansprüche für den 
zukünftigen Neubau 
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Weitblick vom Rütibühl gegen Süden 
 

Blick auf das heutige Rütibühl von Südosten ab der Rütibüelstrasse 
 

Blick auf den nahegelegenen Weiler Rütihof 
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  2. Aufgabe 
  2.1 Zielsetzungen Projektstudienauftrag 
Richtprojekt als Grundlage 
für den Gestaltungsplan und 
das Bauprojekt 

   
2.2 Situation Planungsperimeter 

Umgebung 
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 3. Allgemeine Bestimmungen 
zum Verfahren 

 3.1 Art des Verfahrens 
Submissionsform 

Selektives Verfahren 

Verfahrenssprache 
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 3.2 Auftraggeberin 
Kontakt 

   
 3.3 Beurteilungsgremium 
Stimmberechtigte Mitglieder 
Fachpreisrichter 

noch offen: Vorsitz 
Beurteilungsgremium 

Sachpreisrichter 

Beratende Stimmen / 
Experten 

   
 3.4 Verfahrensleitung und Administration 
Verfahrensbegleitung 
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 3.5 Teilnehmende Teams 

Planungsteams 

Fachplaner 

   

 3.6 Entschädigung 

Pauschale Entschädigung 

   

 3.7 Weiterbearbeitung 

Absicht 
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Leistungsanteil Architektur 

Leistungsanteil 
Landschaftsarchitektur 

Leistungsanteile Bauingeni-
eur- und HLKSE-Ingenieur-
wesen 

Ausweitung 
Leistungsumfang 

   
 3.8 Anerkennung 
Ausschluss 

Verbindlichkeitserklärung 
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 3.9 Rechtsschutz 
IVöB massgeblich 

Rechte 

 

   
 3.10 Streitfälle 
Gerichtsstand 
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4. Verfahrensablauf 

Übersicht Termine   

   

   

   

   

   

   

   

   

   

   

   

   

   

   

   

   

   

Öffentlichkeitsarbeit   
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5. Angaben Präqualifikation 

 5.1 Teilnahmeberechtigung 

Sitz in der Schweiz und  
in GATT/WTO-Staaten 

 

Mehrfachbewerbungen 

Arbeitsgemeinschaften  

Befangenheit Teams  

Nachwuchsteams  

Dokumente Nachwuchsteams  
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 5.2 Unterlagen für die Präqualifikation 

Zur Verfügung gestellte 
Unterlagen 

 

   

 5.3 Einzureichende Unterlagen 

Unterlagen 

Teilnahmeantrag 

Selbstdeklaration 

Referenzprojekte 

Aufgabenanalyse 

Bedingungen 
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Gültigkeit  

Vertraulichkeit  

   
 5.4 Eignungskriterien 
Beurteilung Bewerbungen  

E1  
Erfahrung der Bewerber 

E2 
Methodik 

E3 
Kapazität der Bewerber 

E4 
Selbstdeklaration 

Ausnahmen  
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 5.5 Auswahl Teams 

Auswahl von maximal 6 
Teams 

 

Nachrückende Teams  

   

  5.6 Eingabe der Bewerbungsunterlagen 

Eingabetermin 
 

Eingabeort 
 

   

 5.7 Benachrichtigung der Teilnehmer  

Mitteilung 
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Die Angaben zu Kapitel 6 sind 
provisorisch und werden für diese 
Verfahrensstufe evtl. noch präzisiert 

6. Bestimmungen zum 
Projektstudienauftrag 

 6.1 Objektbesichtigung / Abgabe Modell 
und Arbeitsunterlagen 

Arbeitsunterlagen 

Begehung 

 
6.2 Fragenstellung und Beantwortung 

Fragen 

   
6.3 Zwischenbesprechung 

Dialog aufgrund der ersten 
Konzeptentwürfe 
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6.4 Abgabe und Vorprüfung 
Abgabetermine 

Abgabestelle 

Vorprüfung 

   
 6.5 Präsentationen und Beurteilung 
Schlusspräsentationen 
(29. März 2019) 

Beurteilung und Entscheid 
(4./5. April 2019) 

Bekanntgabe der Ergebnisse 

   
 6.6 Öffentlichkeitsarbeit 
Vertraulichkeit 

Ausstellung 
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 7. Arbeitsunterlagen 
 

Dokumente 
 

 
 
 

 

 

 

 
 

 

Modell 

 

   
Allgemeine Unterlagen und 
kantonale Vorschriften 

Behindertengerechtes Bauen 
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Brandschutz 

Gutes Innenraumklima 

Weitere Unterlagen 
   
 8. Einzureichende Unterlagen 
 8.1 Allgemein 
Abgabe 

   
 8.2 Schlussabgabe 
Abgabeform und Darstellung 
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Pläne 
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Dokumente 

Modell 

Präsentation 
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 9. Beurteilungskriterien 
Kernthemen 

Architektur und Freiraum 

Funktionalität 

Wirtschaftlichkeit 

Energie 
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  10. Rahmenbedingungen zur 
Aufgabenstellung 

 10.1 Planungsperimeter 
Beteiligtes Grundstück 

Planungsrechtlicher Rahmen 

 Kat. Nr. Eigentümer Fläche 

Orthophoto GIS mit 
photogrammetrischen Höhenlinien 
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10.2 Richtplan-Vorgaben 
Regionaler Richtplan  

Plan ÖBA  

Regionaler Richtplan 
Siedlung und Landschaft 

Landschaftsplan mit Legende 
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Regionaler Verkehrsplan 

Verkehrsplan mit Legende 

 

   
10.3 Baurechtliche Rahmenbedingungen 

Bearbeitungsspielraum 

 

Erläuterung schraffierter 
Bereich 
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Planungsperimeter 
 
Der schraffierte Bereich ist von Bauten 
und Einrichtungen freizuhalten 

Verbindliche Kennwerte  

Gebäudehöhe/Gesamthöhe 
bei Flachdach 

max. 12.0 m 

Gebäudehöhe bei Schrägdach max. 7.0 m 
Firsthöhe bei Schrägdach max. 5.0 m 
Grundabstand gegen Westen 8.0 m (siehe Plan Planungsperimeter) 
Übrige Grundabstände 3.5 m 
Grundabstände zu Zufahrten der 
Nachbargrundstücke 

3.5 m 

Strassenabstand zur Rütibüelstrasse 6.0 m 
Dachneigung Flach- bzw. Schrägdächer, Flachdächer 

sind soweit möglich zu begrünen 
Effektive Geschossfläche max. 5'000 m2 
Bestehende Bauten Gesamtabbruch 
Erschliessung über Forchstrasse - Rütibüelstrasse 

 

 
Effektive Geschossfläche 
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Gebäude-, Gesamthöhe 

Zufahrten zu Nachbargrund-
stücken 

Brandschutzrichtlinien 
Flucht- und Rettungswege 

Auszug aus Brandschutzrichtlinie Flucht- 
und Rettungswege VKF /  
Stand 22.03.2017 

  
10.4 Örtliche und energetische Rahmen-

bedingungen 
Windpotenzial 

 
Bodenbeschaffenheit und 
Entwässerung 
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Erschliessung 

Rot eingezeichnet die Lage des künfti-
gen Zufahrtsbereichs ins Grundstück 

Energiekonzept, HLKSE 
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  11. Projektvorgaben 

11.1  Zielgruppen 

Zielgruppenangebot 

   

11.2  Bewohnerprofil  

Bewohnergruppen 

 

33 Bewohner 

Tagesstrukturplätze 

Veränderungspotenzial des 
Bewohnerprofils 
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Tagesstruktur 

   

11.3  Nutzungsbeziehungen 

Motto: "klein aber fein" 

Nutzungsbeziehungen im 
Einzelfall 
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Individueller Aussenraum 
Referenzbeispiel SSBL Luzern 

Räumliche Beziehungen 
unter den Wohngruppen 
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Diagramm Nutzungsbeziehungen 
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11.4 Raumprogramm 
Flächenvorgaben 

Abkürzungen 
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11.5 Generelle Anforderungen an die Räume 

Luft-, Tritt- und Körperschall 
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Allgemeine  
Raum-Charakteristiken 

Raumanforderungen für 
WOG F+M 

Raumanforderungen für 
WOG D 
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Bildquellen: Gestaltung von 
Innenräumen für Demenzkranke, 
Empfehlung für Institutionen und 
Baufachleute, Gesundheits- und 
Fürsorgedirektion des Kantons Bern 
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Aufteilung in zwei Bereiche 
WOG hfV 

 

Raumanforderungen für 
WOG hfV 

Pflegebad für WOG hfV  

   
11.6 Spezialräume und Räume mit 

besonderen Ansprüchen 
Spezialräume 

KIR 
Kriseninterventionsraum  
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Tagesstruktur / Ateliers 

Verpflegung 

Waschküche 

   

11.7 Grundrisstypologie WOG F+M 

Erschliessung, Nasszellen-
und Zimmeranordnung 
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11.8 Grundrisstypologie WOG D 

Erschliessung, Nasszellen-
und Zimmeranordnung 

   

11.9 Grundriss-Typologie WOG hfV 

Erschliessung, Nasszellen-
und Zimmeranordnung 

Individueller Aussenbereich 
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11.10 Aussen-/Innenbereich 
Aussenraum auf Nutzer 
abgestimmt 

Einfluss von Aussenraum 
und Landschaft 
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Einfriedung des 
Aussenraums 

Parkplätze 

   

  12. Approximative Grobkosten-
schätzung 

Aufteilung Baukosten 
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13. Genehmigung 

Mario de Capitani 

Peter Ess 

Jürg Hofer 

Rita Illien 

 

Beat Jordi 

Zina Lindemann 

Irene Ritz 

Nicole Rode 
 


