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o1 UBERBLICK

EINLEITUNG

BAUHERR-
SCHAFT

AREAL

VERFAHREN

AUFGABE

TERMINE

In den heute sechs Stammsiedlungen der Gemeinniitzigen Bau- und Mietergenossen-
schaft Ziirich (nachfolgend GBMZ genannt) aus den 1920er und 1930er Jahren hat es vie-
le, nach heutigen Gesichtspunkten zu kleine 3 Zimmerwohnungen, jedoch kaum grdssere
Familienwohnungen. Dariiber hinaus sind die bestehenden Wohnungen nicht behinder-
tengerecht. Zudem kommt bei der Siedlung 6 die massive Ldrmbelastung an der Hohl-
strasse erschwerend dazu. Es kann auf lange Sicht auch nicht mit einer Verbesserung der
Situation an der Hohlstrasse gerechnet werden. Alle diese fiir die GBMZ schwerwiegen-
den Nachteile des Bestandes sind nicht mit einer Sanierung der Siedlung 6 zu beheben
und daher soll ein Ersatzneubau geplant werden.

Die GBMZ wurde 1924 in Ziirich in Zeiten von Wirtschaftswachstum und gravierender
Wohnungsnot gegriindet. In den ersten acht Jahren nach ihrer Griindung erstellte sie 650
Wohnungen in den Stadtkreisen 3 und 4. Thr Wachstum wurde durch die Wirtschaftskrise
der 1930er-Jahre gestoppt und sie beschrankte sich fortan bis Ende des 20. Jahrhunderts
auf den Unterhalt der Liegenschaften und zwei kleinere Ergdnzungsneubauten. Dies dn-
derte sich mit dem 75-Jahr-Jubildum: Eine neue Strategie des Wachstums wurde definiert
und mit dem Neubau 2002 an der Neunbrunnenstrasse in Neu-Oerlikon gestartet. Der
Zweck der Genossenschaft hat sich in all den Jahren nicht verdndert: Die GBMZ schafft
und erhélt zeitgemdsse und bezahlbare Wohnungen in der Stadt Zirich.

Das Areal der Siedlung 6 «Stiidli» liegt zwischen Hohl- und Ernastrasse in unmittelbarer
Nachbarschaft zu den Siedlungen 4 und 5, sowie dem 2016 erworbenen «Loft» der GBMZ.
Die Parzelle AU6418 (7’187 m2) liegt in drei unterschiedlichen Bereichen der Quartierer-
haltungszone I. Eine in enger Absprache mit dem Amt fiir Stddtebau erarbeitete Mach-
barkeitsstudie hat aufgezeigt, dass eine Bereinigung mit gleichzeitiger Aufzonierung in
eine QlIsa (5 VG/2 DG) und einhergehender Mehrausniitzung gegeniiber dem Bestand an
dieser Lage stadtebaulich vertrédglich ist. Der heute bestehende Stiidliweg kann zu Guns-
ten einer neuen stadtebaulichen Disposition verschoben werden.

Das Wettbewerbsverfahren untersteht nicht dem &ffentlichen Beschaffungswesen.

Es wird ein anonymer, einstufiger Projektwettbewerb im selektiven Verfahren durchge-
fiihrt. Das Verfahren entspricht der Ordnung SIA 142 (2009). Es steht eine Preisgeldsum-
me von 250°000.- CHF (exkl. MwSt.) zur Verfiigung.

Auf dem Areal sollen eine Siedlung mit ca. 150 - 160 Wohneinheiten, je nach Projekt Ge-
werbeflichen von 500-700m?* und einer wohnergédnzenden Infrastruktur mit ca. 6oom’
realisiert werden. Zuséatzlich sind im Untergeschoss PW- und Velo-Einstellpldtze vorgese-
hen. Der Aussenraum der Siedlung soll mit hoher Qualitdt ausgearbeitet werden.

Eingang Bewerbungen Praqualifikation 15. August 2018

Selektion Bewerbungen Praqualifikation 27. August 2018

Ausgabe Unterlagen Projektwettbewerb 07. September 2018

Eingabe Fragen bis am 21. September 2018
Beantwortung Fragen bis am 05. Oktober 2018

Abgabe Wettbewerbsbeitrage 06. Dezember 2018

Abgabe Modell 20. Dezember 2018
Jurierung 21. Januar/os. Februar 2019
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ZIELE

* Stadtebaulich und architektonisch qualitdtsvolle, zeitgemédsse Wohnbauten, die sich
sensibel ins Quartier einbinden.

* Projekte mit maximal vertrédglicher Dichte, welche den Anforderungen an eine beson-
ders gute Architektur und Einordnung entsprechen.

* Adidquater Umgang zu den benachbarten Bestandesbauten.

e Uberzeugende Projekte, die das breite Spektrum von 6ffentlich, halbdffentlich und
privat nutzbarem Aussenraum im Erdgeschoss vereinbaren kdnnen.

* Optimale Wohnungs-Layouts und Konzepte, die effizient mit den geforderten Woh-
nungsgréossen umgehen und das vorgeschriebene Raumprogramm und die formulier-
ten Anforderungen auch beziiglich Larm bestmoglich umsetzen.

* Wirtschaftlich vorbildliche Projekte, die ein optimales Verhiltnis von Kosten und
Nutzen aufweisen sowie geringe Betriebs- und Unterhaltskosten gewdhrleisten.

e Erfiillung der Anforderungen fiir die 2000-Watt-Gesellschaft mit dem Ersatzneubau.
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UBERSICHT AREAL GBMZ IM KREIS 4 MIT DER SIEDLUNG «STUDLI»
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02 ALLGEMEINE BESTIMMUNGEN

2.1 AUFTRAGGEBERIN UND ART DES VERFAHRENS

Die GBMZ veranstaltet ein Konkurrenzverfahren um Vorschliage flir den Neubau einer Wohnsiedlung auf
dem Areal Siedlung 6 «Stiidli» zu erhalten. Das Verfahren wird als anonymer, einstufiger Projektwett-
bewerb im selektiven Verfahren durchgefiihrt. Im Rahmen der Prédqualifikation nimmt das Preisgericht
aufgrund der eingereichten Bewerbungsunterlagen eine Selektion nach Eignung vor. Es werden maxi-
mal 15 Bewerbende, darunter mindestens 2 Nachwuchsbiiros, fiir den Projektwettbewerb ausgewahlt.
Ziel des Verfahrens ist die Ermittlung des bestmdglichen Projekts und die Wahl eines Planerteams zu
dessen Realisierung. Das Preisgericht kann bei nicht Erreichen der Verfahrensziele ein oder mehrere
Projekte in einer optionalen Bereinigungsstufe anonym iiberarbeiten lassen. Die Uberarbeitung wird
dem Aufwand entsprechend separat entschadigt.

2.2 AUSSCHREIBENDE STELLE
Im Auftrag der GBMZ:

planzeit GmbH

Lelia Bollinger
Rosengartenstrasse 1
CH-8037 Ziirich

044 201 37 72
www.planzeit.ch

Downloads unter:
www.planzeit.ch/downloads

2.3 GRUNDLAGEN UND RECHTSWEG

Das Verfahren untersteht nicht dem o6ffentlichen Beschaffungswesen.
Fiir den Projektwettbewerb gilt die Ordnung SIA 142.

Das Programm und die Fragenbeantwortung sind fiir die Auftraggeberin, die Teilnehmenden und das
Preisgericht verbindlich. Durch die Abgabe eines Projektes anerkennen alle Beteiligten diese Grundla-
gen und den Entscheid des Preisgerichts in Ermessensfragen. Gerichtsstand ist Ziirich, anwendbar ist
Schweizerisches Recht. Die Verfahrenssprache ist Deutsch.

Die Veranstalterin behilt sich vor zwischen der Prdqualifikation und der Ausgabe des
Projektwettbewerbs Prizisierungen in den Kapiteln «Ausgangslage, Aufgaben, Ziele»
und «Rahmenbedingungen» vorzunehmen.

Das Verfahren wird anonym durchgefiihrt. Die abzugebenden Unterlagen (Pldne, Dokumente, Modell
etc.) sind mit der Aufschrift Wettbewerb GBMZ Siedlung 6 «Stiidli» und einem Kennwort zu
versehen. Willentliche Verstdsse gegen das Anonymitdtsgebot flihren zum Ausschluss des Verfahrens.
Die Vorpriifung nimmt eine Anonymisierung der eingereichten digitalen Daten vor. Die digitalen Daten
werden fiir die Vorpriifung und zur Dokumentation der Projekte benétigt.

Ersatzneubau GBMZ Siedlung 6 «Stiidli», Programm Projektwettbewerb im selektiven Verfahren 7



2.4 TEILNAHMEBERECHTIGUNG
Flr das vorliegende Verfahren werden Teams bestehend aus Fachleuten der folgenden Sparten ge-
sucht:

*  Architektur

* Landschaftsarchitektur

Allgemeiner Hinweis zur Bewerbung

Da Mehrfachnennungen der Sparte Landschaftsarchitektur fiir das vorliegende Verfahren nicht als
sinnvoll erachtet werden, mdchte man auf eine Bewerbung der Landschaftsarchitektur im
Rahmen der Praqualifikation absehen. Erfahrungsgemass bilden sich bei gleichzeitiger Bewer-
bung teilweise ungiinstige Konstellationen von Architektur und Landschaftsarchitektur, welche mit
einer nachgeschalteten Teambildung vermieden werden kdnnen.

Bewerbung Praqualifikation

Mehrfachbewerbungen aus dem Fachbereich Architektur sind nicht zuldssig. Die Federfiihrung liegt bei
den Architekten. Bilden sich Arbeitsgemeinschaften aus der Sparte Architektur, so muss ein Mitglied
als federfiihrend bezeichnet werden. Die gruppeninterne Aufteilung allfilliger Preise ist Sache des
Bearbeitungsteams. Weitere Fachplaner (Baumanagement/ Ingenieur/ HLKS/ Akustik etc.) kdnnen bei
Bedarf hinzugezogen werden, Mehrfachnennungen dieser sind zuléssig.

Teambildung mit Landschaftsarchitekturbiiro

Zusammen mit der Bestdtigung ihrer Teilnahme am Verfahren, geben die mittels Praqualifikation aus-
gewadahlten Architektinnen und Architekten ihr Teammitglied der Sparte Landschaftsarchitek-
tur bekannt. Eine Mehrfachnennung der Landschaftsarchitekturbiiros am Verfahren ist ausgeschlos-
sen.

2.5 ENTSCHADIGUNG

Flr Preise, Ankdufe und feste Entschadigungen steht eine Summe von 250'000.- CHF exkl. MwSt. zur
Verfligung. Ein Drittel davon wird als feste Entschadigung (exkl. MwSt.) ausgerichtet.

Das Preisgeld wird im Ermessen des Preisgerichts und gemdss Rangierung an die Teilnehmer ausge-
richtet. Die Ankdufe betragen max. 40% der Gesamtpreissumme.

Angekaufte Beitrdage kdnnen durch das Preisgericht rangiert werden und derjenige im ersten Rang auch
zur Weiterbearbeitung empfohlen werden.

2.6 ABSICHTSERKLARUNG UND WEITERBEARBEITUNG

Der Entscheid liber die Auftragserteilung zur Weiterbearbeitung der Bauaufgabe liegt bei der Auftrag-
geberin. Sie beabsichtigt den Empfehlungen des Preisgerichts zu folgen und mit dem betreffenden
Projektteam (Architektur und Landschaftsarchitektur) einen Vertrag auf der Grundlage des KBOB-
Planervertrags (2018) mit 100% Teilleistungen auszuarbeiten. Grundleistungen geméss SIA Ordnung
102 und 105 (Ausgaben 2014). Die Planungsauftrdge werden phasenweise nach SIA Ordnungen fiir Leis-
tungen und Honorare (Ausgaben 2014) ausgeldst. Falls nicht alle Teilleistungen seitens siegreichem
Team erbracht werden kdnnen (z.B. Nachwuchs), behilt sich die Bauherrschaft vor, das Team mit ei-
nem Baumanagementbiiro zu verstarken.

Eine Vergabe an eine General- oder Totalunternehmung bleibt vorbehalten. Der Auftrag fiir das sieg-
reiche Planungsteam umfasst dann fiir die Architekten mindestens 58.5% der Teilleistungen gemaiss
SIA-Ordnung 102, Ausgabe 2003, fiir die Landschaftsarchitekten 64.5% der Teilleistungen SIA Ordnung
105 Ausgabe 2007. In diesem Fall wird dem siegreichen Team zusétzlich folgende Entschadigung be-
zahlt: Gesamtpreissumme mal Prozentsatz der nicht beauftragten Teilleistungen (gemass SIA Ordnung
142, Ausgabe 2009, Ausgleich Teilleistungen).

Die Bauherrschaft méchte, vorbehiltlich der Kreditgenehmigung durch die Genossenschafter/-innen,
unmittelbar nach Abschluss des Verfahrens mit dem Vorprojekt beginnen. Die weitere Projektbearbei-
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tung durch das siegreiche Planungsteam wird durch die Auftraggeberin folgendermassen festgelegt:

Architektur-/Landschaftsarchitekturleistungen

* Grundleistungen gemadss SIA Ordnung 102/105

* Besonders zu vereinbarende Leistungen nach effektivem Zeitaufwand geméass Empfehlung KBOB
2013

* Fiir die Honorarberechnung nach Baukosten gelten folgende Faktoren:
— Koeffizienten Z1=0.062, Z2=10.58 (SIA-Werte fiir das Jahr 2018)
— Schwierigkeitsgrad und Anpassungsfaktor (gemittelter Faktor liber alle Anlageteile)

Architektur n=1.0 r=1.0
Landschaftsarchitektur n=1.0 r=1.0
— Teamfaktor i=1.0
—  Faktor fiir Sonderleistungen $=1.0
— Stundenansatz h=CHF 135.00

Weitere Fachplaner

Diejenigen Fachpersonen, welche am Verfahrenserfolg einen wesentlichen Anteil haben, kénnen unter
den Voraussetzungen «gute Referenzen» und «konkurrenzfahiges Angebot» beauftragt werden. Der
definitive Entscheid iiber die Weiterbeauftragung der Fachplaner bleibt der Auftraggeberin ausdriick-
lich vorbehalten.

Fiir die Honorierung der Leistungen weiterer Planer erfolgen separate Ausschreibungen im Konkur-
renzverfahren. Die Honorierung der erbrachten Leistungen erfolgt nach Phasen und einem Zahlungs-
plan nach Leistungsfortschritt.

Zusatzleistungen werden nach den jeweiligen Ordnungen SIA 102/103/105/108 abgerechnet.

2.7 EIGENTUMS- UND URHEBERRECHTE
Samtliche Unterlagen gehen in das Eigentum der Auftraggeberin liber. Das Urheberrecht an den Wett-
bewerbsbeitrdagen verbleibt bei den Teilnehmenden.

2.8 BEKANNTMACHUNG

Die Ergebnisse des Wettbewerbs werden durch das Preisgericht in einem schriftlichen Jurybericht
festgehalten und sdamtlichen Teilnehmern nach Abschluss (ca. Mérz/ April 2019) des Verfahrens zu-
ganglich gemacht. Die Auftraggeberin wird die Ergebnisse der Fachpresse bekannt geben und nach
Abschluss des Verfahrens wahrend ca. 10 Tagen offentlich ausstellen.

2.9 PREISGERICHT, VORPRUFUNG UND EXPERTEN
Sachjury
* Felix Bossard, GBMZ, Vorstandsmitglied und Prasident
* Andreas Liidi, GBMZ Vorstands- und Baukommissionsmitglied
* Matthias Lithi, GBMZ, Geschéftsfiihrer
* Nina Pfenninger, GBMZ Vorstands- und Baukommissionsmitglied
* Lukas Walpen, stadtischer Vertreter GBMZ Vorstands- und Baukommissionsmitglied (Ersatz)

Fachjury
* Sibylle Bucher, Architektin Ziirich (Vorsitz)
* Daniel Abraha, Architekt Ziirich (Ersatz)
* Ron Edelaar, Architekt Ziirich
* Rahel Ldimmler, Architektin Amt fiir Stidtebau Ziirich
* Klaus Miiller, Landschaftsarchitekt Ziirich
* Barbara Neff, Architektin Ziirich
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10

Expertinnen und Experten

* Jenny Just, GBMZ, Soziales & Kommunikation

* Projektokonomie: BGS Partner, Holger Edbauer
* Nachhaltigkeit: J6rg Lamster, Durable
* Denkmalpflege Stadt Ziirich: Grit Angermann
* Tiefbauamt Stadt Ziirich: Franziska Schell
* Dienstabteilung Verkehr: Sven Baumann

* Larm, Umwelt- und Gesundheitsschutz Stadt Ziirich: Oskar Fisler

Bei Bedarf werden weitere Expertinnen und Experten hinzugezogen. Wahrend des Verfahrens kénnen
weder bei den externen Experten, der Bauherrschaft, der ausschreibenden Stelle noch bei den stadti-
schen Behdrden Auskiinfte eingeholt werden. Fragen zum Verfahren kénnen ausschliesslich
im Rahmen der Fragenbeantwortung gestellt werden.

Vorpriifung und Sekretariat
Lelia Bollinger, Britta Bokenkamp planzeit GmbH

2.10 TERMINE PRAQUALIFIKATION UND WETTBEWERB

Was Datum Zeit Wo
Eingabe Bewerbung fiir 15. August 2018| bis spdtestens|  per Post oder direkte Abgabe bei
Praqualifikation 16.00 h planzeit
Bekanntgabe Selektion 28. August 2018 per Mail an alle Bewerbenden
Bestdtigung Teilnahme und 04. September| per Mail an
Nennung der 2018 lelia.bollinger@planzeit.ch
Landschaftsarchitekturbiiros

Ausgabe Unterlagen/ 07. September 2018 10.00 h| genauer Treffpunkt wird bei Zusage

Arealbesichtigung

der Teilnahme bekanntgegeben

Eingabe Fragen 21. September 2018 16.00 h Anonym per Post
Fragenbeantwortung 05. Oktober 2018 ab12.00h Anonym per Mail mit]

Riickbestatigung
Abgabe Pldne und Berichte 06. Dezember 2018 16.00 h bei planzeit
Abgabe Modelle 20. Dezember 2018 16.00 h bei planzeit
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BESTIMMUNGEN ZUR PRAQUALIFIKATION

3.1 EIGNUNGSSKRITERIEN

* Qualitdt der Referenzprojekte mit vergleichbarer Aufgabenstellung und Komplexitat

*  Projektierungs- und Ausfiihrungskompetenz: Beurteilt wird die Kompetenz, funktionale und nach-
haltige Bauten in hoher stadtebaulicher und architektonischer Qualitdt zu projektieren und auszu-
fiihren.

3.2 AUSWAHL DER TEILNEHMENDEN

Flr die Zulassung der Teilnahmeantrage zur Beurteilung miissen folgende Kriterien erfiillt sein:
* Termingerechte Einreichung der Unterlagen

* Vollstdndige Einreichung der Unterlagen

* Rechtsgiiltig unterzeichnete Verfasserangaben

Die Praselektion erfolgt gemdss den Eignungskriterien durch das Preisgericht. Die Reihenfolge der
Eignungskriterien enthélt keine Wertung. Es wird beabsichtigt maximal 15 Teams fiir die Teilnahme am
Projektwettbewerb auszuwdahlen.

Nachwuchsteams

Das Preisgericht behdlt sich vor mindestens 2 Nachwuchsteams zur Teilnahme am Projektwettbewerb
einzuladen.

Bei Nachwuchsbewerbungen wird das nachgewiesene Potential gegeniliber dem Leistungsausweis
hoher gewichtet. Nachwuchsteams kdnnen auch bei Nichterfiillung der Eignungskriterien zur
Teilnahme eingeladen werden.

Eine Bewerbung als Nachwuchsarchitekturbiiro muss folgende Bedingung erfiillen: Das Alter der
geschaftsfiihrenden Personen des Architekturbiiros darf maximal 40 Jahre (bis und mit
Jg. 1978) sein.

Teams, die sich als Nachwuchs bewerben, miissen dieses bei der Selbstdeklaration vermerken. Im
Falle einer Auftragserteilung behilt sich die Auftraggeberin vor, die Kostenplanung, Ausschreibung
und Bauleitung in Absprache mit dem Auftragnehmer einem in diesem Bereich ausgewiesenen Biiro zu
tbertragen.

3.3 VERZEICHNIS DER ABGEGEBENEN UNTERLAGEN

Bezeichnung/ Inhalt Format
01 Teilnahmeformular/Selbstdeklaration Architektur .doc/.pdf
02 Wettbewerbsprogramm, Stand 13.7.2018 .pdf

03 Luftbild des Areals .jpg/.pdf

3.4 EINZUREICHENDE UNTERLAGEN

Verfasserangabe

Die Teams haben fiir jedes Teammitglied (z.B. bei Arbeitsgemeinschaften) eine separat ausgefiillte und
unterschriebene Selbstdeklaration mit dem Nachweis einer ausreichenden fachlichen und organisato-
rischen Leistungsfahigkeit einzureichen.

Nachwuchsbiiros miissen sich als solche in ihrer Selbstdeklaration ausweisen.

Referenzobjekte A3

Fiir den Fachbereich Architektur sind maximal zwei A3-Seiten quer mit je einer Referenz, vorzugswei-
se im Bereich von Wohnungsbauten oder von Projekten vergleichbarer Gréssenordnung und Komplexi-
tat abzugeben. Dabei sollen auch Aussagen liber die geplante/realisierte Aussenraumgestaltung der
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Referenzprojekte ersichtlich sein.

Es sind keine weiteren Referenzblatter von anderen Teammitgliedern abzugeben. Samtliche Bewer-
bungsunterlagen gehen ins Eigentum der Veranstalterin iiber.

Abgabe

Samtliche Unterlagen sind einheitlich zu kennzeichnen und in einem/r verschlossenen Couvert/Mappe
mit dem Vermerk Wettbewerb GBMZ Siedlung 6 «Stiidli» einzureichen. Das Datum des Post-
stempels ist fiir die Fristwahrung nicht massgeblich. Zu spit eingereichte Teilnahmeantrédge kdnnen
nicht mehr beriicksichtigt werden. Die Verantwortung fiir die rechtzeitige Eingabe liegt bei den Teil-
nehmern. Es sind die vorgegebenen Formulare zu verwenden. Nicht vollstandige, abgednderte oder
nicht rechtzeitig eingereichte Antrdge werden von der Beurteilung ausgeschlossen. Jedes Planungs-
team darf nur ein Bewerbungsdossier einreichen. Zusédtzlich abgegebene, nicht geforderte Unterlagen
werden nicht beriicksichtigt.

Abgabe Bewerbung (Prdqualifikation) tabellarisch

Bezeichnung Bemerkung Format

Selbstdeklaration Architektur Ausgefiillt und unterzeichnet |A4 hoch, Papier

Referenzen Architektur (1 Projekt pro Seite) | einseitig bedruckt max. 2 A3- Bldtter quer,
Papier

Weitere Abgaben keine -

3.5 ABLAUF UND TERMINE PRAQUALIFIKATION

Ausschreibung und Programm Stand 13.07.2018

Ab dem13. Juli 2018 kdnnen die Ausschreibungsunterlagen auf http://www.konkurado.ch und
www.planzeit.ch/downloads heruntergeladen werden. Es wird kein Postversand durchgefiihrt.

Eingabe der Bewerbungen

Bis spdtestens 15. August 2018 um 16.00 Uhr miissen alle Anmeldungen mit dem Vermerk Wett-
bewerb GBMZ Siedlung 6 «Stiidli» zur Teilnahme bei der ausschreibenden Stelle eingetroffen
sein (Poststempel nicht maBgebend).

Abgaben per Post oder direkt: Offnungszeiten am 15. August 2018:
planzeit GmbH 10.00-12.00

Rosengartenstrasse 1 14.00-16.00

7. Obergeschoss

8037 Ziirich

Benachrichtigung

Die Auswahl der teilnehmenden Teams erfolgt am 27. August 2018. Alle Bewerbenden werden im An-
schluss am 28.08.2018 per Mail informiert.

Die ausgewdhlten Teams bestédtigen ihre Teilnahme am Verfahren innerhalb Wochenfrist bis zum
04.09.2018 per Mail und benennen gleichzeitig das Landschaftsarchitekturbiiro fiir ihr Team.
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04 BESTIMMUNGEN ZUM PROJEKTWETTBEWERB

4.1 TEILNEHMENDE
Die Teilnehmenden werden durch das Preisgericht Ende August 2018 ausgewadhlt.

4.2 BEURTEILUNGSKRITERIEN

Die Beitrdge werden durch das Preisgericht nach folgenden Kriterien beurteilt. Die Reihenfolge ent-
spricht keiner Gewichtung. Das Preisgericht wird aufgrund dieser Kriterien eine Gesamtbewertung
vornehmen.

* Stddtebau, Architektur, Aussenraum
Einbindung in den stadtrdumlichen Kontext, Umgebungsgestaltung, Erschliessung und
Adressbildung

* Funktionalitét
Gebrauchswert der Anlage, Einhaltung Raumprogramm und betrieblicher Anliegen mit
hoher Wohnqualitdt

* Wirtschaftlichkeit
Wirtschaftlichkeit, kostenglinstige Betriebs- und Unterhaltskosten,
schlanke, effiziente Geb&dudelayouts (Statik/ Leitungsfiihrung/ Technik etc.)

« Okologische Nachhaltigkeit (Energiebilanz/Baudkologie sowie 2000-Watt-Gesellschaft)

4.3 UNTERLAGEN AUSGABE

Bezeichnung/ Inhalt Massstab Format

A Allgemeine Unterlagen

01 Teilnahmeformular .doc/.pdf

02 Wettbewerbsprogramm .pdf/Papier

03 Luftbild des Areals .jpg/.pdf

04 Formular Mengenblatt mit Mengenausziigen Sia 416 xls/.pdf

B Planunterlagen

05 Ubersichtsplan 1:2000 .pdf

06 Katasterplan mit H6henkurven und Layer Beschrieb 1:500 .dwg/.dxf

o7 Plane Loft .pdf/.dwg/
.dxf

08 Plane Ansichten Nachbarn .pdf/.dwg/
.dxf

C Modellunterlagen

09 Modellgrundlage 1:500 ca. 86 x66 cm

D Berichte, weitere Unterlagen

no Machbarkeitsstudie* Potential Ersatzneubau .pdf

GBMZ Siedlung 6

*die MBS dient nur als Information, alle fiir den Wettbewerb relevanten
Details sind in das Programm eingeflossen
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4.4 EINZUREICHENDE UNTERLAGEN

Sdmtliche Unterlagen sind einheitlich und anonymisiert mit einem Kennwort zu kennzeichnen und mit
dem Vermerk Wettbewerb GBMZ Siedlung 6 «Stiidli» in einer verschlossenen Mappe einzu-
reichen.

Jeder Teilnehmer darf nur ein Projekt einreichen, Varianten sind nicht zulassig.
Zusitzlich abgegebene, nicht geforderte Unterlagen werden bei der Beurteilung nicht beriicksichtigt.

Allgemeines zur Abgabe

* Maximal sechs Plane im Format DIN Ao quer sind im Doppel abzugeben.

* Eine platzsparende Darstellung soll angestrebt werden.

* Die Plane sind ungefaltet, ungerollt, neutral und ohne Absenderangaben zu verpacken.

* Die Planunterlagen sind gut lesbar auf weissem Papier darzustellen.

* Die Grundrissplédne sind einheitlich zu orientieren (Norden ist oben).

* Der Massstab ist grafisch mittels Massstabsleiste auf allen Planen anzugeben.

* Die Reihenfolge und die Darstellung der Pldne sind projektabhéngig und frei. Sie wird beriicksich-
tigt, wenn sie klar ersichtlich ist (Markierung auf den Planen).

* Alle Plane, Dokumente und Couverts sind mit Wettbewerb GBMZ Siedlung 6 «Stiidli» und
einem Kennwort zu versehen.

* Inden Fassaden- und Schnittpldnen sind sowohl das gewachsene wie auch das projektierte
Terrain einzutragen.

*  Projektvarianten sind nicht zulassig.

* Erlauterungen sowie Perspektiven sind auf den Planen zu integrieren.

Einzureichende Planunterlagen

Plansatz zweifach ( 1x fiir Vorpriifung auf leichtem Papier/ 1x fiir Jurierung auf starkem Papier), maxi-

mal sechs Ao quer:

* Situationsplan Areal im Massstab 1:500 mit den projektierten Bauten (Dachaufsicht) und dem
libergeordneten Konzept zur Quartiervernetzung, Freirdumen und Erschliessung. Der Plan hat die
zur Beurteilung nétigen Hohenkoten und Parzellengrenzen zu enthalten.

* Alle zum Verstdandnis notwendigen Grundrisse, Schnitte und Ansichten im 1:200. Im Erdgeschoss
sind die neuen Hohenkoten anzugeben und die ndhere Umgebung darzustellen. Simtliche R&du-
me sind mit den projektierten Raumflachen (m2) und mit der entsprechenden Raumbezeichnung
zu beschriften. Die erforderlichen Schéchte fiir die Gebdudetechnik sind darzustellen. In den
Schnitten und Ansichten ist das gewachsene und das projektierte Terrain anzugeben. Die
Lage der Schnitte ist in den Grundrissen einzutragen.

* Fassadenausschnitt/Konstruktionsschnitt (Schnitt und Ansicht) im Massstab 1:50 mit Angaben zum
angestrebten Schichtaufbau, zur Materialisierung und Dimensionierung sowie Aussagen zur Zu-
sammenwirkung von Konstruktion, Materialisierung und ev. Gebdudetechnik.

e Darstellung der wesentlichen Wohnungstypen mit eingetragenen Zimmer- und Wohnungsflachen
sowie Moblierungsvorschlagen 1:100.

* Erlauterungsbericht auf den Plinen mit Angaben zum Gesamtkonzept, Erschliessungskonzept,
Architektur, statischen Konzept, Gebdudetechnikkonzept, Wirtschaftlichkeit und Nachhaltigkeit.

* Raumliche Darstellung.

Einzureichende Verkleinerungen in Papierform im Doppel
e Samtliche Plane sind zusédtzlich auf Format DIN A3 verkleinert im Doppel abzugeben.

Weitere einzureichende Dokumente in Papierform, einfach
*  Komplett ausgefiilltes Mengenblatt mit Angaben zum Mengengeriist nach SIA 416 und dem Woh-
nungsspiegel.
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* Nachvollziehbare, schematische Darstellung der im Mengenblatt geforderten Flichen gemaiss SIA
416 (A4/ A3).

Einzureichendes verschlossenens Verfassercouvert (mit Kennwort versehen)
* Ausgefiilltes, und unterzeichnetes Teilnahmeformular (Unterlage verwenden).
* Einzahlungsschein.

Einzureichende Unterlagen auf Datenstick (oder CD-Rom)
* Alle Abgabe-Plangrundlagen in Originalgrésse Ao als .pdf

* Alle rdumlichen Darstellungen separat als .jpg

* Mengenblatt als .pdf und .xls

* Schemata zu Mengenblatt als .pdf

Modell

Verpackt und mit Kennwort und Vermerk Wettbewerb GBMZ Siedlung 6 «Stiidli» beschriftet.
Darstellung des Projektvorschlages im Massstab 1:500. Das Modell ist flir die Eingabe weiss zu
gestalten.

Abgabe Wettbewerb tabellarisch

Bezeichnung Anzahl |Bemerkung Format

Original-Pldne (max. 6 1
Pldne Ao quer)

fiir Jurierung (dickeres Papier) + Ausstel-
lung

DIN Ao quer auf Papier

1 fiir Vorpriifung (dlinneres Papier méglich) |DIN Ao quer auf Papier

Verkleinerungen Pliane

fir Vorprifung/Jurytexte

DIN A3 quer auf Papier

Mengenblatt

fur Vorpriifung/ Experten

DIN A4 hoch auf Papier

Schema (SIA 416)

fur Vorpriifung/ Experten

DIN A4 oder A3 Papier

Datenstick (CD Rom)

Plane Original DIN Ao

.pdf

Bilder/ raumliche Darstellungen separat |.jpg
Mengenblatt .xls und .pdf
Schema (SIA 416) .pdf
Verfassercouvert ausgefiilltes Teilnahmeformular unter- DIN A4 Papier
*anonym mit Kennwort .
1 zeichnet
Einzahlungsschein Papier

4.5 ABLAUF UND TERMINE PROJEKTWETTBEWERB
Ausgabe Unterlagen/Arealbesichtigung

Samtliche Verfahrensunterlagen werden anldsslich einer Arealbegehung mit Projekterlduterung am 7.
September um 10.00 Uhr den teilnehmenden Teams abgegeben. Die Teilnahme ist obligatorisch.
Treffpunkt: Genaue Angaben zu Ablauf und Treffpunkt erhalten sie mit der Zusage zur Teilnahme.

Fragenbeantwortung

Es werden keine miindlichen Auskiinfte erteilt. Zur Beantwortung von Fragen in der Projektwettbe-
werbsphase wird eine Fragenbeantwortung durchgefiihrt. Die Fragen sind schriftlich und anonym mit
dem Vermerk Wettbewerb GBMZ Siedlung 6 «Stiidli» bis spatestens 21. September 2018 bis
16.00 Uhr per Post (Poststempel nicht massgebend) bei der externen Wettbewerbsbegleitung einzu-
reichen. Zu spat eintreffende Fragen werden nicht beriicksichtigt und nicht beantwortet.

Postadresse
planzeit GmbH
Lelia Bollinger

Rosengartenstrasse 1 (7.0G)
8037 Ziirich
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Samtliche Fragen und Antworten werden durch die Wettbewerbsbegleitung anonymisiert. Das Doku-
ment der Fragenbeantwortung wird dem federfiihrenden Mitglied der teilnehmenden Teams am 05.
Oktober 2018 per Mail zugesandt. Das federfiihrende Mitglied des Teams ist dafiir verant-
wortlich, die Fragenbeantwortung seinen Teammitgliedern zukommen zu lassen.

Die Antworten ergédnzen das vorliegende Programm und sind fiir die Veranstalterin, das Preisgericht
sowie die Teilnehmenden verbindlich.

Abgabe der Pline und Unterlagen

Samtliche Unterlagen und Pldne sind mit einem Kennwort und dem Vermerk Wettbewerb GBMZ
Siedlung 6 «Stiidli» versehen, biszum 06. Dezember 2018 bis 16.00 Uhr (Poststempel nicht
massgebend) bei der ausschreibenden Stelle einzureichen.

Abgaben direkt: Offnungszeiten am 06. Dezember 2018:
planzeit GmbH 10.00-12.00

Rosengartenstrasse 1 14.00-16.00

7. Obergeschoss

8037 Ziirich

Abgabe der Modelle
Die Modelle sind mit dem gleichen Kennwort wie die Plane am 20. Dezember 2018 bis 16.00 Uhr
bei der ausschreibenden Stelle abzugeben.

Abgaben direkt: Offnungszeiten am 20. Dezember 2018:
planzeit GmbH 10.00-12.00

Rosengartenstrasse 1 14.00-16.00

7. Obergeschoss

8037 Ziirich

Benachrichtigung
Die teilnehmenden Teams werden im Anschluss an die Jurierung (voraussichtlich 6.2.2019) liber das
Resultat informiert.
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05 AUSGANGSLAGE, AUFGABEN UND ZIELE

5.1 PORTRAIT BAUHERRSCHAFT

Die GBMZ wurde 1924 in Ziirich in Zeiten von Wirtschaftswachstum und gravierender Wohnungsnot
gegriindet. In den ersten acht Jahren nach ihrer Griindung erstellte sie 650 Wohnungen in den Stadt-
kreisen 3 und 4. Ihr Wachstum wurde durch die Wirtschaftskrise der 1930er-Jahre gestoppt und sie
beschrénkte sich fortan bis Ende des 20. Jahrhunderts auf den Unterhalt der Liegenschaften und zwei
kleinere Ergdnzungsneubauten. Dies dnderte sich mit dem 75-Jahr-Jubildum: fortan soll die GBMZ
nicht nur erhalten sondern auch wachsen. Der Zweck der Genossenschaft hat sich aber in all den Jah-

ren nicht verdndert: Die GBMZ schafft und erhilt zeitgemédsse und bezahlbare Wohnungen in der Stadt
Ziirich.

5.2 AUSGANGSLAGE

In den heute sechs Stammsiedlungen der GBMZ aus den 1920er und -30er Jahren fehlen gréssere Fa-
milienwohnungen. Dariiber hinaus sind die bestehenden, eher zu kleinen, Wohnungen nicht behinder-
ten- und altersgerecht. Erschwerend kommt bei der Siedlung 6 «Stidli» die massive Lirmbelastung an
der Hohlstrasse hinzu. Es kann auf lange Sicht auch nicht mit einer Verbesserung der Situation an der
Hohlstrasse gerechnet werden. Aus all diesen Griinden soll die Siedlung 6 «Stiidli» ersetzt werden.

LUFTBILD
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5.3 QUARTIER AUSSERSIHL - STADTEBAULICHE ANALYSE

(z.T. aus ,,Baukultur in Ziirich“ 2004: Aussersihl, Industrie, Hrsg. Amt fiir Stadtebau, Ziirich)

LAGE IN ZiiRICH

Entwicklung von 1850 bis 1930

Um 1850 ist das Gebiet des heutigen Gebiets Aussersihl noch nahezu uniiberbaut. Aussersihl und Wie-
dikon sind eigene Gemeinden. Das Sihlfeld wird landwirtschaftlich genutzt. Einige Strassen, wie Sihl-
feld- und die Hohlstrasse sind bereits erkennbar. Sie folgen den alten Flurwegen. Der Boden ist in die
charakteristischen ,Hosentrdger»-Parzellen aufgeteilt. Lange schmale Streifen, welche von unter-
schiedlichen Besitzern bearbeitet werden. Diese Aufteilung ist bis heute in einigen Grundrissen spiir-
bar.

HISTORISCHE KARTE J. WILD ZURICH CA. 1858 (OHNE MASSTAB)
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Einschneidende Verdnderung brachte der Bau der Eisenbahnlinie 1847. Sie durchschnitt das Sihlfeld in
gerader Linie. Wahrend die Vorderseite des Bahnhofs sich zu einer prestigetrachtigen Wohn- und Ge-
schiftslage entwickelte, war die Umgebung des lauten und russigen Vorbahnhofs wenig attraktiv. Da-
mit minderte sich der Wert des Wohnraums in diesem Teil der Stadt. Die giinstigen Wohnungen zogen
Menschen mit geringen Einkommen wie Bauarbeiter, Fuhrknechte und Tagel6hner an. Aufgrund des
minderen Charakter der Ansiedlung wurden emissionstrachtige Infrastrukturen wie das Bezirksgefang-
nis, Kaserne oder die Kiibelreinigungsanstalt hier angesiedelt.
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UBERSICHTSPLAN AUSSERSIHL 1886 MIT «<HOSENTRAGERPARZELLEN»

Die Entwicklung zum Unterschichtenquartier verstdrkte sich damit immer weiter. Mit der Industrialisie-
rung zogen immer mehr Arbeiter in die Stadt. Dicht gedrédngte billige Hduser mit grosstmoglichster
Ausniitzung entstanden. Um dem Wildwuchs entgegenzuwirken wurde 1863 das kantonale Gesetz be-
treffend Bauordnung fiir Ziirich und Winterthur erlassen, welches das Erscheinungsbild der Stadte
verbessern sollte. Darin wurden Baulinien festgelegt und die Moglichkeit zur geschlossenen Bauweise
eingerdumt. Da dadurch eine héhere Ausnutzung erreicht werden kann entstanden in Folge zahlreiche
Blockrandbebauungen.
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SIEGFRIEDKARTE ZURICH UM 1880 (OHNE MASSTAB)

Bis 1910 wdchst Aussersihl bis an die Seebahnlinie zu einem kompakten Siedlungsgebiet. Die liberwie-
gende Zahl der alten Geb&ude ist abgebrochen. Eine Chronik von 1911 beschreibt Aussersihl als ge-
schichts- und gesichtslosen Ort: «Aussersihl ist total neu...Moderne stddtische Quartiere dehnen sich
immer mehr gegen Norden aus. Unter den Bewohnern besteht wenig innerer Zusammenhang. Sie sind
von iiberallher zusammengestromt. Alte angestammte Eigenart wiirde man vergebens hier suchen.»
Die soziale Ausgrenzung aus dem biirgerlichen Leben bewirkt jedoch eine Solidarisierung der Bewoh-
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ner. Es entwickelt sich ein proletarisches Bewusstsein und eine eigene Arbeiterkultur. Aussersihl wur-
de zur Hochburg der Arbeiterbewegung und Zentrum des Klassenkampfes.
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SIEGFRIEDKARTE ZURICH UM 1930 (OHNE MASSTAB)

Das Wohnungselend der Unterschicht beschéftigte bereits die philanthropische Gesellschaft. Sie baute
bereits 1864 an der Kalkbreite auf freiem Feld 100 Wohnungen in zwei langen Zeilen. Die Gebdude
folgten den minimalen Vorstellungen biirgerlichen Wohnens. In Anndherung an das Einfamilienhaus
gab es pro Haustiir zwei bis drei Wohnungen mit vier Zimmern. Wesentlicher Bestandteil war der eige-

ne Garten vor jedem Haus.

Sie waren das Vorbild fiir das Bauprogramm der Genossenschaften, welche sich ab 1910 griindeten.
Drei- oder vier Zimmerwohnungen in kleinen Einheiten im Griinen war das Ideal. Der Boden in Aus-
sersihl war unterdessen jedoch zu teuer fiir eine lockere Uberbauung. So entstanden zwischen 1920 -
30 méachtige Siedlungen im ortstypischen Blockrand jenseits der Seebahngleise. Im Gegensatz zu pri-
vaten Bauherren verzichteten Stadt und Genossenschaften jedoch zugunsten grosser Innenhéfe auf die
maximale Ausniitzung. Im Ausdruck der Siedlungen zeigt sich nun das Selbstbewusstsein einer starken
Arbeiterbewegung und deren Integration in die biirgerliche Gesellschaft.

o

SIEGFRIEDKARTE ZURICH 1956 BIS 1965 (OHNE MASSTAB)
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Entwicklung bis heute

Um 1930 entstand um den Bullingerplatz ein eindriickliches stddtebauliches Ensemble des sozialen
Wohnungsbaus. Die Tieferlegung der linksufrigen Eisenbahn in den Seebahneinschnitt [&ste
umfangreiche Planungen aus. Leitbild waren grosse Baufelder mit einer strassenbegleitenden
Bebauung und durchgriinten Héfen. Ungefdr die Hélfte des Bullingerquartiers gehort heute der Stadt
oder Genossenschaften. Den Endpunkt der baulichen Entwicklung markierte in den 1960-er Jahren die
stadtische Hochhaussiedlung Lochergut. Breite Alleen, ruhige Innenhofe, fast keine Produktion; das
Bullingerquartier war eine Insel des gemeinniitzigen Wohnungsbaus- allerdings eine umtoste und
zerschnittene. Denn seit den 1970-er Jahren belegte die Westtangente die wichtigsten Strassen: Auf
Bullinger- und Sihlfeldstrasse und iiber den Bullingerplatz quélte sich der Verkehr in den Siiden, auf
der Seebahn- und der Hohlstrasse in die Gegenrichtung.

Dank den flankierenden Massnahmen zur Westumfahrung wurden 2012 sowohl die Bullinger wie auch
die Sihlfeldstrasse zu Quartierstrassen. Der Bullingerplatz wurde als Begegnungszone ausgebildet und
fungiert heute als Quartierplatz und Begegnungsort. Das gesamte Quartier hat durch die Verbannung
des Verkehrs an seine Rander an Lebensqualitdt und Belebung gewonnen.
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BULLINGERPLATZ UM 1930 BULLINGERPLATZ UM 1960

Aufgrund der 2017 erfolgten Tramlinienanpassung Hohlstrasse-Hardplatz und der neuen Tramlinie 8
Uber die Hardbriicke wird der Ziircher Hardplatz von der Endstation zu einem Knotenpunkt im
offentlichen Verkehr. Zugleich wird er in den kommenden Jahren von der Peripherie stédrker ins
Zentrum des urbanen Lebens und Quartierlebens riicken, liegt er doch zwischen dem langen Schatten
des Primetowers und dem Entwicklungsgebiet Altstetten an einem stddtebaulichen Hotspot Ziirichs.
Im Rahmen des Tramlinienumbaus wurde daher die Platzgestaltung der neuen Bedeutung angepasst,
um die Anspriiche verdnderter Nutzergruppen und -frequenzen, neuer Wegeverbindungen liber den
Platz und neuer Infrastruktur fiir die Tramlinie gerecht zu werden.

BULLINGERPLATZ HEUTE
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Die Hohlstrasse bleibt eine starkbefahrene Kantonsstrasse und wird sich auch in Zukunft nicht
beruhigen. Umso wichtiger ist es, im Erdgeschoss eine Aktivierung der Nutzungen zu ermdglichen. Dies
ist bereits weiter westlich mit dem Neubau des Surberareals geschehen und kann sich mit dem
Ersatzneubau der GBMZ fortsetzen.

HOHLSTRASSE

Das sich im Bau befindliche neue kantonale Polizei- und Justizzentrum (nachfolgend PJZ genannt)
ldutet einen Massstabssprung gegeniiber der Siedlung 6 «Stiidli» ein. Zu erwarten sind neue Besucher-
strome der Mitarbeitenden des PJZ, was sich positiv auf die Gewerbenutzung an der Hohlstrasse aus-
wirken kann.
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POLIZEI- UND JUSTIZGEBAUDE DES KANTON ZURICHS
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Eigenschaften der Quartiererhaltungszone

Der riickwartige Bereich und die Hofe sind unterschiedlich dicht bebaut oder grossflachig frei gehal-
ten. Die Strassenfassaden mit Reprdsentationsfunktion weisen iiberwiegend vier bis fiinf Vollgeschosse
mit ausgepragtem Sockelgeschoss und Traufbereich auf. Die riickwartigen Fassaden sind meist einfa-
cher gestaltet. Der Hierarchie der Fassaden, der vertikalen Gliederung des Blockes sowie der Auszei-
chnung und Bedeutung des Erdgeschosses wird Rechnung getragen. Der Zugang und die Adressbildung
erfolgt quartierstypisch von der Strasse her. Die Hofrdume sind im Quartier wichtige Griin- und Frei-
rdume, sie sind von der Strasse her direkt zugédnglich. Charakteristisch fiir die Quartiererhaltungszone
sind durchgehende Wohnungen, die jeweils von der Hof- und Strassenorientierung profitieren. Typisch
fiir das Blockrandgebiet sind die Vorgérten und/oder der mit Baumreihen gestaltete Strassenraum.
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Denkmalpflege
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UBERSICHT DENKMALPFLEGE IN DER UNMITTELBAREN UMGEBUNG (blau=Inventar, rot= unter Schutz)

Im Umfeld der GBMZ Siedlungen befinden sich einige Objekte unter Denkmalschutz (rot) oder Bauten
wie Umgebungen im kommunalen Inventar (blau):

Der Erismannhof (1) entstand 1927-28 durch die Architekten Kiindig & Oetiker, im Rahmen des stad-
tischen Bauprogramms fiir mietkostengiinstige Familienwohnungen, benannt nach dem damaligen
Vorsteher des Gesundheitswesens, Stadtrat Huldrich Friedrich Erismann. Die Anlage besticht durch
ihren grossziigigen und qualitdtsvollen Innenhof. Flinfgeschossige Baukdrper, durch eingeschossige
Torbauten verbunden, wirken auf Erdgeschossebene als geschlossene Blockrandbebauung. Der Eris-
mannhof inkl. Aussenraum ist im kommunalen Inventar.

Der Bullingerhof (2), erstellt im Jahr 1930-31 ebenfalls von den Architekten Kiindig & Oetiker, ist
ein typisches Beispiel fiir eine kommunale Grosssiedlung der 1920er - und 1930er- Jahre mit Gruppie-
rungen der Hauser um einen grossflachigen, von alten Platanen umstandenen Griinraum. Um schlecht
belichtete Eckwohnungen zu vermeiden, werden auch im Bullingerhof, die Ecken aufgebrochen und es
entsteht ein offener Blockrandtyus. Die Siedlung inkl. Aussenraum ist im kommunalen Inventar.

Die finfgeschossige Blockrandbebauung der ABZ (3) entstand 1927-29 durch den Architekten
Otto Streicher in zwei Bauphasen um das ehemalige Stall- und Remisengab&dude. Der symetrisch ange-
legte Kopfbau schafft mit seiner abgetreppten Dachaufbaute eine imosante Front gegen den Bullinger-
platz. Das gesamte Geb&dude ist denkmalgeschiitzt.

Die Siedlung 5 der GBMZ (4) wurde 1931 wie die Siedlung 6 vom Architekten J.Pfister-Picault er-
stellt. 25 Hauser bilden einen durchgehend geschlossenen Blockrand, dessen Innenhof nur von der
Ernastrasse direkt zugdnglich ist. Der mit einem polygonalen Erker erweiterte Eckbau zum Bullinger-
platz ist fiinf- die librigen Hauser sind viergeschossig. Die Zeile zur Zypressenstrasse ist im kommuna-
len Inventar.

Ersatzneubau GBMZ Siedlung 6 «Stiidli», Programm Projektwettbewerb im selektiven Verfahren



Die Casa d’Italia (5) liegt in unmittelbarer Nachbarschaft zur GBMZ Siedlung 6 «Stiidli» an der
Erismannstrasse 6 und wurde 1919 von Otto Gschwind erbaut. Erst wurde die Casa d’Italia als ein
von Nonnen gefiihrtes Waisenhaus gegriindet, das italienische Kriegswaisen des Ersten Weltkriegs
aufnahm. Minderjahrige Italienerinnen wohnten im Haus und erhielten dank den Nonnen eine Arbeits-
bewilligung in der Schweiz.

Das Waisenhaus wurde 1932 umgebaut und 1935 unter Benito Mussolini vom italienischen Generalkon-
sulat zur Casa d’Italia umfunktioniert. Sie wurde zu einem Zentrum klerikal- faschistischer Erziehung.
Linke italienische Immigranten fiihrten wahrend Mussolinis Zeit im Kanzleischulhaus eine antifaschisti-
sche Schule als politisches Gegenprojekt zur Casa.

Im Gebdude haben sich bis vor kurzem ein Kindergarten, ein Hort, eine Primar- und eine Sekundar-
schule fiir italienisch-sprachige Kinder befunden. Heute steht das Haus weitgehend leer. In Zukunft
soll die Casa d’Italia aber fiir das italienische Konsulat genutzt werden. Genaue Angaben zu Terminen,
den geplanten Sicherheitsmassnahmen rund um das Gebdude sowie zur Gestaltung des Aussenraumes
liegen zum jetzigen Zeitpunkt nicht vor. Die Casa d’Italia wird heute mit einem Zaun, welcher direkt auf
der Grenze steht, umgeben. Dieser Umstand wird sich auch mit dem Ersatzneubau der GBMZ kaum
verdndern, zumal dieser Umstand grundbuchlich verankert ist.

Seit den baulichen Erweiterungen in den 1930er Jahren - Anbau, Erh6hung um ein Stockwerk, Ausbau
des Dachgeschosses - wirkt das Gebdude monumental und kompakt. Umlaufende Gesimse gliedern
die Fassade in horizontale Bander und unterstreichen die waagrechte Ausdehnung des lang gezogenen,
dreigeschossigen Baukdrpers. Die Mauervertiefungen, welche die regelmassig angeordneten Fenster
umrahmen, verleihen der Aussenwand eine zuriickhaltende Plastizitdt. Das Gebdude ist im kommuna-
len Inventar der schiitzenswerten Gebdude der Stadt Ziirich eingetragen.

Mit der Gestaltung des Ersatzneubaus im Ubergang zur Casa d’Italia ist dementsprechend zu reagieren
(siehe auch Rahmenbedingungen; PBG § 2387).

CASA D’ITALIA HEUTE

AUTOLIFT LOFT GRENZE SIEDLUNG 6 UND CASA D’ITALIA
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Merkmale quartiertypischer Umgebung

Die Hofrdume sind im Quartier wichtige Griin- und Freirdume und von der Strasse direkt zugénglich.
Typisch fiir das Blockrandgebiet im Bereich der GBMZ Siedlung 6 «Stiidli» sind die begriinten Vorgar-
ten.

Die Hohlstrasse bildet im Abschnitt von der Seebahnstrasse bis zum Hardplatz einen eher geschlosse-
nen Abschluss zum Quartier Bullinger. Die Haupterschliessungen verlaufen in sternférmiger Richtung
vom und zum Bullingerplatz. Entlang der Hohlstrasse gibt es aber in regelmdssigen Abstdnden immer
wieder informelle Durchbriiche, welche zur feinmaschigen Nebenerschliessung des Quartiers beitra-
gen. Der heute bestehende Stiidliweg bildet eine solche Nebenverbindung.

INNENHOF SIEDLUNG 6 VORGARTENBEREICH ERNASTRASSE

DURCHWEGUNGEN STERNFORMIGE VERTEILUNG
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5.4 FOTOS AREAL

ERNASTRASSE SIEDLUNG 5 ZYPRESSENSTRASSE

CASA D’ITALIA UND LOFT INNENHOF SIEDLUNG 6
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5.5 PERIMETER

Der Planungsperimeter fiir den Ersatzneubau umfasst die gesamte Parzelle AU6418 und ist 7187 m’
gross. Er liegt zwischen Hohl- und Ernastrasse ndrdlich vom Bullingerplatz in direkter Nachbarschaft
zur Casa d’ltalia und dem Polizei- und Justizgebdude PJZ. Die Parzelle liegt in der Quartiererhaltungs-
zone |. Das benachbarte Loft ist im Erdgeschoss in die Gestaltung des Neubaus einzubeziehen und die
Ernastrasse ist als Begegnungszone auszuformulieren.
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5.6 ETAPPIERUNG
Es ist keine Etappierung vorgesehen.

5.7 ZIELE

Die GBMZ mdchte mit dem Ersatzneubau an der Hohlstrasse im bestehenden Siedlungscluster (Sied-

lungen 4, 5, 6 und Loft) ihr Wohnungsangebot erweitern und sowohl Wohnungen fiir Familien, wie

auch fiir Kleinhaushalte zur Verfligung stellen. Dabei soll die Neubausiedlung fiir alle Menschen in
allen Lebensphasen offen stehen.

Um diese Anspriiche umsetzen zu kdnnen, werden Projekte gesucht, welche folgende Anforderungen

erfiillen:

e Stddtebaulich und architektonisch qualitdtsvolle, zeitgemdsse Wohnbauten, die sich sensibel ins
Quartier einbinden.

* Projekte mit maximal vertrdglicher Dichte, welche den Anforderungen an eine besonders gute
Architektur und Einordnung entsprechen.

* Adédquater Umgang zu den benachbarten Bestandesbauten.

* Uberzeugende Projekte, die das breite Spektrum von dffentlich, halbéffentlich und privat nutzba-
rem Aussenraum im Erdgeschoss vereinbaren kénnen.

* Optimale Wohnungs-Layouts und Konzepte, die effizient mit den geforderten Wohnungsgrdssen
umgehen und das vorgeschriebene Raumprogramm und die formulierten Anforderungen auch be-
ziiglich Larm bestmdglich umsetzen.

*  Wirtschaftlich vorbildliche Projekte, die ein optimales Verhéltnis von Kosten und Nutzen aufwei-
sen sowie geringe Betriebs- und Unterhaltskosten gewahrleisten.

* Erfiillung der Anforderungen der 2000-Watt-Gesellschaft.
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5.8 AUFGABENSTELLUNG

Stadtebauliche Setzung

Mit der neuen Uberbauung soll der Charakter der prignanten Strassenrdume erhalten und der histori-
schen Entwicklung gerecht werden. Der Gebietscharakter mit seinen stddtebaulichen und architekto-
nischen Qualitdten der Quartiererhaltungszone (QEZ) ist fortzuschreiben. Der bauliche Bestand weist
eine homogene Dachform mit Walm- und Schrigdachern auf. Der Dachgestaltung ist in der QEZ be-
sondere Aufmerksamkeit zu schenken.

Adressierung, Erschliessung und Durchwegung (Stiidliweg)

Der Zugang und die Adressbildung erfolgt quartierstypisch von der Strasse her. Alle Wohnungen sollen
liber das Treppenhaus sowohl von der Strasse, wie auch vom riickwartigen Bereich/Innenhof erschlos-
sen werden kdnnen. Der Stlidliweg, von der Hohlstrasse bis zur Ernastrasse durch die Siedlung 6
«Stlidli», ist im Neubauprojekt wieder anzubieten. Die genaue Lage ist jedoch projektspezifisch.

Ernastrasse als Begegnungszone
Die Ernastrasse soll als Begegnungszone ausgebildet werden und die beiden GBMZ Siedlungen 5 und 6
auch auf Erdgeschossebene miteinander verbinden.

Wohnungsangebot

Es sind ca. 150 bis 160 qualitativ hochstehende 2, 2%-, 3, 3%-, 4, 4%- und 5% - Zimmer-Wohnungen
gemdss aufgeflihrtem Wohnungsschliissel zu planen. Gefordert sind rdumlich gut gestaltete Grundris-
se, welche liber einen hohen Gebrauchswert sowie iiber eine flexible Mdblierbarkeit verfiigen. Beim
Wohnungsgrundriss ist auf ein flichenoptimiertes Layout zu achten, welches die geforderten Grossen
ideal umsetzt. Der Ausbaustandard befindet sich im mittleren Bereich. Es ist darauf zu achten, dass
die Grundrisse eine optimale Belegung zulassen. Nebst altersgerechten Kleinwohnungen ist auch eine
Pflegewohnung einzuplanen.

Kindergarten/Hort und Gewerbe
Im Erdgeschoss ist zusdtzlich zum Wohnen ein Doppelkindergarten mit einem Hort vorgesehen. Der
zugehdrige Aussenraum ist optimal in die Siedlung zu integrieren.

An der Hohlstrasse kann im Erdgeschoss nicht gewohnt werden, es miissen andere Nutzungen in die-
sem Bereich der Siedlung angeboten werden kénnen. Im Zuge der Realisierung des PJZ wird mit einem
neuen Besucherstrom vor allem liber Mittag und kurz nach Feierabend gerechnet. Es sind identitadts-
stiftende und zur Lebendigkeit des Quartiers beitragende Nutzungen im Erdgeschoss wiinschenswert.
Die Gewerbeeinheiten sind mdoglichst flexibel einteil- und nutzbar zu gestalten.

Verwaltung/Gemeinschaftsraum/Café

Die Verwaltung der GBMZ soll in den Neubau ziehen. Die Biirordumlichkeiten sind gut auffindbar an der
Hohlstrasse zu adressieren. In der Siedlung 4 gibt es im Innenhof bereits einen gut nutzbaren Gemein-
schaftsraum. Fiir die Siedlung 6 ist daher ein weiterer Raum fiir ca. 20 bis 30 Personen an geeigneter
Lage mit Bezug nach Aussen vorzusehen. Gleichzeitig ist auch ein Café an geeigneter Lage wiinschens-
wert. Bei der Situierung dieser Nutzungen ist auch das Erdgeschoss des Lofts mit in die Projektierung
einzubeziehen. Das Loft kann im Erdgeschoss umgebaut werden.

Aussenraum

Fir jede Wohneinheit ist ein privater, gut zu moblierender und der Wohnungsgrésse angemessener
Aussenraum einzuplanen. Fiir die Wohnungen an der Hohlstrasse sind lirmabgewandte Aussenberei-
che zu schaffen. Es sind auch private Vorzonen der Erdgeschosswohnungen erwiinscht, diese sollen
sich jedoch nicht hermetisch vom siedlungsoffentlichen Aussenbereich abgrenzen.

Mit der Gestaltung der gemeinsam genutzten Aussenrdume soll die Wohnqualitdt zusatzlich aufgewer-
tet werden. Eine sorgfiltige, vielfdltig nutzbare Gestaltung der Aussenrdume sowie eine Bezugnahme
auf die umliegenden Bebauungen sowie Freirdume sind dabei zu beachten.

Fir die Bewohnerschaft sind zusadtzlich zwei Bereiche auszuscheiden, diese sollen durch die Mieter-
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schaft in einem dem Projektwettbewerb nachgelagerten Mitwirkungsverfahren gestaltet werden kén-
nen.

Ldrm

Aufgrund der hohen Larmbelastung an der Hohlstrasse ist dem Wohnungsgrundriss an dieser Lage ein
besonderes Augenmerk zu schenken. Dabei sind auch unkonventionelle Losungsansitze, sofern sie die
gesetzlichen Rahmenbedingungen einhalten, wiinschenswert.

Kosten und Wirtschaftlichkeit

Die GBMZ mdchte weiterhin giinstigen Wohnraum anbieten und ist daher auf ein Projekt angewiesen,
welches nicht nur niedrige Erstellungskosten aufweist, sondern auch kostengiinstig im Unterhalt und
Betrieb ist. Es wird von Gesamterstellungskosten von ca. 65-70 Mio. Franken (BKP 1-9 inkl. MwSt.)
ausgegangen.

Nachhaltigkeit

Die GBMZ strebt mit dem Neubauprojekt die Erfiillung der 2000-Watt-Anforderungen an die Gebdude
an. Es sind dafiir 6kologische und energetische Losungsansitze gefragt, welche die baulichen und
technischen Systeme als Einheit betrachten.

Ersatzneubau GBMZ Siedlung 6 «Stiidli», Programm Projektwettbewerb im selektiven Verfahren



06

RAHMENBEDINGUNGEN

6.1 BAURECHT
Massgebende Bauvorschriften

Planungs- und Baugesetz des Kantons Ziirich (PBG)
http://www.zh.ch/internet/de/rechtliche_grundlagen/gesetze/erlass.htm|?0pen&0rdnr=700.1

und dazugehdrige Verordnungen sowie Bau- und Zonenordnung (BZO) der Stadt Ziirich vom 23.10.1991
mit negativer Voranwendung der BZO Teilrevision 2016. Alle zugehdrigen Dokumente der Teilrevision
der BZO sind unter https://www.stadt-zuerich.ch/bzo-teilrevision.secure.html einsehbar.

6.2 GRUNDSTUCKSDATEN UND BAUVORSCHRIFTEN

Allgemein
Parzelle
Grundstiicksflache

Katasternummer: AU6418
7’187 m*

Heutige baurechtliche Situation
Der Projektperimeter liegt zwar flichendeckend innerhalb der Quartiererhaltungszone QI aber in vier

unterschiedlichen Bereichen:

Hohlstrasse: Qlsa
Loft: Qlsb
Studliweg/ Ernastrasse Ost: Ql4b
Studliweg/ Ernastrasse West: Ql4c
_ Hohlstrasse _
2
2
g
Q
N
Ernastrasse Ernastrasse
Q4d Q4d
% %
o o
[ < 3
ZONIERUNG BESTAND UMZONIERUNG ERSATZNEUBAU
(GRUNDLAGE WETTBEWERB)

Im Rahmen der Erarbeitung der Machbarkeitsstudie wurde mit dem Amt fiir Stadtebau das Szenario
einer Bereinigung der vorliegenden Situation in eine flichendeckende QIsa gutgeheissen. Die Auftrag-

geberin strebt mittels einer privaten Teilrevision der BZO eine einheitliche Umzonierung in eine
Qlsa an. Diese Revision wird im Anschluss an den Wettbewerb aufgrund des Siegerprojektes vorge-

nommen.
Nachfolgend gelten liber den gesamten Perimeter die gemiass BZO giiltigen Parameter

fiir eine Zone Qlsa.

Ersatzneubau GBMZ Siedlung 6 «Stiidli», Programm Projektwettbewerb im selektiven Verfahren 31



32

Baurechtliche massgebliche Rahmenbedingungen fiir den Wettbewerb

one

Qlsa

Arealliberbauung

Nicht zulédssig

Larm Hohlstrasse: Empfindlichkeitsstufe Il
Ernastrasse/ Stidliweg: Empfindlichkeitsstufe Il
Hochhduser Das Areal liegt zwar im Perimeter flir Hochhduser, in der stadtebauli-

chen Beurteilung wurde aber von Seiten Amt fiir Stadtebau klar festge-
halten, dass ein Hochhaus entlang der Hohlstrasse oder im riickwarti-
gen Bereich zur Ernastrasse stadtebaulich als nicht mdglich angesehen
wird. Eine Uberlagerung der Quartiererhaltungszone mit Hochhiusern
ist an dieser Lage nicht erwiinscht. Fiir den Wettbewerb sind daher
keine Hochhduser vorzuschlagen.

Vollgeschosse 5

anrechenbare Dachgeschosse 2

anrechenbare Untergeschosse 1

Gebaudehdhe max. 18.00m

Firsthohe max. 5.00 m

Gebdudetiefe max. 20.00 M

Wohnanteil 90%

Wegabstand 3.5 m (ist beidseitig oberirdisch einzuhalten)

Abmessung Stiidliweg

Lage projektspezifisch, Weg im Freien mind. 4.00 m breit, Weg mit
Gebdude liberdeckt mind. 7.00 m breit, lichte H6he 4.50m; Befestigter
Untergrund (kein Kiesweg). Lage ist projektspezifisch. Es kann ein
a)beidseitig durch Gebdude, ein b)+c) einseitig durch Gebdaude und ein
d) nicht durch Gebdude flankierter Weg ausgebildet werden. Es sind
die Mindestmasse und Wegabstdnde einzuhalten (s. Baurechtsskizzen
ab Seite 34).

Seitlicher Grenzabstand

3.5m

Mehrhdhenzuschlag

PBG § 270. ' Alle andern Gebiude diirfen, sofern nicht der Grenzbau
vorgeschrieben oder erlaubt ist, die im Abstand von 3,5 m parallel zur
Grenze verlaufende Linie nicht Giberschreiten.

’ Der Abstand von 3,5 m gilt ohne Riicksicht auf Lage und Tiefe der be-
teiligten Grundstiicke seitlich innerhalb von 20 m ab der Verkehrs-
baulinie oder der sie ersetzenden Baubegrenzungslinie; ab 12 m liber
dem gewachsenen Boden vergrdssert er sich weiter hinten und riick-
wartig um das Mass der Mehrhdhe, unter Vorbehalt der Bestimmungen
fiir Hochhduser, jedoch héchstens auf 16,5 m.

® Durch nachbarliche Vereinbarung kann unter Vorbehalt ein- wandfrei-
er wohnhygienischer und feuerpolizeilicher Verhéltnisse ein Ndherbau-
recht begriindet werden.

Allgemeine Vorschriften BZO
Quartiererhaltungszone

BZO Art. 24c¢™": Der fertige Fussboden des Erdgeschosses darf nicht
unter dem gewachsenen Boden, gemessen in der Mitte der strassensei-
tigen Gebdudeaussenseite, und hdchstens 1.00 m {iber dem tiefsten
Punkt des gewachsenen Bodens entlang der strassenseitigen Gebaude-
aussenseite liegen.

’ Kénnen die Masse in steilem Geldnde nicht eingehalten werden, hat
sich die Lage des Erdgeschossfussbodens an den gebietstypischen
Bauten im ndheren Umfeld zu orientieren.

® In Erscheinung tretende anrechenbare Untergeschosse diirfen stras-
senseitig nur eine untergeordnete Befensterung aufweisen.

* Erdgeschoss und dariiber liegende Geschosse (ohne Dachgeschosse)
diirfen insgesamt die Zahl der erlaubten Vollgeschosse nicht {iberstei-
gen.

> Liegt der Mindestwohnanteil unter 90 %, ist das Erdgeschoss mit
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einer deutlich grésseren Hohe als die librigen Geschosse auszubilden.

Dachgestaltung von Schrig- BZO Art. 24d: 'Dachaufbauten, Dacheinschnitte und Dachflichenfenster
dichern sind nur gestattet, wenn sie sich gut in die Dachlandschaft einfiigen.

* Dacheinschnitte und Dachaufbauten sind nur im ersten Dachgeschoss
zulassig.

’Im zweiten Dachgeschoss sind nur Dachflichenfenster sowie Kamine,
Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie und kleinere technisch be-
dingte Aufbauten erlaubt. Die gesamte Fensterflache darf hchstens
einen Achtel der Bodenflache des zugehdrigen Raumes betragen.
*Herrschen Mansardendacher und dhnliche steile Dachformen vor und
erreicht die Mehrzahl der Geb&dude mit ihrer Traufe die erlaubte Ge-
baudehohe, darf die fiir das Schrigdach zuldssige Dachebene durch-
stossen werden.

Abweichungen von Grund- BZO Art. 24e: Zur Wahrung gebietstypischer Strukturmerkmale wie der
massen Traufhdhe, oder der Dachform oder Sockelgeschoss und im Interesse
eines besseren Erscheinungsbildes konnen Abweichungen von der Ge-
schosszahl, der Geb&dude- und der Firsthdhe, sowie der hofseitigen
Baubegrenzung, sowie der Ladngenbeschrankung von Dachaufbauten
und Geb&dudevorspriingen (z.B. Balkone, Erker) bewilligt oder angeord-
net werden.

Definition Randgebdude BZO Art. 24g: Randgebdude sind Hauptgebdude entlang von Strassen
und Platzen, im vorliegenden Fall auch entlang eines Weges.
® Die geschlossene Bauweise ist entlang von Strassen und Plitzen im
seitlichen Bereich zustimmungsfrei gestattet; beim Ersatz von Haupt-
gebduden mit seitlich geschlossener Bauweise ist sie vorgeschrieben.
* Strassenseitig ist auf die in der betreffenden Gebiudezeile vorherr-
schenden Bauflucht zu bauen. Besteht eine weiter zuriickligende Bauli-
nie, ist auf diese zu bauen. Einzelne Vorspriinge wie Erker, Balkone und
dergleichen diirfen die Fassade maximal um 1.5 m auf hdchstens einem
Drittel der betreffenden Fassadenldnge liberragen. Die gleichen Ein-
schrankungen gelten fiir Vorspriinge im seitlichen Bereich.

° Hofseitig gelten folgende Bestimmungen:

Im Gebiet a gelten die kantonalen Abstandsvorschriften und fiir
Hauptgebidude zudem eine maximale Bautiefe von 20.00 m, gemessen
ab strassenseitig vorherrschender Bauflucht oder, falls einer solche
besteht, gemessen ab weiter zuriickliegender Baulinie. Auf Antrag der
Bauherrschaft kann bei einer stddtebaulich und gestalterisch guten
Losung die Bautiefe liberschritten werden, sofern keine gréssere Aus-
nlitzung besteht.

Definition Hofgeb&dude BZO Art. 24h': Hofgebiude sind Hauptgebaude im Hof- oder riickwarti-
gen Bereich.

’Im Gebiet a unterliegen die Hofgebiude keinen speziellen Bestim-
mungen. Es gelten die fiir Randgebdude giiltigen Grundmasse sowie die
kantonalen Abstandsvorschriften.

Besonnung PBG §301: Wohnrdume von Mehrzimmerwohnungen diirfen gesamthaft
mit den gesetzlich nétigen Fenstern nicht mehrheitlich nach dem Sek-
tor Nordost/ Nordwest gerichtet sein (PBG §301).

Denkmalpflege PBG §238*: Auf Objekte des Natur- und Heimatschutzes ist besondere
Riicksicht zu nehmen (Casa d’lItalia).
Dachbegriinung BZO Art.11": Der nicht als begehbare Terrasse benutzte Bereich eines

Flachdachs ist 6kologisch wertvoll zu begriinen, auch dort, wo Solaran-
lagen installiert sind.

Aussenraum/ Begriinung BZO Art.11°: Mindestens 2/3 der nicht mit Geb&duden {iberstellten Par-
zellenflache ist zu begriinen.

Vorgartenbereich Der Bereich zwischen Baulinie und Parzellengrenze entlang der Erna-
strasse ist zu 2/3 zu begriinen.
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Baurechtsskizzen
a) Beidseitig durch Geb&dude flankierter Stiidliweg-Schematische Darstellung

% schematische Abbildung: méglicher Fussabdruck (projektspezifisch) F—

V Bereich Stiidliweg/Durchwegung (Definition Strasse/ Weg oder Platz)
7 Durchgang gedeckt mindestens 7.0 m breit; Lage frei

Weg im Freien mindestens 4.0 m breit, Lage frei, Wegabstande einhalten Hohlstrasse

28.0m

e ) nicht durch Baulinien gesicherter Strassen- bzw. Weg- oder Platzraum: Wegabsténde
missen eingehalten werden dabei soll ein stadtebaulich adaquater Raum entstehen. < \’
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VA schematische Abbildung: méglicher Fussabdruck (projektspezifisch)
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VA schematische Abbildung: méglicher Fussabdruck (projektspezifisch)
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d) nicht durch Geb&ude flankierter Stiidliweg-Schematische Darstellung
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A
|57 Bereich Stldliweg/Durchwegung (Definition Strasse/ Weg oder Platz)
% Durchgang gedeckt mindestens 7.0 m breit; Lage frei
" Weg im Freien mindestens 4.0 m breit, Lage frei, Wegabstande einhalten
( ) nicht durch Baulinien gesicherter Strassen- bzw. Weg- oder Platzraum: Wegabstande
missen eingehalten werden dabei soll ein stadtebaulich adaquater Raum entstehen. ‘(7

Hohlstrasse

28.0m

Baulinie

NUN

chthons

£
© -,
{3} D
< sSQ
c i@ 7 1
s 2a; H !
= S T v
73N ] © [ i '
o | S E) Sa B !
<95 o 5 {
=) < S P |
Y mo; Ex S E_ i H
) | .
12 Qg gQ ! !
I S< coy i
| !
pigE 8 Q5a glai i
< £ N 801 |
5 ! i o <fm; :
=1 oo et yoou!
= ) - - N < H i !
o ! [«>) 2o = '
D5 M SyE |
T
i &gl H
Pl ; :
£} gL B
o QYT &
3l ':.C ! I
<! SE o
| SE | 0 !
23 ! P
o= | 2
s :
! 4 I
|

A

itlicher Grenz.

=]

Parze"e"grenze

Baulinje
—_
T Ernastrasse
T — _
Grundriss 1:1000 —_— ) <
—_
-
1/8 d. Bodenflache mit — —
Dachflachenfenster [
\
}
BL BL / BL BL
1/3 der S e
| Fassadenlénge mit ! | ~~~~~ % |
. Dachaudba;{en o ! Q{g?
I R R ey S 3 - . |
277 E
AN T

FE Y

Kniestock = max. 1.0m :fl‘lj: - Z 88N X "
2% |

\

%\%%%%
vl
-

V6 £
£ g
o~ © >
ve A ¢
O i i
/ I i T
|5 3 05 3 7 8 '
Ve Emastrasse /W Innenhof Siediung 6 %/ Hohlstrasse 1
ue us ue |
i i i Baulinienabstand 28.0 i
Bautiefe 20.0 m L aulinienabstan m J
BZOArt. 24 g ol id

H—

T ! Baulinienab- |
j Bauliele 120m | 5iand 150m Bautiefe 20.0m
K * BZOAM.249° ;l

Q4d Qba

Schnitt AA 1:1000
Schematische
BL IAbbildung; die Lage BL
des Stiidiweges ist |
t .
-
53 i | I
/ :
DG 2 t
/
/
ve / Ve |
!
ve /
\ ve |
VG \
\
ve 72 v |
ue ue |

| Bautiefe 12.0 m
Qb5a Q4b

Q5¢

Schnitt BB 1:1000

Ersatzneubau GBMZ Siedlung 6 «Stiidli», Programm Projektwettbewerb im selektiven Verfahren

37



38

6.3 AUSSENRAUM

Allgemeine Anforderungen

Die Freirdume fiir die Siedlung 6 «Stiidli» sind besonders sorgféltig und vielfiltig zu gestalten und auf
die verschiedenen Nutzungsbediirfnisse der Bewohnerschaft auszurichten. Sie sollen sowohl Treffpunk-
te, als auch Riickzugsrdume bieten. Erwiinscht sind verschiedenartige Aussenbereiche mit unter-
schiedlichen Eigenschaften und Aufenthaltsqualitdten, welche auf die Anforderungen insbesondere von
Familien, aber auch von dlteren Menschen ausgerichtet sind. Es ist ein entsprechendes Angebot an
Spiel- und Aufenthaltsrdumen im Freien zu schaffen. In der Siedlung sollen trotz einer héheren bauli-
chen Dichte Griinbereiche zum nachbarschaftlichen Zusammenleben einladen.

Baumschutz
Auf dem Areal der GBMZ Siedlung 6 ,,Stiidli“ sind keine Baume inventarisiert.

BESTEHENDE BAUME

Aussenraumgestaltung durch Bewohnerinnen und Bewohner

Es sind zwei fiir die Mieterschaft gut zugédngliche, grossziigige Bereiche im Aussenraumkonzept auszu-
scheiden, welche durch die Bewohnerinnen und Bewohner selbst gestaltet werden kénnen. Der Bau-
herrschaft schwebt vor, dass Im Nachgang des Wettbewerbs mit den Bewohnerinnen und Bewohnern
innerhalb eines Mitwirkungsprozesses die genaue Nutzung sowie Gestaltung dieser Bereiche festgelegt
werden kénnen.

Aussenbereich Loft

Im Zusammenhang mit den Uberlegungen zur geeigneten Nutzung des Erdgeschosses im Loft soll auch
der dazugehorende Aussenraum mitgedacht und gestaltet werden. In Zukunft soll das Loft ein Bestand-
teil der Siedlung 6 «Stiidli» werden.
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parzellengrenz®

Hohlstrasse

Nutzung Erdgeschoss Loft: eventuell als Café und/ oder Gemeinschaftsraum

Nutzung Erdgeschoss Ersatzneubau Siedlung 6 "Stidli": eventuell Verwaltung mit
Verbindung zum Loft

osseJisuuewsyly

Gemeinsamer Aussenraum

“ Mégliche Ein- und Ausfahrt Tiefgarage
D Ij Méglicher Riickbau Garagenlift
I Casa d'ltalia I

ERDGESCHOSS LOFT UND UMGEBUNG

Privater Aussenraum

Fiir jede Wohneinheit ist ein privater, gut moblierbarer und der Wohnungsgrésse angemessener Aus-
senraum von mindestens 2.00 m Tiefe einzuplanen. Im Erdgeschoss sind fiir Wohnnutzung auch private
Vorzonen mdoglich, diese sollen aber nicht vom allgemeinen Aussenraum abgeschottet sondern nur mit
subtilen Massnahmen zoniert werden.

Aussenraum Kindergarten/ Hort
Der fiir den Kindergarten und Hort zu planende Spiel- und Aufenthaltsbereich ist mit hoher Aufent-
haltsqualitédt optimal in das Aussenraumkonzept der Wohniiberbauung zu integrieren.

Aussenraum Pflegewohnung

Die Pflegewohnung ist im Erdgeschoss mit direktem, hindernisfreiem Zugang zum Aussenraum zu posi-
tionieren. Es ist ein Vorbereich mit der M&glichkeit zum Spazieren inklusive Sitzgelegenheiten und Son-
nenschutz flir die Bewohnerinnen und Bewohner zu schaffen.

Dachterrasse

Eine zusammenhadngende Dachterrasse, welche allen Bewohnerinnen und Bewohnern zur Verfligung
steht, ist wiinschenswert aber nicht zwingend. Lage, Dimension sowie Zuganglichkeit sind projektspe-
zifisch.

Vorgartenbereich

Der Bereich zwischen Baulinie und Ernastrasse liegt im Vorgartenbereich und ist mit mindestens 2/3
der Flache zu begriinen. Es wird eine Aussage iiber die Gestaltung des Strassenraumes inklusive Be-
gegnungszone bis hin zur Siedlung 5 erwartet.

| e Gebéaude Ersatzneubau Siedlung 6: projektspezifisch

P I 7 . . Z ;
i : i i | Bereich Vorgarten: mind. 2/3 der Flache muss begriint werden
: : Z
Siedlung 6 : \

- i.d S l:l Gebaude Bestand

Ernastrasse JEE—

7 R B

(Verkehrs-) Baulinien

e Parzellengrenze/ Perimeter

SCHEMA VORGARTENBEREICH
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6.4 VERKEHR, ERSCHLIESSUNG, QUARTIERVERBINDUNGEN UND BEGEGNUNGSZONE

Allgemein

Um die neue Bebauung optimal in das Quartier einzubinden sind einerseits die siedlungsinternen, wie
aber auch die libergeordneten Wegverbindungen in Nord-Siid Richtung zu gewdhrleisten. Diese Nord-
Stid- Verbindung ermdglicht eine Durchléassigkeit des neuen Wohnhauses und gleichzeitig gelingt die

Anbindung ans Quartier und auch an die Siedlung 5 der GBMZ.

Zufahrt und Erschliessung
Eine Erschliessung der Parzelle muss in Zukunft sinnvollerweise liber die Ernastrasse erfolgen. Im Nor-

den grenzt die Parzelle an die Hohlstrasse. Bei der Hohlstrasse handelt es sich um eine regionale
Hauptverkehrsstrasse, sie ist dem Kanton unterstellt. Generell werden Erschliessungen von Hauptver-
kehrsachsen aus nicht genehmigt, wenn wie im vorliegenden Fall zumutbare Alternativen vorliegen.
Die Tiefgaragenein- und/ oder ausfahrt kann entweder zwischen Casa d’Italia und dem Loft (der beste-
hende Garagenlift kann riickgebaut werden) oder entlang der Ernastrasse erfolgen. Um die geplante
Begegnungszone in der Ernastrasse moglichst nicht zu storen, soll eine allfillige Garagenein- bzw.
ausfahrt jedoch an den Réndern zu liegen kommen. Die Tiefgarageneinfahrt ist nach Moglichkeit in den

Neubau zu integrieren.

——————— Geb&ude Ersatzneubau Siedlung 6: projektspezifisch
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SCHEMA ERSCHLIESSUNG UND DURCHWEGUNG (STUDLIWEG)
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Durchwegung/Stiidliweg
Die Erschliessung der Parzelle AU 6418 ist im Quartierplan von 1928 festgelegt worden, ebenso die
Baulinien am Stiidliweg. Es handelt sich dabei um einen Privatweg mit &ffentlichem Fusswegrecht.

Gemadss Erkenntnissen aus der Machbarkeitsstudie diirfen die Baulinien im Zuge des Ersatzneubaus
aufgehoben und der Stiidliweg verschoben werden.

Fir die Siedlung 6 «Stiidli» ist eine 6ffentliche Durchquerung mit festem Untergrund und stadtischer
Beleuchtung von Nord nach Siid fiir Fussgdanger und mobil eingeschréankte Personen weiterhin zwin-
gend. Es ist jedoch nicht die Absicht, Autoverkehr in die Siedlung hineinzufiihren, der Weg soll weiter-
hin vorwiegend der fussldufigen Erschliessung dienen. Die Zufahrt im Notfall oder das behindertenge-
rechte Zusteigen von mobil eingeschrankten Personen kann aber angeboten werden (nicht zwingend).
Die Wegfiihrung muss Tag und Nacht klar erkennbar und sicher gestaltet sein und den Normalien eines
offentlichen Weges weiterhin entsprechen. Die Lage und Ausformulierung dieser Verbindung wird in-
nerhalb des vorliegenden Verfahrens den teilnehmenden Teams offengelassen.

Wegbreite im Freien: 4.00m (gemdss Dienstbarkeit)
Wegbreite gedeckt: 7.00m (gemdss Dienstbarkeit) und lichte Hohe 4.50m (gemé&ss Normalien Weg)

Es gibt verschiedene Arten der Wegfiihrung (s. auch Baurechtsskizzen ab Seite 33):

a) Beidseitig flankierter Stiidliweg:

Der Weg kann dhnlich wie heute, beidseitig durch Geb&dude flankiert werden. Da dieser nicht durch
Baulinien gesichert wird, muss ein sowohl stadtebaulich, wie auch bauhygienisch und feuerpolizeilich
addquater Abstand zwischen den Gebauden inklusive beidseitigem Einhalten der Wegabstande ge-
wahrleistet sein. Heute hat der Stiidliweg einen durch Baulinien gesicherten Strassenraum von 15.om.

b) +c) Einseitig flankierter Stiidliweg:

Der Weg kann auch nur einseitig durch ein Geb&dude flankiert werden. Dabei ist der Wegabstand einsei-
tig einzuhalten.

d) Frei gefiihrter Stiidliweg:

Der Weg muss nicht durch Geb&ude flankiert werden. Er kann auch frei durch die Neubausiedlung fiih-
ren. Er muss dabei aber auch die Mindestbreiten einhalten.

QJ\
/@ / /} ’/;,8

L

A) BEIDSEITIG B)+C) EINSEITIG INNEN/AUSSEN D) FREI

(Skizzen aus Machbarkeitsstudie 29.04.2018)

Ersatzneubau GBMZ Siedlung 6 «Stiidli», Programm Projektwettbewerb im selektiven Verfahren 41



42

Ernastrasse als Begegnungszone

Die Ernastrasse soll als Begegnungszone ausgebildet werden. Dies bedeutet, dass ein Grossteil der
blaue Zone Parkplatze aufgehoben werden kann. Bei einer Begegnungszone muss die Tiefgaragenein-
bzw. ausfahrt méglichst am Rand der Ernastrasse oder wie heute zwischen dem Loft und der Casa
d'lItalia an der Erismannstrasse erfolgen. Entgegen den Aussagen in der Machbarkeitsstudie, entspricht
die Ernastrasse nicht dem im Quartier vorzufindenden Alleenkonzept und es sollen daher keine durch-
gehenden Baumreihen gesetzt werden. Innerhalb des Elementbandes kdnnen aber vereinzelte Bdume
zu stehen kommen.

,,,,,,, Gebiiude Siedlung 6:

Bereich Vorgarten: mind. 2/3 der Flache muss begriint werden

D Gebéude Bestand

/

Elementband: 2.00 m breit, Lage und Lange projekispezifisch

Ernastrasse

6.00m
Trottoir durchgehend 2.0 m breit, schwellenlos

—— (Verkehrs-) Baulinien

@ Parzellengrenze/ Perimeter

SCHEMA BEGEGNUNGSZONE

Der Geh- und Fahrbereich sollte mindestens 4.0o0m, der Elementbereich 2.00m breit sein.

Das Elementband kann verschiedene Funktionen wie Parkierung (PW und Velo), Pflanzungen (Badume,
Hecken), Sitzgelegenheiten oder Spielbereich beinhalten. Im Rahmen des Wettbewerbs werden Aussa-
gen zu einer moglichen Gestaltung der Begegnungszone erwartet. Dabei ist klar, dass dieses Konzept
hinsichtlich Machbarkeit und Umsetzung im Rahmen des Vorprojektes zusammen mit den zustdndigen
Behdrden weiter- bzw. liberbearbeitet werden muss. Die Begegnungszone ist im Rahmen des Wettbe-
werbs bis hin zur Siedlung 5 mitzudenken.

6.5 PARKIERUNG

Abstellpldatze fiir Personenwagen

Alle Parkpldtze der Mieterschaft sollen unterirdisch angeordnet werden. Es ist nicht erforderlich, dass
jedes Gebdude einen direkten Zugang zur Einstellhalle aufweist. Nach Moéglichkeit sind auch die Besu-
cherparkplétze unterirdisch zu planen.

Die erforderliche Anzahl Parkplatze errechnet sich nach der Verordnung iiber Fahrzeugabstellpldtze
(PPV 2010) der Stadt Ziirich:

Das Gebiet liegt im Reduktionsperimeter D: Es ist das Minimum von 40% des Normalbedarfs an Ab-
stellpldatzen auszuweisen. Die Besucherparkplédtze diirfen jedoch nicht reduziert werden.

Fiir Wohnen gilt 1 Abstellplatz pro 120 m* aGF
davon 10% des Normalbedarfs Besucherparkplatze

Flir Dienstleistungen (Biiros, Labors, Praxen, Kleingewerbe usw.) gelten folgende Regelungen:
erste 500 m” je Betriebseinheit 1 Abstellplatz pro 120 m”® aGF
liber 500 m” je Betriebseinheit 1 Abstellplatz pro 210 m* aGF

davon 25-50% Besucherparkplétze

Fir Laden/ Verkauf gelten folgende Regelungen:
Verkauf (Laden)
erste 22000 m” je Betriebseinheit 1 Abstellplatz pro 100 m* aGF
liber 2’000 m” je Betriebseinheit 1 Abstellplatz pro 160 m* aGF
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davon 75% des Normalbedarfs Besucherparkplatze

Fiir Gastronomie (Restaurants, Cafés, Bars) gilt 1 Abstellplatz pro 40 m”aGF
davon 75% des Normalbedarfs Besucherparkpldtze

Fir den Gemeinschaftsraum sind keine Parkplédtze auszuweisen.
Es sind ausreichend Ladestationen fiir Elektrofahrzeuge in der Tiefgarage einzuplanen.

Abstellpldtze flir Zweirdder

Die gemdss PPV notwendigen Velo-Abstellmdglichkeiten sollen hauptsachlich in der Tiefgarage mit
direktem Zugang und ohne weitere Hindernisse angeordnet werden. Gibt es Treppenhduser, welche
nicht an die Tiefgarage angeschlossen sind, sollen im entsprechenden Erdgeschoss auch Velordume
angeboten werden. Im Freien sind ausreichend Abstellpldatze anzubieten, diese sollen aber nicht liber-
dacht werden.

Es sind pro 40 m” aGF Wohnen mindestens 1 Veloabstellplatz vorzusehen.
Diese grosse Anzahl an Velos und unterschiedliche Abstellmdglichkeiten gilt es friihzeitig bei der Ge-
bdudestruktur zu beachten, um fiir die Organisation entsprechend gute Losungen anbieten zu kénnen.

Pro Abstellplatz sind 0.8 m x 2.00 m, bei einer hhenversetzten Anordnung sind 0.45 m x 2.00 m ein-
zurechnen. Zusétzlich ist eine geniigend grosse Verkehrsfliche vorzusehen.

Es sind ausreichend Ladestationen fiir Elektrovelos einzuplanen.

Fiir Motorrdder und Roller sind in der unterirdischen Parkierungsanlage ausreichend Abstellplatze
vorzusehen. Die Anzahl muss mindestens 1/10 der minimal erforderlichen Abstellplétze fiir Motorfahr-
zeuge betragen (PPV 2010).

Siehe auch:

https://www.stadt-
zuerich.ch/portal/de/index/politik_u_recht/amtliche_sammlung/inhaltsverzeichnis/7/741/500/500-
verordnung-ueber-private-fahrzeugabstellplaetze--parkplatzve.html

Tiefgarage

Es gibt heute keine Tiefgarage im Bereich der Siedlung 6 «Stlidli». Das Loft besitzt eine kleine Garage
mit 7 Parkpldtzen, welche mittels Autolift zwischen Casa d’Italia und Loft zu erreichen ist. Diese 7
Parkpldtze miissen bei einem allfédlligen Abbruch des Autolifts oder einer Umgestaltung des Unterge-
schosses innerhalb der neuen Tiefgarage angeboten werden.

Es sind nach Mdglichkeit alle Parkplédtze in der Tiefgarage anzuordnen. Entlang der Hohlstrasse gibt es
keine Moglichkeit, Besucherparkplédtze auszubilden und die Ernastrasse soll in Zukunft méglichst ver-
kehrsfrei werden (Aufhebung der blauen Parkpldtze soweit als moglich). Die Tiefgaragenein- und aus-
fahrt kann entweder zwischen der Casa d’Italia und dem Loft oder entlang der Ernastrasse erfolgen. Es
ist auf Autoverkehr innerhalb der Siedlung zu verzichten.

Die Ein- und Ausfahrt der Tiefgarage ist nach Moglichkeit in das Geb&dude zu integrieren.
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6.6 LARM
Bei der Projektierung ist dem dusseren Larmschutz grosse Beachtung zu schenken. Die massgebende
Larmquelle ist der Strassenverkehrslarm der Hohlstrasse.

Immissionsgrenzwerte:
Der Projektperimeter liegt in zwei verschiedenen Empfindlichkeitsstufen (ES) geméss Larmschutzver-
ordnung (LSV):

a) Hohlstrasse: ES Il

b) Ernastrasse/ riickwartiger Bereich: ES I

Es gelten folgende Immissionsgrenzwerte (IGW) fiir den Strassenlarm:

IGW ES Il tags: 60 dB(A)
IGW ES Il nachts: 50 dB(A)

IGW ES Il tags: 65 dB(A)
IGW ES Il nachts: 55 dB(A)

Die IGW gelten in der Mitte der offenen Fenster von lairmempfindlichen Wohnrdumen. Bei Raumen in
Betrieben gelten um 5 dB(A) hdhere IGW. Bei Gewerberdumen gilt eine kontrollierte Liiftung als zulds-
sige Larmschutzmassnahmen.

Die Larmemissionen durch den Strassenverkehr auf der Hohlstrasse betragen am Tag 82.9 dB(A) und in
der Nacht 77.9 dB(A) (inkl. 1dB(A) Wettbewerbszuschlag). Die Beurteilungspegel an der Fassade ent-
lang der Hohlstrasse liegen tagsiiber bei 72 dB(A) und nachts bei 67 dB(A). D.h. die IGW der ES Il sind
am Tag und in der Nacht auf der Baulinie entlang der Hohlstrasse iiberschritten.

Immissionen auf 4.5 m
H&he im IST—Zustand
Lr Tag / Lr Nacht

BEURTEILUNGSPEGEL ENTLANG HOHLSTRASSE HEUTE

Larmempfindliche Raume wie Wohn-, Ess-, Schlafzimmer sowie Wohnkiichen (>10m®) miissen entweder
auf der dem Larm abgewandten Geb&udeseite angeordnet oder durch bauliche oder gestalterische
Massnahmen vom Larm abgeschirmt sein (Art. 31 LSV).

Bauliche Massnahmen sind Hindernisse zwischen dem Geb&aude und der Larmquelle wie z.B. Ldrm-
schutzwédnde. Im stddtebaulichen Kontext handelt es sich bei baulichen Massnahmen eher um vorgela-
gerte Gebdude, Nebengebaude oder integrierte Larmschutzbauten. Gestalterische Massnahmen sind
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Massnahmen am Gebdude selbst. Beispiele dafiir sind Erker, Atrien sowie Loggien und Balkone, durch
welche bei den Fenstern die Immissionsgrenzwerte eingehalten sind. An der Fassade zur Hohlstrasse
bringen Loggien jedoch keine geniigende Wirkung, um die IGW einhalten zu kénnen. Sollten die IGW
nicht bei allen Fenstern larmempfindlicher Riume eingehalten werden, ist eine Ausnahmebewilligung
nach Art. 31 Abs. 2 LSV notwendig.

Ausnahmebewilligungen

Zur Beurteilung der Ausnahmen gemass Art. 31 Abs. 2 LSV ist eine Typisierung der larmempfindlichen
Rdume notwendig. Zur einfacheren Handhabung in der Praxis werden diese mit einer Kennfarbe belegt:
* Als griin werden alle Raume bezeichnet, bei denen die IGW an allen Fenstern eingehalten werden.

* Sie sind USG- und LSV-konform und erfordern keine Ausnahme.

* Als gelb werden Rdume bezeichnet, bei denen die IGW am Liftungsfenster eingehalten werden.

* Als rot werden Raume bezeichnet, bei denen die IGW an allen Fenstern {iberschritten sind.

Mit der kantonalen Vollzugspraxis bei neuen Wohnnutzungen im urbanen Raum soll der Konflikt zwi-
schen den Interessen des Larmschutzes beim Wohnungsbau und dem Gebot der Verdichtung im Sied-
lungsraum sowie den orts- und stddtebaulichen Anforderungen entschirft werden. Erreicht werden
soll zum einen eine Aufwertung der 6ffentlichen Strassenrdume, zum anderen eine hohe Wohnqualitat,
indem alle Wohneinheiten auch eine ruhige Seite aufweiusen. Ausnahmen kdnnen bei einem liberwie-
genden Interesse durch die kantonalen Behorde erteilt werden, wenn nachfolgende Voraussetzungen
kumulativ erfiillt sind:

* Mit der Anordnung der Baukdrper werden larmgeschiitzte Aussenrdume geschaffen.

* Mit der Orientierung der Wohnungsgrundrisse werden moglichst viele Wohnrdume lirmabgewandt
angeordnet.

* Mit gestalterischen Massnahmen am Geb&ude (Erker, Atrien sowie Loggien und Balkone, die je-
doch nicht nur aus Larmschutzgriinden gebaut werden) kénnen die IGW nicht an jedem Fenster der
larmempfindlichen Rdume eingehalten werden.

* Die Wohnungen verfiigen iiber einen ruhigen Aussenbereich (Balkon, Sitzplatz, Terrasse; Mindest-
tiefe 2.00 m und Mindestflache von 6 m2), dessen Belastung am Tag den IGW der ES Il nicht liber-
schreitet (lirmexponiertester Empfangspunkt, 1.5 m tiber Boden).

* Wohnungen, bei welchen sdmtliche larmempfindliche Rdume nur {iber Loggia oder Balkon beliiftet
werden kdnnen, sind als nicht lirmoptimiert zu beurteilen und erfiillen die Voraussetzung fiir Aus-
nahmen nach Art. 31 Abs. 2 nicht.

* Die 4-Zimmer-Wohnungen oder grosser diirfen maximal 1 Zimmer aufweisen, welches nicht unter
dem IGW beliiftet werden kann (roter Raum).

* Hochstens die Hilfte der 3-Zimmer-Wohnungen diirfen maximal 1 Zimmer aufweisen, welches nicht
unter dem IGW beliiftet werden kann (roter Raum).

* Wohnungen mit weniger als 3 Zimmer diirfen keine roten Raume aufweisen.

* Larmempfindliche Rdume, die nicht unter dem IGW beliiftet werden kdnnen, bendtigen eine kon-
trollierte Liiftung.

* Beigelben Rdumen ist zu beachten, dass die Fensterfldche des Liiftungsfensters mindestens 5%
der Bodenflache des Raumes entspricht.

Es wird empfohlen, fiir die Beurteilung der Larmsituation ein Akustikbiiro beizuziehen. Die Larmschutz-

verordnung, zugehdrige Unterlagen sowie weitere Hilfsmittel finden sich unter folgendem Link:

www.bafu.admin.ch/bafu/de/home/themen/laerm.html
https://tba.zh.ch/internet/baudirektion/tba/de/laerm/laermvorsorge/bauvorhaben.html
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(Skizze aus Machbarkeitsstudie 29.04.2018)
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Offnungen entlang der Hohlstrasse

Ein 6ffentlich zugédnglicher Weg soll, dhnlich dem heute bestehenden Stiidliweg, durch die Siedlung
fihren. Dabei wird es einen Durchbruch entlang der Hohlstrasse bend&tigen (wie heute). Dieser Durch-
gang von der Hohlstrasse in den Innenhof muss akustisch ausgestaltet werden, um ein Einfiihren des
Larms in den Innenhof zu vermeiden.

6.7 WIRTSCHAFTLICHKEIT

Allgemein

Ein wesentlicher Faktor stellt die Wirtschaftlichkeit des Projekts dar. Neben den niedrigen Erstellungs-
kosten miissen auch Unterhalt und Betrieb kostenglinstig sein. Bereits in der Konzeption (Volumina,
Erschliessungssystem, Statik, Konstruktion und Gestaltung, Flexibilitdt etc.) liegt ein bedeutendes
Potenzial an Sparmdglichkeiten.

Das Bauprojekt wird dann im Hinblick auf seine Kosteneffizienz iiber seinen gesamten Lebenszyklus hin
bewertet. Diese Gesamtkostenberechnung umfasst dabei die Kosten fiir die Herstellung des Geb&dudes,
die auch die Grundstiicks- und Planungskosten einschliesst sowie die Kosten der Baunutzung, die Be-
triebskosten und die gebdude- und bauteilspezifischen Unterhaltskosten. Darin inbegriffen sind auch
die fiir den Riickbau notwendigen Aufwendungen, wie z.B. Abriss, Verwertung und Entsorgung.

Kostenmietmodell

Die Genossenschaft GBMZ verwaltet und vermietet ihre Wohnungen auf Basis der Kostenmiete.

Dabei folgt sie bei der Mietzinsberechnung dem Kostenmietmodell der Stadt Ziirich mit folgenden mas-
sgeblichen Faktoren:

* Landpreis oder Baurechtskosten (damaliger Kaufpreis/Baurechtszins)

* Baukosten (Erstellungs- und Erweiterungskosten der Siedlung)

* Gebdudeversicherungswert (wird von GV jahrlich festgelegt)

* Referenzzinssatz (wird vom Bundesamt fiir Wohnungswesen festgelegt)

* Betriebsquote (wird vom Kanton festgelegt)

Die Summe der Mietzinsen fiir alle Wohnungen in einem Gebaude wird wie folgt berechnet:
Kapitalkosten = Anlagekosten (Landpreis + Baukosten) x Referenzzinssatz
Baurechtskosten = effektive Kosten aus dem Baurechtsvertrag
Betriebskosten = Gebaudeversicherungswert x Betriebsquote
>Hochstzuldssige Mietzinssumme =

Kapitalkosten + allfidllige Baurechtskosten + Betriebskosten

Diese Summe wird nun auf die einzelnen Wohnungen verteilt nach einem Schliissel, welcher die Woh-
nungsgrosse, Ausstattung und Lage berlicksichtigt. Fiir den Ersatzneubau der GBMZ Siedlung 6
«Stidli» ist von folgenden Mietzinsen auszugehen:

Zielkosten und maximale Mietzinse

Es wird von Anlagekosten von ca. 65-70 Mio. Franken bei ca. 150 -160 Wohnungen ausgegangen, diese
sollten nicht Gberschritten werden. Dabei ist mit folgenden Mietzinsen (unter Annahme Referenzzins-
satz bleibt bei 1.5%) zu rechnen:

2.5 Zimmer-Wohnung 1'100.- bis 1'300.-/Monat ohne NK

3.5 Zimmer-Wohnung 1'300.- bis 1'500.-/Monat ohne NK

4.5 Zimmer-Wohnung 1'600.- bis 1'800.-/Monat ohne NK

5.5 Zimmer-Wohnung 1'850.- bis 2'100.-/Monat ohne NK
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6.8 NACHHALTIGKEIT/ GEBAUDETECHNIK

Allgemein

Die GBMZ beabsichtigt im Projekt Ersatzneubau Siedlung 6 «Stiidli» die Erflillung der 2000-Watt-
Anforderungen an die Gebaude. Das soll mit der Anwendung des SIA 2040:2017 Effizienzpfades Energie
sichergestellt werden. Spdtestens 2020 tritt das neue kantonale Energiegesetz in Kraft, welches einen
hohen Grad an Installation von Photovoltaik und die Erfiillung der gewichteten Energiekennzahl Ehwlk <
35 kWh/m2a fordern wird. Dafiir sind 6kologische und energetische Losungsansétze gefragt, welche die
baulichen und technischen Systeme der Gebaude als Einheit betrachten. Das kann mit folgenden Mas-
snahmen erreicht werden:

a) Baukdrper und Bauweise

Es wird eine hohe Kompaktheit der Baukdrper erwartet. Je kompakter die Bauk&rper, umso geringer
der Ressourcen- und Energiebedarf. Geometrische Warmebriicken durch viele Vor- und Riickspriinge
sind zu vermeiden. Ziel ist eine méglichst einfache Bauweise und Tragstruktur mit geringen Spannwei-
ten und direkten Lastabtragungen. Die gewdhlten Bauteilsysteme sollen eine einfache, unabhéngige
Erneuerung der verschiedenen Bauteile mit unterschiedlicher Lebensdauer (Bauteiltrennung in Pri-
madr-, Sekunddr- und Tertidrsysteme) erméglichen. Die inneren Strukturen der Gebdude stellen genii-
gend aktivierbare Speichermassen zur passiven Nutzung der Solarenergie bereit. Die Materialwahl
beriicksichtigt die gesundheitlichen und 6kologischen Aspekte von Minergie-ECO bzw. der ECO-BKP.
Eine optimierte Raumhdhe im Licht sorgt fiir eine gute Tageslichtqualitdt in den Wohnungen. Der Aus-
baustandard ist einfach zu halten.

b) Hiille

Die Gebdudehiille muss eine hohe Bestdndigkeit aufweisen. Sie muss gut warmegedammt sein, Wér-
mebriicken sollen vermieden werden. Mit einem ausgewogenen Fensteranteil werden hohe Warmever-
luste vermieden und gleichzeitig passive Solarenergiegewinne und eine optimale Tageslichtnutzung
gewdhrleistet. Ein wirksamer, aussenliegender Sonnenschutz sorgt fiir einen optimalen sommerlichen
Warmeschutz. An die Gebdudehiille vorgelagerte Aussenrdume (Balkone, Loggien) sind so ausgestal-
tet, dass Warmebriicken minimiert und schalltechnische Anforderungen erfiillt sind. Gleichzeitig ist die
ungewollte Verschattung von Fenstern méglichst zu vermeiden.

c) Energie und Gebdudetechnik

Durch geschickte Anordnung der Technikrdume und Steigzonen bereits in der Wettbewerbsphase soll

der wirtschaftliche Betrieb der Gebaudetechnik gewéhrleistet werden. Bei der Bearbeitung der Wett-

bewerbsbeitrage ist deshalb auf folgende Anforderungen Riicksicht zu nehmen:

* Gebdudetechnische Systeme sind so einfach wie mdglich zu gestalten.

* Die Technikrdume sind geniigend gross dimensioniert und moéglichst nahe der Erschliessungszone
gelegen.

* Sichtbare technische Aufbauten auf den Dachern (mit Ausnahme von Solaranlagen) sind auf das
Minimum zu beschrédnken. Alle Dachaufbauten diirfen die Gesamtwirkung nicht beeintrachtigen.

* Die Wohnungen sind mit mechanischen Zu-Abluft-Anlagen mit Warmeriickgewinnung auszustatten.

*  Fir Liftungsinstallationen sind richtig dimensionierte und gut zugdngliche Installationszonen fiir
die Vertikalerschliessung (z. B. bei den Treppenhdusern) vorzusehen. Fiir Liftungsschéchte ist eine
Schachtflache von jeweils 2.0 m” netto fiir 300 m®> HNF auszuweisen. Die Schachttiefe muss mind.
70 cm betragen.

* Deckeneinlagen fiir die horizontale Liiftungsverteilung sind zu vermeiden.

*  Fiir Heizung/Sanitér ist fiir 300 m” HNF jeweils eine Fliche von 0.5 m* (Mindesttiefe 30 cm) und fiir
Elektroinstallationen 0.25 m* auszuweisen. Hauptleitungen fiir Elektro und Wasser diirfen nicht an
sensiblen Stellen, insbesondere an Schlafzimmerwanden angeordnet sein.

d) Warme- und Stromerzeugung

Die GBMZ beabsichtigt die Siedlungen an ein Warmenetz im Contracting anzuschliessen. Dieses basiert
auf Grundwasserwdrme, geliefert wird eine Vorlauftemperatur von ca. 30 °C. Dieses Temperaturniveau
ist bei der Warmeverteilung und -abgabe zu beriicksichtigen. Im Projektvorschlag sind zudem mog-
lichst grosse Dachflachen fiir den Aufbau von Photovoltaikanlagen nachzuweisen. Als Faustregel gilt
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die Anforderung der MuKEn2014 mit 10 Wpeak (entspricht 0.06 m2 PV-Modulfldche optimal orientiert)
pro m2 Energiebezugsflache. Diese sollten moglichst gut orientiert sein und nicht durch Nachbarge-
bdude, Dachaufbauten und Baume verschattet werden. Gesucht sind insbesondere projektspezifisch
liberzeugende, baulich integrierte Losungen.

Hilfsmittel
Zum besseren Verstandnis der Rahmenbedingungen und fiir die Umsetzung der Forderungen in die
Projektvorschlage konnen folgende Hilfsmittel konsultiert werden:

* Energiestandards unter www.minergie.ch

* Norm SIA 112/1 Nachhaltiges Bauen

* SNARC: Systematik zur Beurteilung von Architekturprojekten fiir den Bereich Umwelt, SIA Do-

kumentation D 0200, 2004 oder Download unter www.eco-bau.ch
* Vorgaben der Stadt Ziirich, www.stadt-zuerich.ch/nachhaltiges-bauen
* SIA 2040 Effizienzpfad Energie (Empfehlung und Dokumentation) fiir 2000-Watt-Kompabilitat

6.9 BRANDSCHUTZ/FEUERWEHR

Gebdudeversicherung des Kanton Ziirich, www.gvz.ch

Flr die Feuerwehrzufahrten gilt die ,,Richtlinie fiir Feuerwehrzufahrten, Bewegungs- und Stellflichen®
http://www.gvasg.ch/media/Feuerwehr/Downloads/Kommandoakten/Richtlinien-Feuerwehrzufahrten-

Stellflachen_1503_de.pdf

6.10 BEHINDERTENGERECHTES BAUEN

Als Grundlage gilt die Norm fiir hindernisfreie Bauten SIA 500. Die Zugangswege zu den Bauten, die
Erschliessungszonen innerhalb der Gebaude sowie die Personenaufziige miissen fiir Menschen mit
Behinderungen zugéanglich sein, die Lifte sind rollstuhlgéngig zu konzipieren. Das Innere der einzelnen
Wohneinheiten muss an die Bediirfnisse von Menschen mit Behinderungen anpassbar sein.

Insbesondere ist bei allfilligen Niveaudifferenzen innerhalb einer Wohnung zu beachten, dass der
Wohnbereich inkl. Gastetoilette hindernisfrei besuchertauglich ist, d.h. fiir Rollstuhlfahrer benutzbar
ist.

Die Norm SIA 500 «Hindernisfreie Bauten» kann unter www.sia.ch/shop bezogen werden.

Die Broschiire «Wohnungsbau hindernisfrei - anpassbar» und die Planungsrichtlinien fiir altersgerech-
te Wohnbauten kdnnen bei der Schweizerischen Fachstelle fiir behindertengerechtes Bauen unter
www.hindernisfrei-bauen.ch kostenlos bezogen werden. Informationen zur gesetzlichen Grundlage
zum hindernisfreien Bauen im Kanton Ziirich: www.bkz.ch Rubrik Bauberatung.

6.11 GEOLOGIE UND INGENIEURWESEN

(Auszug aus: Neubau PJZ; Hydrologisches Gutachten fiir eine Grundwasser-Wadrmenutzung, Firma
Jdckli 22.2.2008; KAPO JUZ Ziirich Hard Geologie/ Grundwasser/ Altlsten Bericht 21.05.2001, Gysi Leo-
ni Mdder AG)

Das Projektgebiet liegt im zentralen Teil des Stadtziircherischen Limmattals. Der Taltrog wurde in der
letzten Eiszeit zuunterst mit Mordne und feinen Seeablagerungen gefiillt. Gegen Ende der Eiszeit lager-
te sich durch die Schmelzwasser der soganennte Limmatschotter ab. Dabei handelt es sich liberwie-
gend um sandigen Kies mit unterschiedlichem Feinanteil. Es gibt teilweise auch tonig-siltige oder mo-
ranenartige Einschaltungen. Die Schottermdchtigkeit variiert stark und liegt im Projektbereich bei ca.
40 m. Uber dem Limmatschotter liegen organisch durchsetzte Uberschwemmungssedimente.

Der Limmatschotter bildet eine gute und tragfahige Fundationsschicht.

6.12 GEWASSERSCHUTZ

Der Gewadsserschutzbereich Ay ist als Instrument des flichendeckenden, ressour-cenorientierten
Grundwasserschutzes gleichermassen auf den quantitativen wie auf den qualitativen Grundwasser-
schutz ausgerichtet. Er umfasst die nutzbaren unterirdischen Gewédsser sowie die zu ihrem Schutz not-
wendigen Randgebiete.

Gemass Gewadsserschutzverordnung Ziffer 211 Abs.2 diirfen im Gewdasserschutzbereich Au keine Anla-
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gen erstellt werden, welche unter dem langjdhrigen, natiirlichen mittleren Grundwasserspiegel (MW)
liegen.

Der MW fiir das betroffene Areal der Siedlung 6 «Stiidli» ist geméass Grundwasserkarte im GIS-Browser:
399.25 m Ui. M., und der héchste Grundwasserspiegel liegt bei 401.20 m.{i.M.

UK Bodenplatte Tiefgarage/ Keller darf nicht tiefer geplant werden als Kote 399.25 m.{i.M. Die Kote des
Areals liegt bei 408.50 bis 407.90 m.ii.M.

>4

SERSCHUTZKARTE

<

~
KANTONALE GEW#

6.12 ALTLASTEN
Das Areal der Siedlung 6 «Stiidli» liegt nicht im Perimeter der belasteten Standorte.
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07 RAUMPROGRAMM

7.1 WOHNUNGSSPIEGEL

Die angestrebten Wohnungsgréssen widerspiegeln die Tendenz, den pro Kopf Flichenkonsum zu redu-
zieren und moglichst viele Wohnungen auf dem Areal zur Verfiigung zu stellen. Bei einem Ersatzneubau
steigen die Mietzinse fiir die Genossenschafterinnen und Genossenschafter gegeniliber dem, was sie
heute bezahlen, tendenziell stark an, gleichzeitig wird aber die Wohnflache auch grésser. Hier mochte
die GBMZ mittels einer sogenannten «Budgetwohnung» Abhilfe leisten:

Innerhalb des Wohnungsspiegels ist jeweils ein kleiner Anteil von 2-, 3- und 4-Zimmerwohnungen,
den «Budgetwohnungen», anzubieten.

Insgesamt werden mindestens 150 - 160 Wohnungen mit folgendem Wohnungsspiegel erwartet:

5% 2 /2 Zimmerwohnungen HNF 60-65 m’
(davon ein kleiner Anteil (10-20%) 2 Zimmerwohnungen HNF 55 m")

20% 3 Y2 Zimmerwohnungen HNF 80-85 m”
(davon ein kleiner Anteil (10-20%) 3 Zimmerwohnungen HNF 70 m’)

45% 4 Y2 Zimmerwohnungen HNF 95-100 m”
(davon ein kleiner Anteil (10-20%) 4 Zimmerwohnungen HNF 90 m’")

10% 5 ¥ Zimmerwohnungen HNF 110-120 m”

h h8 -zimmer Pflegewohngruppe HNF ca. 470 m’

7.2 RAUMPROGRAMM WOHNEN

Allgemein Wohnen

* Die Individualrdume (Schlafzimmer) sollen weitgehend nutzungsneutral und gut moblierbar und
eine Mindestgrosse von 12 m” aufweisen.

* Injeder Wohnung ist ein Individualzimmer mit mindestens 14 m” auszuweisen.

* Inden2% und 3% Zimmer-Wohnungen soll nur ein Nassraum angeboten werden: (Dusche, La-
vabo und WC; behindertengerecht)

. In den 4 ¥2- und 5 ¥2- Zimmer-Wohnungen sollen zwei Nassrdume angeboten werden: (Badewan-
ne, Lavabo und WC) und (Dusche, Lavabo und WC).

* Inden Wohnungen ist kein Platz fiir Waschmaschinen und Tumbler vorzusehen.

* Injeder Wohnung sind ausreichend Abstellmdglichkeiten oder ein Reduit vorzusehen.

*  Zujeder Wohnung ist ein attraktiver privater, der Wohnungsgrdsse angemessener und gut zu mob-
lierender Aussenbereich zu planen (Mindesttiefe der Balkone bei 2 m).

* Die Hauseingangsbereiche, die Haupterschliessungswege sowie die Wasch- und Trockenrdume
sind attraktiv, als Orte der Begegnung zu gestalten, welche Raum fiir ungezwungene Kommunika-
tionsmdglichkeiten bieten.

Nebenrdume Wohnungen
* Kellerabteile pro Wohnung:
- 2-2%- Zimmer-Wohnungen: 5 m’
- 3-3 Y- Zimmer-Wohnungen: 8 m*
—  4-4 Y- Zimmer-Wohnungen: 8 m*
- 5%- Zimmer-Wohnungen: 8 m’
i pro 7 Wohnungen 1 Waschraum a 15-20m®
i pro 7 Wohnungen 1 Trocknungsraum a 15-20m’
* Die Wasch- und Trocknungsrdume sind nicht im UG anzuordnen, sondern sind moglichst attraktiv
als Zonen der Begegnung in den oberirdischen Geschossen zu platzieren.
*  Jenach Projekt kénnen im UG auch Bastelrdume a 12m”angeboten werden.
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*  Kinderwagenrdume: gut zugédnglich ca. 2 m” pro Wohnung (4 % und 5 %), kénnen auch mit Velo-
radumen kombiniert werden.

* Veloabstellrdume siehe Parkierung.

* pro 10 Wohneinheiten bendtigt es einen 770l Rollcontainer. Lage projektspezifisch (vorteilhaft im
Aussenraumkonzept integriert)

* Essind entsprechend dem Projekt ausreichend Haustechnikrdume zu erstellen

»  Zivilschutzanlage: 2/3 aller Zimmer (1.1 m” pro Zimmer); im UG; Kellerabteile sind in den neuen
Zivilschutzraumen maoglich. Fiir den Zivilschutz wird keine detaillierte Planung gefordert.

Anforderungen an die Wohnungen

Die GBMZ legt Wert auf lebensphasenflexible Wohnungen. Die Wohnungen sollten sich spatestens im
Zuge von Gesamtsanierungen an verdnderte Bediirfnisse anpassen lassen. Sie baut Familienwohnun-
gen, welche auch fiir das Zusammenleben in einer Wohngemeinschaft (WG) oder eine Vollbelegung
(Anzahl Zimmer gleich Anzahl Bewohner und Bewohnerinnen) geeignet sind. Dabei wird von Geschoss-
wohnungen ausgegangen. Alternative Wohnungstypen wie Atelierwohnungen bspw. entlang der Hohl-
strasse oder Maisonettewohnungen im Dach sind in geringem Ausmass moglich.

Anforderungen an die Pflegewohnung

Die GBMZ mdchte zusammen mit der Stiftung Alterswohnen in Albisrieden (SAWIA) wieder eine Pflege-
wohnung anbieten. (Die heute bestehende Pflegewohnung in der Siedlung 5 wird aufgehoben). Die
Atmosphare ist sehr entscheidend fiir die Bewohnerinnen und Bewohner. Die Wohnung soll hell und
raumlich attraktiv gestaltet werden. Lange, dunkle Korridore sind zu vermeiden.

Mit Ausnahme der Kiiche und den Nassraumen (Keramik) sind alle R&ume mit Parkett auszugestalten.
Die gesamte Wohnung muss behindertengerecht sein.

Der Aussenbereich soll sich in den Aussenraum der Siedlung 6 nach Moglichkeit integrieren. Dabei ist
auf einen addquaten Weglaufschutz zu achten.

7.3 RAUMPROGRAMM ERDGESCHOSS

Allgemein

Generell bietet das Erdgeschoss die Moglichkeit die Gebdude der Siedlung mit dem Aussenraum und
dem Quartier zu verzahnen. In den Erdgeschossen sind einerseits gemeinschaftliche Nutzungen vorge-
sehen, wie beispielweise ein Gemeinschaftsraum, Waschsalons, Atelierflachen fiir Wohnen/Arbeiten,
andererseits Infrastruktur fiir das Quartier wie Tagesbetreuung fiir Kinder und natiirlich Gewerbe.

Die Erdgeschossnutzung, gerade an der Hohlstrasse bietet die Chance die Siedlung mit dem Quartier
zu vernetzen und eine attraktive Adresse nach aussen zu bilden.

Die Hauseingdnge sollen als Begegnungszone fiir die Bewohnerschaft gestaltet werden, und nebst der
Anbindung an das Treppenhaus nach Mdglichkeit einen direkten Zugang zum Innenhof sowie einen
Anschluss an die Velo- und Kinderwagenabstellpldtze anbieten.

Doppelkindergarten und Betreuung
In den letzten Jahren ist die Anzahl Familienwohnungen in diesem Gebiet stark angestiegen und daher
hat die Stadt Ziirich Bedarf an Flachen fiir einen Doppelkindergarten mit integriertem Hort angemeldet:

Die Kindergarten- und Betreuungsrdaume sollen in einer ebenerdigen Lokalitdt mit einer lichten Raum-
héhe von mindestens 3.00 m angesiedelt sein und liber einen eigenen Zugang erschlossen sein. Der
zugehdrige Aussenraum soll direkt aus dem Kindergarten/Hort erschlossen werden kdnnen. Eine Anlie-
ferung der Kiiche muss gewédhrleistet werden.

Gewerbe

Im Erdgeschoss, entlang der Hohlstrasse, sind Gewerbefldchen vorzusehen. Die Eingdnge fiir das Ge-
werbe sind unabhéngig von jenen fiir die Wohnungen anzuordnen. Im Gewerbeanteil ist eine Raumhohe
von ca. 4.00 m im Licht vorzusehen. Die Hohe der Nebenrdume kann auf ein Minimum beschrankt wer-
den. In Anbetracht der Vermietbarkeit sollen die Gewerbeeinheiten auf Grossen von ca. 30 - 50 m2 und
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100 - 200 m? aufgeteilt bzw. zusammengeschaltet werden kdnnen. Bei der Planung sind geniigend WC-
Anlagen zur gemeinsamen Nutzung fiir die Mieter der Gewerbefldchen vorzusehen: pro 200 m2 Gewer-
beflache 3 Nasszellen jeweils fiir Damen, Herren und ein IV-WC im UG, im EG mind. 1 IV WC. Zudem
sind Teekilichen zur gemeinsamen Nutzung einzuplanen. Die Gewerbeflichen und deren Lager- und
Nebenrdume miissen hindernisfrei erreichbar sein. Die Anlieferung kann nicht iiber die Hohlstrasse
sondern muss liber den riickwartigen Bereich oder das Untergeschoss erfolgen. Fiir die Gewerbefla-
chen ist pro Einheit ein «Schaufenster» zur Hohlstrasse gewiinscht.

Auf Erdgeschossebene sind nach Siiden zum Hof ausgerichtete Wohnungen wiinschenswert, diese
kdénnten in diesem Bereich sogenannte Atelierwohnungen moglich.

Kleines Café/Bédckerei/Laden
Die GBMZ kann sich vorstellen, mit einem kleinen Café und/oder einer Backerei das Siedlungsleben
etwas zu beleben. Die Lage und Gr&sse sind projektspezifisch.

Geschiftsstelle GBMZ

Die Geschéftsstelle soll neu in der Siedlung 6 «Stiidli» eingerichtet werden. Dafiir sind insgesamt ca.
300 m® HNF notwendig. Die Geschéftsstelle soll liber die Hohlstrasse adressiert sein aber nicht aus-
schliesslich auf diese orientiert sein, sondern nach Moglichkeit einen Zugang in den Innenhof haben.
Die Geschéftsstelle soll in spaterer Zukunft auch erweitert werden kdnnen. Aus diesem Grund ist sie
nach Mdglichkeit mit dem Gewerbe zu kombinieren.

Gemeinschaftsraum/Nutzung des Lofts mit Aussenraum

Das benachbarte Loft kann im Erdgeschoss umgenutzt werden und kdnnte mit wenigen Umbaumass-
nahmen als Gemeinschaftsraum fiir ca. 20 bis 30 hauptsichlich dltere Personen mit kleinem Café-
raum/Bar umfunktioniert werden. Dabei soll auch der heute von der Siedlung 6 abgetrennte Aussen-
raum mit dem Neubau verbunden werden. Der heute bestehende Garagenlift kann riickgebaut werden
(siehe auch Kapitel 6.4 Aussenraum).
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7.4 RAUMPROGRAMM TABELLARISCH

Raumbezeichnung Anzahl/ | HNFm® HNF tot | Funktion und Beziehung
Prozent m?
WOHNUNGEN
insgesamt ca. 150- 160
2 Y» Zimmerwohnungen 25 %* 60-65
* davon max. 10-20% 2 Zi-Whg. 55 Anzahl projektspezifisch
3 % Zimmerwohnungen 20%* 80-85
*davon max. 10-20% Zi-Whg. 70 Anzahl projektspezifisch
4 Y>» Zimmerwohnungen 45%* 95-100
* davon max. 10-20% 4 Zi-Whg. 90 Anzahl projektspezifisch
5 ¥ Zimmerwohnungen 10% 110-120
NEBENRAUME WOHNUNGEN
Abstellrdume im Keller 2-2 ¥- Zimmer-Wohnungen mind. 5 m*
3-3 Y- Zimmer-Wohnungen mind. 8 m’
4-4 Y- Zimmer-Wohnungen mind. 8m’
5 %- Zimmer-Wohnungen mind. 8 m’
Waschraume 1pro7 15-20 Lage in den oberen Geschossen
Whg.
Trockenrdume 1pro7y 15-20 Lage in den oberen Geschossen
Whg.
Bastel-/Hobbyrdume/ k.A. 18 Je nach Projekt und nur wenn noch Rdume
Jokerraume frei sind. Im Erdgeschoss oder Unterge-
schoss mit natiirlichem Licht
Kinderwagenrdume 1 pro Gut zugénglich ca. 2 m* pro Wohnung (ab
Treppen- 4% und 5%), kénnen auch mit Velordumen
haus kombiniert werden.
Rollcontainer 770l/10 Lage projektspezifisch. Ins Aussenraumkon-
Whg. zept inegriert.
Haustechnikrdume Angemessen nach Bedarf. Siehe auch Anga-
ben beim Kapitel Nachhaltigkeit.
PFLEGEWOHNUNG HAUPTRAUME
Eingang/ Entrée 1 - - Projektspezifisch mit Garderobe f. Besucher
Zimmer 18 15 270 Einzelzimmer mit Waschbecken und Spiegel,
eingebautem Kleiderschrank
Kiiche 1 15 -20 15-20 Offen mit Essbereich verbunden; 1-2 grosse
Kihlschrdnke, 2 Backdfen, 1 Geschirrspiiler,
2 Spiilbecken
Lebensmittelraum 1 5 5 Unmittelbar bei Kiiche
Essraum 1 30 30
Wohn-/ Aufenthaltsbereich 1 65 65
Kleiner Wohnraum 1 15-20 20 Als Riickzugsméglichkeit fiur die Bewohnen-
den
Balkon/ Terrasse/ Loggia 1 10-15 15 Fiir die Bewohnenden
Nassrdaume 1pro2 Rollstuhlgéngige und schwellenlose Dusche,
Zimmer Waschbecken, Spiegel, WC mit Haltegriffen.

Schiebetiire oder Tiire nach Aussen 6ffnend.
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Raumbezeichnung Anzahl HNFm?® HNF tot | Funktion und Beziehung
m2

Pflegebiiro gross 1 18 18 2 Arbeitspldtze, Medizinschrank

Pflegebiiro klein 1 12 12 1 Arbeitsplatz

Bliro Wohnungsleitung 1 15 15 1 Arbeitsplatz

PFLEGEWOHNUNG NEBENRAUME

Personal Garderobe 1 6

Personal Nassrdume 2 3 1 WC Damen/ 1 WC Herren

Waschkiiche 1 12 12 Kann mit Waschkiiche der Genossenschaf-
ter kombiniert werden. Lage projektspezi-
fisch.

Ausguss 1 5 5 Mit Topfmaschine

Putzraum 1-2 2 2-4

Lager 1 25 25 Im Keller/ UG

Einbauschrdnke Wiinschenswert innerhalb Wohnung, pro-
jektspezifisch

PFLEGEWOHNUNG AUSSENBEREICH

Aussenraum

1 300 300

Direkt vom Wohnbereich oder vom Trep-
penhaus/Lift zu erreichen.

Der Aussenraum muss so gestaltet wer-
den, dass die Bewohnenden nicht weglau-
gen kdnnen. Je nach Projekt kann der
Aussenraum mit demjenigen der Siedlung
6 verbunden werden. Der Weglaufschutz
muss spdtestens entlang der Parzellen-
grenze erfolgen.

TIEFGARAGE

Parkpldtze Personenwagen

1 pro 120 m* aGF Wohnen

1 pro 120 m” aGF Dienstleistung
1 pro 100 m” aGF Laden

1pro 40 m® aGF Gastronomie

Einfahrt moglichst gedeckt.

Berechnung gemidss PPV 2010:
s. Kapitel 6.5 Parkierung

Motorrader Fiir Motorrdder und Roller sind in der unterirdischen Parkierungsanlage ausrei-
chend Abstellplédtze vorzusehen. Die Anzahl muss mindestens 1/10 der minimal
erforderlichen Abstellplatze fiir Motorfahrzeuge betragen (PPV 2010).
Veloabstellrdume 1 pro 40 m* aGF Wohnen schwellenlos zugénglich in Tiefgarage,
Erdgeschoss (Eingangsbereich)und/oder
Keller
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Raumbezeichnung Anzahl HNFm?® HNF Funktion und Beziehung
tot m’
AUSSENRAUM
Besucherparkplatze Die Besucherparkplatze sind nach Mog-
lichkeit unterirdisch anordnen.
Veloabstellpldtze Fiir den taglichen Gebrauch (kurzzeitiges
Abstellen). Zusatzlich zu den Velordumen
nicht gedeckt.
Privater Aussenraum 1 pro Woh- Der Wohnungsgrdsse angemessener,
nung mind. 2m tiefer, gut moblierbarer Aussen-
bereich (im Larm mind. 6 m*).
Aussenbereich Genossen- 2 gross- 2 Bereiche fiir die Bewohnerinnen und
schafter/innen ziigig Bewohner zur freien Gestaltung
Aussensitz- und Spiel- projekt- mit hoher Aufenthaltsqualitat
bereiche spezifisch

GEWERBE

Gewerbeeinheiten Je nach Projekt, vorwiegend im Erdgeschoss an der Hohlstrasse
WC- Anlagen Ausreichend, je nach Projekt, auch im UG moglich

Lager Ausreichend, je nach Projekt, auch im UG moglich

Parkplatze Siehe Parkierung/Tiefgarage

GESCHAFTSTELLE

Eingang/ Empfang

projektspezifisch

Biiro Geschéftsfiihrung 1 20 20 1 Arbeitsplatz (AP) mit kleinem Sitzungs-
tisch

Biiro Technischer Unterhalt 1 15 15 1 AP mit kleinem Sitzungstisch

Biliro Vermietung 1 15 15 1 AP mit kleinem Sitzungstisch

Bliro Kommunikation/ Soz. 1 15 15 1 AP mit kleinem Sitzungstisch

Biiro Buchhaltung 1 15 15 1 AP mit kleinem Sitzungstisch

Biiro Sachbearbeitung 1 25 20 3-4 AP

Sitzungszimmer gross 1 25 25

Sitzungszimmer klein 1 18 18

Kopierraum 1 10 10

Lager 1 20 20

Pausenraum 1 20 20 Mit kleiner Teekiiche

WC- Damen/ IV 2

WC- Herren 2

GEMEINSCHAFTRAUM

Eingang/ Garderobe projektspezifisch

Mehrzweckraum 1 30 -40 40 Nach Méglichkeit mit Zugang zu Aussen-
raum

Stuhl- und Tischlager 1 15 15

Kiiche 1 15 15

WC- Damen/ IV 1 4 4

WC- Herren
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Raumbezeichnung Anzahl HNFm?® HNF tot | Funktion und Beziehung
m2
CAFERAUM/ BAR
Caféraum/ Bar projektspezifisch
Theke/ Kiiche projektspezifisch
Lager projektspezifisch
WC-Damen/ IV projektspezifisch
WC-Herren projektspezifisch
KINDERGARTEN/ BETREUUNG- HAUPTRAUME
Kindergartenzimmer 2 72 144
Aufenthalts/ Verpflegungs- 1 72 72 inkl. Zahnputzbereich
flache inkl. Arbeitsplatz
Kiiche 1 24 24 Anlieferung (Menu and More) durch Lie-
ferwagen
Materialraum innen 2 18
Materialraum aussen 1 9 Aussengerdteraum, Zugang von Aussen
KINDERGARTEN/ BETREUUNG - NEBENRAUME
Garderobe Kindergarten 2 24 48
Putzraum 1 12 12
WC Knaben 1 6 6
WC Mddchen (IV-WC) 1 6 6
WC Lehrpersonal 2 6 12
KINDERGARTEN/ BETREUUNG - AUSSENBEREICHE
Pausenflache 1 150 150 Inkl. (beschattete) Picknicktische
Spielplatz 1 100 100 Ausgerliistet mit Sandkasten, Schaukel,
Kletter- und Balanciermdglichkeiten.
Spielwiese 1 100 100
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08 SCHLUSSBESTIMMUNGEN

Diesen Stand des Programms zum Projektwettbewerb wurde vom Preisgericht genehmigt. Es
entspricht den Grundsédtzen der Ordnung fiir Architektur und Ingenieurstudienauftrige SIA 142.

Ziirich, 18. Juni 2018, das Preisgericht

Felix Bosshard

Andreas Liidi

Matthias Liithi

T

ﬁ_k\l\\\fﬁ\&*\iu WA

Lukas Walpen

Sibylle Bucher (Vorsitz)

Daniel Abraha

Ron Edelaar

Klaus Miiller

Rahel Lammler

Barbara Neff entschuldigt
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