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Objectif de l’étude de faisabilité 

 

1.  augmentation capacité d’accueil de 14 lits + 2 lits courts séjours 

2.  diminution du nombre de chambre double, création de chambres individuelles 

3.  création d’un espace extérieur avec accès mobilité réduite, env. 350m2 

4.  amélioration du fonctionnement du bâtiment existant 

5.  repenser le fonctionnement de la cuisine, buanderie, salle à manger 

6.  création de nouveaux locaux collectifs, compléments de surfaces administratives 

7.  maintient de l’exploitation durant les travaux 

  

 

 

 

bfik architectes hes, route de la fonderie 16, CH-1700 fribourg            
  

Agrandissement du Foyer les 3 Sapins, 1872 Troistorrents 

étude de faisabilité, phase 01 



Méthodologie 

 

1.  analyse technique de la parcelle 

2.  analyse programmatique du bâtiment existant, construit sur abri PC communal 

3.  détermination d’un programme des locaux 

4.  mise en place de plusieurs approches 

5.  développement sommaire d’une approche et chiffrage 
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1.   Situation, analyse technique de la parcelle 
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Foyer 3 Sapins, accès principal – rte cantonale 
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LIB15: TRANSFORMATION PEROLLES 42

Architecte:

bfik architectes  hes sàrl

 

rue Jacques-Gachoud  3, 1700 Fribourg T 026 422 11 88, F 026 442 11 89 info@bfik .ch

ETUDE
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Fichier -Niveau

FormatDessin mk Date

EchelleTitre

Référence  altimétrique

A3

Gabarit horizontal_v1

TRI15_3010_1001

-

TRI15_3010_1001-2_situation_160210

11.02.16

Variante: V1_extension
Zone: zone  de constructions publiques A
Distance à la limite: 5m= 10/2 (2 façades combustibles)

Surface parcelle: 2'711m2
Surface bâtiment 2358:    933m2
Revêtements en dur:    283m2
Surface constructible:    699m2
Solde disponible:    796m2
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2.  Analyse programmatique du bâtiment existant 
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12 chambres / 15 lits

04 chambres / 05 lits

12 chambres / 15 lits

04 chambres / 06 lits

04 chambres / 07 lits

total
36 chambres   / 48 lits

+5

+4

+3

+2

+1

±0

salle à manger / cuisine

cuisine

entrée / cafet admin

fj

situation existante



accès  terrasse

cuisine  60m2

fonctions

foyer de jour  74m2

séjour 13m2

vide

admin 78m2 séjour 65m2

cafet. 94m2

Etage ±0 / niveau terrain

- surface libre de 418m2
(parking et rampe)

- terrasse en creux peu utilisée
- citernes et syst. de chauffage

à revoir

Etage +3 / entrée

- pas d'accueil dans la
séquence d'entrée

- manque de locaux du
personnel

- séjour isolé et trop grand
- bar isolé

+3

01 analyse programmatique

Etage +1 / semi-enterré

- cuisine mal organisée, sur 2
niveaux, (60+100m2)

- salle à manger pour 47pl.
(95m2)

- pas de sàm pour le personnel

Etage +2

- pas de local infirmier sur
l'étage

- espaces de service à
réorganiser

Etage +4 / combles

- pas de local infirmier sur
l'étage

- espaces de service à
réorganiser

- vide sur entrée perdu

Etage +5 / surcombles

- pas de local infirmier sur
l'étage

- foyer de jour insuffisant
- espaces de repos à revoir

cuisine  100m2 sàm 95m2

fonctions
+4 +5

±0 +1 +2



4 chambres  / 5 lits

chambres

4 chambres  / 7 lits

12 chambres  / 15 lits

chambres

4 chambres  / 6 lits

chambres

12 chambres  / 15 lits

chambres

Etage ±0 / niveau terrain

- chambres: 0

Etage +3 / entrée

- chambres: 4
isolées des autres unités
contact direct avec le hall et
l'accueil

02 analyse des chambres

Etage +1 / semi-enterré

- chambres: 4
isolées des autres unités,
à proximité des locaux de
service (buanderie, cuisine)

Etage +2

- chambres: 12
peu de dégagement vers
l'extérieur depuis le couloir
1 chambre à supprimer en
cas d'annexe

Etage +4 / combles

- chambres: 12
peu de dégagement vers
l'extérieur depuis le couloir
1 chambre à supprimer en
cas d'annexe

Etage +5 / surcombles

- chambres: 4
isolées des autres unités,
pas de séjour sur étage

+4

chambres
+3 +4 +5

±0 +1 +2



3.  Détermination d’un programme des locaux pour débuter l’étude 
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TRI15 PROGRAMME EXISTANT DES LOCAUX_EMS 3 SAPINS AGRANDISSEMENT DES LOCAUX_ EMS 3 SAPINS NORME CANTONALE ANNNEXE 7
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; 5K%&1"' = =7*@ =7*@ -%99'6L'6"'E#- 7 7M*D ;J*D -%99'6L'6"'E#- 7 7M*D ;J*D 769.)-G-%99'

; N5 = 7*? 7*? =*?;O=*JMB6%A'569%A%1# N56E'"-#//'96P = 7*D 7*D N56E'"-#//'96P = 7*D 7*D

F N56E'"-#//'96Q = 7*D 7*D N56E'"-#//'96Q = 7*D 7*D

F N56A.-.)'3"-6P = 7*D 7*D N56A.-.)'3"-6P = 7*D 7*D

F N56A.-.)'3"-6Q = 7*D 7*D N56A.-.)'3"-6Q = 7*D 7*D

F N56K%/L.5%E, = 7*R 7*R N56K%/L.5%E, = 7*R 7*R

; -L1 = ;*? ;*? 9%A%1#6L#319'B6-%/-6L#35K' -L1 = ;*D ;*D -L1 = ;*D ;*D

; L,ES)B6&%),".'9 = =>*R =>*R -#3-6E'/)'6 L,ES)B6&%),".'9 = =J*D =J*D L,ES)B6&%),".'9 = =J*D =J*D

F A.L#." = M*D M*D A.L#." = M*D M*D

M?*M 7?>*R 7?>*R

+$,-."! /01/ 20314 20314

5"671"89,:';&*'< F= E9%5'6'O),".'3"' D E9%5'6'O),".'3"' -'9#/6E"#<') E9%5'6'O),".'3"'

D E%"T./$65#3A'") > E%"T./$65#3A'") U E%"T./$65#3A'")

D E%"T./$6'O),".'3" =D -3"6U)'""%--'U E%"T./$6'O),".'3" U E%"T./$6'O),".'3"

L,E#-'B69.A"%.-#/ D L,E#-'B69.A"%.-#/ U L,E#-'B69.A"%.-#/

76"#3'- D 76"#3'- U 76"#3'-

=1= =1=

= 1%95#/- = ;J*D ;J*D >61%95#/- F F

7 1%95#/- = J;*D J;*D ?61%95#/- F F

> 1%95#/- = J?*D J?*D @61%95#/- F F

? 1%95#/- = MD*D MD*D ;61%95#/- F F

; 1%95#/- = >;*R >;*R ?61%95#/- F F

D )'""%--' = ;?*D ;?*D = F F

F 1%95#/-65K*6-3EE9* 7J -'9#/6E"#<') F

F )'""%--'65#99'5).A' = U )'""%--'65#99'5).A' .L,%96%A'56%553'.96')6-6C6&

F <%"L./6-,53".-, = 546+(V26=J&7G",-*W6=XD?D&7 <%"L./6-,53".-,

F <%"L./6)K,"%E'3).Y3' -'9#/6E"#<') <%"L./6)K,"%E'3).Y3'

F E"#&'/%L' = &%O*6?FJZ6L'6E'/)' E"#&'/%L' &%O*6?FJZ6L'6E'/)'

3>014 =1=

+$,-."5 3>014 =1=

/"?$'<"@'$A'-77& !" #$%&'() * +,-.- +,-.- #$%&'() * +,-.- +,-.- F

!" #$%&'/0$1&2'3 * ,,4.- ,,4.- 56&78#98:'70%;#25'578&<=5 #$%&'/0$1&2'3 * ,,4.- ,,4.- F

!* #$%&'/0$1&2'33 * ,+-.- ,+-.- 56&78#98:'70%;#25'578&<=5 #$%&'/0$1&2'33 * ,+-.- ,+-.- F

! #$%&'()'33 * -.- -.- />0%'"?'/1#257'70//1=<598#&%57 !

BC03/1= BC03/1=

+$,-."/ BC03/1= BC03/1=

+$,-."BD! 2C00!1! 3C4/51=

E:F-@;,*.-,;$G"<*'H-F&< 8#)%96-3"4%5'-6/'))'-6/'34 IJ 3C4/51= &7 9#5%3O6%$"%/L.-6-'9#/6E"#$"%&&'

8#)%96-3"4%5'-61"3)'-6/'34 IKL" >C4/=1> &7 "%).#62[!W6206\6=*;

8#)%96-3"4%5'-61"3)'-61]).&'/)6'O.-)%/) IKL" 3C0B=1= &7 9#5%3O65K%344,-6'O.-)%/)-

I*'H-F&<"M'*,&<"N"F$G<,'*;'& IKL" 2C>5=1> &7



4.  Mise en place de plusieurs approches 
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Agrandissement du Foyer les 3 Sapins, 1872 Troistorrents 
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00+ 12 chambres / 13 lits

08 + 08 chambres / 17 lits

08 + 12 chambres / 21 lits

00 + 12 chambres / 12 lits

total
68 chambres   / 71 lits

objectif
62 chambres / 65 lits

+5

+4

+3

+2

+1

±0

fj

approche 04
extension avec uniquement lits complémentaires
14+3+9 (compensation pour chambre individuelle = 26 lits 

08 chambres par niveau

salle à manger / cuisine disponible

entrée / cafet admin

00 + 08 chambres / 08 lits

21 chambres / 23 lits

10 chambres / 10 lits

21 chambres / 23 lits

10 chambres / 10 lits

total
62 chambres   / 66 lits

objectif
62 chambres / 65 lits

+5

+4

+3

+2

+1

±0
salle à manger / cuisine

entrée / cafet admin

fj

approche 03
extension avec uniquement lits complémentaires
14+3+9 (compensation pour chambre individuelle)+4 (perte pour extension) = 30 lits 

10 chambres par niveau

disponible

disponible

disponible

21 chambres / 23 lits

13 chambres / 15 lits

21 chambres / 23 lits

13 chambres / 15 lits

04 chambres / 04 lits

total
72 chambres   / 75 lits

objectif
62 chambres / 65 lits

+5

+4

+3

+2

+1

±0

salle à manger / cuisine

cuisine

entrée / cafet admin

fj

approche 01
extension avec uniquement lits complémentaires
14+3+9 (compensation pour chambre individuelle)+4 (perte pour extension) = 30 lits 

10 chambres par niveau
08 + 12 chambres / 21 lits

08 + 04 chambres / 12 lits

08 + 12 chambres / 21 lits

08 + 04 chambres / 13 lits

total
68 chambres   / 71 lits

objectif
62 chambres / 65 lits

+5

+4

+3

+2

+1

±0

entrée / cafet admin

fj

approche 02
extension avec uniquement lits complémentaires
14+3+9 (compensation pour chambre individuelle = 26 lits 

08 chambres par niveau

salle à manger / cuisine disponible

disponible

disponible



5.   Développement sommaire d’une approche retenue par MO et chiffrage 

  

      objectif: trouver adéquation programme et budget MO 
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Agrandissement du Foyer les 3 Sapins, 1872 Troistorrents 

étude de faisabilité, phase 01 

 



Approche proposée_plan de situation 

TRI15: TRANSFORMATION DU HOME LES 3 SAPINS A TROISTORRENTS

Architecte:

bfik architectes  hes sàrl

Mandataire:

Foyer  Les Trois  Sapins

 

rue Jacques-Gachoud  3, 1700 Fribourg

Rte du VIllage  5, CP 68, 1872 Troistorrents

T 026 422 11 88, F 026 442 11 89 info@bfik .ch

ETUDE DE FAISABILITE

1/500

Fichier -Niveau

FormatDessin mk Date

EchelleTitre

Référence  altimétrique

A3

plan de situation

TRI15_3010_1001

-

pp p p

TRI15_3010_1001_situation_160624

24.06.16

Variante: volume annexé (5 chambres / étage)
Zone: zone  de constructions publiques A
Distance à la limite: 5m= 10/2 (2 façades combustibles)

Surface parcelle: 2'711m2
Surface bâtiment 2358:    933m2
Surface annexe:    280m2
Revêtements en dur:    283m2
Solde disponible:  1'215m2
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±0

+1

+2

+3

+4

+5

5 chambres

sàm

5 chambres

5 chambres

5 chambres

5 chambres

hall

animation

5 chambres / 7 lits

11 chambres / 12 lits

11 chambres / 12 lits

4 chambres / 5 lits

polyvalente

cuisine pro

3 chambres / 3 lits

5+5 / 7

5+11 / 12

5+4 / 5

5+11 / 12

5+3 / 3

25+34/39
=    59/64

admin.

coupe 0 1 2 5 10m
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Approche proposée 

+5 

  

 

 

 

PES

P
R

S

+5_10 chambres/12 lits

5 chambres
230m2

SBP, chauffé extension 230.00 m2

wc do.
4.0m2

552
ch. 1 lit
20.8m2

galetas

wc hand. /
douche 
7.8m2

wc do.
4.0m2

551
ch. 1 lit
26.0m2 / 31.6m2

554
ch. 1 lit
25.4m2

vidoir
5.8m2

wc do.
5.0m2

wc do.
4.0m2

wc do.
4.5m2

+5_10 chambres/12 lits

bureau personnel
15.7m2

séjour d'unité
48m2

D
ch. 2 lits
41m2

wc hand. /
visiteurs

D
553
ch. 2 lits
29.2m2

porte ei30

compl.

balcon

5m2

vidoir

PES

P
R

S

wc pers.
2.4m2

0 1 2 5 10m

05 chambres
07 lits

05 chambres
05 lits

SBP existant 685.00 m2



Approche proposée 

+4 

  

 

 

 

+4_16 chambres/17 lits
0 1 2 5 10m

séjour d'unités
25.3m2bureau

19.10m2

wc handi / 
visiteurs

mat.
9.9m2

wc do.
4.6m2

546
ch. 1 lit
21.9m2

D
545
ch. 1 lit
24.5m2 / 28.05m2

wc do.
4.1m2

do. wc
4.6m2

D
543
ch. 1 lit
27.3m2 / 30.3m2

wc do.
5.1m2

douche ass.
7.4m2

wc do.
3.3m2ch. 1 lit

16.3m2

541
ch. 1 lit
21.0m2

wc do.
4.4m2

547
ch. 1 lit
21.5m2

vidoir
6.4m2

641
ch. 1 lit
17.8m2

wc do.
4.3m2

642
ch. 1 lit
22.3m2

wc do.
4.9m2

D
643
ch. 2 lits
31.8m2

644
ch. 1 lit
21.9m2

wc do.
4.6m2

wc do.
5.0m2

647
ch. 1 lit
22.3m2

wc do.
5.7m2

lingerie
6.8m2

mat.
6

wc pers.
8m2

PES

P
R

S

PES

P
R

S

SBP existant 685.00 m2

05 chambres
05 lits

11 chambres
12 lits

PES

P
R

S
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+3_9 chambres/10 lits
0 1 2 5 10m

sdb th. / hand.
10.2

administrateur
21.0m2

wc pers.
2.2m2

secrétariat
28

bar / 
office

garde-nuit
10.4m2

hall

caféteria
43.5m2

séjour d'unités
29.9m2

wc do.
4.6m2

534
ch. 1 lit
21.9m2

533
ch. 1 lit
24.5m2 / 28.05m2

wc do.
4.1m2

do. wc
4.6m2

D
531
ch. 1 lit
27.3m2 / 30.3m2

ENTREE
principale

wc visit.
1.8m2

b1
12.2m2

vidoir suppr.

b4 inf. / int. / anim.
22.8

bureau pers.
14.2m2

chambre 1 lit
21m2

vidoir
7

dépôt

réunions / pause
12.8

b2
9.4m2

b3
16.9m2

mat.
6

wc pers.
8m2

PES

P
R

S

accès 
unité

fumoir
18.2m2

PES

P
R

S

05 chambres
05 lits

04 chambres
05 lits

SBP existant 685.00 m2
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+2_16 chambres/17 lits
0 1 2 5 10m

wc do.
4.4m2

wc do.
4.6m2

526
ch. 1 lit
21.4m2

525
ch. 1 lit
25.6m2 / 31.5m2

wc do.
3.5m2

linge
3.2m2

wc do.
4.6m2

wc do.
4.8m2

522
ch. 1 lit
22.2m2

D
523
ch. 1 lit
27.3m2 / 30.3m2

521
ch. 1 lit
21.9m2

527
ch. 1 lit
21.5m2

621
ch. 1 lit
17.9m2

622
ch. 1 lit
21.1m2

D
623
ch. 2 lits
31.4m2

624
ch. 1 lit
21.3m2

wc do.
4.6m2

wc do.
4.9m2

wc do.
5.4m2

wc do.
4.3m2

wc do.
4.3m2

625
ch. 1 lit
21.6m2

séjour d'unités
43m2

wc do.
4.9m2

vidoir
6.4m2

lingerie
6.8m2

tisanerie suppr.

mat.
6

wc hand. /
visiteurs

mat.
9.9m2

bureau
13.40m2

nett.

wc pers.
8m2

PES

P
R

S

PES

P
R

S

05 chambres
05 lits

11 chambres
12 lits

SBP existant 685.00 m2
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+1 

+1_8 chambres/8 lits
0 1 2 5 10m

bureau d'équipe
19.20m2

wc do.
4.4m2vidoir

6.4m2

wc do.
4.6m2

513
ch. 1 lit
21.4m2

512
ch. 1 lit
25.6m2 / 28.9m2

wc pers.
8m2

wc do.
5.7m2

514
ch. 1 lit
21.6m2

séjour d'unités
42

recueillement
32.05m2

salle polyv. 01
65

cuis.
polyv. 
7m2

accès polyv.

repos pers.
15m2

wc

salle polyv. 02
28

cours / formation
41m2

WC F
11m2

mat.
6

vest. H
13.9m2

vest. F
38m2

wc hand. / 
visiteurs

WC H
7.8m2

PES

P
R

S

accès 
pers.

accès 
unité

PES

P
R

S

05 chambres
05 lits

03 chambres
03 lits

SBP existant 685.00 m2
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0_zone d'activités, sàm, jardin
0 1 2 5 10m

économat
13.8m2

chaufferie
sanitaire
18.6m2

concierge
11.7m2

+1.20

dépôt anim.
8m2

bricolage / anim.
47m2

+0.50

prépa.
9m2

cuisine de prod.
85m2

ch. 
froides
6m2

wc H rés./vis.
7.2m2

ch. 
froides
6m2

ch. f. expédition
18m2

lavage
16.7m2

+0.50
nett. / dépôt
10m2

wc 
H

entrée 
service

ch. 
froides
6m2

bureau
5m2

TT
5m2

c
h

a
ri
o

t
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in

g
e 

7
7

.5
/1

3
3

.5
c
m

c
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7
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/1

3
3

.5
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m
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a
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g
e 

7
7

.5
/1

3
3

.5
c
m

M
L

S
E

C
H

S
E

C
H

M
L

dépôt
19m2

buanderie
30m2

c
h

a
ri
o

t
 l
in

g
e 

7
7

.5
/1

3
3

.5
c
m

dépôt
3m2

wc F rés./vis.
7.2m2

terrasse du personnel
74m2

sàm
162m2

ch. 
cong.
6m2

accès 
cuis.

mat. / net.
13.6m2

PES

P
R

S

PES

P
R

S

existant

extension

SBP existant 685.00 m2



Approche proposée 

-1 

  

 

 

 

bfik architectes hes, route de la fonderie 16, CH-1700 fribourg            
  

-1_dépôts et abri
0 1 2 5 10m

local matériel
111m2

prénettoyage
dégagement

abrisas

dépôt 2
100m2

vestiaire

douche

récep. cuisine
10.1m2

containers
29m2

nf -2.10m sur nv radier

rampe à modifier

accès 
livraisons

sas
20.9m2

dépôt / home. 1
105.8m2

wc
2.1m2

SBP existant 862.00 m2

SBP, transformation 75m2

Agrandissement du Foyer les 3 Sapins, 1872 Troistorrents 

étude de faisabilité 


