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Der Stadtteil siidlich der Langensandbriicke am Fusse des
Geissensteins ist heute geprigt von einer baulichen Heterogenitit
und einer ebenso durchmischten Nutzungsvielfalt. Neben einzelnen
Zeugen einer industriellen Vergangenheit findet sich ein lebendiger
Mix aus Wohnen, Gewerbe, Biiro, Gastronomie, Kultur und sozialen
Einrichtungen. Auf Grund diverser Planungen, insbesondere dem
vorliegenden Wettbewerbsfahren, steht dem Quartier in den
nichsten Jahren eine starke stidtebauliche Transformation bevor,
welche das zum Teil brachliegende Potential zu einem urbanen Raum
verdichten wird. Um die vorgefundene kreative Lebendigkeit als
Basis fiir die kiinftige Siedlungsidentitit bewahren zu kénnen, soll
der Verinderungsprozess etappiert von statten gehen und

bestehende Bauten mittel- bzw. langfristig in das Konzept einbinden.

Der Wettbewerbsperimeter ist Teil eines grossen Geviertes, welches

vom Geissensteinring, der Keller-, der Unterlachen- und der

Industriestrasse aufgespannt wird. Die innerhalb des Geviertes
unmittelbar angrenzenden Nachbargrundstiicke im Osten und
Norden sind mit Einzelbauten aus unterschiedlichen Zeitepochen
besetzt, welche trotz ihrer offenen Bauweise die Randbereiche
entlang den umfassenden Strassenziigen eindeutig markieren.
Innerhalb des Perimeters besetzt das ehemalige Kiselager mit
Rossstall die westliche, sowie das Gebiudekonglomerat des
ehemaligen Porzellanhandelsgeschiftes die siidliche Ecke.
Dazwischen spannt sich ein Feld mit eingeschossigen Kleinbauten
auf, welches zur Industriestrasse hin heute raumlich sehr offen in

Erscheinung tritt.

Zusammen mit den benachbarten Bestandesbauten bildet das
identititsstiftende ehemalige Kiselager die Ausgangsituation fiir eine
stidtebauliche Neukonzeption. Analog dieses Bestandes
akzentuieren drei Neubauten die Rinder des Geviertes und schaffen
angemessene Strassenrdume. Um aber die angestrebte Belebung auf
dem Erdgeschossniveau im ganzen Perimeter zu erméglichen,
vermeidet es das Konzept bewusst, die inneren Perimeterflichen mit
einer durchgehend geschlossenen Blockrandbebauung vom
oftentlichen Strassenraum zu separieren und zu privatisieren.
Stattdessen fiihrt ein schachbrettartiges Bebauungsmuster aus sechs
grossformatigen, kompakten Erginzungsbauten die Durchlissigkeit
der solitiren Bestandesbauten weiter und spannt aussenrdumlich
eine Abfolge von zusammenhingenden Platzflichen auf. Die
Volumen, welche einander in den Eckbereichen relativ nahe
kommen, erzeugen eine innerstiadtische Dichte. Sie gewdhren
einander jedoch den gebiihrenden Freiraum, indem sie mittels
gegenseitigem Versatz eine lingere Uberschneidung von

gegeniiberliegenden Fassadenflichen vermeiden.

Da der Charakter einer homogenen Neubausiedlung der
Heterogenitit des Bestandes, den unterschiedlichen
Genossenschaften und den Anspriichen einer bunt gemischten
Mieterschaft nicht gerecht wird, werden sowohl die einzelnen
Gebiude, als auch die gefassten Aussenrdume bewusst differenziert
ausformuliert. Trotzdem binden iibergreifende Themen wie die
vertikale Gliederung in Sockel-, Mittel- und Attikapartie die
verschiedenen Gebiudetypologien konzeptionell zusammen.
Gleichzeitig stellt diese Hohengliederung einen Bezug zur

Geschossigkeit der angrenzenden, niedrigeren Bestandesbauten her.

In den tiberhohen Sockelgeschossen werden flexibel unterteilbare
Atelier-, Gewerbe und Dienstleistungsriume bewusst so positioniert,
dass sie von einer moglichst vorteilhaften externen
Publikumsorientierung profitieren. Im Gegenzug beleben die
Hauszuginge die fiir eine Gewerbenutzung weniger pridestinierten
Erdgeschossbereiche. Der Sockel differenziert sich als Ganzes auch

beziiglich Materialgestaltung von den dariiberliegenden Geschossen.

Die auf Grund der Flichenbeschrinkung fiir Attikageschosse
resultierenden, grossziigigen Terrassenflichen werden nicht
einzelnen Wohnungen zugeordnet,sondern stehen im Sinne des
genossenschaftlichen Grundgedankens der ganzen Mieterschaft
eines Hauses zur Verfiigung. Die als Dachgirten konzipierten
Terrassen sollen den Bewohnern als Ausgleich zur extrovertierten
Erdgeschossebene als introvertierter Riickzugsort in Form einer

Griinen Oase dienen.

Etappierung

Das stidtebaulich Bebauungsmuster integriert die Gebdude an der
Industriestrasse 1§ & 17 volumetrisch und aussenrdumlich auf
selbstverstindliche Weise in die erste Bauetappe. Dies erlaubt einen
fliessenden Transformationsprozess und eine zeitlich unabhingige
Realisierung der zweiten Etappe. Schnittstellen entstehen primér im
unterirdischen Bereich der Auto- und Veloparkierung, welche mit

provisorischen Eingriffen gelost werden kénnen.

Mehrere Volumen mit beachtlicher Gebaudetiefe werden als
Hofbauten vorgeschlagen. Die mit der Erschliessung kombinierten
offenen Innenhofe, welche bis ins Erdgeschoss reichen, sind nicht in
die UZ einzurechnen. Dies bedingt jedoch, dass die klimatische
Gebidudehillengrenze im Bereich der Innenhoffassade liegt.

Durch eine lichtdurchlissige Uberdachung der Innenhéfe kann
dieser Raum klimatisch als temperierter Innenraum ausgebildet
werden, was die energetischen Anforderungen an die
Innenhoffassade reduziert. Gleichzeitig muss der gedeckte
Atriumraum jedoch der UZ angerechnet werden. Eine héhere UZ
bietet folglich die Moglichkeit, die Innenhofe ganz im Sinn der
y2Familisteres, den genossenschaftlichen Pionierwohnbauten von
Jean-Baptiste Godin, als iiberdachte Atrien zu realisieren.

Daneben lisst das stidtebaulich Konzept im Falle einer hoheren UZ
geringfugige Vergrosserungen einzelner Gebiudeabmessungen zu.
Die UZ-relevante Realisierung von niedrigen, sekundiren
Baukorpern in den Zwischenrdumen und auf den Plitzen wird aber
nicht angestrebt, da diese die Aussenraumqualitit des gewihlten

Konzeptes schwichen wiirden.

Das Mobilititskonzept im Innern des Perimeters ist vergleichbar mit
einer Altstadt-Fussgingerzone: Obwohl die Bediirfnisse der
Fussginger die absolut hochste Prioritit geniessen, ist eine
Koexistenz mit Fahrzeugen unter der Primisse einer angepassten
Fortbewegung im Schritttempo nicht ausgeschlossen, insbesondere
um den fir das erdgeschossige Gewerbe notwendigen

Warenumschlag in vertriaglichem Mass gewihrleisten zu konnen.

Fir die Veloparkierung sind drei verschiedene Angebote vorgesehen:
Die oberirdische Parkierung im Aussenraum findet in den
Gebiudezwischenrdumen im strassennahen Randbereich statt. Der
grosste Teil der abgeschlossenen Veloparkierung konzentriert sich,
mittels Rampe ab der Industriestrasse erreichbar, zentral im
Untergeschoss. Erginzend wird neben den Eingéngen jeweils ein

Raum fir Kinderwagen, Kindervelos und Veloanhinger angeboten.

Fir die Parkierung von Motorfahrzeugen sind oberirdisch 10

Parkplitze fur Besucher und Warenumschlag vorgehen.

Dieser Bedarf wird in Form von punktuellen Kurzeitparkpliatzen
entlang der Industriestrasse und dem Geissensteinring unmittelbar
am Strassenrand abgedeckt. Die Erschliessung der unterirdischen
Parkierungsanlage fiir 52 Personenwagen erfolgt zur Vermeidung
einer langen Einfahrtsrampe am tiefsten Punkt des Perimeters, ab
der Unterlachenstrasse. Die effiziente, lineare Einstellhalle ist

unterirdisch mit allen Neubauten direkt verbunden.

Zwecks guter Zuginglichkeit mit den Entsorgungsfahrzeugen sind
Unterflurcontainer und Griingutcontainer ebenfalls im
strassennahen Randbereich geplant. Je eine Entsorgungsmaoglichkeit
im Bereich der Einstellhalleneinfahrt an der Unterlachenstrasse
sowie im Bereich des Geissensteinrings sind fir die Mieterschaft mit
kurzen Wegen erreichbar und vermeiden regelmissige, aufwendige

Rollcontainertransporte durch die Hauswartung.

Die Gebiudezwischenrdume erfillen die Anforderungen fiir die
Zufahrt von Rettungs- und Feuerwehrfahrzeugen. Die auskragenden

Erker schrinken das Lichtraumprofil von mindestens 4 m nicht ein.
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Genossenschaften und Gebiudetypologie
Haus Industriestrasse 9

Das denkmalgeschiitzte Gebiude des ehemaligen Kiselagers wird
respektvoll und zweckmissig umgebaut, ohne seinen urspriinglichen
Charakter zu verlieren. Das Hochparterre wird als ,Beiz“ und
Gemeinschaftsraum genutzt. Die bestehende stirnseitige Rampe
wird an der Lingstassade weitergefithrt und zum siidseitig
vorgelagerten Platz abgetreppt, sodass Beiz und Gemeinschaftsraum
einen angemessen Bezug zum Aussenraum entwickeln kénnen. Im
UG sind das Konzertlokal und Lagerrdume untergebracht, im 1. OG
flexibel unterteilbare Ateliers und im ausgebauten Dachstock eine
Gross-WG. Ein auf der Seite der Unterlachenstrasse neu eingefiigtes
Treppenhaus mit Lift erschliesst alle Niveaus hindernisfrei und

gemiss den feuerpolizeilichen Anforderungen.
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Projektwettbewerb Entwicklung Areal Industriestrasse

Haus WOGENO

Der Ersatzneubau fiir den ehemaligen Rossstall sucht wie der
Bestand die Nihe zum ehemaligen Kiselager. Eine schmale Gasse
trennt die beiden Gebiude. Die geneigte Ebene iiber der
integrierten Einstellhallen-Rampe wird im Sockelgeschoss als
ansteigende Tribiine genutzt. Der auf den Platz der ,Gartenbeiz® hin
orientierte Raum eignet sich dadurch insbesondere fiir Theater-,
Puppentheater und Filmvorfithrungen sowie Priasentationen aller
Art. Er unterstiitzt die soziokulturelle Bedeutung des innerhalb des
Areals besonders identititsstiftenden Platzes. In den
Obergeschossen befinden sich neben Geschosswohnungen auch zwei
Maisonette-Wohnungen, welche belichtungstechnisch gut auf die
Engstelle zum Kiselager reagieren konnen. Auf Grund der Nihe zu
zwei benachbarten Gebauden ist die Fassadenverkleidung aus
Brandschutzgriinden nicht brennbar mit Duripanel-Elementen

vorgesehen.

Haus Wohnwerk

Das Gebiaude mit minimierter Atriumtypologie beherbergt im
nordlichen Bereich eine kleine Pension mit neun Zimmern. Um die
Nutzungssymbiose mit dem gegeniiberliegenden Gastroangebot im
ehemaligen Kiselager zu unterstiitzen, erfolgt der Zugang zur
zweigeschossigen Pension unmittelbar gegeniiber dem
denkmalgeschiitzten Bestandesbau. Uber den restlichen
Dienstleistungs- und Gewerbeflichen im Sockelgeschoss werden um
einen kleinen Hof bis zu fiinf Wohnungen pro Geschoss angeordnet,
wobei das Spektrum von der Atelierwohnung bis zur Gross-WG mit
sieben Zimmern reicht. Die transparenten Innenhoffassaden im
Bereich der Wohnriume und Eingangsbereiche fordern den sozialen
Austausch unter den Bewohnern. Uber dem Erdgeschossockel
kragen einzelne Riume und Balkon leicht aus und erzeugen eine

massstablich gegliederte, plastische Fassade.

Haus LBG

Das Gebiude mit den zweitgrossten Abmessungen ist typologisch als
Atriumbau konzipiert. Neben der natiirlichen Belichtung und der
Erschliessung findet iber den Hof der bewusst angestrebte soziale
Austausch statt. Der Wohnungsmix sieht einen grossen Anteil an
Familienwohnungen vor.

Der Erdgeschossockel beherbergt ostseitig den Kindergarten und die
Kindertagesstitte mit den zugehorigen, geschiitzten
Aussenbereichen und gleichzeitigem Bezug zum Innenhof.
Westseitig profitieren die Gewerberdume von einer zum Platz hin

orientierten Lage.

Haus abl 1

Als Ersatz des bestehenden Gebiaudekomplexes Industriestrasse 15 &
17 kann in einer zweiten Etappe das Haus abl 1 an der Ecke
Geissensteinring und Industriestrasse realisiert werden. Das
Gebidude mit den grossten dusseren Abmessungen ist typologisch als

Atriumbau konzipiert. Neben der natiirlichen Belichtung,

lirmgeschiitzten Beliiftung und der Erschliessung findet iiber den
Hof der angestrebte soziale Austausch statt. Uber dem
Erdgeschossockel kragen einzelne Raumschichten erkerartig aus und
erzeugen im Strassenraum, aber auch innerhalb des Perimeters, eine

massstablich gegliederte, plastische Fassade.

Haus abl 2

Das kleinste Volumen weist eine schottenartige Grundstruktur in
Kombination mit einer Laubengangerschliessung auf. Diese dient
gleichzeitig als gemeinsam genutzte Balkonschicht. Die leicht
gefaltete Dachfliche zeichnet die Schottenstruktur ab, macht das
Attikageschoss innenrdumlich erlebbar und erlaubt eine einfache
Entwisserung.

Auf Grund der Nihe zu den vier umliegenden Gebiuden ist die
Fassadenmaterialisierung aus Brandschutzgriinden nicht brennbar in

Metall vorgesehen.

Haus GWI

Das kompakte Gebdude mit einem breiten Spektrum von der
Kleinwohnung bis zur Gross-WG ist effizient als Fiinfspanner
organisiert. Auf Grund der im Vergleich zu anderen Volumen
geringeren Gebiudetiefe wird auf eine Atriumlsung verzichtet.
Stattdessen wird das Treppenhaus tiber transluzent verglaste
Wohnungstiiren indirekt natiirlich belichtet. Analog den Bauten aus
der Jahrhundertwende wird dadurch auch das Leben in den
einzelnen Wohnungen bis zu einem gewissen Mass im
Erschliessungraum spiirbar.

Die Lirmbelasteten Wohnriume zum Geissensteinring kénnen alle
geschiitzt tiber die Loggien mit geschlossenen Briistungen natiirlich
beliftet werden. Diese stehen leicht tiber die Fassadenflucht vor und
ermoglichen den Bewohnern auch Ausblicke beidseits der Loggia.
Im strassenseitigen Erdgeschoss sind publikumsorientierte
Gewerberidume vorgesehen, wihrend sich der gartenseitige Bereich

auch fiir ebenderdige Atelierwohnungen eignet.

Soziale Nachhaltigkeit /' Wohn- und Arbeitsqualitiit

Die bereits durch die Konstellation der fiinf ,Bauherrschaften®
geschaffene Ausgangslage vermeidet eine Monokultur im
‘Wohnungsangebot. Entsprechend kann die angestrebte soziale
Durchmischung innerhalb des Areals auf natiirliche Weise erreicht
werden. Die Gebiudetypologien mit gemeinschaftlichen Rdumen,
wie beispielsweise den Innenhéfen oder den Dachterrassen,
katalysieren den sozialen Ausstausch innerhalb der Mieterschaft.
Wohnungstypologien mit einer gewissen Transparzenz zur
gemeinsamen Erschliessung fordern generell den Zuzug von
Bewohnern, die mehr an Kommunikation als an uneingeschrinkter
Privatsphire interessiert sind.

Der Entscheid, die Erdgeschosse von reinen Wohnnutzungen
freizuhalten, leistet eine grossen Beitrag zur Schaffung eines
lebendigen Stadtquartiers mit hoher Wohn- und Arbeitsqualitat.
Damit dieser auch wirtschaftlich tragbar ist, bedarf es einer
effizienten Raumnutzung, welche im Sinn des ,Sharing“-Gedankens
Funktionen mischt und iiberlagert, damit sich diese gegenseitig

befruchten kénnen.

Okologische Nachhaltigkeit

Obwohl die Lingenabmessungen der einzelnen Fassaden die
Massstiblichkeit der benachbarten Bestandesbauten respektieren,
ubersteigen die meisten der kompakten Neubauten volumetrisch die
vorgefundenen Dimensionen. Das entsprechend gute Verhiltnis
zwischen Volumen und Mantelfliche bildet eine wesentliche
Voraussetzung fir die Erfallung der Anforderungen an ein
2000-Watt-Areal. Insbesondere bei den Hofbauten kann dieses
Verhiltnis im Fall der Gewihrung einer hoheren UZ mittels einer
Uberdachung der Hofe zusitzlich optimiert werden, ohne

Einschrinkung der guten passiven Solarnutzung.

Da der nachwachsende Rohstoff Holz als priméres
Konstruktionsmaterial fiir die Hochbauten verwendet wird und das
Untergeschoss mit verhiltnismissig kleiner Einstellhalle in
Recyclingbeton erstellt werden kann, ist eine ressourcenschonende
Erstellung mit geringem Verbrauch von grauer Energie im Sinne des

STA-Effizienzpfades Energie realistisch.



Holzbau / Flexibilitit / Wirtschaftlichkeit

Die verschiedenen Gebaudetypologien und Ausdrucksweisen
verlangen auch betreffend Holzbau nach unterschiedlichen
Konstruktionen. Je nach Spannweiten, Offnungsverhalten,
Larmschutz- und Flexibilititsanforderungen kommen auch aus
wirtschaftlichen Uberlegungen andere Systeme vom Hybridbau,
Skelettholzbau, tiber den Rahmenholzbau bis zum Brettsperrholzbau
zur Anwendung. Da insbesondere bei den erdgeschossigen
Nutzungen ein hohes Mass an Flexibilitit und Adaptierbarkeit
erforderlich ist, spricht auf dieser Ebene vieles fiir einen Skelettbau.
Aber auch fir die Wohngeschosse bietet dieses System im Hinblick

auf lingerfristige Verinderungen Vorziige.

Neben der tragenden Konstruktion spielt auch der Ausbaustandard
eine wesentliche Rolle fir die Wirtschaftlichkeit. Ein einfacher
Ausbaustandard nahe am Rohbau bietet nicht nur Sparpotential,
sondern lisst den Mietern auch Spielraum fiir ihre eigenen Ideen und
Ausbauwiinsche. Je nach Vorstellungen der einzelnen
Genossenschaften kann dieses Prinzip bis zu einem gewissen Grad

auch fir die Wohnungen angewendet werden.

Der konstruktive Holzbau soll nicht nur tragen, sondern nach
Maoglichkeit auch sichtbar in Erscheinung treten. Bis auf die Hauser
abl 2 und WOGENO, welche auf Grund der Gebaudeabstinde aus
Brandschutzgriinden mit nicht brennbaren Fassadenoberflichen
ausgebildet werden, sind Holzfassaden in diversen

Anwendungsformen vorgesehen.

Freiriume

Durch die stidtebauliche Situation der bestehenden und geplanten
Gebiude ergibt sich eine Vielzahl von Plitzen, breiten Gassen und
Griinrdumen in unterschiedlicher Dimension und Ausdehnung,
welche sich zu einem erlebbaren und abwechslungsreichen
Freiraumgeflecht zusammenfiigen. Wihrend sich das Geviert
entlang der Unterlachen- und vor allem der Kellerstrasse sehr
begriint und privat zeigt, entsteht an der Industriestrasse und dem
Geissensteinring ein 6ffentliches und stadtisches Erscheinungsbild.
Die ,grune“ und die ,stidtische Seite“ erfahren im Herzen des
Gevierts eine Uberlagerung. Die stidtischen Plitze zeigen sich als
chaussierte Intarsien im Asphaltbelag, welche einen orthogonalen
Baumhain mit Sitzgelegenheiten und Velostellplidtze aufnehmen.
Jeweils ein ausdrucksstarker Grossbaum bereichert auf diesen
Plitzen den Auftakt zum Geviert. Die Baumhaine, welche auf der
Tiefgarage zu liegen kommen werden mit zwei Tritten erh6ht, um
eine ausreichende Tiefe der Baumgrube zu gewihrleisten. Der
zentrale Platz im Inneren des Gevierts wird sehr offen gestaltet und
mit einer skulpturalen Grossbank und Baume in Pflanzflichen

bespielt.

INDU =

Projektwettbewerb Entwicklung Areal Industriestrasse

Die Freiflichen nordoéstlich des Platzes werden als Griinflichen mit
Platzintarsien gestaltet. Die Bankskulptur findet hier als
verbindendes Element Anwendung. Stdlich des Kindergartens wird
ein grosszugiger Spielbereich eingerichtet welcher sowohl von KIGA
und KITA als auch von der Bewohnerschaft genutzt werden kann.
Zwischen den bestehenden Haus Indu 9 und dem neuen Gebiude
der LBG wird ein verbindender Griinraum mit Sitzplatz eingerichtet.
Die verschiedenen Freirdume sollen jeweils iber ein individuelles

Pflanzthema eine individuelle Note erhalten.

Schema r:100
Uberbauungsziffer 0.46

GWI

GWI

Schema r:100
Uberbauungsziffer 0.48
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Bodenaufbau Dach:
Holzrost
Abdichtung
Wirmedidmmung
Dampfbremse
Schiittung
Brettsperrholz

Bodenaufbau Balkon:
Holzrost
Abdichtung
Brettsperrholz
Holzverkleidung

Sonnenschutz:
Senkrechtmarkise, Stoff
Fenster:

Holzfenster mit 3-fach,
Isolierverglasung
Gelinder:
Drahtseilnetz
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Fassadenautbau OG:
Setzholz
Bau-Furniersperrholzplatten
Lattung
Hinterliftung
Windpapier
Mineralwolldimmung
Brettsperrholz
Dampfbremse
Hohlraumdimmung
3-Schicht Platten

Bodenaufbau Zimmer:
Parkett
Zementiiberzug
Bodenheizung
Trennlage
Trittschalldimmung
Wirmedimmung
Schiittung
Brettsperrholz
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Fassadenaufbau EG:
Betonelement
Mineralfaserdimmung
Sichtbetonwand

Sonnenschutz:
Ausstellmarkise, Stoff
Fenster:

Holzfenster mit 3-fach,
Isolierverglasung

Bodenautbau EG:
Zementiiberzug
Bodenheizung
Trennlage
Trittschalldimmung
Wirmedimmung
Stahlbetondecke

Wirmedimmung

GWI

Fassadenschnitt
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> Bodenaufbau UG:
Zementiiberzug
Bodenplatte




